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Devo salientar que tenho um grave problema, com vizinho com residéncia de aluguel, pois ha locacao de 08
residéncias que faz divisa com a minha e a rede de esgoto desta casas de aluguel ndo é dimensionada para
tal vazao, dos quais ha transbordo da rede pelas caixas de inspecéo decorre o vazamento para paredes da
minha residéncia. Decorre uma ouvidoria desde 61.650/2014 e 5706/2017, sabe que no SEMAI ndo buscaram
nenhuma solugéo e por se tratar de vazamento de esgoto é de competéncia da VIGILANCIA SANITARIA- pois
héa autoridade Sanitaria SRa.Andrea néo solicitou tal solugdo ao Depto SEMAI para auxiliar para que houvesse
um estudo para tal solugéo que este caso deveria ser tratado pela pequenas causas. Problema especifico, fora do objetivo da consulta. Obs.: O interessado ja fez ouvidoria sobre o caso. Sendo os nimeros corretos: 5706/2017
Pois bem é de admirar a tal postura da agente, pois se tem deptos que possa auxiliar em informacoes e (encerrada) e 61700/2017.
projetos de dimensionamento de REDE DE ESGOTO DE 08 RESIDENCIAS. Pois bem coloco o meu caso pra
apreciacéo pois 0 mesmo visa lucro NAS LOCACOES. Se a agente de Sanitaria na PRIMEIRA OUVIDORIA
COLOCA-SE EM CONSULTA OUTROS DEPTOS. PARA TAL ORIENTAGAO CLARO QUE O FATO ESTARIA
RESOLVIDO. Pois a mesma nem se quer se procuro saber se o imével esta corretamente com projetos e
ALVARAS e IPTU, aprovados na PMMC- OVIDORIA -5812/2017 DIV.FISCALIZAGCAO DE OBRAS E
Geral Geral |5809/2017 SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS.
A respeito do Codigo de Obras proposto, creio que existam importantes avancos, porém, algumas davidas e
observagdes a serem levadas em consideragdo. Considero muito boas as propostas de separagdo dos alvaras
de aprovacéo de projeto e de execugdo de obra, deixando claro o papel de cada profissional. Outras medidas
também sdo interessantes, como por exemplo a determinagéo de a&ngulo maximo em relag&o a face sul para .
T P . - P - P Foram mantidas essas propostas.
iluminagéo e ventilacéo de locais de maior permanéncia, bem como o estabelecimento de indices de
permeabilidade para determinados tipos de pavimentagéo, especificamente os pisos intertravados e os
denominados “concregrama”. Essas séo apenas algumas das medidas que considero verdadeiros ganhos para
Geral Geral _Ja municipalidade e para os profissionais.
7 — muitos artigos sdo redundantes com outras legislagdes e normas vigentes, pois repetem o disposto na O COE iré4 substituir o uso do Decreto Estadual 12.342/78 - Cédigo Sanitério, entédo as determinagdes deste codigo, com relagéo as edificagdes,
Norma Regulamentadora NR-18 e no Decreto Estadual 12342/78. Sendo assim, séo pontos desnecessarios, devem estar no COE. Quanto a NR-18, o COE foi revisado, e as questdes tratadas nos dois foram compatibilizadas e/ou retiradas (para os casos em
Geral Geral _|pois apenas repetem o que ja existe em outras leis; que nédo havia necessidade de uma determinacdo municipal)
Se o aprovado em outros 6rgéos estiver atendendo as legislacdes vigentes é aprovado. Se um projeto for aprovado na Prefeitura e néo estiver
atendendo alguma legislagéo especifica de outro 6rgéo, ndo sera aprovado pelo érgdo. Divergéncia de legislacdes s6 ocorre quando o atendimento
Ter garantida os atendimentos de cada 6rgéo especifico, pois muitas vezes a divergéncias nas legislacdes, de uma, causa a infracéo de outra, em qualquer situagdo e ndo apenas em um caso especifico, fora esta situagdo deve-se sempre adotar a legislagdo
Ter garantido o que foi aprovado no outro 6rgéo seja aprovado na prefeitura. mais restritiva, dessa forma atendendo as duas legislacGes. Divergéncias séo mais raras de ocorrer, ficando as aprovagdes sujeitas a uma analise
Em especial CETESB ou Vigilancia Estadual. especifica.
Geral Geral _Jdeve conter a Norma de Desempenho dos Edificios - ABNT NBR 15575/2013; Lembrando gue os projetos, de todos os érgéos, devem ser compativeis entre si.
IV - a Vigilancia Sanitaria Estadual, para os empreendimentos que a lei assim o exigir;
Alterado
4 4 1V - a Vigilancia Sanitéria Estadual; para os empreendimentos que a lei assim o exigir; IV - a Vigilancia Sanitéria, para os empreendimentos que a lei assim o exigir;
Art. 4° E de responsabilidade do Poder Executivo Municipal a aprovagéo do projeto da edificacéo, o licenciamento e a fiscalizagio da execugdo da
obra, no que couber, por meio dos 6rgdos competentes, observadas as disposicdes desta Lei Complementar e os padrdes urbanisticos definidos pela
legislagéo vigente, recusando, no todo ou em parte, o projeto e a obra que néo satisfizerem as condi¢des minimas de seguranca do uso, conforto,
salubridade, acessibilidade, estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade requeridas.
Alterado
Art. 4° E de responsabilidade do Poder Executivo Municipal a aprovagéo do projeto da edificagéo, o licenciamento e a fiscalizagio da execugdo da
obra, no que couber, por meio dos 6rgdos competentes, observadas as disposi¢des desta Lei Complementar, a ABNT NBR 15575, “Edificagbes
habitacionais — Desempenho”, quando couber, e os padrdes urbanisticos definidos pela legislagao vigente, recusando, no todo ou em parte, o projeto
e a obra que ndo satisfizerem as condi¢des minimas de seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade, estabilidade, durabilidade,
4 4 citar a Norma de Desempenho - ABNT NBR 15575/2013; habitabilidade e sustentabilidade requeridas.
Art. 5° O érgédo municipal competente pela aprovagéo final dos projetos de que trata esta Lei Complementar devera solicitar a aprovacao prévia dos
6rgdos municipais, estaduais e federais afetos ao controle ambiental e sanitario, a mobilidade urbana, a paisagem urbana e ao patriménio histdrico,
artistico, cultural, arquiteténico, arqueolégico, paisagistico e natural, nos casos de construgcdes, ampliagdes e adaptagdes de uso, com ou sem
reforma, e demoli¢des capazes de causar, sob qualquer forma, impactos adversos ao meio ambiente e a vizinhanca.
Art. 5° - O érgdo municipal competente pela aprovacgéo final dos projetos de que trata esta Lei Complementar
deverd, quando necessario, solicitar a aprovagdo prévia dos érgaos municipais, estaduais e federais afetos ao Alteraodo P . o 5 " . - .
controle ambiental e sanitario, a mobilidade urbana, a paisagem urbana e ao patriménio histérico, artistico, Art. 5 O_orgap _munlcu?al E:ompete_n@e pela aprova_(;ao final df)s projetos de que trata e_sta Lei Con_1plle_memar d_e_vera, guando nece_ssarlo, solicitar a
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico e natural, nos casos de construcdes, ampliacbes e aprqvaﬂga_no p_re\{le_x dos orggos municipais, e§taqu§|s e federa|§ a_lfetos g\o C?”lee ambiental e sanitario, a mob|l|d§de urbar’!a, ? paisagem urPana €ao
adaptacdes de uso, com ou sem reforma, e demolicdes capazes de causar, sob qualquer forma, impactos patrimdnio histdrico, artlstlco,_ctjltural, arquiteténico, arqueoldgico, palsaglstl_co e natural, nos casos dg const_ru(;oes,\ampllagoes e adaptagOes de uso,
5 5 adversos ao meio ambiente e a vizinhanca. com ou sem reforma, e demoli¢cGes capazes de causar, sob qualquer forma, impactos adversos ao meio ambiente e a vizinhanca.
Il - promover a manutengédo das condi¢cdes minimas de seguranca de uso, de conforto, de salubridade, de acessibilidade, de estabilidade e de
habitabilidade do imével, bem como a observancia das disposicoes desta Lei Complementar e da legislagéo pertinente;
Alterado
110- promover a manuteng&o das condigGes minimas de seguranca de uso das instala¢des prediais, de Il - promover a manutengéo das condi¢des minimas de seguranca de uso (inclusive das instalagGes prediais), de conforto, de salubridade, de
conforto, de salubridade, de acessibilidade, de estabilidade e de habitabilidade do imével, bem como a acessibilidade, de estabilidade e de habitabilidade do imével, bem como a observancia das disposi¢cdes desta Lei Complementar e da legislacéo
8 8 observancia das disposicdes desta Lei Complementar e da legislacéo pertinente; pertinente;




Artigo /

Anexo na
Artigo / versao Parecer SMPU
Anexo para
original ] Audiéncia JComentario do Artigo / Anexo
Il - promover a manutengédo das condi¢cdes minimas de seguranca de uso, de conforto, de salubridade, de acessibilidade, de estabilidade e de
habitabilidade do imével, bem como pela observancia das disposi¢des desta Lei Complementar e da legislacéo pertinente;
Alterado
110- promover a manutengdo das condi¢cdes minimas de seguranca de uso das instalacdes prediais, de Il - promover a manutengéo das condi¢gdes minimas de seguranca de uso (inclusive das instalacdes prediais), de conforto, de salubridade, de
conforto, de salubridade, de acessibilidade, de estabilidade e de habitabilidade do imével, bem como pela acessibilidade, de estabilidade e de habitabilidade do imével, bem como pela observancia das disposi¢des desta Lei Complementar e da legislacéo
11 11 observancia das disposicdes desta Lei Complementar e da legislacéo pertinente; pertinente;
Alterar o Art. 11 — Paragrafo Unico — Inciso IV Paréagrafo Unico. Podera o possuidor exercer o direito previsto no inciso |, desde que detenha qualquer dos seguintes documentos:
Trata o paragrafo Unico e seus incisos sobre o direito do possuidor relativos ao Inciso | do artigo 11.
Proposta: descrever como no COE — SP IV - Certiddo do Registro Imobiliario contendo as caracteristicas do imével, quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for
Alterar a descri¢do do inciso IV: possuidor “ad usucapionem” com ou sem justo titulo ou agdo em andamento.
IV — escritura definitiva sem registro;
Incluir o inciso V: Necesséria a Certiddo para que seja verificado as caracteristicas do imével.
11 11 VV — decisdo judicial do direito de usucapido.
. . X . . O possuidor precisa de alguma documentagéo que demonstre a legitimidade da posse (ex. contrato de compra e venda). N&o é possivel aceitar
11 paragrafo VI item IV n&o fica claro como fica aqueles casos em que o possuidor estd em posse da [ id bsolut " h d taca
11 11 propriedade de fato e ndo tem nenhum documento comprobatério e ndo estd ainda em agédo de usucapido; alguem como possuidor sem absolutamente nenhuma documentagao.
Segundo a Lei Federal N° 13.369 de 12 de dezembro de 2016, o profissional designer de interiores e ambientes, ndo pode realizar obras estruturais,
ou seja nao pode fazer projeto de edificagéo. O alvara de reforma, sem obra na estrutura ndo precisa de profissional habilitado de acordo com o
13 14 13 esta excluida a profisséo do Design de Interiores; especificado no artigo..
Verificar no Art. 14 — Inciso |, Il e Paragrafo Unico
O artigo, seus incisos e o paragrafo Unico tratam sobre os profissionais responsaveis técnicos pela autoria do
projeto e pela execucédo da obra.
Perguntas: Quem define as atribui¢8es privativas e compartilhadas, de arquitetos e engenheiros séo seus respectivos conselhos, ndo cabendo ao COE legislar
1. A partir da RESOLUGAO N° 51, DE 12 DE JULHO DE 2013 do CAU/BR, que dispde sobre as areas de sobre o caso.
atuacdo privativas dos arquitetos e urbanistas e as areas de atuacido compartilhadas com outras profissées
regulamentadas, o COE definira a atribuigdo de autor de projeto apenas para os arquitetos e urbanistas?
2. Como a Municipalidade e o CAU/SP entendem estas atribui¢des e suas defini¢bes claras no COE de Mogi
14 15 das Cruzes?
Verificar no Art. 15 — Paragrafo 2°
O artigo e os paragrafos tratam sobre a obrigatoriedade do profissional legalmente habilitado estar cadastrado
na Municipalidade.
© profissional ou empresa jd esta habilitado no Municipio, detendo o respectivo registro profissional junto a §2° Na&o sera considerado legalmente habilitado o profissional ou empresa que estiver em atraso com os tributos municipais.
Prefeitura de Mogi das Cruzes. Em determinado momento, por questdes de outra ordem, o mesmo deixou .
recolher tributos municipais (podendo ser qualquer tributo ou taxa: IPTU, ISS, taxas de licenga, ITBI, etc.). Alterado
Pergunta: - - . L .
1. E claro, justo e legitimo que o COE de Mogi das Cruzes considere inabilitado um profissional ou empresa §2° O profissional ou empresa devera estar com 0s tributos municipais em dia.
que esteja em atraso com os tributos e ou taxas municipais?
2. O COE é o instrumento legal para cobrar deste profissional ou empresa o recolhimento destes tributos e ou
taxas devidos?
3. O departamento da fazenda e execugéo fiscal ndo séo os responsaveis para a efetivacéo desta cobranca,
15 16 através de outros mecanismos administrativos e ndo necessariamente uma disposicéo legal no COE?
Art. 17. Somente o proprietario, profissional, autor do projeto ou responsavel pela execucdo das obras projetadas, poderao tratar com o Poder
Executivo Municipal dos assuntos técnicos relacionados com os projetos e as obras sob a sua responsabilidade.
Alterado
Verificar no Art. 17 Art. 18. Somente o proprietario, possuidor, profissional, autor do projeto ou responsavel pela execucao das obras projetadas, poderéo tratar com o
17 18 Incluir também a figura do possuidor. Poder Executivo Municipal dos assuntos técnicos relacionados com os projetos e as obras sob a sua responsabilidade.
Art. 18. O autor do projeto e o responsavel técnico pela execugdo da obra assumem, perante o Municipio e a terceiros, naquilo que lhes couber, o
cumprimento das normas estabelecidas por esta Lei Complementar, bem como as disposigoes legais federais, estaduais, municipais e as Normas
Técnicas Oficiais.
Art. 18.00 autor do projeto e o responsavel técnico pela execucédo da obra assumem, perante o Municipio e a |Alterado
terceiros, naquilo que lhes couber, o cumprimento das normas estabelecidas por esta Lei Complementar, bem JArt. 19. O autor do projeto e o responsavel técnico pela execugdo da obra assumem, perante o Municipio e a terceiros, naquilo que lhes couber, o
como as disposices legais federais, estaduais, municipais, as Normas Técnicas Oficiais e as Normas Técnicas|cumprimento das normas estabelecidas por esta Lei Complementar, bem como as disposi¢des legais federais, estaduais, municipais, as Normas
18 19 das respectivas Concessionarias de servicos publicos Técnicas Oficiais e as Normas Técnicas.
Verificar o Art. 18 — Paragrafo Unico Quem define as atribui¢des privativas e compartilhadas, de arquitetos e engenheiros séo seus respectivos conselhos, ndo cabendo ao COE legislar
18 19 Ver as observagdes contidas no artigo 14. RESOLUCAO N° 51, DE 12 DE JULHO DE 2013 do CAU/BR. sobre o caso.
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Art. 20. Compete ao autor do projeto:
| - elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢des desta Lei Complementar, legislagdo correlata e Normas Técnicas Oficiais,
responsabilizando-se pelo contetdo das pegas graficas e descritivas, pela espacializagéo das formas e das dimensdes, pela distribui¢o das funces
e dos usos, bem como pela orientagéo e localizagcdo dos ambientes interiores da edificagéo;
Alterado
| -Oelaborar os projetos em conformidade com as disposicdes desta Lei Complementar, legislacéo correlata, e |Art. 21. Compete ao autor do projeto:
Normas Técnicas Oficiais e Normas Técnicas das respectivas Concessionarias de servicos publicos, | - elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢des desta Lei Complementar, legislagao correlata, Normas Técnicas Oficiais e disposi¢cdes
responsabilizando-se pelo contetdo das pegas gréficas e descritivas, pela espacializacéo das formas e das normativas estabelecidas pelas concessionarias de servigos publicos, responsabilizando-se pelo contetido das pegas gréaficas e descritivas, pela
dimensoes, pela distribuic&o das funcdes e dos usos, bem como pela orientagéo e localizagéo dos ambientes |espacializagdo das formas e das dimensdes, pela distribuigdo das fungdes e dos usos, bem como pela orientagdo e localizagdo dos ambientes
20 21 interiores da edificagdo; interiores da edificacdo;
Conforme o art. 20 o autor deve especificar o material, ou seja, falar qual o mais adequado, de acordo com as especificidades do projeto em questéo.
Se a especificagdo foi seguida isso é responsabilidade do responséavel técnico pela execucéo da obra.
Art. 20. Compete ao autor do projeto:
Il - especificar tecnicamente os elementos da edificagdo e seus componentes construtivos empregados na execuc¢éo das obras, respondendo pela
eventual especificacdo de material inadequado ou de ma qualidade;
1 —no artigo 20, Ill, a proposta coloca no responsavel pelo projeto toda a responsabilidade pela escolha dos
materiais. Nem sempre o profissional tem poder total de decis&o para tal. Além disso, o controle dos materiais |Art. 21. Compete ao responsavel técnico pela execugéo da obra:
20 21 empregados é reponsabilidade sobretudo do profissional que executa a obra, ndo do autor do projeto; IV _- responder pelo eventual emprego de material inadequado ou de ma gualidade;
Alterado
VII - responder pela inobservancia de qualquer das disposi¢des desta Lei Complementar e da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo, Lei
de Parcelamento do Solo Urbano e Normas Técnicas Oficiais.
g” -Oresponder pela |n0bservar1(:|a de qualqugr das disposicdes desta Lei Complementar & d? L?I de N VII - responder pela inobservancia de qualquer das disposicdes desta Lei Complementar e da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo, Lei
rdenamento do Uso e Ocupacéo do Solo, Lei de Parcelamento do Solo Urbano, e Normas Técnicas Oficiais e DI D . L . . R ; P
P N L . L de Parcelamento do Solo Urbano, Normas Técnicas Oficiais e disposi¢cdes normativas estabelecidas pelas concessionérias de servigos publicos.
21 22 Normas Técnicas das respectivas Concessionarias de servicos publicos..
Do proprietério e do possuidor:
Il - atender as especificacdes do projeto aprovado e orientagdes do responsavel técnico pela execucéo da obra, sob pena das responsabilidades
advindas desta inobservancia;
IV - no caso de necessidade de alterag@o construtiva na edificagdo, recorrer sempre ao profissional habilitado para execucéo da obra, respondendo,
civil e criminalmente, pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificagdes realizadas sem a participagdo do profissional,
Do autor:
Il - garantir o desempenho no projeto, consideradas as condi¢gdes minimas de seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade, estabilidade,
durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade;
Il - especificar tecnicamente os elementos da edificagio e seus componentes construtivos empregados na execuc¢ao das obras, respondendo pela
eventual especificacdo de material inadequado ou de ma qualidade;
Do responsavel pela execugéo:
| - executar a obra ou servigo de acordo com as pecas graficas e descritivas constantes do projeto previamente aprovado;
Il - garantir o desempenho na execugéo da obra, consideradas as condi¢des minimas de seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade,
estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade;
Tanto o proprietario/possuidor quanto o responsavel pela execucao sdo responsaveis pelas alteragdes na obra, uma obra néo pode ser executada
VIl — Autor e responsavel pela obra responder solidariamente junto com o proprietario pelas alteragdes da obra sem um responsavel.
21 22 (muitas vezes o proprietario muda a obra e néo avisa ou comunica oficial ao responsével pelo projeto)
Il - funcionamento adequado de todas as instalagées previstas em projeto;
Alterado
22 23 110- _funcionamento adequado de todas as instalacdes e equipamentos previstas em projeto Il_- funcionamento adequado de todas as instalacdes e equipamentos previstos em projeto;
Verificar o Art. 22 — Inciso VI ~ . . . . . .
0 artigo trata das responsabilidades do autor do projeto e do responsavel técnico pela execucdo da obra, em VI - solugéo de sustentabilidade concluida e com perfeito funcionamento, prevista em projeto aprovado, quando for o caso.
especial as disposi¢des contidas no inciso VI: Solugdo de sustentabilidade concluida e com perfeito Alterado
funcionamento, prevista em projeto aprovado, quando for o caso. VI - solucdo de sustentabilidade concluida e com perfeito funcionamento
22 23 Ver as observagdes contidas no Capitulo VII — Da Sustentabilidade das Obras e Edificagdes. )
Item VI - Prefeitura identificar os projetos aprovados que contemplem itens sustentaveis, pode ser através de
um “selo”, para que futuramente estes projetos possam receber contrapartidas como, por exemplo, desconto no |Existem selos especificos (Leed, Aqua, etc.) para certificacéo de edificios verdes e o IPTU verde devera ser objeto de legislacdo especifica.
22 23 IPTU (implantacéo do IPTU verde).
Art.22 — ltem VI
Prefeitura identificar os prOJet0§ aprovados que contemplem 'te’.‘s sustentaveis, pode ser através de um "selo’, Existem selos especificos (Leed, Aqua, etc.) para certificacédo de edificios verdes e o IPTU verde devera ser objeto de legislacao especifica.
para que futuramente estes projetos possam receber contrapartidas como, por exemplo, desconto no IPTU
22 23 (implantagdo do IPTU verde).
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23

24

Quanto a Baixa de Responsabilidade Técnica

§1° Diz que a baixa sera aceita desde que a obra esteja de acordo com o projeto aprovado. E se o motivo da
baixa for justamente porque o proprietério ou executor mudou o projeto original sem a anuéncia do
profissional? O profissional terd que substitui-lo a contragosto antes da Baixa?

Sugiro acrescentar a excegéo (em negrito) no texto do §1° - ..., desde que a obra, quando iniciada, esteja em
acordo com o projeto aprovado, exceto no caso em que o motivo da baixa seja exatamente a alteragdo do
projeto, declarado em documento de baixa junto ao conselho do qual pertenga o profissional. Caso a
obra ... aprovado e o motivo da baixa ndo seja a excecéo, devera ser...

Art. 23. O profissional legalmente habilitado devera comunicar e solicitar a baixa de responsabilidade técnica ao Poder Executivo Municipal, sempre
que cessar sua responsabilidade para a execugdo da obra, através de processo administrativo especifico.

§1° O Poder Executivo Municipal aceitara a baixa de responsabilidade técnica, desde que a obra, quando iniciada, esteja em acordo com o projeto
aprovado. Caso a obra esteja em desacordo com o projeto aprovado, devera ser providenciada a substituicdo do projeto aprovado.

§2° Para as obras néo iniciadas o Poder Executivo Municipal, podera aceitar o pedido de baixa de responsabilidade técnica. O proprietario terd um
prazo de 30 (trinta) dias para indicar novo profissional, apds esse periodo o Poder Executivo Municipal cancelara o Alvara de Aprovacéo de Projeto.
§3° Para o pedido de baixa de responsabilidade técnica o profissional devera apresentar copia do comprovante da baixa de responsabilidade técnica
perante o CAU, CREA ou 6rgéo afim.

§4° Uma vez solicitada a baixa de responsabilidade técnica, com a constru¢cdo em andamento, a obra sera paralisada até que outro profissional
legalmente habilitado assuma a responsabilidade técnica. A continuidade da obra estaréa sujeita as penalidades previstas nesta Lei Complementar.
§5° O novo profissional, com os devidos RRTs, ARTs ou outros expedidos por érgéo afim, assumira a responsabilidade pela parte j& executada, sem
prejuizo da atuacéo profissional anterior.

§6° Quando houver troca de responsavel técnico em empresa legalmente habilitada, devera haver a transferéncia de autoria e/ou da responsabilidade
técnica.

Alterado

Art. 24. O profissional legalmente habilitado devera comunicar e solicitar a baixa de responsabilidade ao Poder Executivo Municipal, sempre que
cessar sua responsabilidade para a autoria e/ou execucéo da obra, através de processo administrativo especifico.

§1° O Poder Executivo Municipal aceitara a baixa de responsabilidade, desde que a obra, quando iniciada, esteja em acordo com o projeto aprovado.

Caso a obra esteja em desacordo com o projeto aprovado, deveré ser providenciada a transferéncia da responsabilidade e a substituicdo do projeto
aprovado.

§2° Para as obras néo iniciadas o Poder Executivo Municipal, podera aceitar o pedido de baixa de responsabilidade. O proprietario/possuidor terd um
prazo de 30 (trinta) dias para indicar novo profissional, apés esse periodo o Poder Executivo Municipal cancelaré o Alvara de Aprovacéo de Projeto.
§3° Para o pedido de baixa de responsabilidade o profissional devera apresentar copia do comprovante da baixa de responsabilidade de autoria e/ou
de execucgéo da obra perante o CAU, CREA ou 6rgéo afim.

§4° Uma vez solicitada a baixa de responsabilidade, com a construcdo em andamento, a obra sera paralisada até que outro profissional legalmente
habilitado assuma a responsabilidade. A continuidade da obra estara sujeita as penalidades previstas nesta Lei Complementar.

§5° O novo profissional, com os devidos RRTs, ARTs ou outros expedidos por érgéo afim, assumird a responsabilidade pela parte j4 executada, sem
prejuizo da atuagao profissional anterior.

§6° Quando houver troca de responsavel em empresa legalmente habilitada, devera haver a transferéncia de responsabilidade de autoria e/ou de
execugao da obra.

23

24

Verificar o Art. 23
Verificar a possibilidade de solicitagdo de baixa de responsabilidade técnica da autoria do projeto.

Verificar o Art. 23 — Paragrafo 2°
Incluir a figura do possuidor.

Art. 23. O profissional legalmente habilitado devera comunicar e solicitar a baixa de responsabilidade técnica ao Poder Executivo Municipal, sempre
que cessar sua responsabilidade para a execucédo da obra, através de processo administrativo especifico.

§2° Para as obras ndo iniciadas o Poder Executivo Municipal, podera aceitar o pedido de baixa de responsabilidade técnica. O proprietario tera um
prazo de 30 (trinta) dias para indicar novo profissional, apés esse periodo o Poder Executivo Municipal cancelara o Alvara de Aprovacéo de Projeto.

Alterado
Art. 23. O profissional legalmente habilitado devera comunicar e solicitar a baixa de responsabilidade ao Poder Executivo Municipal, sempre que
cessar sua responsabilidade para a autoria e/ou execucdo da obra, através de processo administrativo especifico.

§2° Para as obras ndo iniciadas o Poder Executivo Municipal, podera aceitar o pedido de baixa de responsabilidade. O proprietario/possuidor ter4d um
prazo de 30 (trinta) dias para indicar novo profissional, apés esse periodo o Poder Executivo Municipal cancelara o Alvara de Aprovacéo de Projeto.

23

24

Rever o texto na clausula 1°, pois a interpretacéo é que o Poder Executivo sé aceita a baixa de
responsabilidade depois de providenciada a substituicdo do projeto que estiver em desacordo. Proposta é que
aceite a baixa e 0 novo profissional ajuste as partes dos projetos que estiverem em desacordo

Alterado

24

25

Verificar no Art. 24 — Paragrafo 2°
Incluir a figura do possuidor.

§2° A substitui¢éo de profissional devera ser precedida do respectivo pedido por escrito, requerido pelo proprietario.

Alterado
§2° A substituicdo de profissional devera ser precedida do respectivo pedido por escrito, requerido pelo proprietrio ou possuidor.
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A separacao dos expedientes permite que sejam cada um seja pedido em um momento separado, mas nédo obriga que isso seja feito, conforme art. 38
e art. 62 o Alinhamento e Nivelamento, Alvara de Aprovacéo de Projetos e Alvara para Execugdo de Obras poderdo ser pedidos concomitantemente,
em um Unico processo. Os outros expedientes ndo sdo obrigatérios, tanto que muitos sé se aplicam a casos especificos.
Art. 38. O proprietario ou possuidor do terreno podera requerer o Alinhamento e Nivelamento da testada do terreno, em relagdo a via publica, a
qualquer momento, desde que a via publica seja oficial e esteja definida e aberta.
§2° O Alinhamento e Nivelamento devera ser fornecido conjuntamente & expedigdo do Alvara de Aprovagéo de Projetos.
Art. 62. O Alvara para Execugdo de Obras sera expedido mediante a apresentacéo do respectivo projeto aprovado, na forma prevista nesta Lei
2 — o artigo 28 estabelece os expedientes administrativos. Cada um dos itens devera ser solicitado Complementar.
individualmente antes do protocolo do projeto ou poderéo ser feitos de forma integrada como acontece hoje, . L . . . 5 . = = . o
= . I = P P . Paréagrafo Unico. Este alvara podera ser requerido concomitantemente ao Alvara de Aprovagao e seus prazos correrdo a partir da data de expedicéo
por exemplo, com relacéo ao alinhamento, que ja integra o processo de aprovagdo? Sera necessario o pedido X .
! , . A do referido Alvara.
28 29 de todos os itens também para residéncias unifamiliares?
Verificar no Art. 28
A Prefeitura de Mogi das Cruzes indica na pagina da internet: planejamento. carta de servigos, além dos
expedientes administrativos previstos na minuta do projeto lei do COE, outros expedientes adminsitrativos, tais
como: alvara de painel de publicidade, alvara de capacidade de lotacéo, alvara de construcéo de tumulo de Os expedientes listados s&o apenas os vinculados as obras e edificaces e que néo séo objeto de regulamentacdes especificas.
cemitério, certiddo de confrontagao, entre outros expedientes.
Importante verificar se o0 COE de Mogi das Cruzes ira dispor sobre estes expedientes, e caso 0s mesmos ndo
28 29 sejam contemplados, onde deverdo estar dispostos estes expedientes administrativos.
N&o menciona a Certidao de Diretrizes
A Certiddo de Diretrizes é regulamentado pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e possui decreto préprio.
deveria ter um Item chamado “Nivelamento”, pois dentro das condi¢cdes de mobilidade é necessario a Prefeitura
estabelecer qual seria a cota 0 (zero) para que possa ser estabelecido um passeio publico com um desnivel O nivelamento deve ser obtido através do nivel da guia, onde a calgada pode ter uma inclinagdo transversal maxima de 3%.
28 29 com melhor acessibilidade;
§2° O requerimento de abertura do processo devera estar em nome do proprietario e na assinatura devera constar o nome do proprietéario e 0 nome
do procurador (se houver).
Alterado
Verificar no Art. 29 — Paragrafo 2° §2° O requerimento de abertura do processo devera estar em nome do proprietario/possuidor e na assinatura devera constar o nome do
29 30 Incluir a figura do possuidor. proprietario/possuidor e 0 nome do procurador (se houver).
\Verificar no Art. 30 e Art. 31 Como o COE d:ave ser aprovado por uma Lei Complementar, f_ixar esses pr_azos na Lei poderia engessar 0s procegimgntps em caso de necessidade
B . - " de mudanga. Ja que qualquer alteragdo (prazo, validade, tramite, fluxo) teria que ser objeto de consulta e audiéncia publica e aprovagédo na
O COE de Mogi das Cruzes deve, por for¢a de lei complementar, definir claramente os prazos dos expedientes |~} . « - pn N ~ = ) .
administrativos, destacando os prazos para atendimento das solicitacdes e requerimentos, andlise de camara.Ainda naE) fora_m defmlFJos 0s prazos, mas ha dl_ver_sos prazos em discusséo, qu_e nao torne[n a r_esposta impossivel tanto _de um lado quan}o
e I . . do outro, como néo deixem muito soltos, de modo a prejudicar o andamento dos procedimentos. Até abrimos o canal para que sejam feitas sugestées
processos, habilitages e emissées de licencas, entre outros prazos, todos contados a partir da data do - - o : ) =
. de prazos, tanto para os interessados quanto para a administracéo publica, de modo a enriquecer a discusséao.
30 31 respectivo protocolo.
30 31 Os prazos precisam estar claros e estabelecidos, uma vez que o cédigo é uma lei complementar. Idem
Art.30 - Prazos dos expedientes administrativos
. . P . Idem
30 31 Os prazos precisam estar claros e estabelecidos, uma vez que o cédigo é uma lei complementar.
Verificar no Art. 33
Importante que o COE de Mogi das Cruzes, disponha sobre a forma de publicidade dos expedientes . . . . . . . -
administrativos, quer seja por edital, jornal de grande circulagdo, pagina na internet, entre outras formas. Seré verificado com a Procuradoria quais as formas legais de ser realizado e poderé ser definido no decreto.
33 34 Verificar expedicéo de decreto municipal relativo ao assunto (publicidade de atos adminsitrativos).
Verificar no Art. 35 — Paragrafo 3°
O COE de Mogi das Cruzes deve, por for¢ca de lei complementar, definir claramente o prazo de validade da
certiddo de anuéncia prévia.
Proposta:
O prazo de validade da certiddo de anuéncia prévia é de 1 ano, podendo ser renovado uma vez por igual
periodo.
Pergunta:
1. E expedida certiddo de anuéncia prévia para a implantagédo de empreendimento em terreno com mais de 50 . y . . . .
mil metros quadrados e com mais de 200 unidades habitacionais. O proprietario solicita a aprovagao do Como o COE d’eve ser aprovado por uma Lei Complementa{, f_lxar esses prazos na Lei podena engessar 0s prs)ce_dlmefntgs em caso d? necessidade
empreendimento junto a0 GRAPROHAB com base na certidao de anuéncia prévia emitida pela PMMC. Caso o d? mudaqga. Ja~que qualqugr_alterat;ao (prazo, valld'ad_e, tramite, fluxo) teng que ser 0b]eto~de consulta e audlen_cla pub!lca e aprovagédo na
GRAPROHAB, por algum motivo, ndo aprove o empreendimento no prazo maximo de dois anos (Um ano mais camara.Ainda néo fora_m deflnlgjos 0s prazos, mas ha dl_ver_sos prazos em discusséo, que ndo torne[n a r_esposta impossivel tanto_de um lado quanfo
uma renovagao), a certiddo de anuéncia prévia perde a sua validade? do outro, como néo delxe_m muito soltos, de modo a preju_dlpar o ?nda'ms;nto dos procedlmgntos. Até a_brlmos~o canal para que sejam feitas sugestdes
2. Se 0 empreendimento for aprovado pela GRAPROHAB, numa hipotese, em 30 meses apds a expedicio da de prazos, tanto para os interessados quanto para a administragdo publica, de modo a enriquecer a discuss&o.
certiddo de anuéncia prévia, o proprietério ndo podera solicitar a aprovacao final junto a PMMC, pois tera
vencido o prazo de validade da certiddo de anuéncia prévia?
Verificar no Art. 35 — Paragrafo 5°
Deve estar com redacgéo equivocada, pois o paragrafo 2° mencionado ndo tem relagdo com as disposi¢des do
paragrafo 5°. Entende-se que deve fazer mencéo ao paragrafo 3°.
Pergunta:
35 36 1. A certiddo de anuéncia prévia tera prazo de validade de um ano sendo prorrogado por uma Unica vez, por
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Poderemos abrir uns parénteses:
2 anos para residencial unifamiliar térreo ou assobradado.
1 ano para empreendimentos de grande porte
(prazo de 1 (um) ano para pedir o Alvara de Aprovacéo de Projetos, podendo ser renovado uma vez por igual
periodo)
§3° O prazo de validade da Certiddo de Anuéncia Prévia sera definido pelo Poder Seré definido em decreto que podera ser renovado desde que de acordo com a legislagéo, sem limitacéo de vezes
Executivo Municipal, por meio de regulamentacdo especifica.
(prazo de 1 (um) ano para pedir o Alvara de Aprovacéo de Projetos, podendo ser renovado uma vez por igual
periodo)
35 36 O prazo néo pode ficar limitado apenas a uma renovacéo, devido a interferéncia com outros érgéos.
Art. 35 — Paragrafo 3° - Validade de 1 ano, renovavel por mais 1 ano.
« ) S ~ ; - o o Idem
35 36 O prazo néo pode ficar limitado apenas a uma renovacéo, devido a interferéncia com outros érgaos.
Verificar no Art. 38
O COE de Mogi das Cruzes deve, por for¢a de lei complementar, definir claramente o prazo de validade do Como o COE deve ser aprovado por uma Lei Complementar, fixar esses prazos na Lei poderia engessar os procedimentos em caso de necessidade
alinhamento. de mudanca. J& que qualquer alteragdo (prazo, validade, tramite, fluxo) teria que ser objeto de consulta e audiéncia publica e aprovagédo na
Proposta: camara.Ainda ndo foram definidos os prazos, mas héa diversos prazos em discusséo, que ndo tornem a resposta impossivel tanto de um lado quanto
O proprietario ou possuidor, ap6s a emisséo do alinhamento, tera o prazo de 180 dias para a execugéo da do outro, como néo deixem muito soltos, de modo a prejudicar o andamento dos procedimentos. Até abrimos o canal para que sejam feitas sugestdes
delimitacéo do alinhamento do terreno e o passeio publico. de prazos, tanto para os interessados quanto para a administragdo publica, de modo a enriquecer a discuss&o.
Pergunta:
O que deve ser efetivamente executado em 180 dias, sob pena de perda da validade do alinhamento (o muro, |Nos §1° e §2° ha o que pode ser executado para a delimitagdo do alinhamento.
38 39 a cerca, o gradil, o passeio publico, etc.)?
V - memoria de calculo
Item b) especificar melhor o que compde as areas computaveis e ndo computaveis - sugerimos manter as
areas privativas como computaveis
item e) utilizar o termo &rea PRIVATIVA ao invés de area UTIL. O conceito de &reas privativas que sé@o
utilizados para a elaboragdo da tabela NBR12.721/06 que é necesséria para a incorporagdo dos As areas computaveis e ndo computaveis, inclusive o que é considerado ndo computavel em condominios foram definidos na Lei Municipal N°
empreendimentos imobiliarios e consequentemente utilizada nos cartdrios para o registro dos imoveis. O 7.200/2016 e Decreto Municipal N° 16.225/2016.
conceito de area util € um termo mais coloquial e ndo tem embasamento técnico.
&5.0 - a apresentacédo de planta tipo descaracteriza o conceito de projeto simplificado indicado pela lei do
contorno. Um retrocesso na agilizadade de aprovagéo dos projetos, o profissional deve se responsabilizar de
40 41 projetar e executar conforme as regras estabelecidas e normas vigentes.
Verificar no Art. 40
O artigo dispde claramente sobre a apresentagédo de escala gréafica (1:100), podendo, em casos excepcionais,
ser alterada caso assim autorize o érgdo municipal competente (inciso VI — paragrafo 2°). A apresentacéo de
projetos junto a Municipalidade, atualmente, obedece as disposi¢des da “Lei do Contorno”, onde ja estao
ngrlgbdn?;todas as formas de apresentagdo, escalas, etc. Sim, a Lei do Contorno sera revogada, e as demais disposi¢cdes seréo definidas em decreto, conforme foi feito na Lei de Contorno.
1. A “Lei do Contorno” sera revogada? 0 Ac: ~ . P P : = ] ot
2. Caso seja negativo, ndo havera sobreposi¢éo de definicdes? §3°As |r1formaf;oe~s de que tratam as alineas “i” e “j’, do inciso lll, deste artigo, dever&o ser apresentadas em conformidade com as diretrizes e
3. Caso positivo, 0 COE néo devera conter as disposi¢des para a apresentagdo dos projetos de edificagées? aprovagdo do drgao competente.
Verificar no Art. 40 — Inciso VI — Paragrafo 3°
O paragrafo trata das alineas “i” e “j” do inciso Ill deste artigo, dispondo sobre a forma de apresentagdo em Altfradg L . - - . ~ : -
conformidade com as diretrizes e aprovagao do 6rgdo competente. §3° As |r1forma,g:oe~s de que tratam as alineas “k” e “I”, do inciso lll, deste artigo, deverdo ser apresentadas em conformidade com as diretrizes e
Pergunta: aprovagéo do 6rgdo competente.
1. Qual o 6rgédo competente, municipal, estadual ou federal, responsavel pelo estabelecimento de diretrizes e X . . - [P . ~ - . . -
aprovacdes, relativas a indicagio de areas permedveis (alinea ") e a localizagéo do reservatério de aguas A Lei do Contorgo sera reyo~gada, e esse dls_posmvo, quejae uullz_ado r_mie nas agrqvaqoes, se _mostrg necessario para e\inar que _seja~necessano
pluviais (alinea ’)? e_xecular corregoes/_d_emolu;oes, d_ewdf.) ao |_1a_o cumprimento das disposi¢ées do cédigo, como dimensionamento e insolagdo e ventilagdo, tendo em
Verificar no Art. 40 — Inciso VI — Paragrafo 5° vista o porte das edificagdes multirresidenciais.
O parégrafo trata sobre a apresentacéo de planta tipo das unidades privativas em projetos de edificagcées
multirresidenciais, inclusive indicagao de cotas e ambientes delimitados e usos definidos.
Pergunta:
40 41 1. As disposi¢des contidas neste paragrafo ndo conflitam com as disposigdes contidas na “Lei do Contorno”™?
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Rever a classificacéo pois estariamos dispensando no caso empreendimento, orientagéo:
a) De uso misto residencial e comercial juntos;
b) Condominios de mais de 10 unidades, em terrenos de mais de 750 metros
¢) REVER OUTROS USOS (NAO FICOU CLARO)
Item V, e) onde esta escrito "as areas Uteis", deveria estar "as areas privativas" e no item VI, 85° faz mengao . . . . - . :
que para projetos multirresidenciais deverdo ser apresentadas plantas tipo das unidades privativas com cotas e €) as dreas lteis das unidades imobiliarias e das areas de uso comum, quando couber;
ambientes delimitados e com usos definidos, isto &, ndo ha mais a "Lei do Contorno” Alterado
It L e) as areas privativas das unidades imobiliarias e das areas de uso comum, quando couber;
em V - memoria de calculo
Pela.aprova(;a~o Sler através de p_r_t)jeto S|mpI|f|c_ad_o, néo ha necessidade de indicar a area util, uma vez que A definicao de &rea (il e drea privativa esta na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo.
esta informacéo é de responsabilidade do profissional contratado.
Definir area util e area privativa.
Item VI - Programa
c) §5° - A apresentagédo da Planta tipo descaracteriza o conceito de projeto simplificado indicado pela Lei do
40 41 Contorno
Art. 40 — Apresentagao dos projetos
Item V — meméria de calculo
Pela.aprova(;elo s'er através de prpjeto 5|mpI|f|c_ad_0. néo ha necessidade de indicar a drea til, uma vez que A Lei do Contorno sera substituida pelo COE. A apresentagédo da planta tipo é necessaria devido a diversos casos onde os ambientes possuiam
esta informagé&o é de responsabilidade do profissional contratado. . ~ . . . L . ~ A i : ~
Definir rea il e 4rea privativa. dimens&o menor que o0 minimo estlpulado e para que seja verificada se atende os recuos de insolacdo e ventilagdo. Mas se mantém a isengéo de
apresentar acabamentos e esquadrias por exemplo.
Item VI — Programa
c) §5° - A apresentacéo da Planta tipo descaracteriza o conceito de projeto simplificado indicado pela Lei do
40 41 Contorno
Verificar no Art. 41
O artigo trata sobre a apresentagéo de projetos de empreendimentos habitacionais de interesse social.
Pergunta: Art. 41. Para projetos de edificagfes dos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social poderéo ser solicitadas aos empreendedores
1. Qual a raz&o e ou motivagéo de n&o dispensar a apresentagédo fachadas, elevagbes e outros detalhes, bem [informagdes complementares que venham subsidiar a andlise, poder&o ser solicitadas inclusive as informagdes dispensadas nos §§ 1°, 4° e 7° do art.
como memoriais descritivos e volumetrias para este tipo de empreendimento (HIS)? 40, e outras informagdes que a legislacéo exigir.
2. Se para grandes empreendimentos (industrias, centros comerciais, prédios multirresidenciais, entre outros)
estas disposi¢des serdo dispensadas, porque para empreendimentos habitacionais de interesse social, estas  |Conforme consta no caput do artigo, a apresentacgéo das informagdes dispensadas (fachadas, elevagdes e outros detalhes) ndo s&o obrigatérias, mas
disposi¢des néo serdo dispensadas? poderdo ser solicitadas. Isso se aplica principalmente aos empreendimentos de interesse social feitos em conjunto com o poder publico, e se mostra
3. A partir das disposigdes deste artigo, ndo estamos dificultando a aprovagéo de projetos para este tipo de importante por exemplo quando for necessaria a manutengdo dos mesmos, manutengdes essas feitas muitas vezes pelo poder publico.
empreendimento?
41 42 4. Como a Coordenadoria Municipal de Habitacéo opinou sobre estas disposicdes?
Art. 42. Os projetos de edificagbes para construgio e ampliacéo da area existente, com ou sem reforma, deverao conter as informacgdes necessarias a
andlise pelos 6rgaos competentes da Municipalidade, quanto aos parametros urbanisticos estabelecidos por lei municipal que trata do Parcelamento,
do Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo, e legislagéo afim.
O artigo cita os assuntos, mas concordamos que é melhor citar as leis mais especificamente.
Art. 43. Os projetos de edificagbes para construgéo e ampliagéo da area existente, com ou sem reforma, deverao conter as informagdes necessarias a
Verificar o Art. 42 analise pelos 6rgéos competentes da Municipalidade, quanto aos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo
42 43 Falta incluir a ortografia correta: lei municipal que trata do Parcelamento do Solo Urbano, do .... do Solo e na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e outras legislacdes afim.
Alterado
§4° Os projetos de edificacdes deveréo atender integralmente a todas as disposicdes legais, federais, estaduais e municipais que disciplinam os
aspectos edilicios, ambientais e de ordenamento do parcelamento, uso e ocupagéo do solo.
§4°00s projetos de edificagdes deverdo atender integralmente a todas as disposi¢des legais, federais,
estaduais e municipais que disciplinam os aspectos edilicios, ambientais e de ordenamento do parcelamento, ]§4° Os projetos de edificacdes deveréo atender integralmente a todas as disposicdes legais, federais, estaduais e municipais que disciplinam os
uso e ocupagéo do solo, as Normas Técnicas oficiais e as Normas Técnicas das respectivas Concessionarias |aspectos edilicios, ambientais e de ordenamento do parcelamento, uso e ocupacao do solo, Normas Técnicas Oficiais e disposi¢des normativas
43 44 de servigos publicos. estabelecidas pela concessionaria.
itens Ill, VeV
JA que os projetos sdo aprovados conforme Lei do Contorno, ndo tem sentido a emisséo de alvara de projeto e
execucéo para reformas que néo alterem a rea construida. Com relagéo ao projeto, a regulamentacéo se da no Programa da Edificacéo, onde também é visto se o projeto atende o programa minimo da
edificacdo. No caso de decréscimo, além de ser necessario um alvara para a demolicéo, é necesséario a comprovagéo de que a edificacéo restante
Sugerimos que mesmo no decréscimo de area néo se faca necessidade de um novo alvara. atende o programa minimo. Além disso é necessario que a &rea resultante (com o contorno) seja anotada pelo setor responsavel pelo cadastro
imobilirio.
item VI
Instalagéo de equipamento mecénico, para instalacéo de qualquer equipamento mecanico sem aprovacéo de edificagdo.
N&o entendemos o que € instalagdo de equipamento mecanico! Emissao de alvara para instalacéo de
equipamentos?
43 44
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§5° A emisséo do Alvara de Aprovagéo de Projetos esta condicionada a aprovagdo do competente 6rgdo ambiental, para os empreendimentos e
§5° - Isto n&o pode continuar escrito desta forma, pois podera deixar a entender que em todas as glebas que |atividades localizadas em areas de interesse de protecdo, conservagao, preservacgao e recuperacdo ambiental.
houver a existéncia de area de interesse de prote¢édo, conservacao, preservagao e recuperagdo ambiental,
mesmo que nao faca parte do objeto da proposta de empreender uma intervencéo em area de APP, ou mesmo |Alterado
que nem sequer haja impacto ambiental decorrente de supresséo de arvores, por exemplo. Entendemos ser §5° A emisséo do Alvara de Aprovacgéo de Projetos esta condicionada a aprovagéo do competente 6rgdo ambiental, para os empreendimentos e
mais razoavel atrelar esta condicionante aos casos em que houver a real necessidade de intervencédo em area |atividades localizadas em areas de interesse de prote¢do, conservagao, preservagéo e recuperagdo ambiental, sendo que para areas de preservagao
43 44 da APP ou em caso que houver intervengdes que demandem corte de arvore. permanente sé serd necessaria a aprovacéo caso haja intervencdo nessas areas.
Verificar o Art. 43 — Inciso IV
O artigo trata de reforma de edificagéo existente (altera¢do de paredes internas), com ou sem acréscimo ou
decréscimo de &rea.
Verificar a sobreposicéo com as disposi¢oes e ou defini¢des contidas no artigo 51.
Pergunta:
1. Em uma edificacéo, a ser reformada, e que n&o haja acréscimo ou decréscimo de area, apenas alteragdes
de paredes, se faz necessaria a aprovagao projeto?
2. Se a PMMC licencia projetos de edificagéo pela “Lei do Contorno”, porque licenciar projetos de reforma de
edificagdes com a identificacéo das paredes? = ) % . e PRI . P
3. O correto ndo seria a expedico simples do alvara de reforma de edificacéo, como j& ocorre atualmente? Cqm relingao a}o pr_OJeto,’ a regula,mentagao §e da no Programa da Edificagéo, qnde também é visto se o prolelto atende o progrqma nj{r:nr_no da
Verificar o Art. 43 — Inciso V edificagcdo. Além disso € necessario que a area resultante (com o contorno) seja anotada pelo setor responsavel pelo cadastro imobiliario.
O artigo trata de adaptacgéo de edificagéo existente, com ou sem acréscimo ou decréscimo de area.
Pergunta:
1. Em uma edificacéo, a ser adaptada, e que nédo haja acréscimo ou decréscimo de area, apenas alteracdes de
uso, se faz necessaria a aprovacgéo projeto?
2. Se a PMMC licencia projetos de edificagéo pela “Lei do Contorno”, porque licenciar projetos de adaptagao de
usos?
3. O correto néo seria a expedicéo simples do alvaré de reforma e adaptagdo de uso de edificacédo, como ja
43 44 ocorre atualmente?
Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do possuidor do imével, o Poder|
Executivo Municipal emitird Alvara de Aprovagéo de Projetos para: Incluido o §6°
86° A emissdo do Alvard de Aprovacdo de Projetos estd condicionada a aprovacdo do competente érgéo :
43 44 sanitario, para os empreendimentos e atividades de interesse e assisténcia a satide.
Verificar , quando o imovel fizer parte ou estiver em area de Protecéo do Patriménio Tombado ou N&o ou em
area de interesse histérico , tombados ou néo deverao ser analisados pelo COMPHAP.
ACRESCENTAR Incluido como: §8° Quando se tratar de imovel considerado de Protecao,
§6° Quando se tratar de imével considerado de Proteco, Conservat;éo,_Pr?s_ervagéo e Re,cgperagéo d’f’ F_’atrimﬁnio Histéricor, Artisticc_:, e
Conservagao, Preservagio e Recuperacdo do Patrimonio Historico, Artistico, Cultural, Arquitetdnico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser ouvido o 6rgéo competente.
Cultural, Arquitetonico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural deverd ser ouvido o 6rgdo competente. Com relagéo ao projeto, a regulamentacéo se da no Programa da Edificacéo, onde também é visto se o projeto atende o programa minimo da
esclarecer o item IV "Mediante procedimento administrativo, o Poder Executivo emitir4 Alvara de Aprovacédo edificaéo.
para Reforma de Edificagdo Existente (Alteragdo de Paredes Internas), com ou sem acréscimo ou decréscimo . . A . ~ . - x T
de drea;” Instalacéo de equipamento mecéanico, para instalagéo de qualquer equipamento mecanico sem aprovagéo de edificagéo.
Item IV - Reformas sem acréscimo ou decréscimo de area néo é necessario emisséo de alvara.
Item VI - Equipamentos mecéanicos - elevadores.
43 44 A prefeitura passara emitir alvara de elevadores?
Art. 43 — Alvara Com relagéo ao projeto, a regulamentacéo se da no Programa da Edificacéo, onde também € visto se o projeto atende o programa minimo da
Item IV — Reformas sem acréscimo ou decréscimo de area ndo € necessario emiss&o de alvara. edificagéo.
Item VI — Equipamentos mecanicos — elevadores. Instalacéo de equipamento mecéanico, para instalagéo de qualquer equipamento mecanico sem aprovagéo de edificagéo.
43 A prefeitura passara emitir alvara de elevadores?




Artigo /

Anexo na
Artigo / versao Parecer SMPU
Anexo para
original ] Audiéncia JComentario do Artigo / Anexo
A ideia é diferenciar um novo Alvara de uma Substitui¢ao de Alvara.
Novo Alvara: sem Alvara de Execucéo ou sem ter iniciado a obra???
Substituicdo: com Alvara de Execucéo ou com obra iniciada???
Foram reescritos para ficar mais claro.
Art. 45. Poderdo ser emitidos diversos Alvaras de Aprovagéo de Projetos para um mesmo imével, enquanto néo for requerida a emisséo do Alvara
para Execucéo de Obras.
Paréagrafo Unico. Quando da emissdo de um novo Alvara de Aprovagéo de Projetos, o Alvara existente sera cancelado.
Art. 45. E facultada a obtengéo de novo Alvara de Aprovagéo de Projetos para um imével que possua um Alvara de Aprovagéo de Projetos, enquanto
néo for requerida a emisséo do Alvara para Execucéo de Obras ou iniciado a obra.
Paréagrafo Gnico. Quando da emisséo do novo Alvara de Aprovacéo de Projetos, o Alvara existente sera cancelado.
Art. 59. E facultada a obtengéo de novo alvara de aprovagéo de projetos de substituicéo do alvara anterior, inclusive durante a vigéncia do Alvara
para Execucdo de Obras, mediante requerimento padrédo, conforme previsto neste artigo, e observado o disposto no artigo 105 desta Lei
Complementar, e acompanhado, no minimo, de:
2 . A . L X = . . Art. 59. E facultada a obtenc&o de novo Alvara de Aprovagéo de Projetos em substituigio do alvara anterior, durante a vigéncia do Alvara para
Ha uma divergéncia entre o artigo € o paragrafo tnico. Para que afirmar que poderao ser emitidos diversos do de Obras ou com a obra iniciada, mediante requerimento padréo, conforme previsto neste artigo, e observado o disposto no artigo 105
alvaras, se na sequencia é considerado que sempre o alvara anterior ser& cancelado se emitido um novo Execuqap e i P q' P ! P 90, P 9
esta Lei Complementar, e acompanhado, no minimo, de:
45 46 documento?
Verificar o Art. 45
O artigo trata da possibilidade de emisséo de diversos alvaras de aprovacédo de projetos para um mesmo
imével, enquanto néo for requerida a emissdo do alvara de execugéo de obra.
Verificar a sobreposi¢éo com as disposicoes e ou defini¢des contidas no artigo 59 e 105. Com o novo texto ha uma separagao entre o que é Novo Alvara e o que é Substituicéo.
Pergunta: Isso é importante principalmente quando um terreno é vendido e o novo proprietario tinha que substituir o projeto, mesmo com um novo profissional.
1. Uma vez emitido um alvara de aprovagao de projeto para um imével, a emissdo de um novo alvara estara Ficando a substituicdo sem nenhuma vinculag@o com o projeto anterior.
condicionada ao cancelamento do alvara anterior? Com isso 0 novo projeto recebera um novo nimero de alvara, sem relacdo com o anterior que sera cancelado.
2. Como devera ocorrer este expediente administrativo junto a PMMC (mesmo nimero de alvara, mas com o A substituicdo s6 sera obrigatdria caso a obra esteja iniciada.
coédigo O1, 02, etc.)?
3. Esta nova aprovagéo de projeto e respectiva emissdo do novo alvara de aprovacéao de projeto ndo se
45 46 configuram em substitui¢cdo de projeto?
Verificar , quando o imével fizer parte ou estiver em area de Protecdo do Patriménio Tombado ou N&o ou em
area de interesse histérico , tombados ou ndo deveréo ser analisados pelo COMPHAP. Ird companhar a
vistoria.
ACRESCENTAR Incluido o P~arégrafo L'Jnic~o: Quando se tr~atar de im_év?I _considc’ar_ado de,Protegéo,
Conservacéo, Preservagédo e Recuperacédo do Patrimdnio Historico, Artistico,
§ XX° Quando se tratar de imével considerado de Protecéo, Cultural, Arquitetdnico, Arqueoldgico, paisagistico e Natural devera ter o acompanhamento do 6rgéo competente.
Conservacao, Preservacéo e Recuperagéo do Patrimdnio Histérico, Artistico,
Cultural, Arquitetdnico, Arqueoldgico, paisagistico e Natural devera ter o acompanhamento do érgao
46 47 competente.
Tal concessao ira burocratizar a emisséo do alvara de projetos.
Ressaltamos que os parametros e intervencdes solicitadas para um empreendimento considerado como gerado|Esse artigo se refere justamente ao PGT que é de competéncia da Autoridade de Transito Municipal.
de trafego devem ser claros, pois isto impacta diretamente na viabilidade do empreendimento, criando entraves
47 48 no desenvolvimento de novos investimentos e consequentemente na cidade.
- PR P A - Hoje a competéncia é da Autoridade de Transito Municipal, mas pode ser que no futuro haja alteracéo, sendo melhor néo especificar no COE.
47 48 E necessario informar qual 0 6rgdo competente serd responsavel.
Verificar o Art. 47
O artigo trata da concesséo de alvara de aprovagédo de projetos condicionada a manifestagédo do 6rgéo
competente responsavel pela mobilidade urbana no Municipio (Secretaria Municipal de Transportes).
Pergunta:
1. Como o Municipio ainda nédo dispde de legislacéo especifica sobre mobilidade urbana (plano municipal de
mobilidade urbana, lei sobre pélo gerador de trafego, lei sobre estudo de impacto de vizinhanca, lei sobre Todas as questdes com relagdo ao transito deveréo ser objeto de manifestacdo da Autoridade de Transito Municipal. Sendo possivel que esta
obrigatoriedade de oferecimento de contrapartida em infra estrutura viaria, entre outras legislagées), os delegue a outros drgaos casos especificos e /ou definidos em lei.
expedientes administrativos de solicitacédo de aprovagdes de projeto de edificacdes serdo encaminhados a
Secretaria Municipal de Transportes para anélise e manifestacao?
2. Quais séo estes empreendimentos, segundo seus usos e porte que serdo encaminhados a SMT?
3. Os prazos destes expedientes administrativos devem ser definidos no COE e seré&o observados e
47 48 cumpridos?
Quais os Parametros?
PGT
47 48 Definir regras claras e objetivas das medidas e intervencdes necessarias.
Art. 47 — Alvara de Aprovagéo condicionada a aprovagao de SMT.
. o " K - - PGT
47 48 Definir regras claras e objetivas das medidas e intervencdes necessarias.
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Tal concessao ird burocratizar a emisséo do alvara de projetos.
Os parametros sdo definidos pela concessionéria de agua e esgoto. Conforme o caso, quando couber, podera ser exigida a Certidao de Diretrizes,
Ressaltamos que os parametros e intervengdes solicitadas para um empreendimento devem ser claros, pois Projeto Aprovado, informacéo no préprio processo, etc... Tudo definido de acordo com a necessidade de controle do SEMAE, de acordo com a
isto impacta diretamente na viabilidade do empreendimento, criando entraves no desenvolvimento de novos infraestrutura instalada e programas de investimento.
48 49 investimentos e consequentemente na cidade.
Entendemos ser mais razoavel que deva ser exigido
apenas a apresentacgéo da carta de diretrizes de Alterado para Certiddo de Diretrizes e aprovagéo no alvara de execugéo se for solicitado pelo SEMAE.
48 49 agua e esgoto emitida pelo SEMAE.
Verificar o Art. 48
O artigo trata da concesséo de alvara de aprovagédo de projetos condicionada a manifestagédo do 6rgéo
competente responsavel pelo saneamento basico (SEMAE).
Pergunta: Os parametros sdo definidos pela concessionaria de agua e esgoto. Conforme o caso, quando couber, podera ser exigida a Certiddo de Diretrizes,
1. Os expedientes administrativos de solicitacido de aprovacdes de projeto de edificagbes serdo encaminhados |Projeto Aprovado, informag&o no proprio processo, etc... Tudo definido de acordo com a necessidade de controle do SEMAE, de acordo com a
ao SEMAE? infraestrutura instalada e programas de investimento.
2. Quais séo estes empreendimentos, segundo seus usos e porte que serdo encaminhados ao SEMAE?
3. Os prazos destes expedientes administrativos devem ser definidos no COE e seréo observados e
48 49 cumpridos?
Quais os Parametros?
A aprovagio deve estar condicionada a Certiddo de diretrizes expedida pelo SEMAE e n&o a aprovagdo do Alterado para Certiddo de Diretrizes e aprovacéo no alvara de execugao se for solicitado pelo SEMAE.
SEMAE. - . o N
Indicar os casos que haveréa esta condicionado. Ex: até um sobrado de 200m2 devera ter a aprovacéo do Conforme o caso, quando couber, podera ser exigida a Certiddo de Diretrizes.
48 49 SEMAE ?
Art. 48 - Alvara de Aprovacgéo condicionada a aprovacdo do SEMAE.
A aprovacao deve estar condicionada a Certidao de diretrizes expedida pelo SEMAE e ndo a aprovacéo do
SEMAE. Idem
Indicar os casos que havera esta condicionado. Ex: até um sobrado de 200m2 devera ter a aprovagéo do
48 49 SEMAE ?
40 5 ng;‘:‘k;?rziocz%maA[ga(ésc?omo regularizar edificagdes EXISTENTES mas SEM projeto aprovado e em Ver consulta art. 50 (atual 51)
\/enflcar_, quando o 'm,o.vel fizer parte ou esElver em ?rea de Prqtec;ao do Patriménio Tombado ou N&o ou em Incluido o: Paragrafo Gnico. Quando se tratar de imével considerado de Protecéo, Conservagéo, Preservacéo e Recuperagédo do Patrimdnio Histérico,
area de interesse historico , tombados ou ndo deveréo ser analisados pelo COMPHAP. L R P X o X R PN
. . . Artistico, Cultural, Arquitetdnico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser ouvido o 6rgdo competente.
49 50 Inserir 0 menos nos artigos acima.
Verificar o Art. 50
O artigo trata sobre as edifica¢des existentes.
Atualmente os oficiais de registro de iméveis condicionam as averbacdes e ou registro a realizagéo de
retificagdes administrativas nos iméveis, quer seja nas dimensdes do terreno, quer seja no cadastro da
construgdo. Estas retificacdes, muitas vezes, séo exigidas no registro de compra ou venda do imével ou até
mesmo no simples registro de um inventario. - ~ . . = . . . - -
Pergunta: As edmcagoe_s _sera~o regqlanzadas atra\!es de aprova_t;ao de pron_eto, mediante condlf;oes esp?plflcas a serem definidas em decreto.
1. Em uma edificagdo cadastrada na PMMC anteriormente a 30 de novembro de 2016, sem o devido registro Art. 52. As edificagbes existentes poderdo ser regularizadas mediante regulamentagdo especifica.
imobiliario, como obter a regularizagéo da mesma, para fins de averbagéo junto a matricula do imével?
2. Seréa necessaria a aprovacao de projeto para este tipo de averbagéo junto ao registro de iméveis?
3. E se o imével existente (exemplo: com mais de 40 anos) infringir as disposicdes da lei de ordenamento do
uso e ocupagao do solo, como obter a sua regularizagdo?
4. Seréa expedido alvara de regularizagdo e ou conservagao de edificacdes?
50 51 5. Sera expedida certiddo de existéncia de prédio?
Ja que os projetos s&o aprovados conforme Lei do Contorno, ndo tem sentido a emisséo de alvara de projeto e |Com relacdo ao projeto, a regulamentacdo se da no Programa da Edificagéo, onde também é visto se o projeto atende o programa minimo da
execugdo para reformas que néo alterem a area construida. edificacédo. No caso de decréscimo, além de ser necessario um alvara para a demolicéo, é necesséario a comprovacéo de que a edificacéo restante
Sugerimos que mesmo no decréscimo de &rea néo se faga necessidade de um novo alvara. atende o programa minimo. Além disso é necessario que a &rea resultante (com o contorno) seja anotada pelo setor responsavel pelo cadastro
51 53 imobiliario.
ACRESCENTAR
§3° Quando se tratar de imével considerado de Protecéo, Incluido o :83° Quando se tratar de imével considerado de Prote¢édo, Conservacéo, Preservagédo e Recuperacédo do Patrimdnio Historico, Artistico,
Conservagéo, Preservacédo e Recuperacgéo do Patriménio Histérico, Artistico, Cultural, Arquitetdnico, Cultural, Arquitetdnico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser ouvido o 6rgédo competente.
Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser ouvido o 6rgdo competente.
Com relagéo ao projeto, a regulamentacéo se da no Programa da Edificacéo, onde também é visto se o projeto atende o programa minimo da
edificacéo.
51 53 §1° - Reformas sem alteracéo de &rea construida ndo ha necessidade de nova emisséo de alvard.
Art. 51 — Reformas Com relagéo ao projeto, a regulamentacéo se da no Programa da Edificacéo, onde também é visto se o projeto atende o programa minimo da
51 53 §1° - Reformas sem alteracéo de rea construida ndo hé necessidade de nova emisséo de alvara. edificacéo.
Art. 54. E vedada qualquer alteracéo no projeto de arquitetura, apés sua aprovagéo e emisséo do Alvara para Execugéo de Obra, sem o prévio
consentimento do 6rgdo municipal competente.
Alterado
Verificar a ortografia: E vedada qualquer alteracéo no projeto de arquitetura, apds ... (existem outros projetos: |Art. 56. E vedada qualquer alterag&o no projeto, apés sua aprovacéo e emissdo do Alvara para Execucéo de Obra, sem o prévio consentimento do
54 56 terraplenagem, saneamento, drenagem, etc. e que podem ser alterados?). 6rgdo municipal competente.
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Verificar o Art. 56
O artigo trata sobre o prazo de validade do alvara de aprovagéo de projeto.
Proposta:
Utilizar a redagéo do COE do Municipio de S&o Paulo.
Art.: O Alvara de Aprovacéo de Projeto perde a eficacia em 2(dois) anos contados da data da publicagéo do Acreditamos que 2 anos seja o suficiente para se solicitar o Alvara de Execucéo de Obra, as obras mais complexas ja terdo pedido a Certiddo de
despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o respectivo Alvara de Execucéo de |Anuéncia Prévia, o que ja possibilita um melhor planejamento para realizar todos os procedimentos necessarios para a execugéo da obra.
Obra.
Paréagrafo Unico: Quando se tratar de edificagdo constituida de mais de um bloco isolado, o prazo do Alvara de
Aprovacao de Projeto fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco excedente, até o prazo maximo de 5
56 58 (cinco) anos.
. (prazo de 1 (um) ano para pedir o Alvara para Execucao de Obra, podendo ser renovado uma vez por igual
periodo)Classificar:
Para residéncia unifamiliar: 2 anos
Os demais um ano.
§1° O mesmo deve ser pedido pelo responséavel da obra ( ou com anuéncia) Idem
O Alvara de Aprovacao perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da publicagéo do despacho de
deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o respectivo Alvara de Execugéo.
Incluir que o Alvara de Aprovacgéo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais
56 58 correcdes de dados / informagdes.
Art. 56 — Alvara de Aprovagéo — Prazo
O Alvara de Aprovacao perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da publicacdo do despacho de
deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o respectivo Alvara de Execug&o. idem
Incluir que o Alvaréa de Aprovacao pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais
56 58 correcdes de dados / informacdes.
Paréagrafo Unico. A validade do Alvara de Aprovagéo de Projetos emitido sob a condigdo elencada no inciso Il do caput do artigo fica condiciona a
apresentagado da certiddo de registro de imével retificada. Caso a certidao de registro de imével retificada apresente valores divergentes com o Alvara
de Aprovacao de Projetos devera ser solicitado novo Alvara de Aprovacéo de Projetos.
Alterado
. Paréagrafo Unico. A validade do Alvara de Aprovagéo de Projetos, para fins de obteng&o do Alvara para Execucéo de Obra, emitido sob a condigéo
Verificar o Art. 58 — Paragrafo Unico elencada no inciso Ill do caput do artigo fica condiciona a apresentagdo da certiddo de registro de imével retificada. Caso a certidao de registro de
Verificar se ndo existe sobreposigéo nas disposi¢des contidas no paragrafo Gnico e nas disposi¢des contidas  Jimével retificada apresente valores divergentes com o Alvara de Aprovagéo de Projetos devera ser solicitado novo Alvara de Aprovagéo de Projetos
58 60 no inciso Ill do artigo, em especial sobre a validade do Alvara de Aprovacéo de Projetos. ou realizar a substituicdo do projeto.
Caso possua aumento de taxa de ocupacao, significa que poderia atender o aumento da taxa de permeabilidade.
§6° Na aprovacéo de novo projeto ou partes novas de edificagfes, serdo observadas, integralmente, as exigéncias de novas legislacdes pertinentes
em vigor.
Novo
§7° Na aprovacéo de novo projeto ou partes novas de edificagfes, serdo observadas, integralmente, as exigéncias de novas legislacdes pertinentes
em vigor.
§8° Caso as partes novas de edificacdes ndo aumentem a taxa de ocupacéo aprovada anteriormente podera ser utilizada a taxa de permeabilidade
59 61 no inciso 6: considerar a taxa permeavel aprovada do projeto anterior aprovada anteriormente.
Com o novo texto ha uma separagéo entre o que é Novo Alvara e o que é Substituicéo.
Isso é importante principalmente quando um terreno é vendido e o novo proprietario tinha que substituir o projeto, mesmo com um novo profissional.
Ficando a substituicdo sem nenhuma vinculag@o com o projeto anterior.
Verificar o Art. 59 Com isso o novo projeto receberd um novo nimero de alvara, sem relagéo com o anterior que sera cancelado.
59 61 Ver as observagdes contidas no artigo 45. A substituicdo sé serd obrigatdria caso a obra esteja iniciada.
§2° O prazo de validade do Alvara de Aprovagéo de Projeto e do Alvaré para Execugéo de Obras ficard suspenso durante o periodo de aprovacéo de
projeto substitutivo e apds a expedicédo do novo Alvara, novo prazo de validade comecara a vigorar.
Alterado
§2° O prazo de validade do Alvara de Aprovagéo de Projeto e do Alvaré para Execugéo de Obras néo sera suspenso durante o periodo de aprovagéo
paragrafo 2° - Diz que a obra deve ficar paralisada até a obtengdo de um novo projeto substitutivo. de projeto substitutivo e apés a expedi¢do do novo Alvara, novo prazo de validade comegara a vigorar.
Considerando atualmente o tempo de aprovagédo de um projeto, serd um enorme prejuizo. Poderia assim se
nado houvesse manifestacdes juridicas por parte dos profissionais e a obra sendo assumida por um novo §4° Quaisquer alteracoes efetuadas deveréo ser aprovadas anteriormente ao pedido de vistoria de conclus&o de obras, sendo que qualquer
59 61 profissional, retornar em um tempo diferente das aprovagdes normais. modificacdo feita sem aprovacédo esta sujeita a adequacéao a legislacdo em vigor.
O COE ja deveria estabelecer todas as orientagdes para solicitagéo e forma de instrugéo pela PMMC. A Como o COE deve ser aprovado por uma Lei Complementar, fixar esses tramites na Lei poderia engessar os procedimentos em caso de necessidade
existéncia de um documento complementar, como um regulamento interno, prejudica o entendimento. O COE é |de mudanga. Ja que qualquer alteragéo (prazo, validade, tramite, fluxo) teria que ser objeto de consulta e audiéncia publica e aprovacdo na camara.
62 64 um documento extenso, mas que deve ser completo e orientativo ao profissional que pretende construir.
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O artigo trata da expedicdo do alvara de execucéo de obra condicionada a apresentacéo de outros
licenciamentos nas esferas municipal, estadual e ou federal.

Perguntas:

1. Sera necessaria a apresentagdo do projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo
para a expedi¢do do alvara de construcéo, em edificagdes que assim a legislagdo exigir. Para a expedigdo do
alvara de aprovagao de projeto este licenciamento néo foi exigido; portanto, a edificacéo foi aprovada com a
apresentacdo do projeto sem as exigéncias do 6rgdo estadual. Ndo seria mais pratico que, para a expedicdo
do alvara de execugéo de obra nédo fosse exigida esta aprovacao pelo érgédo estadual, como é efetuado pela
PMMC atualmente, sendo exigido apenas o AVCB na solicitagdo do CCO?

2. Para imdveis inseridos nas unidades territoriais do Municipio enquadradas como de prote¢édo, conservagao e
preservacao do patrimdnio histérico, artistico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural, a
expedicdo do alvara de aprovacéo de projeto esta condicionada a aprovagado pelos érgdos municipal, estadual
e federal, responséaveis pelo patriménio histérico (COMPHAP, CONDEPHAAT e IPHAN). Portanto, porque
condicionar a expedi¢éo do alvara de execugédo de obra & apresentacéo destes licenciamentos, se 0s mesmos
ja foram apresentados anteriormente?

3. Seréa necessaria a apresentacao do projeto aprovado pela Vigilancia Sanitaria Municipal para a expedicao do
alvara de construcéo, em edificagdes que assim a legislagéo exigir. Para a expedic&o do alvara de aprovacéo
de projeto este licenciamento n&o foi exigido; portanto, a edificagcéo foi aprovada com a apresentagdo do
projeto sem as exigéncias do 6rgdo municipal. N&o seria mais préatico que, para a expedicdo do alvara de
execugdo de obra ndo fosse exigida esta aprovagéo pelo 6rgdo municipal, como é efetuado pela PMMC
atualmente, sendo exigido apenas o seu licenciamento na solicitagdo do CCO?

4. Para edificagdes que prestem servigos com a satde publica (clinicas, hospitais, etc.), manipulem alimentos
(industriais alimenticias), entre outras edificag6es congéneres, a expedicéo do alvara de aprovagéo de projeto
esta condicionada a aprovacéo pelo 6rgdo estadual, responsavel pela vigilancia sanitaria. Portanto, porque
condicionar a expedicéo do alvara de execucédo de obra & apresentacéo deste licenciamento, se 0s mesmos ja
foram apresentados anteriormente?

5. Para edificages que tenham sua atividade econémica vinculada a provaveis impactos no meio ambiente
(caso das industrias, postos de abastecimento de veiculos, etc.), a expedicéo do alvara de aprovacgéo de
projeto esté condicionada a emisséo de licengas pelo 6rgéo estadual (emisséo de licenca prévia e licenga de
instalagdo — CETESB). Portanto, porque condicionar a expedigdo do alvara de execugao de obra a
apresentagédo deste licenciamento, se os mesmos ja foram apresentados anteriormente?

6. Para a implantagdo de empreendimentos habitacionais que, pela legislacédo vigente, necessitam de

E necessério compatibilizar os projetos de aprovagao com o do bombeiro e vigilancia sanitaria, caso haja alguma alteragéo por conta do bombeiro
sera necessario substituir a aprovacéo.

Na vigilancia apenas para os empreendimentos e atividades de interesse e assisténcia a salide é necessario a apresentacdo do projeto na aprovagéo,
as outras atividades s6 apresentam no Alvara de Execucgéo de Obra.

No caso da CETESB s6 é necessaria na aprovacéo caso haja intervencdo em area ambientalmente protegida, caso de atividade licenciavel pela
CETESB, s6 é necessaria a aprovacéo deles para o Alvara de Execucéo de Obra.

Retirado o do GRAPROHAB.

63

Itens Ill e IV, continua sendo necessaria a aprovagéo da Vigilancia Municipal e Estadual para os
empreendimentos que a legislagéo exigir;

E necessario rever as condicionantes:

| - Aprovagéo do Corpo de Bombeiros / AVCB condicionar ao CCO

1I- ltem necessario para aprovagao do projeto

1l - Aprovar na VISA Municipal condicionar ao CCO

IV - Aprovar na VISA Estadual condicionar ao CCO

Para requerer alvara de execugéo em SP

a) Requerimento padronizado devidamente preenchido com identificagdo e qualificacéo do solicitante,
profissional habilitado e do imével objeto do pedido, além de endereco para correspondéncia, telefone, n° do
telefone do fax, e-mail

b) Cépia do titulo de propriedade, somente se néo tiver sido apresentado no pedido de Alvara de Aprovagéo;
c) Copia do Contrato Social ou Estatuto, no caso de o proprietario ser pessoa juridica, onde conste o
representante legal;

d) Copia das plantas anteriormente aprovadas;

e) Pecas gréficas, em trés vias, idénticas as aprovadas;

f) Guia quitada de arrecadacao da taxa e prego publico devido ao 6rgédo municipal.

O Alvara de Execucéao pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais corre¢cdes
de dados.

O Alvara de Execucéao pode ser expedido juntamente com o Alvaré de Aprovacéo, por meio de um mesmo
procedimento, sendo neste caso o prazo de validade equivalente & soma dos prazos de validade de cada
Alvara.

Idem.

Acreditamos que o prazo para executar a obra (10 anos) é suficiente.
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Art. 63 — Alvara de Execugéo condicionado a aprovagao de outros 6rgaos.
E necessério rever as condicionantes:

| — Aprovagao do Corpo de Bombeiros / AVCB condicionar ao CCO

1l- Item necesséario para aprovagao do projeto

11l — Aprovar na VISA Municipal condicionar ao CCO

IV - Aprovar na VISA Estadual condicionar ao CCO

Para requerer alvara de execugdo em SP

a) Requerimento padronizado devidamente preenchido com identificagéo e qualificagdo do solicitante,
profissional habilitado e do imével objeto do pedido, além de enderego para correspondéncia, telefone, n® do
telefone do fax, e-mail

b) Cépia do titulo de propriedade, somente se nao tiver sido apresentado no pedido de Alvara de Aprovagao;
c) Cépia do Contrato Social ou Estatuto, no caso de o proprietario ser pessoa juridica, onde conste o
representante legal;

d) Copia das plantas anteriormente aprovadas;

e) Pecas gréficas, em trés vias, idénticas as aprovadas;

f) Guia quitada de arrecadacéo da taxa e preco publico devido ao érgdo municipal.

O Alvara de Execucédo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento para constar eventuais corre¢cdes
de dados.

O Alvara de Execucédo pode ser expedido juntamente com o Alvaré de Aprovacéao, por meio de um mesmo
procedimento, sendo neste caso o prazo de validade equivalente & soma dos prazos de validade de cada
Alvara.

Idem.

65

67

O prazo de validade do alvara de execugéo deve ser 5 anos para o seu inicio e ndo a concluséo ( obras
complexas podem levar mais tempo!)

Caracteriza o inicio da obra, o inicio da execugéo das obras de fundagdo do empreendimento

Como pode ser prorrogado, o prazo chega a 10 anos. A ndo ser que a obra tenha sido paralisada, acreditamos que 10 anos é o suficiente. Lembrando
que o Alvara de Execucéo de Obra s6 devera ser pedido quando realmente for ser iniciada a obra.

Art. 107 §2° A atividade que caracteriza o inicio de uma obra é o inicio da execucéo das fundagdes.

65

67

Verificar o Art. 65

O artigo trata do prazo de validade do Alvara de Execugéo de Obra

Proposta:

Art. O Alvara de Execugédo de Obra tem prazo de validade de 5 (cinco) anos para o inicio das obras, podendo
ser renovado uma Unica vez, por igual periodo.

Paréagrafo Unico: O inicio das obras corresponde ao inicio das obras de fundagéo da edificagéo (ver Art. 106 —
Paragrafo 2°).

Como pode ser prorrogado, o prazo chega a 10 anos. A ndo ser que a obra tenha sido paralisada, acreditamos que 10 anos é o suficiente. Lembrando
que o Alvara de Execucéo de Obra s6 devera ser pedido quando realmente for ser iniciada a obra.

Art. 107 §2° A atividade que caracteriza o inicio de uma obra é o inicio da execucéo das fundagdes.

65

67

(prazo de 5 (cinco)

anos para concluir a obra, podendo ser renovado uma vez por igual periodo —

para iméveis objeto de Parcelamento, Edificacéo ou

Utilizagdo Compulsérios ver Artigo 8° da Lei Complementar N°112 de 2014)

Deveria haver classificagdo:

Residencial : 5 anos

Comercial : 3 anos

Industrial : 3 anos

( pois mesmo com a ambiente sem termino da construgédo e obtencéo do habite-se ou ocupe-se a pessoa
comega a utilizar o imével e ai a prefeitura vem e no caso de residencial comeca a cobrar o iptu, e no caso de
comercial da o alvara de funcionamento , amarrar melhor isto) , e ai a pessoa ja tem outras licencas ai ndo tira
nunca.

Os prazos precisam estar estabelecidos.
Prazo de validade deve ser considerado para 5 anos para o seu INICIO e ndo conclusdo em 5 anos para todos
os alvaras.

Idem

65

67

Art. 65 — Alvara de Execugao — Prazo

Os prazos precisam estar estabelecidos.

Prazo de validade deve ser considerado para 5 anos para o seu INICIO e nédo conclusdo em 5 anos para todos
os alvaras.

Idem

67

69

Verificar o Art. 67 — Paragrafo Unico
Na redacéo do paragrafo Unico incluir a figura do possuidor.

Alterado
Paréagrafo Unico. A alteragéo no projeto podera ser concedida mediante solicitagao do proprietario, por meio da apresentacéo de projeto substitutivo
sendo, na analise, observada a legislagéo vigente.

Paréagrafo Unico. A alteragéo no projeto poderé ser concedida mediante solicitagéo do proprietario ou possuidor, por meio da apresentagéo de projeto
substitutivo sendo, na andlise, observada a legislacéo vigente.

67

69

§1° Quando se tratar de imével considerado de Protegéo,
Conservagao, Preservacéo e Recuperagédo do Patriménio Histérico, Artistico,

Cultural, Arquiteténico, Arqueolégico, Paisagistico e Natural devera ser SUBSTITUIDO No érgdo competente.

Foi colocado novo paragrafo, mas no artigo 59.

§5° Quando se tratar de imével considerado de Protecéo, Conservagéo, Preservacdo e Recuperacéo do Patrimonio Historico, Artistico, Cultural,

Arquitetonico, Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser substituido no érgdo competente.
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71 73 Art. 71.00Para efeitos de que trata o art. 70, entende-se por obras de infraestrutura urbana o que segue: Alterado o Artigo

Verificar o Art. 71

Na redagéo do artigo deve haver algum equivoco, pois 0 mesmo remete ao art. 69 (entende-se como obras de

infra estrutura urbana). Entendemos que o mesmo deve remeter-se ao art. 70.

Verificar o Art. 71 — Paragrafo 2°

Na redagéo deste paragrafo, as obras realizadas pelo Poder Executivo, inclusive suas autarquias, ficam isentas|Alterado o Artigo

da necessidade de Licenca Especial para a Execugédo de Obras. Portanto, apenas as concessionarias de

servigos publicos e ou seus contratados devem obter estas licencas. O objetivo desta licenca é que o Poder Executivo tenha um controle das intervencdes que séo feitas no municipio, podendo evitar ou minimizar seus

Pergunta: impactos negativos durante e apés as intervengdes. Nao sendo necessario que o Poder Executivo controle ele mesmo.

Porque este tipo de licenciamento esta condicionado apenas as concessiondrias de servigos publicos e ou

seus contratados (Petrobrés, Comgas, Bandeirante Energia, etc.), isentando o Poder Executivo (Prefeitura

Municipal e SEMAE)?

71 72 As disposicoes legais ndo devem ser para todos os entes federativos por igual?

Nao ficou claro que caso haja uma catastrofe de

qualquer ordem sem precedente conhecido, como o

poder publico ir4 lidar com tal problema. Transigir " P ~ . ~ £

deveria ser um caminho a ser tomado e, se for caso Mediante decreto especifico é que deverao ser feitas as concessoes, para cada catastrofe que ocorrer.

de haver um entendimento de transigir, deve haver

72 73 uma prescricdo especifica neste artigo.

Verificar , quando o imével fizer parte ou estiver em &rea de Protecdo do Patriménio Tombado ou N&o ou em

area de interesse histérico , tombados ou ndo deveréo ser analisados pelo COMPHAP.

Inserir o menos nos artigos acima. Incluido novo paréagrafo: §4° Quando se tratar de imével tombado ou néo, de interesse histérico dentro da ZEIU ou considerado de protecéo,
conservacao, preservagéo e recuperagdo do patrimdnio histérico, artistico, cultural, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico e natural devera ser
analisado e ouvido o 6rgédo competente, prevalecendo a determinacéo desse para reconstrugdes parciais e totais, mesmo sem aprovagao anterior ou

§xxx° Quando se tratar de imével tombado ounéo, de interesser histérico dentro da ZEIU ou considerado de em desacordo com a legislag&o em vigor.

Protecdo, Conservagéo, Preservagédo e Recuperacdo do Patrimonio Histdrico, Artistico, Cultural, Arquitet6nico,

72 74 Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser analisado e ouvido o drgdo competente.

§xxx° Quando se tratar de imével que parcialmente sera reconstruido , tombado ou néo, de interesse de

histérico dentro da ZEIU ou considerado de Protegéo, Incluido novo parégrafo no art. 74

Conservagao, Preservacéo e Recuperagédo do Patrimdnio Histérico, Artistico, Cultural, Arquitetdnico, )

73 75 Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser analisado e ouvido o 6rgdo competente.

Quando se tratar de imével que parcialmente ou totalmente sera reconstruido , tombado ou n&o, de interesse

de histérico dentro da ZEIU ou considerado de Protegéo, Incluido novo pardgrafo no art. 74

Conservacéo, Preservacéo e Recuperagdo do Patriménio Histérico, Artistico, Cultural, Arquitetdnico, :

76 78 Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser analisado e ouvido o 6rgdo competente.

Esclarecer item Il

Incluir:

Para emisséo do Certificado de Conclus&o séo aceitas pequenas altera¢des que néo descaracterizem o projeto |Incluido novo paragrafo no art. 82

aprovado e que ndo impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e

quadradas da edificagdo e de sua implantagio constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra

77 79 executada.

Art.77 — CCO

Incluir:

Para emisséo do Certificado de Conclusdo sédo aceitas pequenas alterages que nao descaracterizem o projeto . .

U N PO . : N . Incluido novo paragrafo no art. 82

aprovado e que ndo impliqguem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e

quadradas da edificagdo e de sua implantagdo constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra

77 79 executada.
Verificar o Art. 78 — Inciso |
= P . . Alterado
78 80 Na redacéo do inciso indicar a figura do possuidor.

Verificar o Art. 79

O artigo trata da expedicéo de certificado de concluséo parcial de obra. Os incisos de | a IV definem em que

situagOes podera ser concedido o respectivo documento.

Pergunta:

1. Em um grande empreendimento, tipo: Shopping Center, hospital, grandes depdsitos e ou grandes armazéns, |O inciso IV atende esses casos.

entre outras edificacdes congéneres, a aprovagao do projeto é feita pelo todo e a execugdo da obra é realizada

em fases e ou etapas. Estas etapas, muitas vezes, séo realizadas em anos ou até mesmo em décadas.

Portanto, nas condigdes acima descritas, sera possivel obter o certificado de concluséo parcial de obra apenas

para uma parte do empreendimento ja executada e concluida de acordo com o projeto aprovado?

79 81 2. Em que disposicédo legal esta situacio deve estar prevista?
Incluido o: §2° Fica facultada ao proprietario a execucéo dos acessos as unidades néo concluidas, desde que n&o sirvam de acesso as unidades e/ou
79 81 Corrigir texto para: Desde que as partes comuns da fracéo parcial estejam concluidas. as partes comuns objetos do “Certificado de Concluséo Parcial de Obra” de acordo com o inciso lll deste artigo.
Art. 79 — CCO parcial \dem
79 81 Corrigir texto para: Desde que as partes comuns da fracdo parcial estejam concluidas.
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§1° Para emisséo do Certificado de Concluséo de Obras ser&o aceitas pequenas alteragdes que nao descaracterizem o projeto aprovado e que néo
impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificagéo e de sua implantagdo constantes do
projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada, sendo que a diferenca ndo poderé ultrapassar os 15,00 cm (quinze centimetros).
E se o imével, tombado ou néo, de interesse de histérico dentro da ZEIU ou considerado de Protecéo, 520 Os processos de pedido de Certificado de Conclusio de Obras dos imévei iderados d tech " - .
Conservagéo, Preservacéo e Recuperagédo do Patrimdnio Histérico, Artistico, Cultural, Arquitetdnico, processos de pedido de Lertilicado de Lonclusao de bras dos IMOVEIS Consideracos de Prolecao, CoNServagao, preservagao e recuperagao
Arqueolégico, Paisagistico e Natural devera ser analisado e ouvido o 6rgdo competente, atendeu os requisitos dp paﬁnmonlo histérico, artistico, culturgl,frquﬂetonlpo, arqggologlco, paisagistico e natural com aprovagéo no érgéo competente deverao ser
80 82 aprovados pelo COMPHAP. vistoriados pelo mesmo antes da expedigdo do referido certificado.
E se o imdvel, tombado ou néo, de interesse de histdrico dentro da ZEIU ou considerado de Protecéo,
Conservagao, Preservacao e Recuperacéo do Patrimonio Histérico, Artistico, Cultural, Arquitetdnico, . . .
P I . . B P . Inserido paragrafo no artigo 82.
Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser analisado e ouvido o 6rgdo competente, atendeu os requisitos
81 83 aprovados pelo COMPHAP.
item Il
Ja que os projetos s&o aprovados conforme Lei do Contorno, ndo tem sentido a perda de valor do CCO para Com relagéo ao projeto, a regulamentacéo se da no Programa da Edificagéo, onde também € visto se o projeto atende o programa minimo da
reformas que néo alterem a area construida. edificacdo. No caso de decréscimo, além de ser necessario um alvara para a demolicéo, é necesséario a comprovacgéo de que a edificacéo restante
atende o programa minimo. Além disso é necessario que a &rea resultante (com o contorno) seja anotada pelo setor responsavel pelo cadastro
Sugerimos que mesmo no decréscimo de area nao se faga perca a validade do CCO. imobilirio.
83 85
Verificar o Art. 83 — Inciso Il
O artigo e o inciso tratam da perda do valor do CCO no caso de realizagéo de reforma interna sem acréscimo
ou decréscimo de area construida, mas com demoli¢éo ou divisdo de compartimentos internos.
Pergunta Idem
1. Se o projeto da edificagéo foi aprovado pela “Lei do Contorno”, onde néo se fez necessaria a apresentagéo
da divisdo de compartimentos, como o CCO perde o seu valor a partir da demoli¢éo e ou diviséo destes
83 85 compartimentos?
art83a 84
3 —no artigo 83, Il, estabelece o parametro para perda de validade do Certificado de Conclusdo de Obra Com relag&o ao projeto, a regulamentacéo se da no Programa da Edificacéo, que seréa alterado e no momento da execugao da obra, através da
quando ocorrer reforma interna. Como regular isso, uma vez que a prefeitura néo aprova o projeto completo, fiscalizag&o.
83 85 mas apenas um simples contorno? A mesma pergunta vale para o artigo 84, |;
| - reformas internas que n&o resultem em acréscimo ou decréscimo na area construida do imével, nem alteracéo da estrutura e de paredes, assim
como alteragéo dos compartimentos internos;
Qualquer reforma que inclua em acréscimo ou decréscimo na area construida, alteracéo da estrutura e de paredes ou dos compartimentos internos, ja
84 86 Esclarecer Item | que a regulamentacéo do projeto se da no Programa da Edificacdo também, devera ser objeto de alvara de aprovacéo.
Verificar o Art. 85
O artigo trata do prazo de validade da licenca para reforma.
Proposta: Como as obras a serem licenciadas néo envolvem grandes intervengdes (paredes por exemplo), um total de 360 dias acreditamos ser o suficiente.
O prazo de validade da Licenga Para Reforma ser& de 1(um) ano para a execugdo das obras de reforma,
85 87 podendo ser renovado 1 (uma) Unica vez, por igual periodo.
(prazo de 180 (cento e oitenta) dias para executar a reforma, podendo ser renovado uma vez por igual periodo) |E necessario ter um prazo para finalizar a reforma.
85 87 180 dias para iniciar a reforma e néo executar.
Art. 85 — Licenga da reforma. \dem
85 87 180 dias para iniciar a reforma e néo executar. )
f) consertos de instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias.
f) consertos de instalagGes elétricas, hidraulicas, sanitarias, de gas, e dos sistemas telefonico, de protecdo contra descargas atmosféricas - para-
86 88 f)Oconsertos de instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitéarias e de canalizagfes de gas. raios, de condicionamento ambiental, de insonorizacdo e de prevencéo e seguranca contra incéndio.
Verificar o Art. 88
O artigo trata do prazo de validade do alvara de demolicéo.
Proposta: Aumentado para 180 dias, podendo ser renovado por 1 vez.
O prazo de validade do Alvara de Demoli¢do sera de 1(um) ano para a execucéo das demoli¢des, podendo ser
88 90 renovado 1 (uma) Unica vez, por igual periodo.
(prazo de 90 (noventa) dias para executar a demolicao, podendo ser renovado uma vez por igual periodo) E necessario ter um prazo para finalizar a demolicio
88 90 180 dias para iniciar a demoli¢éio e ndo executar. )
Art. 88 — Alvara de demoligao \dem
88 90 180 dias para iniciar a demoli¢éio e ndo executar.
Verificar o Art. 89
Sear\glljgn(:at:rata da validade do alvara de demolicéo condicionado a edificagdo estar desocupada. A demo.li.(;éo Parcial é}s() no caso de (%emoli(;éo d'e uma edificggéo emum lote com mais de uma edificagéo. No caso de demoligdo de uma parte de
1. No caso de ser solicitada apenas a demolicéo parcial de uma edificagéo, o prédio devera estar totalmente uma edificagdo deverd ser feita através de alvara de aprovagao de projetos.
89 91 desocupado?
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Item 11l 2 e L . . . < e "
Né&o é vedada a utilizacéo de stand em outro imével, mas ao se fazer isso, o stand devera ser objeto de aprovagdo como uma edificagdo comercial.
implantacdo ou utilizagéo de stand de vendas de unidades auténomas de condominio ( eliminar "a ser erguido I§so se faz necessario pois, ao se utilizar outro imével pode ocorrer o abancljor]o da estrutura anterior, assim como a ytiliza@éo do i[nc’)vel para oufro
no préprio imével’) fim apés o encerramento da ver)(ila. Pode ocorrer também a escolha de um imével menor que o terreno do empreendimento, que néo atenda o nimero
de vagas necessarias para a atividade.
Justificativa: E uma tendencia atual a construgdo de central de vendas, que agrupam a venda varios os Para diminuir as dividas foi incluido o seguinte paragrafo:
empreendimentos imobili&rios, implantados em terrenos préximos a areas que receberdo empreendimentos - L . = S x . o L e - )
diversos, e ndo necessariamente no terreno propriamente que sera construido. Essa situagio se faz I?araglrafo un|co.'Pa.ra a |mpl,anta§ao e/ou~ut|llza(;aq de stand d’e vendas de~un|dades auténomas em outro imével, a edificacéo devera ser objeto de
necesséria devido ao tamanho do investimento feito a cada novo stand de vendas, além de ser uma medida licenciamento prdprio (Alvara de Aprovagao de Projeto e Alvaré de Execugdo de Obra).
93 95 muito mais ecoldgica e sustentavel ja que a construcdo provisoria terd um periodo de vida Util alongado.
Verificar o Art. 93 — Inciso IlI
O artigo e o inciso tratam da autorizagdo para a implantacéo e ou utilizagdo de stand de vendas de unidades
autdbnomas de condominio a serem erigido no préprio imével.
Pergunta:
1. N&o sera expedida a autorizagdo para a implantagéo de stand de vendas de unidades autdnomas de
condominio em outros iméveis, que ndo sejam necessariamente os que deverdo ser erigidos?
2. Atualmente a PMMC concede estas autorizagdes para a implantagéo de stand de vendas em outros locais.
Estas autorizagbes néo serdo mais expedidas? Idem
Verificar o Art. 93 — Inciso V e Art. 96 Na Lei Municipal N° 5.811 de 20 de setembro de 2.005, j& havia a previsdo de um alvara de instalagdo de cercas energizadas.
Os artigos e o inciso tratam da autoriza¢éo para a instalagdo de cerca energizada.
Pergunta:
1. Atualmente a PMMC dispensa a obtengédo de autorizagéo para a instalacéo de cerca energizada. A partir das
disposi¢oes deste COE, a instalagéo deste dispositivo de seguranca devera estar condicionada a obtencéo da
respectiva autorizagdo. Qual os motivos técnicos e ou juridicos que ensejardo a PMMC a fazer estas atuais
exigéncias?
93 95 2. As empresas de seguranca sediadas no Municipio foram ouvidas sobre esta exigéncia legal?
O Stand de vendas devera estar dentro do imével, para Stands fora do imével devera seguir o Paragrafo tnico. Para a implantag&o e/ou utilizagao de
Item Il - Esclarecer para o caso de "Stand fora do Terreno" stand de vendas de unidades autdnomas em outro imével, a edificagio devera ser objeto de licenciamento préprio (Alvara de Aprovacéo de Projeto e
93 95 1l - Stand de vendas devera estar préximo ao imével. Alvara de Execucédo de Obra).
Art. 93 — Autorizagdo idem
93 95 11l — Stand de vendas devera estar préximo ao imével.
94 9% O prazo de 90 dias para executar uma obra & muito curto. Deveria ser para iniciar a obra. Para as obras a serem objeto de autorizagéo acreditamos ser o suficiente (90 + 90). E necessario ter um prazo para finalizar a obra.
Verificar o Art. 94
O artigo trata do prazo de validade da autorizagéo.
Proposta: Idem
O prazo de validade da Autorizagdo sera de 1(um) ano para a execucéo das obras, podendo ser renovado 1
94 96 (uma) Unica vez, por igual periodo.
(prazo de 90 (noventa) dias para executar, podendo ser renovado uma vez por igual periodo)Prazo sugerido de
90 dias (pouco tempo) \dem
94 96 180 dias para iniciar o stand e ndo executar
Art. 94 — Autorizagdo - Prazo \dem
94 96 180 dias para iniciar o stand e n&o executar.
Verificar o Art. 99 — Paragrafo 2° Como o COE d_eve se~r aprovado p_o_r uma Lei Complement/ar,_ fixar esses prazos r_\a Lei E)oderia e[lgessar os procedime_ntos erp caso de necessidade
0 artigo e paragrafo tratam do prazo para emissio de Comunicado. de mudanga. Ainda ndo f~oram_def|n|do_s os prazos, mas ha dlvgrsgs prazos em discusséo, que pao tornem’a res_posta impossivel tanto dx_e um Igdo
O COE de Mogi das Cruzes deve, por forca de lei complementar, deve definir claramente os prazos para a quanto~do outro, como ndo deixem r_nuno soltos, de modo a prejudlce_lr _o and~ame’nto_ dos procedlmemo_s Até abnmos o rianal para que sejam feitas
99 101 emissdo de Comunicado aos interessados no expediente administrativo. sugestdes de prazos, tanto para os interessados quanto para a administragéo publica, de modo a enriquecer a discusséo.
99 101 §2° Esta genérico quanto aos prazos (deveria ser estabelecido) Idem
Verificar o Art. 101 . ) . . ' .
O artigo trata do prazo para aprovacio e licenciamento de empreendimentos definidos como especiais Como o COE d_eve ser aprovado por uma Lei Complement'ar,_ fixar esses prazos na Lei Podena engessar 0s procedlmgntos em caso de necessidade
definidos nos Incisos de 1 a IIl. de mudancga. Ainda nao f~0ram_def|n|do_s os prazos, mas ha dlve_rsqs prazos em discussdo, que nao tornem,a res_posta impossivel tanto dg um Iado
O COE de Mogi das Cruzes deve, por forca de lei complementar, deve definir claramente os prazos para a quanto~do outro, como n&o deixem muno soltos, de modo a pre]udlce_lr o and~ame’nto_ dos procedlmento_s. Até abrlmos o Eanal para que sejam feitas
101 103 aprovacio e licenciamento de empreendimentos definidos como especias. sugestdes de prazos, tanto para os interessados quanto para a administracéo publica, de modo a enriquecer a discusséo.
Item Il - Qual a definicdo?
Todos seréo definidos por legislagdes especificas.
101 103 Definir edificacGes geradoras de trafego.
Art. 101 — Procedimentos especiais. \dem
101 103 Definir edificacGes geradoras de trafego.
Como o COE deve ser aprovado por uma Lei Complementar, fixar esses prazos na Lei poderia engessar os procedimentos em caso de necessidade
de mudanca. Ainda néo foram definidos os prazos, mas ha diversos prazos em discusséo, que néo tornem a resposta impossivel tanto de um lado
4 — o artigo 102 ndo define os prazos, ficando pendente de regulamentagao posterior. Tal regulamentagéo se quanto~do outro, como n&o deixem muito soltos, de modo a prejudice}r o and~ame’ntq dos procedimentqs. Até abrimos o Eanal para que sejam feitas
102 104 torna questionével, uma vez que poders ser alterada sem discussdo com a populacio; sugestdes de prazos, tanto para os interessados quanto para a administracéo publica, de modo a enriquecer a discusséo.
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Verificar o Art. 102 e Art. 103 " " . . . .
) N . - . " ) ) Como o COE deve ser aprovado por uma Lei Complementar, fixar esses prazos na Lei poderia engessar os procedimentos em caso de necessidade
O artigo trata do prazo, validade e prorrogacdes para emissdo de manifestagdes, atendimentos de comunique- . « L P . = = . "
se / comunicado, reconsideracdes e retirada de expedientes administrativos. de mudancga. Ainda nao toram.def|n|dqs os prazos, mas ha d|vgrsqs prazos em discusséo, que nao tornem,a res.posta impossivel tanto dg um I;ldo
- . L quanto do outro, como ndo deixem muito soltos, de modo a prejudicar o andamento dos procedimentos. Até abrimos o canal para que sejam feitas
O COE de Mogi das Cruzes deve, por for¢ca de lei complementar, deve definir claramente os prazos para os . . L X . . =
’ - sugestdes de prazos, tanto para os interessados quanto para a administragéo publica, de modo a enriquecer a discusséo.
102 104 atos acima descritos.
102 104 Definir prazos de emisséo de comunique-se, atendimento de comunique-se, reconsideracéo, entre outros. Idem
Art. 102 — Prazos
102 104 Definir prazos de emisséo de comunique-se, atendimento de comunique-se, reconsideracéo, entre outros. Idem
Verificar o Art. 104 e Paragrafo Unico
O artigo e o respectivo parégrafo Unico tratam dos casos de expedientes administrativos arquivados e a
possibilidade de desarquivamento.
Atualmente a PMMC encaminha ao arquivo geral, expedientes administrativos para “provocagao” pelos
!‘r;)trifjs:s; os". s;g?ﬁﬁ;g ;‘Sl;zgst:s ::E:g;::::zgi? n?::;?ifg.né!i:igzézonr;a’\)n(tjzvseageer\rgﬁz\e/igic;saacgoun?;dando Confqrme o_Decret_o n° 10.22_5/2010 que r_egu~lam’entou a Lgi do Contorno, expirado o prazo determinado para o interessado se manifestar, o processo
“indeferimento do processo”. Pela Lei Organica do Municipio, a agéo de indeferimento do processo é realizada, deveria ser indeferido e arquivado. Ou seja néo é uma novidade.
Unica e exclusivamente, pelo Prefeito Municipal e muitas vezes solicitadas e ou recomendadas pelo Secretério ~ - . . . . JOSR = - s
Municipal responsavel pela pasta. As taxas pagas séo para a~anahse do pedido, c~> arquivamento por desinteresse do interessado néo significa que n&o houve anélise, ou seja, ja houve
Pergunta: custos para a prefeitura, ndo cabendo devolugéo das taxas pagas.
1. A partir das disposi¢cdes do COE, o arquivamento do expediente administrativo deve ser entendido como ~ -
: X Esses prazos serdo definidos em decreto.
indeferimento?
2. E as custas recolhidas no processo, serdo devolvidas aos interessados, uma vez que o expediente
administrativo ndo foi concluido?
3. Se os expedientes administrativos podem ser arquivados e ou indeferidos, néo seria importante que o COE
104 106 definisse claramente os prazos para o atendimento e cumprimento de exigéncias, tanto para os interessados
Conforme o artigo 46, séo permitidos diversos alvaras de aprovagdo, mediante o cancelamento do anterior, ou seja, se néo tiver iniciado a obra o
Verificar o Art. 105 proprietario néo fica obrigado a substituir, pode cancelar e obter um novo alvara. Caso queira, ou se a obra estiver iniciada, podera substituir o alvara.
O artigo e os respectivos paragrafos tratam do cancelamento do alvara de aprovacéo. No Gltimo caso é apenas o cancelamento do alvard, sendo que no caso de novo proprietério (que ndo tinha nada a ver com o alvara anterior) o
105 107 Verificar eventuais incompatibilidades e ou sobreposicéo de disposicdes em comparacdo com o artigo 45 e 59. Jcancelamento poderéa ser feito no mesmo processo de aprovacéo do novo alvara.
105 107 Esclarecer todo o Artigo Idem
Em nenhum momento s&o citadas as cagambas, tanto que s&o previstas nos arts.163 e 164.
Art. 164. Os recipientes metalicos ou cagambas para o acondicionamento dos residuos de construgdo e demolicdo devem, obrigatoriamente,
apresentar:
Il - sinalizag&o refletora de seguranca e de visibilidade do equipamento nas vias publicas.
Mas para evitar erro de interpretagao:
Art. 108. E proibida a utilizagao de logradouros publicos como canteiro de obras ou depésito de residuos sélidos de construgéo e demoligdo, ainda
que temporariamente.
Alterado
Art. 110. E proibida a utilizagao de logradouros puiblicos como canteiro de obras ou depésito de residuos sélidos de construgéo e demoligdo, ainda
que temporariamente.
Paréagrafo Unico: E permitida a colocagdo temporéria de recipientes metélicos ou cagambas para o acondicionamento dos residuos de construgéo e
demoli¢do nos logradouros publicos, desde que em area onde seja permitido o estacionamento de veiculos e desde que seja observada a Secéo IV -
E usual a utilizago do logradouro para acomodagao de cagambas, que recebem o entulho da construgo e DOS RESIDUOS SOLIDOS NAS OBRAS, do Capitulo VII - DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E DAS EDIFICACOES.
108 110 demolicdo. O artigo esta proibindo este uso, rever texto.
108 110 Como fica a questédo de Cagambas? Idem
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Paragrafo Unico.CINo canteiro de obras serdo permitidos:
| - vedacOes da obra;
110- barracodes;
110- escritérios;
IV - sanitérios;
V- pocos;
VI - agua;
VIl- energia;
VIl - gés Incluido o gas.
IX- depdsito de material;
X- cagamba;
XI- deposito de detritos;
XlI- vias de acesso e circulacéo;
XllI- lava-rodas;
XIV - transportes;
XV- vestiarios;
110 112 XVI-_espaco de venda exclusiva das unidades autdnomas da construcéo.
E permitido, mas é necesséria a Autorizag&@o, conforme artigo 95.
Art. 95. Dependeré&o obrigatoriamente da expedi¢&o da Autorizagéo:
Il - implantag&o de stand de vendas de unidades autbnomas de condominio a ser erigido no proprio imével;
item XV
Existe uma incompatibilidade com o artigo 93 que solicita a expedig&o de autorizagéo para construgéo de stand |Art. 112. As instalagdes temporarias que compdem o canteiro de obras, somente serdo permitidas ap6s a expedigéo do respectivo Alvara para
e neste artigo entendo que libera a construgdo em conjunto com o canteiro de obra. Execucéo de Obras, obedecido seu prazo de validade.
§1° No canteiro de obras seréo permitidos:
Nossa sugestéo é que se o stand feito no mesmo local do empreendimento, ndo necessitaria de aprovagéo e
aprovacéao se faz necessaria caso o stand esteja em local diferente ( conforme apontado em observagé&o do XV - espago de venda exclusiva das unidades autdnomas da construgéo.
110 112 artigo 93, alterando assim o texto do artigo 93)
Em casos excepcionais por ser tratar de imdvel de interesse hlStOrI::O dentro da Area de Prote¢do, poderdo Devera ser seguido o estabelecido na NR-18 - Condicdes e Meio Ambiente de Trabalho na IndUstria da Construgao.
112 114 apresentar proposta para isolamento da obra ( onde as calcadas sdo menores que 1,00m.
Art. 114. A colocagéo de vedagdes e andaimes sobre o passeio publico devera garantir faixa para circulagéo de pedestres, inclusive em cadeira de
rodas, livre de barreiras e com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, podendo ocupar parte do leito carrogavel, por prazo
determinado, desde que comprovada a necessidade e adotadas as medidas de protecéo e acessibilidade previstas na NBR 9050, e suas alteracdes,
para circulagé@o dos pedestres pelo logradouro, ouvido o 6rgédo municipal competente.
§2° Para a andlise da necessidade de utilizagédo do passeio ou do logradouro nas condi¢6es previstas neste artigo, o interessado devera apresentar
justificativa por escrito, acompanhada de:
| - Alvara para Execugéo da Obra;
Il - Projeto Aprovado visado pelo 6rgdo municipal competente;
Il - Alvara de Aprovagéo de Projetos.
Alterados
Art. 116. A colocagéo de vedagdes e andaimes sobre o passeio publico devera garantir faixa para circulagéo de pedestres, inclusive em cadeira de
rodas, livre de barreiras e com, no minimo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura, podendo ocupar parte do leito carrogavel, por prazo
determinado, desde que comprovada a necessidade e adotadas as medidas de protecéo e acessibilidade previstas na NBR 9050, e suas alteracdes,
ou norma que venha a substitui-la para circulagéo dos pedestres pelo logradouro, ouvido o érgdo municipal competente.
§2° Para a andlise da necessidade de utilizagédo do passeio ou do logradouro nas condi¢Ges previstas neste artigo, o interessado devera apresentar
justificativa por escrito, acompanhada de:
| - Alvara de Aprovacéo de Projetos;
Il - Projeto Aprovado visado pelo 6rgdo municipal competente;
. ) X L X Il - Alvara para Execucéo da Obra.
cita a norma NBR 9050, porém seria melhor acrescentar "ou Normas que venham a substituir”. No §2° seria
melhor que o item Ill viesse em Primeiro lugar, uma vez que ele é o Primeiro a ocorrer "Alvara de Aprovacéo de
114 116 Projetos”,
Excluido o Municipal
Art. 117. As escavacdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens e outros processos de preparacgado e de contengdo do solo, deverdo observar o
Esclarecer quem é o "Orgdo Municipal Competente" para o Licenciamento de Escavagdes, Movimento de disposto na Norma Regulamentadora n° 18 (NR18) - Condi¢des e Meio Ambiente de Trabalho na Indlstria da Construcéo, ou outra que vier a substitui:
115 117 Terra, Arrimo e Drenagens. la e somente poderdo ter inicio apds a expedicdo do devido licenciamento pelo 6rgdo competente.
Verificar o Art. 116 e Art. 117 Incluido o possuidor
116 118 Na redacéo do artigo incluir a figura do possuidor. P
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Verificar o Art. 118 — Paragrafo Unico e Art. 119 — Paragrafo 2°
O parégrafo trata da dimenséo da placa de obra.
Para empreendimentos de grande porte, a identificagdo dos responséaveis pela autoria dos projetos
(arquitetura, estrutura, servigos complementares, etc.), pela execucéo da obra (fundagdes, geotécnica,
estrutura, metdlica, instalagdes, etc.), bem como fornecedores, muitas vezes, é realizada pelas placas de obra, |Os artigos atendiam a Lei Municipal N° 6.334/2009, mas achamos possivel s6 atender a lei Mogi Mais Viva.
inclusive titulagdo e indicacédo da RRT e ou ART.
Importante verificar as disposi¢6es contidas no artigo 64, que dispde sobre a autoria dos projetos e A placa ficara limitada a area maxima de 1,50m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados).
responsabilidade técnica pela execugédo das obras.
Pergunta: A placa de obra devera observar o disposto na Lei Municipal N° 6.334/2009, para os anuncios indicativos, sendo que os casos especiais deverdao
1. A dimensé&o de 1,50 (um e cingiienta) m2 (metros quadrados) para a placa de obra, ndo se configura como |consultar o 6rgdo competente.
reduzida para estas situagoes?
2. A dimensé&o da placa de obra, definida no COE, observou as disposicdes da Lei Mogi Mais Viva?
3. Se a resposta for afirmativa; porque néo utilizamos os mesmos parametros e proporcoes estabelecidos nesta
118 120 legislagdo para a dimenséo da placa de obra?
A limitag&o de 1,50m2 é para todos os tipos de projeto? \dem
119 121 Para projetos grandes néo cabera todas as informacgoes exigidas pelo CAU / CREA.
Art. 119 — Placa
A limitacéo de 1,50m2 é para todos os tipos de projeto? Idem
119 121 Para projetos grandes nédo caberé todas as informacdes exigidas pelo CAU / CREA.
Alterado o Artigo 124, atual 126, pois j& ha o disposto no cédigo.
art 121 a 126
Verificar a Segéo VIl — Das Demoligdes Art. 124. A remog&o dos residuos sélidos de demoli¢éo deve ser executada de acordo com as Normas Técnicas Oficiais dentro do prazo de validade
Ver o Capitulo VII — Da Sustentabilidade das Obras e das Edificagdes - Segéo IV — Dos Residuos Soélidos nas |do alvara.
Obras
Importante incluir disposi¢des no COE para que os residuos de demoli¢des, em especial os relativos a Alterado
construgao civil, sejam encaminhados, obrigatoriamente, para aterros de residuos de inertes de construgio Art. 126. A remocéo dos residuos sélidos de demolicdo deve ser executada de acordo com as Normas Técnicas Oficiais dentro do prazo de validade
civil, localizados e instalados regularmente dentre dos limites do Municipio, sob pena de aplicagéo de multas e |do alvara e de acordo com o disposto na Seg&o IV — Dos Residuos Sélidos nas Obras, do Capitulo VIl — DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E
121 123 ou outras infracdes de ordem legal. EDIFICACOES.
VI -Oassungéo da responsabilidade pelos danos ocasionados aos iméveis com testada para o trecho VI - assuncgéo da responsabilidade pelos danos ocasionados aos iméveis com testada para o trecho envolvido;
envolvido, desde comprovado o nexo causal entre os trabalhos executados e os danos eventualmente
131 133 ocasionados; VI - assuncéo da responsabilidade pelos danos, ocasionados pelos servicos e/ou obras, aos iméveis com testada para o trecho envolvido;
§1°0J0O licenciamento para a execucao de obras e servi¢os sob logradouros publicos sera objeto de
regulamentacéo especifica, por ato do Poder Executivo Municipal, conforme o disposto no art. 70 desta Lei Alterado o Artigo
131 133 Complementar.
§3° Nas obras a que se refere o presente artigo sera utilizado preferencialmente o "método néo destrutivo" que consiste em uma rede subterranea
através da qual se atravessam dutos ou cabos, sob ruas, avenidas, calcadas, rodovias, ferrovias, rios, lagos, brejos ou construgdes, sem a
necessidade de abrir valas.
§3°Nas obras a que se refere o presente artigo sera utilizado, preferencialmente e quando viavel
tecnicamente, o "método néo destrutivo” que consiste em uma rede subterranea através da qual se atravessam |§3° Nas obras a que se refere o presente artigo sera utilizado, preferencialmente e quando tecnicamente viavel, o "método nao destrutivo" que
dutos ou cabos, sob ruas, avenidas, cal¢adas, rodovias, ferrovias, rios, lagos, brejos ou construgdes, sem a consiste em uma rede subterranea através da qual se atravessam dutos ou cabos, sob ruas, avenidas, calcadas, rodovias, ferrovias, rios, lagos,
131 133 necessidade de abrir valas em todo o percurso da instalacéo da rede subterranea. brejos ou construcdes, sem a necessidade de abrir valas.
Verificar o Art. 131 —inciso VIII — Paragrafo 1° Alterado, se trata do Artigo 70.
131 133 Provavelmente deve estar equivocada a indicacéo do art. 69. Entendemos que a indicagdo deva ser do art. 71.
art 134 a 137
Verificar a Segdo X| — Da Execugéo de Obras em Imével Atingido por Plano de Melhoramento Publico
Importante incluir disposi¢des no COE relativas a autorizagéo pela PMMC para a execugdo de obras, pelo
proprietario e ou possuidor, em imével atingido por plano de melhoramento publico, em casos que o terreno
remanescente da desapropriagdo ndo observa as disposi¢oes da Lei de Parcelamento do Solo Urbano e da Lei
de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo.
Como exemplo claro destes casos, s&o os iméveis localizados na Rua Olegério Paiva, entre a Rua Doutor
Ricardo Vilela e Rua Bar&o de Jaceguai, ao qual foi objeto do alargamento da via. Os remanescentes destes
iméveis ndo obedecem necessariamente as disposi¢des da legislagdo em vigor; contudo, obtiveram o
respectivo registro imobiliério e devem ter suas obras autorizadas pela Municipalidade, sob pena do nao
atendimento as disposicdes do Estatuto da Cidade, sob o cumprimento da fung&o social da propriedade e Todos os casos séo previstos no Artigo 167 da Lei N° 7.200/16, Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo.
poderem ser objeto do PEUC — IPTU Progressivo no Tempo.
Importante ainda destacar, que o centro da Cidade de Mogi das Cruzes esta repleto de iméveis antigos, com
caracteristicas de parcelamento do solo anteriores a Lei Federal 6.766/79 e com dimensdes inferiores as
estabelecidas por aquele instrumento, como frente inferior a 5,00 metros e area total inferior a 125,00 metros
quadrados; salientando que, estes iméveis detém registro junto aos oficiais de registro de iméveis do
Municipio.
Pergunta:
1. Nestes casos, a PMMC néo expedira alvara de aprovagao de projeto e de execugdo de obra, em face de ndo
observancia as disposi¢des contidas na lei municipal de parcelamento do solo urbano e da lei de ordenamento
134 136 do uso e ocupagéo do solo?
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Verificar o Art. 138 — Inciso |
Na redagéo do artigo esta indicada a figura da moradia de carater permanente, podendo ser coletiva (esta
definicdo estd em desacordo com as definicdes contidas na lei de ordenamento do uso e ocupagéo do solo).

Retirado, pois se referia na diferenciacéo de unifamiliar e multifamiliar, alterada e incorporada no unirresidencial e multirresidencial.

138

140

CORRIGIR P PORTUGUES

Uniresidenciais (corrigir no texto
Multresidenciais

Incluir definicdo de unidade hoteleira e congéneres.

O prefixo multi é escrito sem hifen, dobrando-se 0 R e 0 S quando a palavra-base comega com tais letras: multirracial, multissecular
Pelo Acordo Ortogréfico de 1945, os prefixos bi, maxi, mini, multi, pluri e uni SEMPRE s&o colados a palavra que lhes sucede. Por exemplo:
Multimédia. SE tal palavra comeca por r ou s, duplica-se tais letras.

Incluido.

IV - hotéis e congéneres: as destinadas a hospedagem de pessoas a lazer e/ou negécios e outras atividades relacionadas com o bem-estar dos
héspedes:

138
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Art. 138 — Classificagéo das edificagdes
Incluir definicdo de unidade hoteleira e congéneres.

Incluido.

140

142

X — disposigdes normativas estabelecidas pela concessionaria de abastecimento de gas canalizado no
Municipio de Mogi das Cruzes.

XI — disposigdes normativas estabelecidas pela concessionaria de energia elétrica no Municipio de Mogi das
Cruzes.

X — disposigdes normativas estabelecidas pela concessionaria de abastecimento de gas canalizado no Municipio de Mogi das Cruzes.
XI — disposigdes normativas estabelecidas pela concessionaria de energia elétrica no Municipio de Mogi das Cruzes.
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VI - disposi¢des normativas estabelecidas pelos 6rgéos federais, estaduais e

municipais responsaveis pelas politicas de Protecéo, Conservagao, Preservacdo e Recuperagéo do Patrimdnio
Histérico, Artistico, Cultural, Arquiteténico,

Arqueoldgico, Paisagistico e Natural;

Todas as edificagdes deverdo atender as normas de seguranga. Como vai funcionar? — Quem analisa e se ha
necessidade de alvarj;

Todas as edificagfes precisam seguir as normas de seguranga, no caso de seguranga contra incéndio, por exemplo, quem analisa e define quem
precisa de alvaré é o proprio corpo de bombeiros.
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Art. 141. A edificacéo destinada a abrigar atividade econémica de comércio e servigos por periodo
determinado, designada como de carater temporario, esta obrigada a cumprir os parametros minimos relativos
a seguranca de uso, de conforto, de salubridade, de acessibilidade, estabilidade e de sustentabilidade
estabelecidos neste Cédigo, bem como as normas especificas segundo a natureza da atividade que abrigara,
antes do licenciamento para instalacdo comercial ou de servigos pela Secretaria Municipal de Seguranga,
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social, Secretaria Municipal de Saude e pela Secretaria
Municipal de Finangas para cada caso.

Acrescentada "Secretaria Municipal de Satde".
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143

periodo determinado, designada como de carater temporario, esta obrigada a cumprir os parametros minimos
relativos a seguranca de uso, de conforto, de salubridade, de acessibilidade, estabilidade e de sustentabilidade
estabelecidos neste Cédigo, bem como as normas especificas segundo a natureza da atividade que abrigara,
antes do licenciamento para instalagdo comercial ou de servigos pela Secretaria Municipal de Seguranga,
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social e pela Secretaria Municipal de Financas para
cada caso.

Né&o ha sugestéo, apenas copia do texto.
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Verificar o Capitulo VII — Da Sustentabilidade das Obras e Edificagdes

Verificar as observagdes efetuadas no Art. 22 — Inciso VI.

Importante destacar no COE de Mogi das Cruzes, que o incentivo a utilizacéo de solugdes de sustentabilidade
nas edificagbes é muito importante.

O COE de Mogi das Cruzes devem dispor claramente quais séo estas solugdes (parte delas previstas na
minuta apresentada) e como devem ser representadas no projeto da edificagdo a ser aprovado pela PMMC.
Também deve ser destacada a possibilidade de obtencéo de certificagdes ambientais em edificacdes (tipo:
AQUA, LEED, GREEN BUILDING, entre outras).

A partir da utilizagao destas solu¢des de sustentabilidade, apresentadas na aprovacéo dos projetos,
implantadas durante a execucéo das obras e comprovadamente utilizadas na obtengdo do CCO, a PMMC
poderia fornecer um “atestado verde” ou “selo verde” da edificagdo.

O maior exemplo na cidade é o Hospital Municipal de Braz Cubas, reconhecido como construgéo sustentavel e
ganhador de diversos prémios relativos a implantacéo de praticas sustentaveis.

Num segundo momento, a PMMC poderia instituir no Municipio o “IPTU Verde”.

O “IPTU Verde” consistiria, em suma, em rever o Cédigo Tributario Municipal, incluindo uma nova classificagéo
para estas construgdes sustentaveis; portanto, reduzindo o valor venal destes iméveis, sem a reducéo da
aliquota.

Também poderia ser reconhecido como sustentaveis, os novos loteamentos a serem implantados no Municipio,
desde que apresentem as respectivas certificagdes ambientais e estejam com as agdes e praticas implantadas.
Neste caso o “IPTU Verde” reclassificaria a Planta Genérica de Valores para o local, reduzindo o valor venal do
imével (terreno), sem a reducéo da aliquota.

Este seria o grande incentivo da PMMC para a adogéo destas solugdes sustentaveis.

Sem o incentivo tributario, ndo h& porque o proprietario / possuidor ou o empreendedor implantar estas
solugdes; portanto o COE deve prever a implantacdo destas solugdes, sendo muito importante atesta-las.

As solugdes de sustentabilidade séo recentes e evoluem a cada dia, dispor claramente quais seriam elas limitaria a utilizago de novas solucdes.
As aprovacdes das solugdes de sustentabilidade, se for o caso, deverdo ser objeto de uma aprovacéo especifica, igual ocorre no érgéo de
preservacao do patrimdnio. E podera ser prevista na legislagdo especifica do "IPTU Verde" sob a competéncia da Secretaria do Verde e Meio
Ambiente e uma revisdo do Codigo Tributario Municipal.

Enquanto que as certificagdes possuem critérios proprios e variados.




Artigo /

Anexo na
Artigo / versao Parecer SMPU
Anexo para
original ] Audiéncia JComentario do Artigo / Anexo
Art. 142 (...)
Incluido
142 144 VI — implementacéo de infraestrutura verde.
1 " zsl;z?;;mgrargz;de Desempenho - ABNT NBR 15575/2013. que esta conceituada as questdes de VII - atender o estabelecido nas Norma Técnicas Oficiais.
Xesrgécaac;‘ t?a?:%Zoclc);;?viggzedr;a;gal?ad:oﬁégvﬁ g;tz\(;ieflicegéiilfgl)ﬁgouiiﬁzgoiz Racional .Apeslar do SEMAE ja exigir a implan?a(;éo de hidrometros individualizad_os, esta exigéngia é a.primeira e princip_al no consumo cghsci%nte~de agua, por
Verificar que o COE néo faz mengao clara e explicita sobre as normas e procedimentos adotados pelo SEMAE isso & importante destacar egta medliia. Quant_o aos outros as tecrlgloglas avangam muito e f:lta»los agm p_odena limitar a sua utilizacdo §ao
em especial quanto & obrigatoriedade de implantacdo de hidrometros individualizados, bem como outras aQ(")eS: rr_\encmnados apenas como "|rlstalagao de eqmpamgntqs e dispositivos economllz.adores de agua". Além dlssg o SEMP’\E, como responsavel pelo
143 145 de controle de desperdicios. ! sistema de abastecimento de agua e esgoto, possui a liberdade de executar politicas que busquem o uso racional da agua.
art 143 a 146 Acreditamos que todos devam .fazer a sua parte, ass.imAcomo o SEMAE vem continua’mente realizando medidas para reduzir o .desperdicio,dg agua
5 — com relagéo ao Capitulo VI, secgdes | ¢ II, creio ser um pouco complicado falar em uso racional da égua (modernizagéo de rede'§ e equlpa[nentos, troca de hidrémetros), as edificacdes também devem ser pensadas de modo a reduzir o desperdicio.
143 145 em edificacdes, quando mais da metade da agua tratada pelo SEMAE se perde com vazamentos e furtos; Apenas pensando coletivamente € que se consegue mudar as coisas.
Art. 143. (...)
§2° A elaboragéo do projeto de sistemas hidréaulicos prediais, bem como sua execugéo devem contemplar a o s - i - : P
otimizagédo do uso da &gua por meio de tracado otimizado, controle de presséo e vazdes, e utilizacdo de 0 83°ja trata dos "equipamentos e dispositivos economizadores de agua”.
equipamentos hidrossanitarios economizadores de agua, através da adequada especificagdo de lougas, metais
143 145 e equipamentos hidraulicos.
art 144 a 146
Verificar a Segéo | — Da Conservagao de Agua Potavel em Edificagées pelo Uso Racional
A secdo trata da conservagéo de agua potavel em edificacdes pelo uso racional.
Verificar que o COE néo faz meng&o clara e explicita sobre as normas e procedimentos adotados pelo SEMAE, |Ver art. 145.
em especial quanto a obrigatoriedade de implantacéo de hidrdmetros individualizados, bem como outras agdes
de controle de desperdicios. Parégrafo corrigido
Verificar o Art. 144 — Paragrafo 2°
144 146 Verificar a ortografia do paragrafo — palavra “devemo” e sim “devem”.
Art. 144, (...)
§2° As 4guas de fontes alternativas devemo devem receber tratamento adequado, conforme o redso que se Corrigido o paragrafo e incluido os paragrafos abaixo:
zirset:ser:g?eia\llr;mgioos-sempre a seguranca e preservagdo da salde dos usudrios, do meio ambiente e dos §3° Na implantagéo de sistemas de agua de fontes alternativas, devera ser observado o disposto na Subsecéo Il - Das Instalagbes Hidraulicas —
Agua Nao Potavel, da Se¢éo IV — Das Instalagdes Prediais, do Capitulo VIII — DAS DISPOSICOES GERAIS PARA AS EDIFICACOES.
otével e a(s) fonte(s) alternativa(s) de aqua ou aqua de reuso, sendo vedada a interconexdo destes sistemas. §4° A utilizacéo de fonte(s) alternativa(s) dg _égua ou égua de reuso de\{em ser comunicadas a operadora de saneamento, sendo passiveis de
fiscalizagdo e cobranca de esgoto (para edificacGes ligadas a rede publica de esgotos).
8§4°. A utilizacéo de fonte(s) alternativa(s) de 4qua ou dgua de reuso devem ser comunicadas a operadora de
saneamento, sendo passiveis de fiscalizacéo e cobranca de esgoto (para edificacdes ligadas a rede publica de
144 146 £€sg0tos).
Rever (INCLUIR EM ANTENDIMENTO AS NORMAS ELEGISLAGCAO ESPECIFICA) ° . . . .
Hoje temos sistemas de reaproveitamento que tem que ser aprovados pela Cetesb. §2° As aguas de foptes aIternatJv_as devemc_) receb_er tratamentc_) adequado, co_nforme o relso que se pretende, garantido sempre a seguranca e
(problema com a potabilidade ou uso de Agua para consumo humano) preservacéo da salude dos usuérios, do meio ambiente e dos sistemas envolvidos.
giv:::(ﬁ?;ﬁzn:;:ig;zggr;ﬁ;ﬁ;r;?s’ §2° As égtias de fo’ntes alternatjv_as devem recebgr tratament(_) adequado, co_nforme o relso que se pretende, gara}ntido sempre a seguranca e
+ Uso das aguas cinzentas NBR>>>> preservagéo da sautde dos usuarios, do meio ambiente, dos sistemas envolvidos e de acordo com as normas técnicas oficiais e legislacdes
144 146 | Aguas de Chuva NBR>>>> especificas.
Reuso - Esclarecer se a Lei complementar n° 121 de 25 de setembro de 2015 do Caio Cunha, continua valida? |A Lei complementar n° 121 de 25 de setembro de 2015 continua vigente, e o excedente do Reservatério de Aguas Pluviais podera ser utilizado como
144 146 Havera compensacéo com o reservatério de AP excedente. contrapartida para parte da area permeavel.
Art. 144 — Reuso
Esclarecer se a Lei complementar n° 121 de 25 de setembro de 2015 do Caio Cunha, continua vélida? Havera |ldem.
144 146 compensacé&o com o reservatdrio de AP excedente.
PARAGRAFO OU INCISO .
146 148 ATENDER AS NORMAS TECNICAS OU LEGISLACAO ESPECIFICA DE SAUDE OU MEIO AMBIENTE Incluido
Art. 147 (...)
81° As acOes para racionalizar o uso de energia devem ser resultantes de amplo conhecimento do sistema, de
forma a incentivar a economia de energia elétrica e reduzir o consumo excessivo, garantindo sempre a Incluido
qualidade necesséria para a realizacéo das atividades consumidoras.
2° Deve-se buscar a utilizacéo de fontes alternativas e sustentaveis de energia elétrica (energia solar, energia
147 149 edlica, biodigestor, etc).
147 149 Incluir em atendimento as normas técnicas Incluido
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11l - sempre que possivel, prever a possibilidade de produgdo combinada das utilidades calor e energia
mecanica, esta geralmente convertida total ou parcialmente em energia elétrica, a partir da energia Incluido
148 150 disponibilizada por uma fonte primaria
Entendemos o caso e concordamos com o ponto de vista, mas é a primeira vez que essas recomendagdes aparecem na legislagdo municipal.
art 148 a 153 Acreditamos que o municipio, infelizmente, ainda ndo esta preparado tanto tecnicamente quanto economicamente para realizar diversas das
6 — muitos artigos apenas, como por exemplo 148, 149, 150, 152 e 153 recomendam algo, mas nao definem recomendacgdes. Tornar obrigatério poderia causar dois efeitos, inviabilizar as edificagdes ou tornar as medidas apenas existentes na Lei, sem
obrigatoriedade. Recomendacdes podem ser seguidas ou n&o, o que torna tais artigos indcuos, pois seu aplicagdo pratica. Por isso se optou em manté-las como uma recomendagdo em um primeiro momento, mas a recomendagéo é o primeiro passo para
atendimento é facultativo, uma vez que o disposto n&o é obrigatério. Entendo que uma legislagéo deve definir o Jtornar algo obrigatdrio, entéo tdo logo as tecnologias se tornem mais acessiveis quanto as técnicas se tornem mais difundidas, poderao ser revistas
148 150 que é obrigatdrio; essas recomendacdes e torna-las obrigatérias.
Passar de paragrafa Unico para 2 paragrafos, Sugestao:
Art. 152. As edificacBes devem implementar medidas para o uso racional dos sistemas para o aquecimento de
agua
Parégrafo |
As acOes de reducéo de consumo devem ser resultantes de amplo conhecimento do sistema, de modo a
garantir sempre a qualidade necesséria para a realizagdo das atividades consumidoras, sempre com o minimo
de desperdicio.
Parégrafo Il Acreditamos que esta implicito no paragrafo que a redugdo do desperdicio precisa ser prevista de acordo com o projeto.
Para sistema de aguecimento com circuito de &gua quente com comprimentos da tubulagéo superiores a 10
metros até o ponto de consumo deve-se providenciar um sistema para o retorno de agua para a fonte geradora
de calor a fim de ndo descartar a 4gua fria que esta na tubulagéo entre a fonte geradora de calor e o ponto de
consumo ou deve-se fazer o armamento desta dgua para posterior uso.
Motivo: reducéo de desperdicio de 4gua, nos USA quando a distancia é maior que 10 metros é obrigatdrio
152 154 sistema de recirculacéo.
Sugestao: Art. 153. Deve-se instalar sistema de aquecimento de agua, que seja alternativo ao sistema de
aquecimento por resisténcia elétrica tais como energia solar, aquecedor de 4gua a gas, bomba de calor ou
combinado para unidade habitacional com mais de um banheiro ou condominios com mais de 10 unidades
habitacionais com um ou mais banheiros. Conforme diversos estudos (www.usp.br/agen/?p=221130) (http://noticias.r7.com/economia/noticias/chuveiro-eletrico-custa-menos-do-que-o-aquecido-
Paréagrafo Gnico: considera-se sistema de aquecimento de &gua alternativo para os efeitos desta Lei a-gas-20100518.html) (http://www.revistaecologico.com.br/noticia.php?id=1566), as trés tecnologias mais utilizadas (elétrica, gas e solar), apresentam
Complementar, o coletor (es) solar (es), reservatorio (s) térmico (s), aquecedor de agua a gas, bomba de calor, |diversos aspectos positivos e negativos de acordo com o critério escolhido para a avaliagdo, como eficiéncia energética, consumo de agua, custo de
acessorios e suas interligagdes hidraulicas que funcionam por circulagéo natural ou forgada. Motivo: O sistema |aquisicdo, custo de operag&o (gasto energético e de agua), conforto, impacto ambiental (de todo o ciclo de vida de uso) e muitos outros. Portanto,
de aquecimento de agua a gas é mais eficiente ecologicamente que o sistema elétrico, para cada 5 minutos de |devido a falta de uma definigao técnica mais conclusiva, se optou em n&o obrigar a utilizagdo de uma tecnologia, apenas aconselhar na utilizagéo da
banho (3000W) s&o necessarios 2070 litros de 4gua para geracao de energia elétrica, 414 litros de agua a que hoje é entendida como a mais eficiente sob o aspecto ecoldgico.
mais para suprir a perda de energia elétrica na transmissao. http://www.oeco.org.br/noticias/26650-brasil-perde-
20-de-energia-nas-linhas-de-transmissao/ Consumo de 4gua para geragéo de energia elétrica estudo da
153 157 Sabesp, publicado pelo O Vale. O custo de instalacdo a gas pode ser até 50% mais baixa que a da energia
Art. 153.0E recomendado, quando for utilizado sistema de aguecimento de 4gua, que seja instalado sistema de
aquecimento de &gua por energia solar e/ou a gas, utilizados de forma independente ou complementar. Conforme diversos estudos (www.usp.br/agen/?p=221130) (http://noticias.r7.com/economia/noticias/chuveiro-eletrico-custa-menos-do-que-o-aquecido-
a-gas-20100518.html) (http://www.revistaecologico.com.br/noticia.php?id=1566), as trés tecnologias mais utilizadas (elétrica, gas e solar), apresentam
1° Considera-se sistema de aquecimento de dgua por energia solar, para os efeitos desta Lei Complementar, o |diversos aspectos positivos e negativos de acordo com o critério escolhido para a avaliagdo, como eficiéncia energética, consumo de agua, custo de
conjunto formado por coletor(es) solar(es), reservatorio(s) térmico(s), aquecimento auxiliar, acessorios e suas |aquisigdo, custo de operag&o (gasto energético e de agua), conforto, impacto ambiental (de todo o ciclo de vida de uso) e muitos outros. Portanto,
interligagdes hidraulicas que funcionam por circulagéo natural ou forgada. devido a falta de uma definigéo técnica mais conclusiva, se optou em ndo obrigar a utilizagdo de uma tecnologia, apenas aconselhar na utilizagdo da
§2° Considera-se sistema de aquecimento de dgua & gés, para os efeitos desta Lei Complementar, o conjunto |que hoje é entendida como a mais eficiente sob o aspecto ecoldgico.
formado por canalizagdes e aquecedores.
153 157
153 157 S6 existe este tipo de energia solar e ha necessidade deste artigo ? Retirado o paragrafo Unico.
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Sugestéo:
Art. 154. Quando da construgéo de piscina de agua aquecida, em edificagdes residenciais ou ndo-residenciais.
Paréagrafo |
Quando aquecida por sistema de aquecimento de agua por energia solar, deve atender a pelo menos 40% de
aquecimento anual desde que tenha area disponivel para os coletores.
Paréagrafo Il
E vedado o uso de energia elétrica por resisténcia para aquecimento da agua.
Paréagrafo 11l
Deve ser previsto no projeto o sistema de aquecimento da piscina para evitar adequagdes futuras. Paréagrafo Unico. Sistema de aquecimento de agua por energia solar eficiente é o que atende a pelo menos 40% da demanda de aquecimento anual.
Motivo: . B ’ . ; . ~ ’ ) . L .
Paragrafo | N&o é possivel obngar alguém a prever sistema de aquecimento se a pessoa n&o quiser. Sen? amesma coisa que prever um dormitério a mais caso
Conforme lei municipal de S&o Paulo, ela tenha um outro filho ou uma vaga a mais caso ela compre mais um carro, sendo que ela ndo quer ter outro filho nem comprar outro carro.
Paréagrafo Il
E vedado o uso de energia elétrica por resisténcia para aquecimento da agua.
(E o sistema de menor eficiéncia energética e menos ecoldgico)
Paréagrafo 11l
Deve ser previsto no projeto o sistema de aquecimento da piscina para evitar adequagdes futuras.
(Sistemas de solar, bomba de calor, aquecimento a gas e outros precisam de adequagédo de ambiente,
tubulacGes e etc., que inviabilizaria se fosse implementada posteriormente sem projeto prévio)
154 155
Conforme diversos estudos (www.usp.br/agen/?p=221130) (http://noticias.r7.com/economia/noticias/chuveiro-eletrico-custa-menos-do-que-o-aquecido-
a-gas-20100518.html) (http://www.revistaecologico.com.br/noticia.php?id=1566), as trés tecnologias mais utilizadas (elétrica, gas e solar), apresentam
diversos aspectos positivos e negativos de acordo com o critério escolhido para a avaliacéo, como eficiéncia energética, consumo de agua, custo de
Art. 154.0Quando da construgéo de piscina de agua aquecida, em edificagdes residenciais ou nao- aquisicao, custo de operagéo (gasto energético e de agua), conforto, impacto ambiental (de todo o ciclo de vida de uso) e muitos outros. Portanto,
residenciais, é recomendado que seja instalado sistema de aquecimento de agua por energia solar e/ou a gas, |devido a falta de uma defini¢&o técnica mais conclusiva, se optou em ndo obrigar a utilizagdo de uma tecnologia, apenas aconselhar na utilizagéo da
154 155 utilizados de forma independente ou complementar. que hoje é entendida como a mais eficiente sob 0 aspecto ecolégico.
Art. 154-A - O sistema de instalac6es hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de dgua por energia
solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por cento) de toda a demanda anual
de energia necessaria para o aguecimento da agua.
| - Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste artigo, no caso de comprovada inviabilidade técnica Paré L . X . . . , o X
para alcancar o percentual minimo estabelecido. aragrafo Unico. Sistema de aquecimento de &gua por energia solar eficiente é o que atende a pelo menos 40% da demanda de aquecimento anual.
Il - Admite-se a adocéao de outro sistema ou tecnologia que assegure o mesmo desempenho da reducéo do
consumo de energia estabelecido neste artigo.
154 155
Entendemos o caso e concordamos com o ponto de vista, mas € a primeira vez que essas recomendacdes aparecem na legislagdo municipal.
Acreditamos que o municipio, infelizmente, ainda nédo esta preparado tanto tecnicamente quanto economicamente para realizar diversas das
recomendagdes. Tornar obrigatério poderia causar dois efeitos, inviabilizar as edificagdes ou tornar as medidas apenas existentes na Lei, sem
aplicagao pratica. Por isso se optou em manté-las como uma recomendag&o em um primeiro momento, mas a recomendac&o é o primeiro passo para
tornar algo obrigatdrio, entéo téo logo as tecnologias se tornem mais acessiveis quanto as técnicas se tornem mais difundidas, poderé&o ser revistas
154 155 E lei ou recomendacdes; essas recomendacoes e torna-las obrigatérias.
Art. 155. Nos novos empreendimentos em forma de condominio, seré obrigatéria a instalagéo do sistema de medicéo individualizada de gas, para
cada unidade autdnoma, constituindo economia independente, e para as areas de uso comum devera ser conforme o estabelecido pelas Normas da
Concessionaria.
Art. 155.0Nos novos empreendimentos em forma de condominio, seré obrigatdria a instalacdo do sistema de  |Alterado
medi¢éo individualizada de gas, em &rea comum, para cada unidade autdnoma, constituindo economia Art. 156. Nos novos empreendimentos em forma de condominio, seré obrigatéria a instalacéo do sistema de medicéo individualizada de gas,
independente, e para as areas de uso comum devera ser conforme o estabelecido pelas Normas da localizados na &rea comum e de facil acesso, para cada unidade autdnoma, constituindo economia independente, e para os pontos de consumo
155 156 Concessionaria. localizados nas areas de uso comum devera ser conforme o estabelecido pelas Normas da Concessionaria.
Paréagrafo tnico. No caso dos empreendimentos em forma de condominio ja existentes recomenda-se implantagéo do sistema de medigéo
individualizada de gés, ap6s um estudo de viabilidade técnica-econémica, considerando basicamente menor custo, menor transtorno aos usuarios,
melhor estética e menor perda de carga.
Paragrafo Unico. No caso dos empreendimentos em forma de condominio ja existentes recomenda-se
implantagéo do sistema de medigéo individualizada de géas, apés um estudo de viabilidade técnica-econdmica, |Paragrafo tnico. No caso dos empreendimentos em forma de condominio ja existentes recomenda-se implantacdo do sistema de medicdo
considerando basicamente medidores em area comum, menor custo, menor transtorno aos usuarios, melhor individualizada de gés, ap6s um estudo de viabilidade técnica-econémica, considerando basicamente menor custo, menor transtorno aos usuarios,
155 156 estética e menor perda de carga. localizacdo dos medidores em area comum e de fécil acesso, melhor estética e menor perda de carga.
O art 156 trata apenas da medicéo, que devera ser individual para a unidade autbnoma, mas foi alterado o art 245.
Art. 156. Nos novos empreendimentos em forma de condominio, seré obrigatéria a instalagéo do sistema de medicéo individualizada de gas, para
cada unidade autdnoma, constituindo economia independente, e para as areas de uso comum a medicao devera ser conforme o estabelecido pelas
disposi¢des normativas estabelecidas pela concessionaria.
Art. 245. As instalagdes de gas encanado deverdo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca,
conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢des desta Lei Complementar e normas das
155 156 A unidade autdnoma também devera ser conforme estabelecida pelas Normas da Concessionaria. concessiondrias, se for o caso.
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Art. 155 — Individualizagdo do gas \dem
155 156 A unidade autdnoma também devera ser conforme estabelecido pelas Normas da Concessionaria. l
art 156 a 162
Capitulo VIl — Da Sustentabilidade das Obras e das Edificagbes - Segdo IV — Dos Residuos Sélidos nas Obras
Ver a Segdo VIl — Das Demoligbes — artigo 121 a artigo 126 - - B . « . . J— . . .
N coe 9 B 9 U o - = Art. 156. E proibido o descarte de residuos sélidos de construgdo e demolicdo em areas néo licenciadas, tais como terrenos baldios e ao longo de
Ver o Plano Integrado de Gerenciamento de Residuos de Construgéo Civil e Demolicdes do Municipio de Sdo i
. cursos d’aguas.
José dos Campos.
Proposta: Alterado
« Artigo: Fica expressamente proibida, apds a promulgagao desta Lei, a destinagéo final de residuos sélidos de . - . . o . . - . . .
9 RN P - P . P p 9a¢ i < . Art. 158. E proibido o descarte de residuos sélidos de construcdo e demolicdo em areas néo licenciadas, tais como terrenos baldios, bota fora,
construgao civil e demolicdes em areas de bota fora, encostas, cursos d’agua, lotes vagos, passeios, " 2 s X e B ) X
. y - A . . encostas, cursos d’agua, lotes vagos, passeios, logradouros, areas e vias publicas ou em areas protegidas por lei.
logradouros, areas e vias publicas ou em areas protegidas por lei.
« Artigo: A destinagao final de residuos sélidos de construgéo civil e demoli¢cdes diretamente no solo, mesmo . . ~ - . e .
" X e N . . = X Quanto ao encaminhamento para unidades de segregacéo, beneficiamento e de industrializagédo, visando o seu reaproveitamento, deve estar em
através de disposicéo adequada, fica proibida, a partir da promulgacéo desta Lei, devendo prevalecer o A P .
; ) ] ~ 0 . A consonancia com o Plano de Residuos Sélidos.
encaminhamento dos residuos para unidades de segregacéo, beneficiamento e de industrializagdo, visando o
seu reaproveitamento.
« Paragrafo Unico: A unidade de segregacao, beneficiamento e industrializagéo, para o seu devido
funcionamento, devera estar devidamente licenciada pela Autoridade Municipal competente e pelos demais
156 158 orgédos de licenciamento ambiental estadual e ou federal.
OBTENCAO DO CADRI PELA CETESB . . Xz - . . - P
156 158 HOJE TE M LEGISLACAO ESPECIFICA Para residuos inertes ndo é necessario o CADRI, mas foi incluido o paragrafo Gnico no art. 159. (atual art. 161)
Paréagrafo Unico. Caso haja residuos sélidos de interesse ambiental devera ser obtido o respectivo licenciamento ambiental.
Atender licenciamento junto a CETESB
159 161 Normas especificas
Entendemos o caso e concordamos com o ponto de vista, mas € a primeira vez que essas recomendagdes aparecem na legislacdo municipal.
Acreditamos que o municipio, infelizmente, ainda néo esta preparado tanto tecnicamente quanto economicamente para realizar diversas das
recomendacdes. Tornar obrigatdrio poderia causar dois efeitos, inviabilizar as edificacdes ou tornar as medidas apenas existentes na Lei, sem
aplicagdo pratica. Por isso se optou em manté-las como uma recomendagdo em um primeiro momento, mas a recomendacéo é o primeiro passo para
tornar algo obrigatério, entéo tdo logo as tecnologias se tornem mais acessiveis quanto as técnicas se tornem mais difundidas, poderéo ser revistas
163 165 A lei estabelece ou recomenda ?; essas recomendacdes e torna-las obrigatérias.
Apoés o 164 Inserir:
Segao VI — Da aplicagdo de infraestrutura verde
Art. 165. As edificagdes em geral, preferencialmente, devem contemplar equipamentos e/ou sistema de
infraestrutura verde que busque promover a melhora da qualidade ambiental, da microdrenagem e/ou Incluido
paisagem urbana.
§1° Compreende a infraestrutura verde equipamentos tais como: sistemas de biorretencéo (jardins de chuva),
ecopavimentos, ecotelhados, reservatérios de infiltragdo, arvores com area para desenvolvimento de raizes,
164 166 jardins verticais e brise vegetal, dentre outros.
Art. 165.0Compete ao proprietario, a construgéo, e a reconstrugao e a manutengdo das calgadas dos ) .
= i = Artigo retirado.
165 logradouros, em toda a extensédo das testadas dos terrenos edificados ou ndo.
Paragrafo Unico. A construcéo, e a reconstrucdo e a manutencéo das calgadas a que alude o caput deste
artigo deverao ser executadas de acordo com as especifica¢ces indicadas pelo 6rgdo municipal competente, . .
N = ” R N . Avrtigo retirado.
atendendo a legislacao especifica para cada caso, inclusive as destinadas a promover e preservar a
165 permeabilidade do solo.
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8 — a calgada é espago publico, parte integrante da rua. No meu entendimento, a calgada, justamente por ndo
configurar um espaco particular, deveria ser obrigacéo da prefeitura em termos de pavimentacéo e
manutengédo. Caso o poder publico assumisse a reponsabilidade pelas cal¢adas, seria muito mais facil
controlar a qualidade do espago, visto que a mesma acompanharia sempre o nivel do meio fio, evitando tantos
degraus existentes pela cidade executados por moradores que teimam em fazer do passeio sua rampa de Artigo Retirado
acesso de autos. Seria, portanto, mais facil exigir que o desnivel do terreno fosse feito sempre do alinhamento 9 :
para o interior do terreno. Hoje, muitas construcdes desrespeitam totalmente o citado e mesmo assim néo tém
problemas na obteng&o do CCO. Acontece também o desrespeito aos espagamentos de rebaixamento de
guias, pois, o prédio recentemente construido na esquina da Rua Ipiranga e Avenida Jap&o apresenta mais de
15,00 m de guia rebaixada continuamente, mas ao que parece, ndo houve problemas na emissdo do CCO, uma
165 vez que o comércio ali instalado funciona normalmente;
art165a 171 Conforme consulta & Secretaria de Transportes, foiram incluidos:
Considerando que as calcadas fora de padrao impedem o livre transito publico e que o acesso de veiculos
também tolhe o uso publico em frente a esses acessos tornando dessa forma uma area que seria pablicaem ~ |81° - O rebaixamento de guias destinado a acesso de veiculos devera atender as seguintes condicges:
area de uso privativo, sugerimos que se estude as seguintes insergées I. O rebaixamento de guias devera estar contido em toda a extens&o do portéo ou abertura, podendo ser acrescido de 0,70 (setenta centimetros) no
sentido de fluxo de entrada e ou de saida a fim de facilitar a acessibilidade de veiculos;
- Estabelecer o comprimento de rebaixamento de guia de 2,30 a 3,00 metros por acesso de veiculo. II. O trecho rebaixado ndo podera exceder a 50% da extenséo da testada, quando esta for superior a 10,00m (dez metros);
- Estabelecer o avanco da rampa do rebaixamento de guia sobre a calgada em no maximo 30 cm do meio fio, I11. O trecho rebaixado n&o podera iniciar-se a menos de 6,00 m (seis metros) da intersec¢&do do alinhamento do meio fio da via e da transversal, e nédo
prevalecendo sempre a faixa livre de circulagéo de 1,20m. poderao se localizar no raio de concordancia na confluéncia de duas vias;
- De 5,00 m a 15,00 m de testada da direito a um acesso privativo de veiculos. IV. No caso de acesso direto a vagas, o trecho rebaixado ndo podera ser superior a 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros) para iméveis com
- Acima de 15,00 m de testada da direito a mais um acesso privativo. testada até 10,00m (dez metros); para iméveis com testada superior a 10,00m , o trecho rebaixado nédo podera ser exceder 8,50 m (oito metros e
- A cada 10,00 m além dos 15,00m dara direito a mais um acesso privativo. cinquenta centimetros) devendo haver um minimo de 5,00 m (cinco metros) de trecho de guia elevada, protegido por vedagéo fisica no imével, entre
- Caso 0 imével tenha mais acessos que o estabelecido acima e esses sejam privativos, esses acessos serdo |¢ada trecho rebaixado. A vedagao fisica pode ser feita por muro, floreira de alvenaria ou gradil fixo.
taxados por unidade (uma a cada 2,30 m) na sua implantag&o e também na sua manuteng&o anual cobrados V. Para o rebaixamento das guias, a concordancia vertical de nivel devera ser feita por meio de rampas avangando transversalmente até um terco da
junto com o IPTU do imével. Caso esses acessos a mais sejam para vagas franqueados ao uso puiblico sem largura do passeio, respeitados o minimo de 0,70 m (setenta centimetros) e 0 maximo de 1,0 m (um metro), deixando no minimo 1,20m de faixa livre
restrigdes, esses ndo serdo taxados. no passeio, devendo ser executado conforme Anexo x.
Esses acessos & vagas franqueadas deverao ser sinalizados como tal.
- As calcadas e acessos ja existentes terdo prazo de 2 (sugestéo) anos ap6s inicio da entrada em vigor dessa
165 168 a 171 |lei para se adaptar a regra (ap6s esse prazo o proprietario serd taxado anualmente junto com o IPTU).
CTB:
CALCADA - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacéo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e,
esta em desacordo como o Estatuto da Cidade, onde o Municipio é responsavel pelo passeio publico e pelo quando possivel, a implantacéo de mobiliario urbano, sinalizagao, vegetagéo e outros fins.
artigo 68 do CTB — Codigo de Transito Brasileiro, existem diferengas entre calgada e passeio publico e este PASSEIO - parte da calgada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador, livre de interferéncias,
165 deve ser preservado na COE; destinada a circulacéo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas.
§1° A construgéo ou reforma das calgcadas devera atender aos padrdes estabelecidos na Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050, e
aos seguintes padrdes basicos:
Alterado
§1°0A construgdo, reforma e manutencéo das calgadas devera atender aos padrdes estabelecidos na Norma |§1° A construg&o, reforma ou manutengao das calgcadas devera atender aos padrées estabelecidos na Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade -
166 168 Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050, e aos seguintes padrdes basicos: NBR 9050, e aos seguintes padroes basicos:
9 — com relagéo ao artigo 166, Ill, muitas calgadas, sobretudo na regido central, ndo possuem 1,20 m de A cidade consolidada teré que ser objeto de um projeto especifico
166 168 largura. Como aplicar o disposto, nesse caso? Como ficam as calcadas com postes de eletricidade? )
166 168  |Responsabilidade da Prefeitura; Na Lei de Posturas (Lei Municipal N° 6.562/2011) nos artigos 16 ao 25, ja trata das calcadas.
167 169 Responsabilidade da Prefeitura; Idem
168 170 Responsabilidade da Prefeitura; Idem
169 172 Usar a piscininha como elemento que colabore na permeabilidade do solo; Artigo errado mas foi considerado, ver artigo 213, atual 216.
V~er|f|car 0 A'Tt' 175 — Paragrafo 4° = . P - = . §4° Os “caixdes perdidos” deverao respeitar os recuos minimos obrigatérios para a zona em que se encontram estabelecidos na Lei de Ordenamento
Nao conseguimos compreender a expressdo: muro de fechamento em “caixdes perdidos” dever&o respeitar os =
P L . do Uso e Ocupacéo do Solo.
175 178 recuos minimos obrigatérios para a zona em que se encontram estabelecidos na LOUOS.
Paréagrafo Unico. Para o licenciamento de que trata o caput deste artigo, antes do inicio dos servigos, devera ser apresentado ao érgéo responsavel
Isto tem de ser revisto. N&o faz sentido atrelar todo pelo licenciamento ambiental, projeto de terraplenagem para avaliagéo das interferéncias ambientais, de acordo com os limites e disposi¢6es
e qualquer tipo de movimentag&o de terra a definidos pelos 6rgaos responsaveis.
empreendimentos em que ndo necessariamente
passarao por processo de licenciamento ambiental. Apenas os movimentos de terra definidos pelos 6rgéos responsaveis € que precisaréo de licenciamento.
Sugerimos que seja atrelada tal aprovagédo, apenas Alterado
nos casos em que houver de fato a necessidade de Paréagrafo Unico. Para o licenciamento de que trata o caput deste artigo, de acordo com os limites e disposicdes definidos pelos 6rgéos responsaveis,
licenciamento ambiental, conforme as condi¢des quando couber, devera ser apresentado ao 6rgéo responsavel pelo licenciamento ambiental, antes do inicio dos servicos, projeto de terraplenagem
177 180 estabelecidas no ART 43 deste documento. para avaliacdo das interferéncias ambientais.
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Verificar o Art. 178 — Paragrafo 2°
\Nlirg:sa; geog;gigzgi:%gifgtaafgéo de preservacio (portanto deve ser preservado, podendo ser uma APP, §2°~No caso da existéncia de vegetacéo de preservagao, definida na legislagdo especifica, devera ser providenciada a devida autorizagéo junto aos
macico vegetal em estagio médio e ou secundario, espécie arbérea nativa, etc.), definida pela legislacéo 0rgaos competentes.
especifica, devera ser providenciada a devida autorizag&o junto aos érgaos competentes. Alterado
Eee:/?s:t:l;torizagéo para o que? Ver o caput do artigo. §2° No caso qe intervencao em &rea de preservagédo ou da existéncia de vegetagdo na area objeto, deverd ser providenciada a devida autorizagdo
Caso a resposta seja a autorizagéo de supresséo de vegetagédo, destacamos que se a vegetagao é de junto aos orgdos competentes.
178 181 preservagao, ndo ha que se discutir sobre qualquer autorizagédo de supresséao.
185 189 Paragrafo Gnico. A execucdo de sondagens geotécnicas, de que trata o caput N&o ha sugestéo.
Verificar o Art. 186 — Paragrafo 1°
Verificar a ortografia do paragrafo, pois o0 mesmo indica “os critérios estabelecidos nos incisos I, Il e III”;
contudo, o artigo consta apenas dos incisos | e Il. Alterado
Verificar o Art. 186 — Paragrafo 2°
186 190 Verificar a ortografia do paragrafo com o seu inicio em letra maitscula.
Alterado o artigo e acrescentado um artigo e uma definicéo no glossario:
Art. 188. Para um correto conhecimento do solo é necessaria que sejam realizadas as sondagens geotécnica e ambiental.
Todos os paragrafos tratam de sondagens para caracterizagdes ambientais e néo caracterizagdes geotécnicas. |Paragrafo Gnico. A execugdo das sondagens geotécnica e ambiental, de que trata o caput deste artigo, sera realizada de acordo com as Normas
Caracterizacdes Geotécnicas seriam investigacdes referente principalmente a resisténcia e competéncia do Técnicas Oficiais.
solo para edificar, seja edificacdo de pequeno a grande porte, obras em taludes, aterros, planicies aluvionares, JArt. 189. Sempre que solicitado pelo 6rgdo municipal competente, devera ser fornecido o perfil indicativo com o resultado das sondagens executadas,
areas de risco, etc. pelo interessado.
Nessas areas também devam ser exigidos investigagdes geotécnicas as quais servem de ferramenta para
engenharia civil de célculos estruturais, avaliagdes e definicdes para desenvolvimento e crescimento urbano Sondagem
(edificacbes publicas), etc.... Procedimento realizado para investigar as caracteristicas do solo, podendo ser geotécnica, que determina as tensdes admissiveis do solo para fins de
Partimos do principio que tudo se edifica sobre o solo e por isso sua investigagéo e conhecimento é de edificacédo das fundagdes, ou ambiental, que identifica a presenca de contaminacéo no solo, decorrentes de vazamentos, derrames de produtos,
fundamental importancia para que o projeto tenha sucesso ou melhor, tudo que se projeta deva ter residuos toxicos, etc..
186 190 conhecimento geoldgico/geotécnico do local ou entéo iniciou errado!!!
Venflc,ar 0 Art. 188 — Par_a_grafg * . L . Aidéia é que ndo haja espaco entre os forros, por onde se possa passar pessoas e ruidos. Entéo foi retirado esse paragrafo e reescrito o artigo 203
O paréagrafo trata das edificagdes agrupadas horizontalmente, sendo obrigatdria sua estrutura independente, (antigo 199).
para cada unidade autdnoma e a parede diviséria devera ultrapassar o teto, chegando até o Gltimo elemento da
cobertura, ?e forma ‘i”e haja total separagéo entre 0s forr_o's q;s unidades. . §1° A cobertura, quando se tratar de edificagdes agrupadas horizontalmente, tera estrutura independente, para cada unidade autdnoma, e a parede
Pela re_dagao do paragrato, entende-s? que-as paredes divisrias devem ultrapassar o teto (neste caso aqui diviséria devera ultrapassar o teto, chegando até o Gltimo elemento da cobertura, de forma que haja total separacéo entre os forros das unidades.
entendido como o forro), chegando até o ultimo elemento da cobertura.
Ver as disposicdes contidas no artigo 199. Art. 203. Na cobertura, quando se tratar de edificagdes agrupadas horizontalmente, a parede diviséria devera ultrapassar o teto, vedando qualquer
Pergunta_:_ ~ . . . . passagem de ar entre as unidades, garantindo que haja total separacéo entre os forros das unidades.
1. Em edificagdes agrupadas horizontalmente, a cada duas unidades, entendidas como geminadas, em
cobertura de dIUQS aguas, uma para cada lado da edificagdo agrueada, a parede di\{isér_ig das unidade_s devera Corrigido o artigo e o paragrafo.
ultrapassar o Ultimo elemento da cobertura; portanto, pelo COE ndo poderemos mais utilizar as cumeeiras para
estas situagdes?
Verificar o Art. 188 — Paragrafo 2°
Verificar a ortografia do paragrafo, pois o mesmo refere-se ao disposto no paragrafo 4° do art. 222 (Subseg&o ||
188 192 — Das Instalagdes Hidraulicas — Agua Potavel).
Este paragrafo detalha as disposi¢des do Cédigo Civil.
Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou fazer eirado, terrago ou varanda, a menos de metro e meio do terreno vizinho.
§ 10 As janelas cuja visdo néo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderéo ser abertas a menos de setenta e cinco
centimetros.
Paréagrafo Unico. Nas divisas, devera existir muro de no minimo 1,80m (um metro e oitenta centimetros) sempre que existir piso utilizavel e descoberto,
encostado ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta) das divisas. Os limites desses pisos cuja viséo nédo incida sobre a linha diviséria, bem como
as perpendiculares, ndo poderdo ser abertos a menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros) das divisas.
. Alterado
Verificar o Art. 195 — Paragrafo Unico Paréagrafo Gnico. Sempre que existir piso utilizavel e descoberto acima do solo, encostado ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta) das divisas,
Verificar a redacéo do paragrafo, pois ndo estdo compreensiveis suas definigdes, em especial, com a devera existir muro de no minimo 1,80m (um metro e oitenta centimetros). Os limites desses pisos cuja visdo néo incida sobre a linha diviséria, bem
195 199 disposi¢édo contida do caput do artigo. como as perpendiculares, ndo poderéo ser abertos a menos de 0,75m (setenta e cinco centimetros) das divisas.
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Verificar o Art. 203 . ) - - .
Verificar a redagao do artigo. Incluir “ponto” ap6s a palavra ... das divisas. Este paragrgfo detalha gs(d|sposu;oes do qu|go Civil. . -
A redagao do artigo: “As aberturas cuja viséo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo Art 1'30.1' E defeslo a.bnf ]arlela}s, pu fazer e|ra.do, ‘ef’?“?? lou varanda, a menos de T“e"" N me~|o do terr~eno vizinho. .
poderdo ser abertas a menos de 0,75 metros. Nao esta compreensivel esta definicao. § 1o,As janelas cuja viséo néo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco
Verificar o Art. 203 — Paragrafo Unico centlmetrqs. - . = o xx . o )
Verificar as disposicdes deste paragrafo, pois, pelo que se entende, o COE permitiré a abertura de véos de §20 As disposicdes delste artlgo_nao abrlangem as aberturas para qu.ou ventilagdo, ndo maiores de dez centimetros de largura sobre vinte de
iluminacéo e ou ventilagéo a menos 1,50 metros das divisas, nas dimensdes indicadas. comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada piso.
Pergunta: —— P o . -~ = - . . P -
1. De acordo com as disposicdes deste artigo, é possivel entender que o COE permitira a abertura de vios Foi retirado a parte de iluminacéo e ventilagéo, ou seja, a abertura pode existir, mas néo sera considerada para efeito de iluminagéo e ventilagdo.
203 207 para iluminagéo e ventilagdo nos alinhamentos de divisa, condicionada ao dimensionamento apresentado?
Eliminar o artigo ja que as questdes de ventilagéo ja estéo previstas na norma tecnicas oficiais, em especifico a |[No préprio artigo cita se caso possua veneziana, ou seja nédo limita o uso de caixilhos sem veneziana, e a persiana de enrolar possibilita a
norma de desempenho NBR 15.575 manutengédo da ventilagdo, mas mesmo assim o artigo sera retirado.
Justificativa: O artigo foi definido apenas para caixilhos de 3 folhas, com folha de veneziana ventilada. Porém  JArt. 205. Em compartimentos para dormitério, repouso ou fungdes similares, as janelas, quando providas de venezianas, persianas, trelicas ou
temos outras situagoes, como caixilhos com persiana de enrolar que vedam a ventilag&o ou caixilhos com 02 |dispositivo equivalente que, quando fechado, impega a passagem da luz, devera ter abertura, para ventilagdo permanente, com area totalizando 20%
205 folhas de vidro. (vinte por cento), pelo menos, da superficie obrigatdria para a ventilacdo do compartimento.
Em compartimentos para dormitérios, ter 20% de ventilagdo permanente, quando venezianas fechadas, fica
inviavel em locais que ventam muito e /ou fazem frio intenso. idem
205 O item é inviavel no seu atendimento. Sugestao que os caixilhos devem atender as normas vigentes.
Art. 205 — Ventilagdo 20% \dem
205 O item é inviavel no seu atendimento. Sugestao que os caixilhos devem atender as normas vigentes.
Verificar o Art. 208
Verificar a redagéo do artigo, pois, 0 mesmo trata do material de acabamento de revestimentos com material Art. 208. Para os casos em que sdo exigidos revestimentos com material duravel, liso, impermeéavel e resistente a frequentes lavagens, o material de
duravel, liso, impermeavel e resistente a freqiientes lavagens. No final das disposices, o artigo remete a uma Jacabamento devera corresponder, no minimo, as caracteristicas da superficie terminada com p6 de cimento, alisado e desempenado.
correspondéncia ao acabamento especificado e uma superficie terminada com p6 de cimento, alisado e
desempenado. Alterado
Pergunta: Art. 210. Para os casos em que séo exigidos revestimentos com material duravel, liso, impermeével e resistente a frequentes lavagens, podera ser
1. O que vem a ser esta co-relagéo entre os materiais? utilizado uma superficie terminada com pé de cimento, alisado e desempenado, azulejo, ceramica, vidro, pedra polida e resistente ou material
2. E sobre piso ceramico? equivalente.
208 211  |3. E sobre azulejos?
Né&o ha exigéncia especifica para este tipo de revestimento no anexo.
Art. 209. Para as paredes que exijam revestimento com material duravel, liso e semi-impermeéavel, podera ser utilizado o acabamento da superficie
lisa, com esmalte sintético, latex ou material equivalente.
Verificar o Art. 209 Alterado
Verificar as disposigbes do artigo com as disposigdes contidas na Tabela 02 — Geral do Anexo 02 — Exigéncia |Art. 212. Para as paredes onde seja necessario revestimento com material duravel, liso e semi-impermeavel, podera ser utilizado o acabamento da
209 212 de Acabamentos e Revestimentos de Pisos e Paredes. superficie lisa, com esmalte sintético, latex ou material equivalente.
Verificar o Art. 211 — Paragrafo Unico
O caput do artigo refere-se a saliéncias ndo computaveis como area de construcdo, podendo projetar-se sobre
os afastamentos obrigatérios. . - . . ~
As disposicdes do paragrafo Unico tratam como saliéncia a instalagéo dos aparelhos de ar condicionado, Retirado, apenas necessario garantir a circulacao,
definindo suas dimensdes; contudo, especifica que os mesmos mantenham o afastamento minimo de 1,50
metros das divisas.
211 214 Portanto, ha incompatibilidade entre as disposi¢cdes do caput do artigo com as disposi¢cdes do paragrafo Gnico.
Verificar o Art. 212
O artigo dispde sobre a impossibilidade de projetar saliéncias que invadem logradouros publicos.
Pergunta: . « ~ . o
- . . . I . . Os casos existentes e ndo aprovados deverdo atender a legislagéo vigente.
1. Em prédios existentes construidos no alinhamento e com saliéncias projetadas que invadem o logradouro
publico (aparelhos de ar condicionado, marquises, beirais, etc.), a partir das disposi¢des do COE, dever&o ser
212 215 retiradas ou suprimidas?
Verificar o Art. 213
(¢] amg(_) dispde sobre a obse'rvanua_a t,a><a de permeabilidade deflnlda~na LOUOS; contudo, determina Lei Municipal r° 7.200/2016
especificamente como uma area do imével a ser tratada como vegetagao. At 150 AT de P bilidade - TP, estabelecid intuito d i bilidade urb - tencio do | | fredtico. trat
A LOUOS, bem como outros instrumentos de intervengao urbanistica, ndo trata a area de permeabilidade como " axa de Permeabliidade  estabelecida com o Intulto de garantir permeabilidade urbana minima € a manutengao do lencol freatico, trata
uma drea de vegetacio e ou recuperagio ambiental, e sim como uma parte do terreno que no deve receber do percentual minimo da area do terreno a ser mantida nas suas condigdes originais, ou seja, permeavel e obrigatoriamente tratadas com vegetacao.
piso impermeavel, proporcionando a infiltragao de aguas pluviais diretamente no solo. - ) . .
Se o artigo dispuser sobre “vegetagao”, o mesmo podera ensejar a interpretagdo de implantagédo de medidas O COE esta flexibilizando esse atendimento através dos elementos permeaveis.
de compensac&o e ou recuperagao / preservagdo ambiental.
213 216 Ver as observagdes no artigo 214, paragrafo 2°.
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Art. 217. Para o atendimento da taxa de permeabilidade, poderdo ser computados, como area permedvel, elementos de piso comprovadamente
permeéveis, de acordo com os valores demonstrados em ensaios técnicos e as Normas Técnicas Oficiais, canteiros e os Reservatérios de Aguas
Pluviais.
§1° A drea maxima a ser considerada como permeével, para os elementos de piso, sera de 50,00% (cinquenta por cento) da area total coberta pelo
referido elemento, independente de ensaio técnico comprovando maior permeabilidade, sendo que na auséncia de ensaio técnico poderdo ser
utilizados os valores abaixo:
| - Piso de “blocos de concreto intertravados”: 20,00% (vinte por cento);
art213 e 214 ~ ) Il - Piso “Concregrama”: 50,00% (cinquenta por cento);
Verificar a Subsec&o XI — Dos Elementos Permeaveis. L . ~ i 11l - Piso de concreto drenante: 50,00% (cinquenta por cento);
Verlflgar a poss@llldqde de_dlspor sobre a pQSS|b|I|dade de _utlllza(;ao_de resewgtquog de rete_ngao de aguas _ |82° Quando n4o for exigido o Reservatério de Aguas Pluviais, o volume computado para fins de atendimento da taxa de permeabilidade serd o total
pluviais, em niveis (dimensionamento, capacidade e mecanismos) acima das exigéncias legais, em substitui¢ao| y, reservatério, caso seja exigido Reservatério de Aguas Pluviais devido a area impermeabilizada do imével, o volume computado sera do excedente
as taxas e areas de permeabilidade do imével exigidas pela LOUOS. a0 volume exigido.
A possibilidade de implantacéo destes dispositivos, em substituicao as taxas e areas permeaveis exigidas pela |30 para serem considerados na taxa de permeabilidade, os canteiros precisam ter uma profundidade minima de terra de 0,40m (quarenta
LOUOS, facilitariam bastante a implantag&o de edificagdes na area central da Cidade, sem, contudo, ndo centimetros).
obedecerem aos objetivos do instrumento, sobretudo a permeabilidade do solo, com a implantagéo de §4° Para fins de atendimento da taxa de permeabilidade, poderéo ser utilizados os elementos de piso, canteiros e o Reservatério de Aguas Pluviais
mecanismo de retencéo de aguas pluviais e evitar enchentes. ) até o limite de 50,00% (cinquenta por cento) da taxa de permeabilidade minima para o lote, devendo o restante permanecer permeével e vegetado.
Verificar a possibilidade de incluir um inciso relativo &: utilizag&o de pavimentagéo em asfalto permeavel ou §5° Ficam excluidas das disposigdes deste artigo as areas contidas nas Categorias de Zona de Proteg&do Ambiental, definidas no Capitulo Il da Lei de
drenante: 75% (setenta e cinco por cento). Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo.
Importante ainda definir que os elementos permeéveis devem fazer parte das disposi¢des contidas no Capitulo
213 216 VIl - Da Sustentabilidade das Obras e das Edificacdes.
O artigo define que “piso de concreto drenante” e “piso concregrama” permite 50% de permeabilidade.
+ Por exemplo, o Concregrama Neorex modelo CG7/CG9 permite area gramada de 64%0) sugestéo: aumentar |A permeabilidade maxima de 50% se deve as peculiaridades dos pisos permeaveis, ja que esses materiais dependem da correta execucao (inclusive
para 60% de permeabilidade média de partes néo visiveis quando da vistoria final) e de limpeza especializada para a manutengdo da taxa de permeabilidade, que pode néo ser
« Ja os pisos de concreto drenante (BRASTON, DRENALTEC, ou similares) possuem permeabilidade superior |executada mais, uma vez entregue o empreendimento, seja pela falta de conhecimento, falta de interesse assim como custos elevados.
a 90% (atestada por laudos) [ sugestdo: aumentar para pelo menos 80% de permeabilidade média
214 217
Verificar o Art. 214 — Paragrafo 1°
O parégrafo dispde que apenas 50% da area de permeabilidade poderdo ser utilizadas como elementos de
piso.
Proposta:
N&o definir percentagens para a utilizagéo de elementos de piso para a composicao da area de
permeabilidade. A permeabilidade maxima de 50% se deve as peculiaridades dos pisos permeaveis, ja que esses materiais dependem da correta execucéo (inclusive
Verificar o Art. 214 — Incisos | de partes néo visiveis quando da vistoria final) e de limpeza especializada para a manutengdo da taxa de permeabilidade, que pode néo ser
Proposta: executada mais, uma vez entregue o empreendimento, seja pela falta de conhecimento, falta de interesse assim como custos elevados.
Alterar a percentagem do piso de blocos de concreto intertravados de 25% para 50%.
Verificar o Art. 214 — Paragrafo 2° A limitagdo da porcentagem de utilizagdo da taxa de permeabilidade tem o objetivo de garantir outros beneficios da area de vegetacéo, que vao além
O artigo dispbe que apenas 50% da area de permeabilidade poderéo ser utilizadas como elementos de piso, da infiltrag@o das aguas pluviais, como conservar a biodiversidade, mitigar a formagéo de ilhas de calor e reduzir a polui¢do sonora e atmosférica.
bem como define que o restante deva ser vegetado.
Proposta:
N&o definir percentagens para a utilizagéo de elementos de piso para a composicdo da area de
permeabilidade, bem como néo definir que o restante deva ser vegetado, apenas permeavel (terra, pedrisco,
214 217 grama, jardim, etc.).
214 217 Permeabilidade - Considerar o reservatério de reuso, na conta da permeabilidade. Incluido.
Art. 214 — Permeabilidade \dem
214 217 Considerar o reservatério de reuso, na conta da permeabilidade. )
Alterados
§1° E condig&o prévia para o licenciamento das construgdes novas, certiddo ou declaragéo de possibilidade de abastecimento de agua e de
esgotamento sanitario, emitida pelo 6rgdo municipal competente, quando necessario, de acordo com o determinado pelo érgdo competente.
§2° O 6rgao municipal competente, responsavel pelo abastecimento de 4gua e de esgotamento sanitario, podera determinar alternativas para o
abastecimento de agua e o esgotamento sanitario quando o ndo houver redes publicas de 4gua e de esgoto ou as redes ndo possuam condi¢des de
atendimento.
10 — com relagao ao artigo 217, sera necessaria a emissao de certiddo do SEMAE para todos os projetos, §3° E condigéo fundamental para a concessao de "Certificado de Conclusao de Obra — CCO", guando determinado por érgéo competente,
217 220 mesmo residenciais unifamiliares? Quando do pedido de CCO, sera necessaria nova certiddo? apresentacéo da certiddo de liberacéo das redes, emitida pelo érgdo municipal competente, guando necessario.




Artigo /

Anexo na
Artigo / versao Parecer SMPU
Anexo para
original ] Audiéncia JComentario do Artigo / Anexo
Art. 217. As edificagdes novas e existentes deverdo ser obrigatoriamente ligadas as redes publicas de 4gua e de esgoto, quando houver, e em
condicdes de atendimento, para que sejam respectivamente abastecidas e esgotadas.
Verificar o Art. 217 — Paragrafos 1° e 2° §1°E condicédo pré’vi.a parg 9 Iicencie}me~nto da§ gonstruqﬁes novas, certiddo ou declaracéo de possibilidade de abastecimento de 4gua e de
0O artigo trata sobre obrigatoriedade das edificacdes estarem ligadas as redes publicas de agua e de esgoto. esgo'tamenlto~samtano, emitida pelo Srgéio municipal competente. ~ . ) o
Importante destacar que em algumas regides da Cidade, mesmo sendo regides urbanas, as mesmas ndo s&o §2°E condlﬁ;ao funda.m:ental paraa cioncessao de Cgr.ﬂflcado d’e (Eonclusgg de Obra — CCO", quando determinado por érgdo competente,
atendidas por redes de abastecimento de 4gua e coleta de esgotos; portanto, se faz necessario que o COE apresentagéo da certidgo de liberagéo das redes, emitida pelo 6rgéo municipal competente.
disponha sobre o licenciamento de construgdes nestas situagoes.
Também se faz importante que o COE disponha sobre a possibilidade de licenciamento de construgdes, nos Alterado L ) _ . . . N . ,
casos em que o imovel localiza-se em regido dotada de redes de abastecimento de agua e coleta de esgotos; Art. 213 As edlflcagoes novas e e)qster!tes deveraq ser obrlgatonam_ente ligadas as redes publicas de 4gua e de esgoto, quando houver, e em
contudo, as mesmas n&o s&o suficientes para o atendimento ao empreendimento, sendo necessaria a condicBes de atendimento, para que sejam respectivamente abastecidas e esgotadas. o ) )
execugao de equipamentos individualizados para o seu atendimento (pogos e ETA para o abastecimento de §1° E condicédo pre’\n.a para o Ilcen(:le}me~nto da§ gonstruqoes novas, certiddo ou dfeglarat;ao de possibilidade dg abastemm’entf) de 4gua e de
agua e ETE para o tratamento do esgoto). esgota{ne[ﬂo san.ltiarlo, emitida pelo 6rgdo m}JnlmpaI competepte, quand(? necessario, de acordo com lo.determlnfado pelo.orgao competenteA
Com relagéo aos paragrafos relativos ao artigo, os mesmos referem-se a obrigatoriedade de apresentagdo de §2°0 orgéo munu:l’pal competente, responsa_v(:zl.pelo abastem[nento de 4gua e dle gsgotam’ento sanitario, podera determln%r alternativas par.af)
certiddo ou declaragio do SEMAE para a obtengao da aprovagao do projeto e para a obtengao do CCO. a:)aségmm(tento de 4gua e o esgotamento sanitario quando o ndo houver redes publicas de agua e de esgoto ou as redes ndo possuam condi¢Ges de
: " : 5 e . nrédi atendimento.
2;:?1?;2:]%:’pg:éﬁig;ﬁ;ggsd: lljlZesn;rla21::tsriit;}egc:gran;ir:;:i?;; I?gs;;n?nr?gs'z;élgzrieo §3°E condigéo funda_m?ntal paraa rioncesséo de ”Ce_r_tificado d’e Czonclus_élc_z de Obra — CCO", quando deter[ni_nado por 6rgéo competente,
licenciamento de uma simples residéncia este documento n&o & exigido. apresentagao da certiddo de liberagéo das redes, emitida pelo 6rgdo municipal competente, quando necessario.
Proposta:
Na&o definir as edificagfes que necessitam da apresentagédo deste documento para o seu licenciamento e ou
217 220 obtencéo do CCO. Indicar que através de decreto municipal, estes procedimentos e exigéncias serdo definidos.
Paragrafo tnico. Os medidores e os transformadores deverdo estar situados em compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados
Os medidores e os transformadores deverao seguir as regras das concessionarias, como esta redigido no em pavimento térreo.
COE, os empreendedores ficardo limitados a um Unico sistema
Alterado
E usual por exemplo o sistema de Busway, aonde os medidores ficam nos andares e s&o lidos por medig&o Paragrafo tnico. Os medidores e os transformadores deverdo estar situados em compartimentos tecnicamente adequados, separados e localizados
218 221 remota pela concessionaria. em pavimento térreo ou conforme determinacdo da concessiondria responsavel.
OU EM CASOS ESPECIAIS APROVADOS PELA CONCESSIONARIA LOCAL
Os medidores e os transformadores deverdo seguir as regras das concessionarias, como esta redigido no Idem
218 221 COE, os empreendedores ficarédo limitados a um Unico sistema.
Art. 218 — Elétrica — medidores e transformadores no pavimento térreo.
Os medidores e os transformadores deverao seguir as regras das concessionarias, como esta redigido no Idem
218 221 COE, os empreendedores ficardo limitados a um Unico sistema.
Sugestéo:
Art. 222. As instalagdes hidraulicas para agua potavel, fria e quente, deveréo ser
projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade,
seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as
Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢oes desta Lei Complementar.
A pressédo de distribuicdo da dgua sanitaria minima deve ser 0,3 kg/cm? no ponto de consumo.
Motivo:
A maior parte dos sistemas sanitarios precisam de uma press@o minima para o bom funcionamento e conforto
ao usuario.
222 225 As normas técnicas ja definem os minimos e méaximos da pressdo da agua.
Incluido:
Art. 146. Nos novos empreendimentos em forma de condominio, seré obrigatéria a instalacéo do sistema de medicéo individualizada de &gua, para
art 222 a 226 cada unidade autdnoma, constituindo economia independente, e para as areas de uso comum devera ser conforme o estabelecido pelas disposicdes
Verificar a Subsecao Il — Das Instalagdes Hidraulicas — Agua Potavel normativas estabelecidas pela concessionéria.
Verificar a possibilidade de incluir no COE, disposi¢@es contidas nas normas e resolucdes do SEMAE, relativas |Paragrafo Gnico. No caso dos empreendimentos em forma de condominio ja existentes recomenda-se implantagéo do sistema de medigéo
ao abastecimento de agua potavel nas edificagdes, em especial a obrigatoriedade de implantagéo de individualizada de agua, ap6s um estudo de viabilidade técnica-econémica, considerando basicamente menor custo, menor transtorno aos usuarios,
222 225 hidrometros individualizados entre outras a¢des de combate ao desperdicio de dgua potavel. melhor estética e menor perda de carga.
Eliminar artigo
Determinar a capacidade minima para reservatorios restrige a questéo, principalmente para residencias A norma recomenda o minimo de 500I, segundo a concessionaria 500! atende uma edificagdo de 1 dormitério (de dois seriam necessarios 600l)
unifamiliares. O responsavel técnico deve seguir as normas vigentes e solicitagdes da concessionaria. Nao
223 226 deve ter essa definicdo no COE
§1° O reservatoério devera ter a capacidade minima de 1.000I (mil litros).
Verificar o Art. 223 — Paragrafo 1° Alterado
Verificar a disposi¢éo do paragrafo relativo a especificagéo da capacidade do reservatério de 1.000 litros, pois, |8§1° O reservatério devera ter a capacidade minima de 500! (quinhentos litros).
€ possivel utilizar reservatérios de agua potavel com dimenses menores a prevista no COE, em especial em |82° O reservatdrio devera atender ao dimensionamento definido pelo consumo médio e tempo de abastecimento minimo de acordo com o
223 226 unidades domiciliares de padréo popular (500 litros). estabelecido pela concessionéria.
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223 §1°
Isto deve ser alterado para 0 minimo de 500l Idem
223 226 (quinhentos litros).
Eliminar artigo
. s . P . Retirado
Determinar acesso e seguranga ao usuario é desnecessario. O responsavel técnico deve seguir as normas
224 vigentes e solicitacdes da concessionaria. Nao deve ter essa definicdo no COE
Verificar o Art. 224
Verificar a redagéo do artigo.
N&o estd compreensivel a disposi¢édo do artigo de que a instalagdo de agua potavel quente devera estar em Idem
224 local de facil acesso que permita visita e seguranca dos USUArios.
ACRESCENTAR: EM VOLUME DIMENSIONADO DE ACORDO COM A CONCESSIONARIA OU A NORMA
- Idem
224 TECNICA
Eliminar artigo
Retirado
225 Ele repete as mesmas consideragoes ja feitas de maneira mais genérica no artigo 222
Eliminar artigo
0 artigo fixa capacidade de 60% e 40% respectivamente para reservatério inferior e superior (nem sempre Parégrafo unico. Quando instalados reservatérios inferior e superior o volume minimo de cada um serd, respectivamente, de 60% (sessenta por cento)
conseguimos ter essa proporgéo, sendo as vezes necessario aumentar a reserva superior por falta de espaco € 40% (quarenta por cento) do volume de consumo total calculado.
E_ara,a _|nfer|or). Sugestao.' excluir PARAGR.AFO UNIC.O deste artigo (responsabilidade cabe ao engenheiro Paragrafo Unico. Quando instalados reservatdrios inferior e superior o volume minimo de cada um ser4, respectivamente, de 60% (sessenta por cento)
idraulico, que deve seguir as normas brasileiras pertinentes). 20% " t0) d | d total calculad d d determinad las N Teécni Oficiai |
Basicamente, existem normas bem detalhadas e restritivas em relagéo as instalagdes, e nédo vejo razdo para ter e ° (quafe'n a por cento) do volume de consumo total calculado, ou de acordo com o determinado pelas Normas Técnicas Oficiais ou pela
tantos artigos tratando de assunto ja normatizado. concessionaria.
226 227
Verificar o Art. 227 — Paragrafo 2°
Verificar a redagéo do paragrafo.
Né&o esta compreensivel a disposi¢do de que o desempenho das instalagdes hidraulicas de dgua ndo potavel, |Retirado o 2° paragrafo
dever4 ser adequado ao sistema proposto e a tecnologia escolhida devera permitir um maior controle por parte
227 229 do construtor, instalador e usuério final.
art 227 e 228
Verificar a Subsegao IIl — Das Instalagdes Hidraulicas — Agua Nao Potavel
Verificar que as instalagdes hidraulicas de 4gua néo potavel, devem fazer parte das disposi¢des contidas no " N " . 5
Capitulo VII - Da Sustentabilidade das Obras e das EdificacGes. Compativel com a aplicagéo da lei municipal citada.
Verificar a compatibilizagdo entre as disposi¢des do COE com a lei municipal de aproveitamento de aguas de
227 229 reuso proposta pelo Vereador Caio Cunha, durante o periodo legislativo de 2012 a 2016.
art 229 a 235
Verificar a Subsecao IV — Das Instalagdes Hidraulicas — Captacéo de Aguas Pluviais
Verificar que as instalagdes hidraulicas de captacéo de aguas pluviais, devem fazer parte das disposices . - n - .
contidas no Capitulo VII - Da Sustentabilidade das Obras e das Edificagoes. Compativel com a aplicagao da lei municipal citada.
Verificar a compatibilizagdo entre as disposi¢des do COE com a lei municipal de aproveitamento de aguas de - . . . . ~ X . .
reuso proposta pelo Vereador Caio Cunha, durante o periodo legislativo de 2012 a 2016. A preferéncia pelos lados Norte e Leste é facultativa e visa a melhor insolacéo da futura edificagédo. Reescrito o paragrafo.
o . o
\\;::222: : ﬁer;azg:zt);:z:g;;;. §1° No caso de teﬂrrepos a}jusante, néq ed[figados, deveré ser consultado o proprietario sopre a preferénc_ia de o?de passara a f:_anali~zan;éo, devendo
N0 esta compreensivel a disposicdo das redes de aguas pluviais, no caso de terrenos a jusante, ndo ser dada a preferéncia, ndo sendo obrigatéria, para os lados norte e leste do terreno para fins de melhor insolagéo da futura edificagéo.
edificados, devera ser consultada o proprietério e ou possuidor, sobre a preferéncia de onde passara a
229 231 canalizacéo, devendo ser dada a preferéncia para os lados norte e leste do terreno.
232 234 Tabela - Corrigir na tabela de m3 para m2. Corrigido
Art. 232 — Tabela \dem
232 234 Corrigir na tabela de m3 para m2.
Art. 237. Todas as edificacGes ou atividades que gerem efluentes sanitarios, industriais, infectantes ou contaminantes, deverdo possuir tratamento
adequado as suas caracteristicas especificas, em atendimento a legislacdo ambiental.
Alterado
Art. 237. Todos os efluentes sanitérios, industriais, infectantes ou contaminantes gerados pelas edificacées ou atividades, deverédo possuir tratamento
adequado as suas caracteristicas especificas, em atendimento a legislacdo ambiental.
Isto tem de ser reescrito, pois nos casos em que
houver sistema publico pleno que possibilite que §2° O tratamento de efluentes podera ser realizado pela concessionaria de abastecimento de 4gua e tratamento de esgoto ou outorgado por esta ao
haja interligagéo, ndo faz sentido exigir do proprietario.
237 239 empreendedor arcar com medidas desnecessarias.
Verificar o Art. 237
Verificar a redacéo do artigo, pois todas as edificagdes com uso humano geram efluentes sanitarios, ndo sendo
que necessariamente precisem utilizar tratamento adequado &s suas caracteristicas especificas (é o caso de
uma residéncia, comércio ou outra edificagdo de uso comum). Idem
Entendemos que o artigo deve estar se referindo especificamente as edificagées industriais; portanto, a
proposta é que o artigo, bem como seus paragrafos, tenha suas disposi¢des expressas a este tipo de
237 239 edificacéo e uso, ndo se confundindo com outras edificagdes de uso simplificado.
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Fossa é um tipo de sistema para tratamento
Art. 238. E obrigatéria a coleta e a ligagéo a rede publica dos efluentes do sistema de esgotos sanitarios das edificagdes, quando este se situe em
logradouro com rede de esgotos sanitarios.
Art. 239. E obrigatéria a coleta e a instalagéo de sistema de tratamento de esgotos quando a edificagéo ou o empreendimento se situe em logradouro
sem rede de esgotos sanitarios.
§1° Onde a rede de coleta de esgoto for implantada, as edificaces ficam obrigadas a se conectarem a rede e desativarem o sistema de tratamento de
esgotos independente, salvo os casos de terrenos em declive que dificultam a execucéo da ligag&o ou quando autorizado e/ou determinado pela
concessionaria de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario.
E invidvel a construgéo de ETE em edificagdes simples ( casa, casas populares, lojas/comercio) , quando ndo |82° Quando os sistemas de tratamento de esgotos independente forem desativados devera ser assegurada a seguranca do local e seguir as
existir rede de esgoto sanitario no logradouro. Um alternativa mais viavel seria a construgéo de fossa. orientacGes da concessionaria de abastecimento de agua e esgotamento sanitario.
§3° O proprietério fica obrigado a efetuar manutengdes periédicas e manter sinalizada a sua localizagao precisa no lote.
Mesmo em empreendimentos com porte para isto, a construgdo de ETE em éarea privada, exige que o
condominio administre por conta prépria a ETE, com limpeza e manuteng&o, atribuindo para o setor privado Alterado
uma responsabilidade que seria da concessionaria. Art. 239. Devera ser providenciada a adequada destinacéo aos efluentes domésticos, de acordo com o determinado pela autoridade responsavel e/ou
através da concessionaria municipal de agua e esgoto.
Em empreendimento populares este manutengéo é abandonada fazendo que todo o sistema se torne obsoleto. |81° E obrigatéria a coleta e a ligag&o & rede publica dos efluentes do sistema de esgotos sanitarios das edificagées, quando este se situe em
Melhor seria se o empreendedor fizesse uma extenséo de rede para interligar na rede ja existente, do que logradouro com rede de esgotos sanitarios.
construir ETE que causardo transtornos para a populagdo ocupante da futuras moradias. §2° E obrigatéria a coleta e a instalagao de sistema de tratamento de esgotos ou a ligagdo a rede de esgotos sanitarios em outro logradouro, quando
vidvel, quando a edificagio ou o empreendimento se situe em logradouro sem rede de esgotos sanitarios.
Ainda assim, em alguns casos em Mogi, mesmo com a existéncia da rede coletora no logradouro, se a mesma |83° Onde a rede de coleta de esgoto for implantada, as edificagbes ficam obrigadas a se conectarem a rede e desativarem o sistema de tratamento de
néo esté ligado a uma estagéo de tratamento, € exigida a construgéo da ETE particular. Porém, mante-se a esgotos independente, conforme diretrizes da concessionaria de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario.
mesma cobranga de despejo de efluentes na rede, onerando os custos operacionais dos condominios. §4° Quando os sistemas de tratamento de esgotos independente forem desativados devera ser assegurada a segurancga do local e seguir as
orientag6es da concessionaria de abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario.
Portanto, téo indicagio deveria ser revista e acertada junto a concessionaria. §5° O proprietario fica obrigado a efetuar manutengdes periédicas e manter sinalizada a sua localizagao precisa no lote.
239 239
Art. 239.
§1° Onde a rede de coleta de esgoto for implantada, as edificagbes ficam obrigadas a se conectarem a rede e |Alterado
desativarem o sistema de tratamento de esgotos independente, salvo os casos de terrenos em declive que
dificultam a execucéo da ligac&o ou quando autorizado e/ou determinado pela concessionéria de §3° Onde a rede de coleta de esgoto for implantada, as edificagbes ficam obrigadas a se conectarem a rede e desativarem o sistema de tratamento de
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario. esgotos independente, conforme diretrizes da concessiondria de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario.
239 239 Contraria o artigo 9°, paragrafo 1° do Decreto 12.342/78
Esclarecer "Instalagdo de Sistema de Tratamento de Esgotos”, ex. seria fossa para casas?
Idem
239 239 Apresentar uma opcdo de complemento de rede.
Art. 239 - ETE \dem
239 239 Apresentar uma opcdo de complemento de rede.
Verificar o Art. 241
Verificar que as instalag6es hidraulicas de aguas servidas e esgoto, devem fazer parte das disposi¢oes As instalag6es fazem parte da instalagées prediais.
241 242 contidas no Capitulo VII - Da Sustentabilidade das Obras e das Edificagdes.
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Acatada parcialmente: As Instalagdes Elétricas deveréo ser projetadas, executadas e manutenidas apenas por profissionais devidamente qualificados,
habilitados, capacitados de acordo com as normas vigentes.
NR10:
10.8 - HABILITAGAO, QUALIFICAGAO, CAPACITAGAO E AUTORIZAGAO DOS TRABALHADORES (voltar)
Subsecio VI - DAS INSTALACOES ELETRICAS ég.gﬁsﬁ]gonsmerado trabalhador qualificado aquele que comprovar conclusdo de curso especifico na area elétrica reconhecido pelo Sistema Oficial
Art. 242. *As instalacdes elétricas* deveréo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis :
de fun‘<:|0nallld~ade, segurar](;a, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais 10.8.2 E considerado profissional legalmente habilitado o trabalhador previamente qualificado e com registro no competente conselho de classe.
e as disposi¢coes desta Lei Complementar.
Recomendo substituir o texto *As instalagdes elétricas* por - 10.8.3 E considerado trabalhador capacitado aquele que atenda as seguintes condi¢des, simultaneamente:
N - - ~ A ) o
As llpstalacoes E!etlrlcas deverdo ser projetadas e executadas e mantidas apenas por profissionais legalmente a) receba capacitagio sob orientagio e responsabilidade de profissional habilitado e autorizado; ¢
243 habilitados em Elétrica pelo conselho de classe*.
~ . b) trabalhe sob a responsabilidade de profissional habilitado e autorizado.
Observagao:
Isso visa atender a determinag@o do MTE com base na norma regulamentadora NR10.
Ee _mu_lto comum obseryarmos que grandes amdente; tem ocorngc_) pelo Brasil em |nsta|lagoes eletqcas, POIS 10 conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil — CAU/BR, no exercicio de suas fungdes, dispde sobre as atividades e atribuigdes profissionais do
profissionais de outras areas, tem atuado sem conhecimento notdrio sobre o tema ou até mesmo n&o tem arquiteto e urbanista em sua Resoluco n° 21:
acompanhado a atualizagéo das tecnologias e matérias pertinentes ao tema. q < :
“Art. 3° Para fins de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), definido em Resolugéo prépria do CAU/BR, as atribuigdes profissionais dos
arquitetos e urbanistas seréo representadas no Sistema de Informag&o e Comunicacéo do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (SICCAU) através
das seguintes atividades: (...)
1.5. INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS REFERENTES A ARQUITETURA (...)
242 1.5.7. Projeto de instalagdes elétricas prediais de baixa tenséo;”
Devido ao grande nimero de normas (nédo sé de elétrica mas de diversos outros temas) e a constante atualizacdo das mesmas, se optou por apenas
citar que deverdo estar "de acordo com as Normas Técnicas Oficiais".
Art. 11
| - requerer, promover e executar obras e servicos mediante o consentimento da Prefeitura, respeitados o Direito de Vizinhanga, as prescri¢es desta
Lei Complementar e a legislag&o pertinente;
Art. 34. Quaisquer obras de construcéo, ampliacédo, adaptagdo de uso, com ou sem reforma, e demolicéo, de iniciativa privada, somente poderao ser
executadas apds aprovacéo do projeto e concesséao de alvara para execugdo de obra, pelo 6rgdo municipal competente, de acordo com as exigéncias
contidas nesta Lei Complementar e demais legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes e com a devida publicidade, conforme
estabelecido em regulamento , a ser editado por ato do Poder Executivo Municipal.
Art. 108. A execugao das obras, incluindo os servigos preparatérios e complementares, somente podera ser iniciada depois de concedida o devido
alvara para execugéo de obra, além de obedecer ao projeto aprovado...
Art. 521. O embargo consiste na ordem de paralisacéo da obra, atividade, ou de qualquer agcdo que venha em prejuizo da populagédo, ou que contrarie
a legislagdo municipal, com aplicagdo do respectivo auto de embargo por autoridade competente.
Paréagrafo Gnico. O embargo nédo impede a aplicacdo concomitante de outras penalidades estabelecidas nesta Lei Complementar.
Acredito que as nomas vigentes de instalacdes elétricas de baixa e ou média tensdo deveriam ser citadas. Art. 522. O embargo sera efetuado nos seguintes casos e condigdes:
O texto deve deixar claro a necessidade de projeto para a construcéo de casas, comércios e industrias. Il - falta de licenca para obra em execugéo, independente do fim a que se destina;
O texto também deve deixar claro a necessidade para realizagéo de reformas e a necessidade de manutencéo
nas instalacdes. Artigo 243 sera acrescentado o parégrafo: As Instalagdes Elétricas deverao ser projetadas, executadas e manutenidas apenas por profissionais
devidamente qualificados, habilitados, capacitados de acordo com as normas vigentes.
242 243
Verificar a Subsecdo VI — Das Instalacdes Elétricas Ja contempladq:_ . . . o .
Verificar que as instalacdes elétricas devem fazer parte das disposicdes contidas no Capitulo VII - Da Art. 149. As edificagcdes em geral, preferencialmente, devem implementar medidas para promover a sua eficiéncia energética.
. ~ - h - ; . - N - i
Susenabiiad das Oras s Edfcactes. o specil  pusildade o mlanac e ours ot d |32 378 Pr STlar e de wier v o et e vl crvecen o s st b s i,
energia como a utilizagdo de painéis fotovoltaicos, entre outras fontes de energia. - A 9 "9 p a p ¢
Verificar a possibilidade de incluir no COE, disposic¢des contidas nas normas e resolugdes do Bandeirante gtzlzlgac\iles cogsumlrdorail.iz %0 de font ternativ: tentaveis de energia elétri nergi lar. energia edlica. biodigestor. et
Energia, relativas a entrada de energia nas edificacdes, implantagéo de centros de medigéo, entre outros eve-se buscar a utilizagéo de fontes alternativas e sustentaveis de energia elétrica (energia solar, energia edlica, biodigestor, etc.).
rocedimentos, bem como o incentivo a implantagéo de agbes e medidas de racionalizagéo no consumo de . L X - = =
242 243 gnergia P < ¢ < As normas especificas das concessionarias podem mudar a qualquer momento, ficando inviavel a alteragdo do COE a cada alteragdo das mesmas.
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SubsecaolVIl - DO SISTEMA DE AQUECIMENTO DE AGUA
Art. 243.0As instalagdes do sistema de aquecimento de agua dever&o ser projetadas e executadas, de forma a
garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as . . s = ) - " . . .
Normas Técnicas Oficiais e o disposto na Segao Ill — Da Eficiéncia Energética nas Edificagdes, do Capitulo VII Retirado o artigo. Pois j ha a secdo do sistema hidraulico, que ja abrange o sistema de aquecimento de agua.
— DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E EDIFICACOES, desta Lei Complementar e demais disposicdes
desta Lei Complementar.
243
Idem e j& contemplado:
Art. 149. As edificacdes em geral, preferencialmente, devem implementar medidas para promover a sua eficiéncia energética.
§1° As acgBes para racionalizar o uso de energia devem ser resultantes de amplo conhecimento do sistema e atendimento as normas técnicas oficiais,
Verificar a Subsegéo VIl — Do Sistema de Aquecimento de Agua por Energia Solar de forma a incentivar a economia de energia elétrica e reduzir o consumo excessivo, garantindo sempre a qualidade necessaria para a realizagéo das
Verificar que as instalacdes de sistemas de aquecimento de agua por energia solar, devem fazer parte das atividades consumidoras.
disposic¢des contidas no Capitulo VII - Da Sustentabilidade das Obras e das Edificag6es, bem como a §2° Deve-se buscar a utilizacéo de fontes alternativas e sustentéveis de energia elétrica (energia solar, energia edlica, biodigestor, etc.).
243 possibilidade de geracéo de energia através da implantacéo de painéis fotovoltaicos.
deixa claro que a partir desta lei toda a Agua quente deve ser aquecida por energia solar. E isso mesmo?
Idem
243 Deixar claro a recomendacgado conforme ART.153 do COE.
Art. 243 — energia Solar \dem
243 Deixar claro a recomendacgado conforme ART.153 do COE.
Verificar a Subsegao VIII — Das Telecomunicagbes
Verificar a possibilidade de incluir no COE, disposi¢des contidas nas normas e resolugdes das concessionarias . L N L 5 =
de telefonia fixa, bem como os procedimentos relativos & instalagao de redes de Iogica, seguranca, CFTV, As normas especificas das concessionéarias podem mudar a qualquer momento, ficando inviavel a alteragdo do COE a cada alteragdo das mesmas.
244 244 entre outros.
Novo artigo anterior ao 245
Art. xxx As edificacdes e construgdes em geral ficam obrigadas a dispor de instalagéo permanente de gas,
assegurando que o armazenamento do gas combustivel se processe fora da edificacdo, bem como Né&o é possivel obrigar as edificagdes a usarem ou terem rede de abastecimento de gas.
possibilitando a utilizacéo de gas proveniente da rede publica.
245 245
Art. 245. As instalacdes de gas encanado deverdo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca,
conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposicdes desta Lei Complementar.
Art. 245.0As instalagfes de gas encanado deveréo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis
aceitaveis de funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Art. 245. As instalagdes de gas encanado deverdo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca,
Técnicas Oficiais, Normas Técnicas das Concessionarias de servigos publicos e as disposi¢des desta Lei conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais, as disposi¢cdes normativas estabelecidas pela concessionéria e as
245 245 Complementar. disposicdes desta Lei Complementar.
art 245 a247
Verificar a Subsec¢éo IX — Do Gas
Verificar a possibilidade de incluir no COE, disposic¢6es contidas nas normas e resolu¢des da Comgas e ou As normas especificas das concessionarias podem mudar a qualquer momento, ficando inviavel a alteragdo do COE a cada alteragdo das mesmas.
outras empresas de fornecimento de gas, bem como o procedimentos relativos a instalacéo de redes de gas,
245 245 cabines de entrada, centros de medic&o, entre outros.
Art. 246. Os ambientes ou compartimentos que contiverem recipientes (bujées) de gas, bem como equipamentos, instalagées de funcionamento de
gés, deverao atender as Normas Técnicas Oficiais e ainda ter ventilagdo permanente assegurada por aberturas diretas para o exterior.
Alterado
Art. 246.000s ambientes ou compartimentos que contiverem recipientes (bujées) de gas, bem como Art. 246. Os ambientes ou compartimentos que contiverem recipientes (bujdes) de gas, bem como equipamentos, instalagdes de funcionamento de
equipamentos, instalagdes de funcionamento de gas, deverdo atender as Normas Técnicas Oficiais e ainda ter |gas, deverdo atender as Normas Técnicas Oficiais, principalmente quanto a ventilagdo permanente assegurada, se necessario.
246 246 ventilacdo permanente assegurada.
Verificar a Subsecéo X — Dos Residuos Sélidos — Lixo
Verificar que os residuos sélidos devem fazer parte das disposi¢des contidas no Capitulo VII - Da As instalagdes para residuos solidos fazem parte da instalagdes prediais
Sustentabilidade das Obras e das Edificagdes, em especial o incentivo de medidas e agdes visando a .
248 246 separacéo de residuos sélidos domiciliares.
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Art. 248. Toda edificacao, independente da sua destinagao, devera ter no interior do lote abrigo ou depdsito
para guarda proviséria de residuos sélidos, com capacidade adequada e suficiente para acomodar o volume
gerado por 48h (quarenta e oito horas), em local desimpedido e de facil acesso a coleta, obedecendo as
normas estabelecidas pelos érgéos sanitarios competentes.
Sugestéo de utilizar o mesmo texto do Decreto 15.123/2015 (Regulamento Técnico de Boas Préticas e
Controle de Condi¢des Sanitarias)
4.2.1 - Devem existir abrigos para os residuos em local de facil acesso para armazenamento e coleta dos
mesmos, devendo os grandes geradores possuir local fixo que apresente no minimo as seguintes
caracteristicas:
4.2.1.1 -separacéo fisica para lixo imido e material reciclavel;
Incluido:
4.2.1.2 localizacéo estratégica que ndo comprometa o fluxo, ndo cause contaminacéo cruzada ou incoémodo a
vizinhos; §5° Devera ser observado o disposto para residuos sélidos no Decreto Municipal N° 15.123 de 23 de junho de 2015 ou outro que vier a substitui-lo.
4.2.1.3 - construcdo em alvenaria compativel com volume didrio gerado e com altura minima de 2,00 m e
maxima de 2,20 m, quando situadas no recuo frontal do imével para que ndo sejam computadas como area
construida;
4.2.1.4 - cobertura resistente e livre de amianto;
4.2.1.5 - revestimento impermeavel em pisos e paredes;
4.2.1.6 - ventilacdo adequada;
4.2.1.7 - portas e janelas com telas milimétricas;
4.2.1.8 - ralo ligado a rede de esgoto;
4.2.1.9 - ponto de &qua para realizacdo de higienizacéo;
4.2.1.10 - _iluminac&o;
248 248 4.2.11.1 - frestas e aberturas eficientemente protegidos contra vetores e pragas urbanas.
Art. 252. A *manutencdo* do sistema de protecdo para descargas elétricas atmosféricas (para-raios), devera
ser realizada anualmente, devendo o proprietario *apresentar* laudo técnico sempre que solicitado pelo 6rgéo
municipal competente, emitido por profissional ou empresa legalmente habilitados. Substituido a palavra *manuten¢éo* por *manutencéo e inspec¢éo*
252
Recomendo Substituir a palavra *manutencéo* por *manutencgéo e inspecao* devendo o proprietario *apresentar* laudo técnico atualizado sempre que
252 Recomendo Substituir a palavra *apresentar* por * manter atualizado e apresentar *
Verificar o Art. 256 — Paragrafo Unico
O paréagrafo trata da obrigatoriedade de apresentacdo de responsavel técnico e para a instalagdo de sistema
de condicionamento ambiental. . . . 5 L o L . . . N
Pergunta: Sim, sendo que é possivel no mesmo ART/RRT do projeto que seja incluida a atividade de condicionamento ambiental. A ART/RRT s6 sera exigida na
1. Para a simples instalagdo de um aparelho de ar condicionado ou para instalacdo de equipamento de aprovagao de projetos caso seja verificado que o projeto néo atende a ventilagao por meio natural.
ventilagdo mecanica tipo “ventokit”, em uma simples residéncia ou sala comercial, se fara necessaria a
256 256 apresentacédo de responsavel técnico e respectivo RRT ou ART?
Sim, se aplica a todas as edifica¢cdes, mas segundo a ocupag&o, a necessidade e as medidas a serem tomadas s&o diferentes de acordo com as
normas técnicas e o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo. Alterado:
Art. 261. As edificagbes, segundo sua ocupacéo, risco e carga de incéndio, deverdo dispor de sistema de protecéo contra incéndio, alarme e
261 261 11 — o disposto no artigo 261 se aplica 4 residéncias unifamiliares? O artigo cita “todas as edificagdes...”; condicdes de evacuagéo, sob comando ou automatico, sujeitos as disposi¢des desta Lei Complementar e Normas Técnicas Oficiais especificas.
261 261 diz que todas as edificacdes devem dispor de sistema de protecéo contra incéndio. A proposta € isto mesmo? Idem
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Lei Federal N° 10.098/2000
Art. 14. Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento além do pavimento de acesso, & excegédo das habitacdes unifamiliares, e que
néo estejam obrigados a instalacéo de elevador, deverdo dispor de especificacdes técnicas e de projeto que facilitem a instalagcéo de um elevador
adaptado, devendo os demais elementos de uso comum destes edificios atender aos requisitos de acessibilidade.
Verificar o Art. 276 — Paragrafo 6° ~ o o Alterado para ficar de acordo com a Lei Federal:
O pargrafo trata da possibilidade de instalagéo de elevadores em edificios enquadrados como de habitag8o  |ggo As edificagdes enquadradas conforme as disposicées da Subsegao IV — Empreendimento Habitacional de Interesse Social (E.H.I.S.), da Segao Il
de interesse social, devendo dispor de especificagdes e de projeto que permitam a sua instalagao, ficandoa | ps Edificagses Residenciais, do Capitulo XIV — DAS DISPOSIGOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICAGOES POR USO , deverso dispor de
cargo do condominio a sua instalagdo. . . especificagdes técnicas e de projeto que permitam a instalagio de equipamento eletromecanico de deslocamento vertical, ficando a cargo do
Importante destacar que, ndo é apenas “deixar um espago ou um vazio” para a implantagéo do elevador. Para condominio a sua instalagéo.
a implantacéo futura de um equipamento deste porte, se faz necessario a disposicéo de reserva de espago no
quadro de entrada de energia, do prédio e de todo o condominio, entre outros espagos reservados. §6° Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento além do pavimento de acesso, & exceg&o dos edificios unirresidenciais, e que ndo
Pergunta: ) . B L estejam obrigados a instalagéo de elevador, deverao dispor de especificagdes técnicas e de projeto (espaco fisico e infraestrutura necessaria) que
1. Como a CEF, responsavel pela implantacdo do PMCMV entende esta disposicdo do COE? facilitem a instalag&o de um elevador adaptado, ficando a cargo do condominio a sua instalag&o, devendo os demais elementos de uso comum destes
2. A CDHU, bem como a Coordenadoria de Habitag&o foi consultada com relacéo a esta disposigéo do COE?  |ggificios atenderem aos requisitos de acessibilidade.
3. A PMMC tem conhecimento que em algum empreendimento de HIS, ao qual foi destinado este espaco,
276 276 efetivamente, o elevador foi instalado pelos moradores do prédio ou do condominio?
ACRESCENTAR
conforme sua utilizagdo, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais. Incluido.
291 291 NBR 9077
Alterado:
Art. 295. Consideram-se espagos de circulagédo as escadas, as rampas, os corredores e os vestibulos, que poderéo ser de uso:
| - privativo, os que se destinarem as edificagbes unirresidenciais e as areas internas das unidades residenciais nas edificagbes multirresidenciais e a
acesso a compartimentos de uso limitado das edificagdes em geral, devendo observar a largura minima de 0,90m (noventa centimetros);
Il - privativo restrito, os que se destinarem apenas para locais de acesso eventual e restrito (casa de maquinas, barriletes, passagem de uso técnico e
situacOes similares) ou nas residéncias como acesso secundario a um ambiente, sua largura podera ser reduzida ao minimo de até 0,60m (sessenta
centimetros);
Il - coletivo, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
IV - coletivo protegido, os que se destinarem ao escoamento da populacdo em condi¢des especiais de seguranca.
Paréagrafo tnico. Nos corredores privativos, para a transposi¢éo de obstéculos, objetos e elementos com no maximo 0,40m (quarenta centimetros) de
extensdo, a largura minima do corredor deve ser de 0,80 m (oitenta centimetros). Acima de 0,40m (quarenta centimetros) de extenséo, a largura
Sugerimos n&o ter esta definigio ou estabelecer minimo, n&o o ideal. ( menor que 0,90 cm) Esse artigo limita a |Minima deve ser de 0,90m (noventa centimetros).
circulagéo interna de todas as edificagdes.
295 295
295 295 Colocar dimensionamento para escada de uso restrito menor do que 0,90 m de largura; Idem
Verificar o Art. 296
Importante o COE definir a classificacéo das escadas, como uso privativo, privativo restrito, coletivo e coletivo |Foi retirada a defini¢do das escadas e colocada apenas a defini¢do de espagos de circulagéo, que englobam as escadas.
296 296 protegido (o artigo 295 classificou os espagos relativos a circulacéo).
12 — em relagdo a largura das escadas de que trata o artigo 297, Ill, poderia ser proposta uma altura maxima a - ~ -
. R N N As larguras devem ser definidas pela lotagao dos andares que utilizam essa escada como acesso.
297 296 ser vencida quando forem dotadas de largura inferior a 1,50 m;
Verificar no Art. 297 — Inciso Il . . . N . =
L o . . - s Desde que seu uso seja eventual e restrito, de acordo com o especificado na definicdo dos espacos de circulagéo.
297 296 Verificar se no inciso, 0 acesso a mezaninos se caracteriza como escada de uso privativo restrito.
Verificar no Art. 298 — Inciso lll, IV e Paragrafo 1°
Verificar a redacéo dos incisos, pois a descri¢cdo das escadas de uso coletivo e coletivo protegido e suas O inciso IV néo existe (erro de digitacéo). Nos incisos | e Il h4 um maximo (altura do degrau) e um minimo (largura do degrau) a serem seguidas, ja no
dimensdes minimas e maximas de piso e espelho estdo confusas, bem como a relagéo dos incisos com o inciso 11l ha um intervalo a ser respeitado. Nos incisos Il e Ill deve-se respeitar também a relagédo do p+2e.
298 297 paragrafo 19, relativas a propor¢do minima a ser adotada.
| - para edificagdes unirresidenciais, devendo ter raio minimo de 0,90m (noventa centimetros);
| - para edificagdes unirresidenciais e para acesso interno de unidades privativas em edificacdes multifamiliares, devendo ter raio minimo de 0,90m
(noventa centimetros);
Eliminar este artigo
No caso de comércios aplica-se a Lei Federal N° 10.098/2000:
A restricao do uso de tipo de escada limita o seu uso para varios fins. Art. 11. A construgédo, ampliagdo ou reforma de edificios pUblicos ou privados destinados ao uso coletivo deverdo ser executadas de modo que sejam
ou se tornem acessiveis as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.
E usual ter escada helicoidais para acesso de apartamentos duplex ou de cobertura, comércios, acesso a IIl — pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as dependéncias e servicos do edificio, entre si e com o exterior,
300 299 depdsitos. devera cumprir os requisitos de acessibilidade de gue trata esta Lei; .
Verificar o Art. 300 — Inciso Il . . . N . =
300 299 Verificar se no inciso, 0 acesso a mezaninas se caracteriza como escada de uso privativo restrito. Desde que seu uso seja eventual e restrito, de acordo com o especificado na definicdo dos espagos de circulagéo.
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item VI - reavaliar item
Definir obrigac&o para corrimdes intermediarios para escadas superiores a 2,40 de forma a garantir largura - - o . . . P A
minimo 1,20m restringe muito a situacao. Inclusive no acesso do estacionamento publico ao edificio da E necessario um corriméo |r,nermed|ar|o se for largura maior que 2,40m, mas néo é obrigatério um corrimao a cada 1,20m. A escada do
] L estacionamento publico esta correta.
prefeitura estara irregular.
O texto poderia apenas recomendar (" recomenda-se o uso de corrimao intermediario em escadas com largura
303 302 igual ou superior 2,40m)
Verificar o Art. 303 — Inciso |
Verificar a redagéo do inciso, determinando que o corrimdo somente podera ser fixado pela face “inferior”.
Entendemos que a redag&o correta é .... fixado pela face interior.
Verificar o Art. 303 — Inciso VI E pela face inferior, pois é nessessaria uma empunhadura de 270°, centralizada na parte mais em cima do corriméo, para ele ser utilizado de forma
O inciso trata da instalag&o de corriméo intermediario, quando a largura da escada for igual ou superior a 2,40 |segura, sobrando os 90° inferiores para a fixag&o.
metros, de forma a garantir a largura minima de 1,20 metros para cada lance; contudo, n&o indica a quantidade
de lances minimos uma escada maior que 2,40 metros deveréo ter. E necessério um corriméo intermediario se for largura maior que 2,40m, mas n&o é obrigatério um corrimdo a cada 1,20m.
Pergunta:
1. Exemplo: Uma escada de 3,60 metros de largura devera ter trés lances de 1,20 metros ou podera ter dois
303 302 lances de 1,80 metros (n&o se definindo especificamente a largura dos lances)?
303 302 Corriméo intermediario; alterado
315 314 Elevadores - Deverd ser permitido a divisdo em zonas para uso exclusivo em prédios para 2 elevadores. Idem abaixo
Era permitido a divisdo dos elevadores em prédios com um apartamento por andar, ja que se trata de uma Gnica zona, mas o artigo estava realmente
restritivo, porque o objetivo é garantir o acesso de cada zona por pelo menos 2 elevadores.
Devera ser permitido a divisdo em zoas para uso exclusivo em prédios com 02 elevadores.
Art. 315. Somente sera permitida a divisdo em zonas atendidas por elevadores exclusivos, em prédios que possuam 3 (trés) ou mais elevadores,
Existem edificios com apenas 02 elevadores, e um apartamento por andar, que possuem elevador social, com |sendo que no minimo o hall de acesso a 1 (um) elevador devera ser interligado a circulag&o vertical por espago de circulagdo coletiva que garanta o
hall enclausurado e elevador de servico interligado a escada de emergéncia. acesso de todas as areas privativas e coletivas dos pavimentos.
A caracteristica colocada no artigo refere-se a situagdo mais usual, com prédios com 04 apartamentos por Alterado
andar, 02 halls sociais enclausurados e 01 de servigo interligado a escada. Porém o COE ndo deve restringir a JArt. 314. Nas edificagdes dotadas de elevador, é permitida a divisdo em zonas atendidas por elevadores exclusivos, sendo que no minimo o hall de
somente esta situagao. acesso a 1 (um) elevador devera ser interligado a circulagdo vertical por espaco de circulagéo coletiva que garanta o acesso as areas privativas e
315 314 coletivas dos pavimentos.
Art. 315 — Elevadores idem
315 314 Devera ser permitido a divisdo em zonas para uso exclusivo em prédios para 2 elevadores.
Art. 316. E obrigatéria a adogdo de critérios e parametros fixados nas Normas Técnicas Oficiais de acessibilidade no projeto, construgéo, instalagéo e
adaptagéo de edificacGes publicas e privadas, de modo a suprimir barreiras e obstaculos arquitetonicos, com o objetivo de promover a acessibilidade
de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
§1° As edificagbes destinadas ao uso n&o residencial com mais de 1 (um) pavimento ou com mezanino, deverdo dispor de acessibilidade vertical.
Reavaliar texto Alterado
Artigo restringe bastante o comercio e clinicas, aonde & usual ter um segundo pavimento. Se no primeiro Art. 315.~E obriggt_éria? adqgé_o de critérios e parametros f_ixados nas Normas _Téfcnicas_Oficiais de,acessibilid_adeA no projeto, cons_trggéo, instalagéo e
pavimento tiver condigBes que garantam o pleno gozo dos beneficios do estabelecimento, nio ha necessidade adaptgga}o de edificacdes publicas _e_;zrlv_adas de uso coletivo, d_e modo a suprimir barreiras e obstaculos arquiteténicos, com o objetivo de promover a
de acesso ao 2.0 pavimento. Exemplo: clinicas com banheiro e consultérios que possam atender cadeirantes aCSSS'b'I'que 96 pessoas com def'C'enE'a ou mobl_lldade redL_mda. ) . - ibili cal
no primeiro pavimento, e outras salas no segundo pavimento. Exemplo 02: estabelecimentos com depésitos no §1° As edlflcagqes destinadas ao uso nao readgn»u»al com mais de 1 (um) pavimento ou com mezanino, dever&o dispor de acessibilidade vertical de
316 315 2.0 pavimento de acesso restrito aos funcionarios acordo com o disposto nas Normas Técnicas Oficials.
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Verificar o Art. 316 e Paragrafo 1°
O artigo trata da obrigatoriedade da adogao de critérios e parametros de acessibilidade em edificacdes
publicas e privadas.
Apenas como exemplo:
Em muitos locais da cidade, tanto no centro como nos distritos e bairros periféricos, € muito comum
encontrarmos edificacdes com mais de um pavimento e de uso misto, tais como: pavimento térreo sendo
utilizado para uso comercial e o pavimento superior utilizado para salas de prestacéo de servigos.
Pergunta:
1. Para a aprovacdo de projetos para este tipo de edificagdo acima mencionada, a PMMC devera exigir a No caso de comércios aplica-se a Lei Federal N° 10.098/2000:
instalacdo de elevador para o acesso ao pavimento superior? Art. 11. A construcédo, ampliagéo ou reforma de edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo deveréo ser executadas de modo que sejam
Destacamos ainda que, caso 0 mezanino seja de uso publico a exigéncia de acessibilidade vertical se justifica; Jou se tornem acessiveis as pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.
contudo, caso seja utilizado como dep0sito; portanto, com uso privativo restrito, a exigéncia de acessibilidade Il — pelo menos um dos itinerarios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as dependéncias e servigos do edificio, entre si e com o exterior,
vertical ndo deveria ser observada. devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que trata esta Lei.
Verificar o Art. 316 - Paragrafo 2°
Verificar os comentarios do Art. 276 — Paragrafo 6° Quanto a previsédo de elevador, esse paragrafo foi melhorado.
O parégrafo trata da possibilidade de instalagéo de elevadores em edificios multirresidenciais com 4 ou mais §2° As edificagbes destinadas ao uso multirresidencial, com 4 (quatro) ou mais apartamentos logo acima ou abaixo do andar térreo, onde a distancia
apartamentos e com altura de até 11 metros, contados da cota da soleira do pavimento térreo até a cota do do piso do pavimento do andar térreo, contada do nivel da soleira deste, até o Gltimo pavimento seja inferior a 11,00m (onze metros), deverao dispor
ultimo pavimento, devendo dispor de especificaces e de projeto que permitam a sua instalagéo, ficando a de especificagdes técnicas e de projeto (espago fisico e infraestrutura necessaria) que facilitem a instalacédo de um elevador adaptado, ficando a
cargo do condominio a sua instalagéo. cargo do condominio a sua instalagéo, devendo os demais elementos de uso comum destes edificios atenderem aos requisitos de acessibilidade.
Importante destacar que, ndo é apenas “deixar um espago ou um vazio” para a implantagédo do elevador. Para
a implantacéo futura de um equipamento deste porte (um prédio de no minimo 4 andares), se faz necessario a
disposicéo de reserva de espago no quadro de entrada de energia, do prédio e de todo o condominio, entre
outros espacos reservados.
Outro ponto a destacar:
Pergunta:
1. Para os edificios comerciais e de prestacéo de servicos com as mesmas caracteristicas (11 metros), também
316 315 sera feita esta exigéncia?
Art. 316. E obrigatéria a adogéo de critérios e parametros fixados nas Normas Técnicas Oficiais de acessibilidade no projeto, construgéo, instalagéo e
adaptagéo de edificacGes publicas e privadas, de modo a suprimir barreiras e obstaculos arquitetonicos, com o objetivo de promover a acessibilidade
Deixa claro que todas as edificac@es deverdo adotarem critérios de acessibilidades nos projetos quer sejam de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
publicas ou privadas; Como fica as constru¢des dos sobradinhos?
22. No artigo 276 fala que deve ter elevadores a partir de 11 m e no artigo 316 diz que deve ter acessibilidade |Alterado
em todas as edificagbes?; Art. 315. E obrigatéria a adogdo de critérios e parametros fixados nas Normas Técnicas Oficiais de acessibilidade no projeto, construgéo, instalagéo e
adaptacgéo de edificacGes publicas e privadas de uso coletivo, de modo a suprimir barreiras e obstaculos arquitetonicos, com o objetivo de promover a
316 315 Precisa ser redigido um paragrafo para as edificagcdes existentes. acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
EdificagOes existentes devem seguir o mesmo das edificacdes novas. Lei Federal N° 13.146/2015.
Art. 57. As edificag6es publicas e privadas de uso coletivo ja existentes devem garantir acessibilidade a pessoa com deficiéncia em todas as suas
Art. 316 — Acessibilidade dependéncias e servigos, tendo como referéncia as normas de acessibilidade vigentes.
316 315 Precisa ser redigido um paragrafo para as edifica¢des existentes.
O Codigo de Obras e Edificacdes - COE nao trata apenas do que serda licenciamento e fiscalizado pelo poder publico. O COE trata das
13 — como determinar o dimensionamento minimo proposto no artigo 319 se a prefeitura analisa apenas um regulamentacgdes das edificagdes. O ndo cumprimento de alguma disposi¢do do COE, mesmo que néo tenha sido objeto de licenciamento, pode
319 318 contorno da edificacéo proposta? acarretar sancdes ao infrator.
Incluido no Glossério:
art 326 a330 Divisoérias Leves
Verificar a Segao Il — Da Subdivisdo dos Compartimentos Estruturas utilizadas para dividir compartimentos, geralmente de gesso, Eucatex ou PVC, que diferem da alvenaria por serem mais faceis de serem
Importante destacar a possibilidade de subdividir um compartimento com divisérias leves de gesso acartonado |instaladas e removidas.
326 325 ou do tipo “dry wall”.
Verificar o Art. 327 — Paragrafo 1°
Caso a Secéo |l — Da Subdivisdo dos Compartimentos possibilite a utilizagdo de divisérias leves de gesso, as
disposicGes contidas neste paragrafo devera permitir a subdiviséo de compartimentos que tenham suas . . . . L
paredes impermeabilizadas, tais como: copas, cozinhas, sanitarios, areas de servico, etc. O parégrafo s6 restringe a de madeira e similares.
Verificar o Art. 327 — Paragrafo 2° . o I
Caso a Secéo |l — Da Subdivisdo dos Compartimentos possibilite a utilizagdo de divisérias leves de gesso, as Retirada a restrigao quanto as habitagdes.
disposictes do paragrafo devera permitir a subdivisdo de compartimentos em prédios de habitagdo, bem como
327 325 todos em todas as edificacdes.
327 325 Compartimento - diviséria leve - Definicdo de diviséria leve. Sera permitida sua utilizacdo em Hotel. N&o ha restricdes gquanto ao uso em Hotéis.
Art. 327 — Compartimento — diviséria leve
327 325 Defini¢do de divisdria leve. Sera permitida sua utilizacdo em Hotel. Idem
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Verificar o Art. 329
O artigo trata da necessidade de solicitacdo a PMMC da aprovacéo de projeto para a instalagéo de divisérias
leves.
Atualmente a PMMC néo fornece alvara de aprovagao de projeto e ou alvara de execucéo de obra para a
instalacdo de divisorias.
Exemplo: Em um edificio de servigos, com salas individualizadas e ou andares corporativos, os proprietarios Sim, sera necessario aprovar projeto, mas nos condominios (residenciais e nédo residenciais) ndo sera necessario aprovar toda a edificagdo, apenas a
subdividem estes espagos com divisdrias leves. As autorizagdes para a aprovagéo do projeto e para a unidade a ser subdividida.
execucdo das obras é fornecida apenas pelos responsaveis pelo prédio e ou condominio, inclusive atendendo
a legislagéo vigente (reforma em condominios).
Pergunta:
1. A partir das disposi¢cdes do COE, a PMMC ira exigir a aprovacéo de projetos e autoriza¢éo para a execugao
329 326 de obras de instalagdo de divisorias leves?
Verificar o Art. 330 e Paragrafo Unico
Verificar a redacéo do artigo e do paragrafo Gnico, pois ndo estdo compreensiveis suas disposi¢des:
“Nao sera permitida a colocagéo de forro constituindo teto sobre compartimentos formados por divisérias
leves....." Retirado
Pergunta:
1. Em um ambiente subdividido por divisérias leves (exemplo: uma sala de escritério), ndo sera permitida a
330 colocacéo de forro de gesso?
Verificar o Art. 335 — Inciso V e Paragrafo Unico
O inciso trata da faixa de circulagéo interna para as instalacdes sanitarias de uso publico e coletivo. A faixa de circulagdo é importante justamente para evitar os sanitarios apertados que séo encontrados em bares e restaurantes, onde uma pessoa
Destacamos que a largura minima de 1,20 metros, como faixa de circulag@o nas instalagdes sanitarias de uso |precisa encostar na parede para outra pessoa passar.
publico e coletivo, em muitos casos néo é possivel ser implantada.
Exemplo: Nas edificagdes comerciais (bar, lanchonete, pequeno restaurante, etc.) e ou prestagdo de servigo Incuido o paréagrafo:
(sala de escritério), esta dimens&o néo é possivel de ser atendida, tendo em vista a propria dimenséo do §2° A faixa de circulagdo interna podera ser reduzida para 0,90m (noventa centimetros) quando as instalages sanitarias possuirem até duas bacias.
335 331 sanitario (Ver Anexo 03 — Tabela 03 C).
E . . ~ - . ) Art. 335. As instalagdes sanitarias ndo poderdo se comunicar diretamente com os locais de trabalho nem com os locais destinados as refeicdes.
ssa regra deve ser aplicada para instalagfes sanitarias de uso publico e coletivo.
. . . . O ~ - Alterado
Em residencial existem os banheiros de Empregada e Lavabos que sio instalagdo sanitarias que usuaimente Art. 332. Nas edificag6es publicas e privadas de uso coletivo, as instala¢gdes sanitarias ndo poderdo se comunicar diretamente com os locais de
estdo diretamente comunicadas com locais de trabalho e destinados a refeicdo. Com esta clausula impede a - : : . N . !
336 332 construco de tais ambientes trabalho nem com os locais destinados as refei¢des.
Verificar o Art. 336 e Paragrafo Unico
O artigo e o paragrafo Unico tratam da impossibilidade de implantacéo de instalagdes sanitarias comunicando-
se diretamente com locais de trabalho nem com locais destinados as refeigdes.
Entendemos que as disposi¢des do artigo e do paragrafo devem apenas mencionar a impossibilidade das .
instalagdes sanitarias comunicarem-se com os locais destinados as refeicdes, idem
Em edificios de servico com salas de escritério individuais e ou andares corporativos, em muitos casos, as
instalagdes sanitarias comunicam-se diretamente com os locais de trabalho, sem a necessidade de
336 332 implantacdo de uma antecamara ou anteparo.
Instalacéo Sanitarias em locais de trabalhos \dem
336 332 Essa regra deve ser aplicada para instalacées sanitérias de uso publico e coletivo.
Art. 336 — Instalagéo Sanitarias em locais de trabalhos \dem
336 332 Essa regra deve ser aplicada para instalacées sanitérias de uso publico e coletivo.
Determinagéo do nimero de pessoas
A lotagao sera a definida nas Normas do Corpo de Bombeiros do Estado de Sao Paulo.
337 333 definir que a quantificagdo podera ser determinada através do layout.
Art._3_37 - Determln_a_gao~do numero de "9550?5 . A lotacdo seréa a definida nas Normas do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo.
337 333 Definir que a quantificagdo podera ser determinada através do layout.
Verificar o Capitulo XI — Do Conforto Ambiental da Edificagao
Verificar que o conforto ambiental das edificagdes deve fazer parte das disposi¢des contidas no Capitulo VIl - |Por ser uma questio mais ampla acreditamos que deva ter um capitulo proprio.
340 336 Da Sustentabilidade das Obras e das Edificacoes.
Item sobre as alturas do muro de fechamento ndo ser maior que a casa (altura minima para ndo impedir a
insolagéo nos pisos internos e janelas.
N&o impedir incidéncia direta de uma hora por dia de luz solar no piso.
A =H muro /12
Onde: Muro de 5,00m -> Faixa Livre de 40cm, medida in6cua.
A = Largura da faixa livre “A”
H = altura do muro
Atualmente vemos muros na Vila Oliveira maiores que a edificagdo principal.
341 337 Ou edificios com 0s muros maiores de 5 metros.
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Verificar o Art. 343 Aideia é que para esses compartimentos, as aberturas de acesso (portas) séo suficientes para a ventilacdo desses ambientes, j& que sédo apenas
O artigo trata da possibilidade de corredores, circulagdes, patamares e similares, poderem ser apenas lugares de passagem.
ventilados assegurados a abertura de comunicagdo com outro compartimento de permanéncia prolongada ou
transitoria. Art. 343. Serdo facultados aos corredores, circulagfes, patamares e similares dispor apenas de ventilacdo, que podera ser assegurada pela abertura
Pergunta: de comunicagdo com outro compartimento de permanéncia prolongada ou transitoria.
1. A partir das disposi¢cdes do COE: Corredores e circulagdes em residéncias unifamiliares, deverdo dispor de
aberturas de ventilagio para outros compartimentos? Alterado
2. Hall de elevadores, circulagdes internas de andares de prédios de escritdrios, entre outras areas, também Art. 343. E facultado aos corredores, circulagdes, patamares e similares dispor apenas de ventilagéo, que podera ser assegurada pelas aberturas de
343 339 devera atender estas disposi¢des? acesso a outro compartimento de permanéncia prolongada ou transitéria com abertura ao exterior.
Il - ndo serdo consideradas, para efeito de insolag&o, iluminagéo de compartimentos de repouso (quartos e dormitérios), as aberturas voltadas para o
sul, cujos planos fagam angulos menores do que 30° (trinta graus) com a direcéo leste-oeste;
Apenas quartos e dormitérios ndo podem estar para o sul, sendo permitido o sudoeste e sudeste.
item Il quanto ao terraco, é apenas o de servico que sirva a mais de uma unidade, ou seja os comuns. Reescrito para ficar mais claro:
§2° Nao sera permitido o envidragamento de terracos de servigos ou passagens comuns a mais de uma unidade habitacional quando pelos mesmos
Invidvel. Em prédios com apartamentos em todas as faces, alguns cdmodos tem suas janelas e ventilacdes se processar a iluminacéo ou a ventilagéo de outros compartimentos.
abertas para face sul.
Alterado
&2.0 §2° Nao sera permitido o envidragamento de terracos de servicos ou passagens, quando comuns a mais de uma unidade habitacional, se pelos
n&o defini¢do do que é um terraco de servigo. E muito usual o envidragamento de todos os terragos em mesmos se processar a iluminagéo ou a ventilagdo de outros compartimentos, ficando permitido o envidragamento dos espacos privativos das
344 340 apartamentos. Rever esse item unidades.
Verificar o Art. 344 — Inciso |l
O inciso trata da impossibilidade de implantagdo de aberturas para insolacéo e ventilagdo de compartimentos
de repouso voltados para o sul, cujos planos fagam angulos menores que 30° com direcéo a leste e oeste.
A PMMC expede os alvaras de aprovacéo de projeto, a partir da analise das pegas técnicas pela “Lei do
Contorno”, ao qual ndo identifica a localizagdo dos compartimentos da edificagdo nem suas aberturas.
Outro ponto a destacar: O centro da cidade de Mogi das Cruzes é formado por uma malha de ruas, formando ~ |Ver parecer anterior.
um grande tabuleiro. Ruas no sentido norte sul e outras ruas no sentido leste oeste; portanto, temos inimeros
iméveis com uma das faces voltadas para o sul. Além de ser apenas para quartos e dormitérios, a solugéo desses lotes deve ser por meio do projeto, a orientacéo do lote ndo pode ser determinante
Exemplo: Prédios implantados na Rua Navajas, Rua Rangel Pestana, Rua Presidente Rodrigues Alves, Rua a ponto de sacrificar a boa insolagdo de um imével, tanto que no centro mesmo hé& iméveis como o Edificio Villa Lobos, na Rua Presidente Rodrigues
Senador Dantas, Rua José Bonifacio, entre outras. Véarias destas edificagdes tém seus compartimentos de Alves, que ndo possui quartos e dormitérios voltados para o sul (apenas leste, norte e oeste) e o Edificio Paulo VI, na Rua Major Pinheiro Franco, que
repouso voltados para a face sul. possui quartos e dormitérios voltados para o sudeste e o sudoeste, utilizando a inclinagéo de 45° em relagéo aos alinhamentos.
Pergunta:
1. Como a PMMC ira analisar os projetos das edificagdes com compartimentos de repouso, se pela “Lei do Conforme disposi¢des do COE "os projetos de edificagdes multirresidenciais deverdo apresentar planta tipo das unidades privativas, com cotas e
Contorno” estes compartimentos no s&o identificados, bem como suas aberturas nao sao representadas? ambientes delimitados e com usos definidos, em folha a parte dos projetos para aprovagéo" podendo ser verificado se 0 mesmo esta sendo atendido.
2. A partir das disposigées do COE, as edificagbes acima apontadas, com as mesmas caracteristicas, n&o Com relagéo as outras edificacdes, caso haja divida, pode se pedir uma planta esquematica dos ambientes, mas mesmo que néo seja verificado, é de
seriam mais licenciadas noMmunicipio? responsabilidade do profissional respeitar esse cédigo, assim como muitas outras disposi¢des, o Cédigo de Obras e Edificacdes trata das Edificacdes
Verificar o Art. 344 — Paragrafo 2° e ndo somente da Aprovacao de Projetos.
O parégrafo trata da ndo permissdo de envidragamento de terragcos de servicos e passagens comuns a mais de
uma unidade habitacional.
Pergunta:
1. Podemos entender que, a partir das disposicdes deste paragrafo, ndo serd mais permitido o envidragamento
344 340 de varandas e ou terracos em unidades residenciais (prédio de apartamentos)?
art 344 a 352
Verificar na Subsegao Il — Da Insolagéo, lluminagao e Ventilagdo das Edificagdes e na Subsegéo Ill — Das
Aberturas de lluminacéo e Ventilagdo dos Compartimentos Deverdo ser através do ja disposto, sendo natural, forgada ou artificial.
Verificar nos correspondentes artigos destas seg¢des, disposicdes relativas a iluminagéo e ventilagdo em
344 340 subsolo e sobre solo de garagens para automéveis.
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art 344 a 363 Essas medidas alteram muito a proposta, prejudicando fortemente as edificagdes baixas, praticamente forgando uma verticalizagdo. Fora que
Né&o entendemos com adequado a aplicagéo de utilizando o mesmo critério, tanto para a faixa livre 'A’, quanto para o espago livre 'I', se torna muito mais restritiva inclusive para edificacdes abaixo 32
proporgéo de altura de um edificio para limitar pavimentos (supondo um pavimento com 3,00m de altura). Os Gnicos beneficiados seriam os edificios acima de 13 pavimentos para seus espagos
distancia minima entre corpos edificados, ou livres 'I'. E justamente esses edificios mais altos que causam um maior impacto na insolag&o dos edificios vizinhos e necessitam de maior ateng&o na
mesmo, para a criagdo das chamadas faixas livres. prépria insolag&o e ventilagéo.
Nossa proposta para este tema é a seguinte: Proposta COE
1- Distancia minima entre edificios de até no 1- Distancia minima entre edificios de até no
maximo 2 (dois) pavimentos: 3,50m; maximo 2 (dois) pavimentos: 3,50m; A: néo necessério I: 1,50
2- Distancia minima entre edificios de até no 2- Distancia minima entre edificios de até no
maximo 4 (quatro) pavimentos: 4,50m; maximo 4 (quatro) pavimentos: 4,50m; A:3,001: 3,00
3- Distancia minima entre edificios de até no 3- Distancia minima entre edificios de até no
maximo 5 (cinco) pavimentos: 5,00m; maximo 5 (cinco) pavimentos: 5,00m; A:3,001: 3,00
4- Distancia minima entre edificios de 6 (seis) a 4- Distancia minima entre edificios de 6 (seis) a
10 (dez) pavimentos: 5,50m; 10 (dez) pavimentos: 5,50m; A:3,001: 3,00 a 5,00
5- Distancia minima entre edificios de 11 5- Distancia minima entre edificios de 11
(onze) a 20 (vinte) pavimentos: 6,50m; (onze) a 20 (vinte) pavimentos: 6,50m; A:3,00a5,00I: 5,50 a 10,00 (13 pav 6,50)
6- Distancia minima entre edificios a partir de 6- Distancia minima entre edificios a partir de
344 340 21 (vinte e um) pavimentos: 8,00m. 21 (vinte e um) pavimentos: 8.00m. A: a partir de 5.25 (32 pav 8.00) I: a partir de 10.50
Insolacéo e lluminagéao de locais de repouso
| - Este item limitar& muitos os projetos. Ver anterior
344 340 § 2° - Deixar claro que seré permitido o envidracamento do terraco social.
Art. 344 — Insolagéo e lluminagéo de locais de repouso
I - Este item limitara muitos os projetos.
Ver anterior
§ 2° - Definir terraco de servigo
344 340 § 2° - Deixar claro que sera permitido o envidracamento do terraco social.
Verificar o Art. 346 — Inciso |l
O inciso trata das dimensGes minimas das reentrancias, em especial sua largura e comprimento, bem como o |[Na verdade néo ha diferenga em usar H/4 ou H/6, ja que a defini¢do de reentrancia é: o espago descoberto recuado do plano geral das fachadas
afastamento minimo. voltadas para os recuos ou para 0s espacos externos, tais como corredores, patios e similares, desde que esses recuos ou espacos externos sejam
Proposta: considerados areas de ventilacéo e insolacdo de acordo com o estabelecido na presente lei; se 0 espago teré que ser considerado como area de
Que o inciso seja alterado, dispondo que o afastamento minimo entre a face reentrante e paralela e os limites  |ventilagdo e insolag&o, estara a distancia minima estipulada para a area de ventilacéo e insolagéo que tem que ter H/4.
346 342 da divisa ou de outra edificagdo seja de H/6.
Art. 345. Nas edificag6es com altura até 9,00m (nove metros), para proporcionar insolacgéo, iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos onde houver
aberturas, somente serédo consideradas as seguintes areas de ventilagéo e insolagéo:
Alterado
Art. 342. Para serem consideradas as areas de ventilagéo e insolagdo os corredores descobertos deverdo ter as seguintes dimensdes:
| - para edificagfes até 7,00m (sete metros) de altura deverdo ter a largura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
Il - para edificagdes acima de 7,00m (sete metros) até 12,00m (doze metros) de altura deveréo ter a largura de 2,00m (dois metros).
Art. 343. Para serem consideradas as areas de ventilagéo e insolagdo os patios descobertos deverao ter as seguintes dimensdes:
| - para edificagfes até 4,00m (quatro metros) de altura deverdo ter &rea de 6,00m? (seis metros quadrados) e largura de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros);
Il - para edificagdes acima de 4,00m (quatro metros) até 7,00m (sete metros) de altura dever&o ter area de 10,00m? (dez metros quadrados) e largura
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sendo permitido o escalonamento desde que observado o inciso I;
Il - para edificagdes acima de 7,00m (sete metros) de altura deverao ter area minima igual a H¥4 e largura de 2,00m (dois metros), possibilitando
| - Pétios iluminagéo que nele possa ser inscrito um circulo, no plano horizontal, de diametro igual a H/4, sendo permitido o escalonamento desde que observado os incisos
346 342 Esclarecer se a area de 10m2 é independente se for para area de permanéncia prolongada ou transitéria. lell.
Art. 346
11l — Patios iluminagédo Idem
346 342 Esclarecer se a area de 10m2 é independente se for para area de permanéncia prolongada ou transitéria.
o . . . . . .
ﬁivi}niz:f'g:ﬁ;se??gi;fsg?n:j:n‘;léilf 0 piso do térreo até o teto do ultimo A fungéo da faixa livre ‘A’ é a vgntila@éo e insolagdo nao s6 da edificagéo em si, mas das edificagdes do entornq eda cid_ade. Portanto qualque:\r
§° - Consicerar que serd admido o avango deaté 20% (ite porcento) da largura da faixa lvre A sobre o |CEEERS 202 S EESPR JERRICR vl 2 SO S, S P e e ser coneicrada tambéim  distancia
logradouro publico, em até 1/3 (um terco) da largura deste, desde que igual porcentagem seja acrescida a faixa do elemento até a fachada ! ! q
livre "A" oposta, caracterizando o deslocamento da edificagdo em direcé@o ao logradouro. .
348 347
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Verificar o Art. 347 e Art. 348 — Paragrafo 7° e 8°
O artigo trata da implantagéo da faixa livre “A” para edificagdes com altura acima de 9,00 metros,
independentemente da existéncia de aberturas.
Destacamos que a implantagdo desta faixa livre “A” nas edificagdes com altura acima de 9,00 metros, em todo
0 Municipio, deve estar compatibilizada com as disposi¢des contidas na LOUOS, em especial, os parametros
urbanisticos dispostos na ZEIU-1A e ZEIU 1B relativos a ndo exigéncia de recuos laterais e ou de frente (ZEIU
1B).
Em especial na ZC — Zona Central da Cidade, temos inimeros iméveis com dimensdes reduzidas. Fazer valer
o instrumento da “fungéo social da propriedade” em terrenos dotados de completa infra estrutura urbana, e wam
incentivando sua ocupagédo é um dos preceitos legais previstos no Estatuto da Cidade e apropriados pela atual Alterada a faixa livre A"
tgrt:ac;i; Na ZC o Plano Diretor do Municipio definiu como Coeficiente de Aproveitamento basico 3 e ArF. 347. Nas edifica@ées com altura acima de 15,00m (qqinzg metros), independentemente da existénci.a de abertu.ras,.todas as par_tes da construcéo
Coeficiente de Aproveitamento maximo 6, bem como a LOUOS definiu como Taxa de Ocupacao bésica 70% e aamq QOS :}5,00m (qu.lnze~ metros) devera possuir uma faixa livre na frente e nos fundos do lote, denominada de faixa livre "A", destinada a aeracéo
Taxa de Ocupacdo maxima 80% esta zona da Cidade. daoedlflca(;ao ea ventlla(;%o urt?ana. X X i . X i wnm ) )
A partir da aplicaggo das disposicdes previstas no COE, em especial a faixa livre “A” para esta zona da Cidade, §1 As partes dal cor)strl{f;aﬂo até 1.5.’00r£1 (quinze metros) ficam dispensadas do atendimento da faixa livre “A”, mas sua altura devera ser considerada
entendemos que estaremos prejudicando a ocupacéo plena destes iméveis e em discordancia com as noocalculo da fa,'x,a livre A d,a edificaggo. . ) ) X X wnn X .
disposicdes contidas no Plano Diretor do Municipio, bem como na LOUOS. §2 Clasolfag:? |nyT1Ite com mais de um logradouro publico, devera possuir a faixa livre “A” para todos os logradouros, sendo dispensado de atendimento
Apenas como exemplo, edificios recém construidos como a sede da Receita Federal em Mogi das Cruzes e a da faixa livre “A" nos fundos.
sede da Secretaria Municipal de Educagéo, ndo poderiam ser implantados, pois a faixa livre “A”, em todas as . - ~ ~ ~ ~
divisas do lote, inclusive a divisa do alinhamento do logradouro publico inviabilizaria a implantagéo do projeto e Foi reformulada toda a Subsegao 11 - DA INSOLAGAO, ILUMINAGAO E VENTILAGAO DAS EDIFICACOES.
a plena ocupacéo do imdvel.
Proposta:
Que a faixa livre “A” ndo seja implantada na ZC da Cidade.
Verificar as disposi¢des contidas no artigo 345 — inciso IV e artigo 352 — paragrafo 3°, ao qual permite que
edificagdes com altura até 9,00 metros possam ter suas aberturas para iluminagéo e ventilagéo voltadas para o
logradouro publico.
Rever as disposi¢des deste artigo, no caso da faixa livre “A” ndo incidir sobre a ZC da Cidade.
348 347 Verificar o Art. 348 — Paragrafo 2°
Faixa A - calculo
§2° - Considerar H para efeito de célculo o piso do térreo até o teto do Ultimo pavimento habitavel (com A funcéo da faixa livre 'A' é a ventilagéo e insolagdo néo s6 da edificagdo em si, mas das edificagdes do entorno e da cidade. Portanto qualquer
permanéncia). elemento que afete esses quesitos devem ser computados, lembrando que é permitido o escalonamento, ou seja, se estiver recuado em relagéo a
§6° - Considerar que sera admitido o avango de até 20% (vinte por cento) da largura da faixa livre "A" sobre o  |fachada deve ser feito o calculo duas vezes, com e sem o elemento, sendo que no resultado do elemento devera ser considerada também a distancia
logradouro publico, em até 1/3 (um terco) da largura deste, desde que igual porcentagem seja acrescida a faixa |Jdo elemento até a fachada.
livre "A" oposta, caracterizando o deslocamento da edificagdo em dire¢do ao logradouro, conforme indicado no
348 347 COE do municipio de SP.
Art. 348 — Faixa A - calculo
§2° - Considerar H para efeito de calculo o piso do térreo até o teto do ultimo pavimento habitavel (com
permanéncia).
86° - Considerar que sera admitido o avanco de até 20% (vinte por cento) da largura da faixa livre "A" sobre o |ldem
logradouro publico, em até 1/3 (um terco) da largura deste, desde que igual porcentagem seja acrescida a faixa
livre "A" oposta, caracterizando o deslocamento da edificagdo em direcéo ao logradouro, conforme indicado no
348 347 COE do municipio de SP.
351 350 Egn(sljfne::rrg;;z:ifjigﬂ:ﬂ: 0 avango de 20% (vinte por cento) do raio "I", sobre o logradouro pablico em até | ; o« ada toda a Subsegéio Il - DA INSOLAGAO, ILUMINACAO E VENTILAGAO DAS EDIFICAGOES.
Art. 351 — Paragrafo 3°
O paragrafo trata do dimensionamento da faixa livre “I”, correspondendo a altura total da edificagao. A funcéo da faixa livre 'A" é a ventilagéo e insolagéo néo s6 da edificacdo em si, mas das edificagdes do entorno e da cidade. Portanto qualquer
Proposta: elemento que afete esses quesitos devem ser computados, lembrando que é permitido o escalonamento, ou seja, se estiver recuado em relacéo a
O “Hi” constante da férmula de dimensionamento da faixa livre “I” correspondera & soma das distancias da fachada deve ser feito o célculo duas vezes, com e sem o elemento, sendo que no resultado do elemento devera ser considerada também a distancia
soleira do pavimento térreo até o teto do Ultimo pavimento a ser ocupado, excluindo os pavimentos de do elemento até a fachada.
351 350 cobertura, barriletes, caixa d’agua, etc.
Faixa | - calculo
Considerar que sera admitido o avango de 20% (vinte por cento) do raio "I", sobre o logradouro publico em até |Foi reformulada toda a Subsegdo Il - DA INSOLAGAO, ILUMINAGCAO E VENTILAGAO DAS EDIFICAGOES.
351 350 1/3 (um terco) de sua largura, conforme indicado no COE do municipio de SP.
Art. 351 — Faixa | - calculo
Considerar que sera admitido o avango de 20% (vinte por cento) do raio "I", sobre o logradouro ptblico em até |Foi reformulada toda a Subsegéo Il - DA INSOLAGAO, ILUMINAGAO E VENTILAGAO DAS EDIFICAGOES.
351 350 1/3 (um terco) de sua largura, conforme indicado no COE do municipio de SP.
Verificar o Art. 352 — Paragrafo 1°
O paragrafo trata da impossibilidade de implantagéo da faixa livre “I” fora dos limites do lote, inclusive do
,aalr'ggzzae?m para o logradouro piblico. Foi reformulada toda a Subseg&o 1l - DA INSOLAGAO, ILUMINAGAO E VENTILAGAO DAS EDIFICAGOES.
Permitir que a implantagao da faixa livre “I” possa ultrapassar os limites do lote em relagdo ao alinhamento para
o logradouro publico em até 20% da sua dimensé&o, em até o maximo de 3,00 metros. Como descrito
352 351 parcialmente no COE do Municipio de S&o Paulo e como vem sendo aplicado pela PMMC atualmente.
352 351 '(:)il):ll'égrafos 1° & 2° divergem entre si, como devemos considerar a invasao da faixa livre “A”. O Espaco Livre "I" ndo pode ultrapassar as divisas do lote nem a Faixa "A" de outra edificacdo, mas pode invadir o Espaco Livre "I".
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Art. 352 — Faixa | . I - A e . . . wyn
352 351 Os parégrafos 1° & 2° divergem entre si, como devemos considerar a invaséo da faixa livre “A”. O Espaco Livre "I" ndo pode ultrapassar as divisas do lote nem a Faixa "A" de outra edificacdo, mas pode invadir o Espaco Livre "I".
Verificar o Art. 354 — Paragrafo 1° - Inciso Il
O inciso trata da profundidade do compartimento em relag&o a sua largura para a implantagéo de aberturas de
iluminacéo e ventilagdo, excedida a profundidade tratada no caput do artigo. . . . P P . . I
O caput do artigo dispde que a profundidade maxima de um compartimento deve corresponder a 3 vezes o seu O ar.tlgo Iala que caso possua profund|d~ade maior que 3 vezes do pé direito, é p0§5|vel |Ium|nar. o0 ambiente, aumentando a area de ventilagéo e
A y R = [ o x iluminagdo e desde que mantida a relagéo da largura com a profundidade do ambiente, profundidade de 3 vezes a largura.
pé direito, para fins de implantagéo de aberturas para iluminacéo e ventilagéo.
Verificar a relagéo entre as disposi¢des contidas no caput do artigo com as disposi¢des do paragrafo 1° - inciso
354 353 11, pois ndo é possivel compreender sua aplicacéo préatica.
Verificar o Art. 355
O artigo trata das aberturas para dormitdrios, repouso e fungdes similares definindo que as mesmas devem B
permitir simultaneamente o escurecimento e a ventilagdo do ambiente. Excluido
355 Verificar os comentarios efetuados ao Art. 205.
Parégrafo unico. E condigéo fundamental para a concesséo de "Certificado de Conclus&o de Obra", a apresentagéo dos projetos e laudos especificos
para iluminagéo e ventilagéo e as respectivas RRTs., ARTs., ou outro expedido por érgéo afim, na forma prevista no inciso I, deste artigo.
Parégrafo Gnico. E condigéo fundamental para a concesséo de "Certificado de Conclus&o de Obra", a apresentagéo dos projetos e laudos especificos
para iluminagéo e ventilagéo e as respectivas RRTs., ARTs., ou outro expedido por érgéo afim, na forma prevista no caput, deste artigo.
356 354 14 — o paragrafo Unico do artigo 356 cita o inciso Il que ndo existe;
Verificar o Art. 356 — Paragrafo Unico \dem
356 354 Verificar a redagao do artigo, pois 0 mesmo menciona o inciso lll inexistente.
Art. 359. Serdo dispensados de ventilagdo e iluminagéo direta e natural, os compartimentos que, pela sua utilizagéo, justificarem a auséncia de
iluminagéo natural, tais como cinemas, laboratérios fotograficos e similares, desde que disponham de ventilagdo mecéanica.
Alterado
Art. 357. Serao dispensados de ventilagdo e iluminagéo direta e natural, os compartimentos que, pela sua utilizagéo, justificarem a auséncia de
iluminagéo natural, os enquadrados nos Grupos D e E, desde que disponham de ventilag&o artificial.
Art. 322. Classificar-se-do no "Grupo D", os compartimentos de permanéncia transitéria destinados a ambientes que possam ser iluminados e
ventilados por meios artificiais.
Verificar 0 Art. 359 Paréagrafo Unico. Incluir-se-&o no “"Grupo D" as instala¢des sanitdrias, os vestiarios, as casas de maquinas, as areas de circulagéo e depdsitos em
O artigo trata da dispensa de ventilagéo e iluminag3o direta e natural de alguns compartimentos que assim se [9eral e todo e qualquer compartimento que, pela natureza da atividade ali exercida, possa dispor de meios mecanicos e artificiais de iluminacao e
justifiquem, condicionados a implantag&o de ventilagdo mecanica. ventilag&o.
Proposta: Art. 323. Classificar-se-ao no "Grupo E", todos os ambientes em condi¢des especiais de iluminagéo e ventilagéo, os locais de reunido em geral como
Acrescentar outros tipos de compartimentos e edificagdes como: Shopping Center, dep6sitos, camaras os estadios, as garagens comerciais, 0s shopping centers e similares que apresentem compartimentos de grande dimensionamento, os cinemas,
359 357 frigorificas, etc. teatros, museus, salas de radiografia, laboratérios e similares, camaras frigorificas, entre outros.
15 — com relagéo ao artigo 363, o poder publico ndo pode interferir no partido arquitetdnico. Essa € uma £ - dacs legislaca icipal. Just te devido a liberdade d ieto, f locad
prerrogativa exclusiva do arquiteto autor do projeto. Mais uma vez, é um artigo que recomenda e nédo impde, o a pnmelrayez que e:s_sas recomencacoes aparecem ga egistacao municipal. Justamente devido a fiberdade de projeto, loram colocadas como
363 361 que torna sua aplicaciio nula; recomendagdes, mas é importante como uma sinalizag&o de um projeto mais eficiente.
As vagas dos empreendimento que ndo forem enquadrados como PGT foram incluidas no COE, de acordo com diretrizes da Secretaria de
367 365 todo comercio de até 50m? deveria ser isento de vaga para automével obrigatéria Transportes.
item Il - abrigos de veiculos ndo poderéo ser construidos no recuo frontal. Verificar pois € muito usual em casas
€ vagas de visitantes Colocado que apenas o que exceder serd computado nos indices
item Il - considerar 24 m2 para que seja possivel estacionar 02 veiculos ’
367 365
art 367 a 369
Verificar na Segéo |l — Dos Abrigos de Veiculos
Verificar a possibilidade de incluir disposi¢des relativas a implantacéo de abrigos para veiculos em estrutura
metélica de sustentacéo e cobertura em lona e ou tecido impermeéavel, comumente utilizado em ) . < . ‘4 .
estacionamentos de conjuntos habitacionais, prédios comerciais e de servicos, centros de compras e postos de A partir do momento que esta oferecendo protecdo através de uma cobertura é area construida.
abastecimento de veiculos.
Importante destacar que, a implantagéo destes abrigos nédo deve ser entendida como area construida, bem
367 365 como ndo deve compor a area de coeficiente de aproveitamento e a taxa de ocupacéo do lote.
Alterado para:
367 365 O que significa recuo minimo de frente; Il_- recuos minimos obrigatdrios;
Il - abertos em pelo menos 50,00% (cinquenta por cento) do perimetro, onde podera haver elementos estruturais de apoio, ocupando, no méaximo,
Verificar o Art. 368 — Inciso IlI 10% (dez por cento) da extenséo dessa area considerada;
O inciso trata da instalagéo de portdo em abrigos a serem implantados no recuo do alinhamento do logradouro |IIl - portdo, se houver, com superficie vazada de 50% (cinquenta por cento), no minimo, para ser considerado como aberto para efeito do inciso Il
publico, condicionado a ter 50% de sua superficie vazada. deste artigo;
Verificar a disposi¢do deste incissso, pois muitas residéncias na Cidade, por questdes de seguranca e ou
estética construtiva, optam em implantar portdes com fechamento em 100% de sua superficie. Este inciso apenas esclarece uma disposi¢do da Lei N° 3.361/88, onde o abrigo tinha que ser aberto de dois lados. N&o da para considerar um portao
368 366 Verificar também a fiscalizacéo efetiva desta disposi¢éo incluida no COE. 100% fechado como aberto.
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Uniresidencial (ndo existe no portugués unirresidenciais)
Inserir um item: Para efeito deste artigo ndo ha diferenciacéo entre fixos e com material removivel.
« Abrigos fixos (com laje)
368 366 « Abrigos com material removivel (telhados)
Item | - acesso por via interna nem sempre é possivel, apenas em empreendimentos de grande porte. Em
condominios de poucas casas €é usual ter vagas de visitantes no recuo frontal ao lado da portaria. Situacdo que [Nesse caso as vagas deveréo ser descobertas, o que ja é usual para vagas de visitantes.
369 367 se repete em alguns edificios j& construidos.
Art. 370. Os abrigos para registros ou medidores, bem como as cabines de for¢a ou similares deverdo observar estritamente os limites e exigéncias
estabelecidos pelas Normas Técnicas Oficiais.
Art. 370.00s abrigos para registros ou medidores, bem como as cabines de for¢a ou similares deverao
observar estritamente os limites e exigéncias estabelecidos pelas Normas Técnicas Oficiais e normas técnicas |Art. 368. Os abrigos para registros ou medidores, bem como as cabines de forga ou similares deverdo observar estritamente os limites e exigéncias
370 368 das respectivas Concessionarias de servicos publicos. estabelecidos pelas Normas Técnicas Oficiais e as disposicdes normativas estabelecidas pela concessionaria.
Seguir as regras das concessiondrias néo significa que a prefeitura devera indenizar a instalagdo em caso de desapropriagéo, tanto que é possivel se
prever, com base nas regras das concessionarias, um afastamento maior que o recuo minimo obrigatério, para que n&o seja necessario implantar
) . : S = essas construgdes no recuo. Ou que a concessionaria indenize o proprietario se nao d& alternativa de implantacéo fora do recuo minimo obrigatério.
§ 5° - Os abrigos e cabines devem respeitar as regras das concessionarias, ndo - . A N ] - ; h o )
havendo necessidade de assinatura de termo de COMpromisso. E possivel ver essa aIterr_\anva na Avenlqa Francisco Rodngues F|!hoh, onde a Loja Center Castilho implantou a cabine de entrada no recuo e o
370 368 Supermercado Alabarce implantou a cabine recuada, inclusive o hidrémetro do SEMAE.
Verificar o Art. 370 — Paragrafo 5°
O parégrafo trata do firmamento entre o proprietario e ou possuidor de Termo de Compromisso com a PMMC,
isentando a Municipalidade de qualquer indenizagéo, em caso de alargamento de via publica e ou
desapropriagéo por utilidade plblica sobre os abrigos, medidores, cabines e similares. Idem
Verificar a disposi¢édo deste paragrafo, pois é condicéo técnica indispensavel a implantacéo de abrigos,
cabines de entrada de energia, centros de medic&o, entre outros no recuo frontal das edificagdes; conforme
370 368 determina as normas gerais das concessionarias de servicos publicos, inclusive 0 SEMAE.
Termo de compromisso § 5° - Os abrigos e cabines devem respeitar as regras das concessionarias, nédo
) . . Idem
370 368 havendo necessidade de assinatura de termo de compromisso.
Art. 370 — Termo de compromisso
§ 5° - Os abrigos e cabines devem respeitar as regras das concessionarias, ndo havendo necessidade de Idem
370 368 assinatura de termo de compromisso.
Item 1Il - Mogi é uma cidade chuvosa, deveria prever pérgolas cobertas. Principalmente que interligam a guarita | Pérgolas cobertas sdo consideradas areas cobertas e regulamentadas de acordo com o que se destina.
371 369 ao corpo do prédio ou entrada da edificagdo. O COE deveria prever situagdo gue regularizasse tal situacéo.
Mogi é chuvosa. Area de 15 m2 é pequena. Deveria aumentar esta area para que ocorram condicées para .
372 370 cobertura de espera para cadastro proximos a guaritas. Sugestdo aumentar para 20 m2 A drea de espera pode ser contemplada pelas passagens cobertas. Mas aumentado para 20,00m*
Verificar o Art. 372 — Inciso |lI
O inciso trata da &rea maxima de 15,00 m2 para a implantagéo de portaria, guarita ou abrigo de guarda.
Proposta:
Alterar a area maxima para 20,00 m2.
Verificar o Art. 372 — Paragrafo 3°
O parégrafo trata do firmamento entre o proprietario ou possuidor de Termo de Compromisso com a PMMC, Alterado para 20,00m2.
isentando a Municipalidade de qualquer indenizagdo, em caso de alargamento de via publica e ou
desapropriagdo por utilidade publica sobre a portaria, guarita ou abrigo de guarda.
Verificar a disposicéo deste paragrafo, pois é condi¢do de seguranga a implantagdo de portaria, guarita ou
abrigo de guarda no recuo frontal das edificagdes.
Destacar que, atualmente a PMMC n&o exige a assinatura do Termo de Compromisso para o licenciamento de
372 370 edificagdes que necessitam destas instala¢oes (prédio de apartamentos, centros de compras, industrias, etc.).
Portaria Ill - Sugestéo de 15m2 para construcéo da portaria e considerar area maxima de 20m2 para marquise.
. [ - . 3 Idem
372 370 Assim possibilita a cobertura de pulmao social e veiculo.
Art. 372 — Portaria
IIl — Sugestéo de 15m2 para construgéo da portaria e considerar area maxima de 20m2 para marquise. Assim  |ldem
372 370 possibilita a cobertura de pulm&o social e veiculo.
Verificar o Art. 374 — Paragrafo Unico e Artigo 375 — Paragrafo 3°
Os paragrafos tratam da profundidade do espelho d’agua, condicionando sua profundidade méaxima de 30
centimetros. Acreditamos que a profundidade maior que 0,30 j& possui um risco de danos maior em caso de vazamentos, a Unica diferenga para os espelhos
Proposta: d'agua maiores é o recuo de 1,50m, sendo permitida a execucéo deles fora dessa faixa do recuo.
Alterar a profundidade maxima do espelho d’agua para 60 centimetros (altura comumente praticada. Exemplo:
374 372 Espelho d’agua do Parque da Cidade).
Alterado
Paragrafo Unico. Os espelhos d’agua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de profundidade total (da borda ao fundo), equiparam-se as piscinas,
para os efeitos desta Segéo.
Art. 374 — Piscinas e espelhos d’agua
De acordo com o texto, espelhos d’agua acima de 30cm, deveréo ter aprovagao junto a VISA. Verificar se a Paragrafo Unico. Os espelhos d’agua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de profundidade total (da borda ao fundo), equiparam-se as piscinas,
374 372 vigilancia tem competéncia de aprovagdo de espelhos d’agua. para efeito dos recuos estabelecidos nesta Secéo.
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Os deques molhados/prainhas, espelhos d’agua, spas ou outros, integrados as piscinas deveréo respeitar o
afastamento minimo estabelecido para as piscinas. Alterado
375 373 Este artigo contraria o Decreto Estadual 13.166/79 §1° Todas as partes das piscinas deveréo respeitar o afastamento minimo estabelecido para as piscinas.
Paragrafo 1- Piscinas, caixas d’agua , espelhos d’agua e similares deverdo observar estritamente os limites e
exigéncias estabelecidos pelas Normas Técnicas Oficiais.
Paragrafo 2-. Os espelhos d’agua, com mais de 0,30m (trinta centimetros) de profundidade total (da borda ao
fundo), equiparam-se as piscinas, para os efeitos desta Secéo. Ver Art. 374.
De acordo com o texto, espelhos d'agua acima de 30cm, deverédo ter aprovagéo junto a VISA. Verificar se a
375 373 vigilancia tem competéncia de aprovagado de espelhos d'agua.
Art. 376. Para efeito desta Lei Complementar, as piscinas séo classificadas nas quatro categorias seguintes:
| - piscinas de uso familiar, as piscinas de edificacédo unirresidencial;
Il - piscinas de uso coletivo restrito, as utilizaveis por grupos restritos, tais como clubes, condominios, escolas, entidades, associagdes, hotéis e
congéneres;
Il - piscinas de uso publico, utilizadas pelo publico em geral;
IV - piscinas de uso especial, as destinadas a outros fins que n&o o esporte ou a recreagéo, tais como as terapéuticas e outras.
Alterado
Art. 375. Para efeito desta Lei Complementar, as piscinas séo classificadas nas quatro categorias seguintes:
| - Piscinas Residenciais Privativas — piscinas de uso familiar, as piscinas de edificagdo unirresidencial;
Alterar classificagéo para: Il - Piscinas Residenciais Coletivas — piscinas de edificagdes multirresidenciais — condominios;
Il - Piscina de Locais de Hospedagem — destinada ao uso de hospedes em hotéis, motéis, casas de banho e hospitais
Piscinas Residenciais Privativas - piscinas de edificagao unifamiliar IV - Piscinas de Uso Coletivo Restrito — as utilizaveis por grupos restritos, tais como clubes, escolas, entidades, associagdes e congéneres;
Piscinas Residenciais Coletivas - piscinas de edificagées multifamiliares - condominios V - Piscinas de Uso Publico — utilizadas pelo publico em geral;
Piscina de Hospedaria - destinada ao uso de hospedes - hotéis, motéis, casas de banho e hospitais VI - Piscinas de Uso Diverso — as destinadas a outros fins que néo o esporte ou a recreagéo, tais como as terapéuticas e outras.
Piscinas de uso coletivo - destinadas ao uso exclusivo de associados de uma entidade- clubes, escolas, §1° As piscinas referentes aos itens IV, V e VI ndo poderéo ser construidas ou reformadas sem que tenha sido analisado e aprovado o respectivo
associacdes, academias projeto pela autoridade sanitaria competente.
Piscinas de uso publico - quando destinadas ao uso do publico em geral - centros comunitarios, parques §2° As piscinas referentes aos itens Il e Ill sdo consideradas como de uso especial para efeito das recomendacdes da autoridade sanitaria
competente.
376 374
Art. 376. Para efeito desta Lei Complementar, as piscinas s&o classificadas nas quatro categorias seguintes:
| - piscinas de uso familiar, as piscinas de edificacéo unirresidencial;
Il - piscinas de uso coletivo restrito, as utilizaveis por grupos restritos, tais como clubes, condominios, escolas,
entidades, associacoes, hotéis e congéneres;
11l - piscinas de uso publico, utilizadas pelo publico em geral; Idem
IV - piscinas de uso especial, as destinadas a outros fins que nédo o esporte ou a recreagao, tais como as
terapéuticas e outras.
§ As piscinas referentes aos itens Il, Ill e IV, exceto condominios e hotéis, ndo poder&o ser construidas ou
reformadas sem que tenha sido analisado e aprovado o respectivo projeto pela autoridade sanitéria
376 374 competente.
As piscinas de uso coletivo e uso publico deveréo ter seu projeto e funcionamento aprovados pela autoridade
sanitaria competente
Paragrafo Gnico: Para as piscinas residenciais privativas, residenciais coletivas e de hospedaria ndo se aplica
o disposto deste artigo. As mesmas teréo seu projeto aprovado em conjunto com o projeto da edificacéo. Excluido
Artigo complementar - ( seguindo a numeragéo - 378) Devera constar como nota do projeto de edificacdes que
possuirem piscinas de qualquer tipo de uso: " o projeto atende & normas vigentes relativas a piscinas que
estabelecem os critérios gerais para o bom funcionamento, uso, seguranca e salubridade".
377 375 Eliminar artigos 378 / 379 que ja sdo parte integrante das normas vigentes!
Para n&o ser o caso de causar atrasos na aprovagao
dos projetos legais de arquitetura, a vigilancia
sanitaria deve ser obrigatério a garantia de
salubridade em piscinas, somente ap6s a Excluido
implantacéo do sistema. Isto ndo deve ter relacdo
com aprovacéo na fase de projeto de arquitetura.
377 375 Sugerimos que seja excluida esta exigéncia.
Art: 377 Nenhuma piscina poderd ser construlda ou funcionar sem gue tenha sido analisade e aprovade of .
377 375 i Excluido
378 375 Eliminar artigo pois especifica¢des j& sdo previstas nas normas vigentes
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Art. 378. As piscinas deveréo satisfazer as seguintes condig6es: Art. 376. As piscinas deverdo satisfazer as seguintes condicées:
| - a parte destinada a espectadores devera ser absolutamente separada da piscina e demais dependéncias;
| - a parte destinada a espectadores devera ser absolutamente separada da piscina e demais dependéncias; Il - observar as determinagées da Vigilancia Sanitéria, quando aplicavel;
Il - observar as determinagdes da Vigilancia Sanitaria, quando aplicavel Il - devera ter acessibilidade de acordo as Normas Técnicas Oficiais;
1l - devera ter acessibilidade de acordo as Normas Técnicas Oficiais; IV - atender o disposto nas Normas Técnicas Oficiais, no que couber, inclusive para o célculo da lotagdo maxima.
IV - atender o disposto nas Normas Técnicas Oficiais, no que couber, inclusive para o célculo da lotag&o §1° As piscinas Residenciais Privativas ficam dispensadas das exigéncias contidas nos incisos |, Il e lll deste artigo.
maxima. §2° As piscinas Residenciais Coletivas e de Locais de Hospedagem fica dispensada da exigéncia contida no inciso | deste artigo e para o inciso Il
Paragrafo Unico. As piscinas de uso familiar ficam dispensadas das exigéncias contidas nos incisos |, Il e llI deste artigo apenas para a questdo da qualidade da dgua, quando necessario.
378 375 deste artigo.
Foi acrescentada a ducha.
Art. 379. As piscinas deverdo dispor de vestiario, instalagdes sanitérias e chuveiros, separados para cada sexo nas proporgdes estabelecidas no
Substituir chuveiro por ducha. Anexo 04 desta Lei Complementar.
Significado de Ducha
Jato de &gua que se arremessa sobre o corpo ou parte do corpo com fins terapéuticos ou higiénicos; Art. 379. As piscinas deverdo dispor de vestiario, instalagdes sanitarias e chuveiros/duchas, separados para cada sexo nas proporgdes estabelecidas
379 376 no Anexo 04 desta Lei Complementar.
Art. 379. As piscinas deverao dispor de vestiario, instalagdes sanitarias e chuveiros, separados para cada sexo nas propor¢des estabelecidas no
Anexo 04 desta Lei Complementar.
Art. 376. As piscinas deverdo dispor de vestiario, instalacfes sanitérias e chuveiros/duchas, separados para cada sexo nas proporgdes estabelecidas
379 376 Eliminar artigo pois especificacdes ja sdo previstas nas normas vigentes no Anexo 04 desta Lei Complementar ou o definido em Norma Técnica Oficial.
Isto tem de ser reescrito, pois ndo faz sentido dar
margem ao entendimento de ser necessario aplicar Incluido:
tal exigéncia para residéncias unifamiliares.
Sugerimos que seja apontando que a exigéncia se Paréagrafo Unico. N&o se aplica o disposto do caput para as piscinas Residenciais Privativas.
379 376 aplica apenas a projetos do tipo multifamiliares.
Verificar o Art. 381
O artigo trata de que as piscinas descobertas ndo compdem as areas computaveis para o célculo do
coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupag&o, portanto; ndo podem ser entendidas como area Né&o é porque uma area ndo é computavel que ela se torna ndo construida. Um exemplo sdo todas as areas comuns dos edificios multirresidenciais,
construida. que sdo areas construidas mas ndo sdo computaveis no coeficiente de aproveitamento.
Proposta:
381 378 Incluir na redacéo do artigo que as piscinas descobertas também néo se constituem em area construida.
Art. 383. As chaminés de qualquer tipo, tanto para uso domiciliar, comercial e de servigo, deveréo ter altura suficiente para garantir a boa disperséo
dos gases.
Alterado
Quando a chaminé tiver como aplicacéo equipamentos a gas, deve-se obedecer a NBR13103 ( Adequag&o de |Art. 380. As chaminés de qualquer tipo, tanto para uso domiciliar, comercial e de servico, deverao ter altura suficiente para garantir a boa dispersdo
383 380 ambientes para equipamentos a gas ) dos gases e atender as Normas Técnicas Oficiais.
Art. 384. Serao isolados termicamente conforme determinado pelas Normas Técnicas Oficiais, os trechos das chaminés compreendidos entre o forro e
o telhado da edificagdo, bem como os que atravessem ou fiquem justapostos a paredes, forros e similares.
Art. 381. As chaminés seréo isoladas termicamente, quando necessario, conforme determinado pelas Normas Técnicas Oficiais (devendo ser
Quando a chaminé tiver como aplicagéo equipamentos a gas, deve-se obedecer a NBR13103. (Adequacdo de |observada essa necessidade principalmente os trechos das chaminés compreendidos entre o forro e o telhado da edificagdo, bem como os que
384 381 ambientes para equipamentos a gas) atravessem ou figuem justapostos a paredes, forros e similares).
| - Eliminar este item - limitar em apenas uma entrada é pouco, muitas vezes temos uma entrada de servico e
social. Em industrias com alinhamento extenso, tem-se mais de uma entrada. Sugestédo
Il - estabelecer largura minima de 1,00m e maxima de 3,00m. A medida de minima 1,20m é muito largo, alem  |1,20 é o minimo para acessibilidade e o minimo estabelecido para a circulag&o coletiva.
da necessidades de acessibilidade. J&4 a medida maxima é pequena.
Méaximo alterado para 3,20 e pé direito reduzido para 2,30.
11l - Ajustar pé direito minimo de 2,30m, conforme norma de desempenho
387 384
A Lei Mogi Mais Viva trata de anuncios, inclusive os localizados em toldos. O COE n&o regulamenta e nem cita os antncios, portanto, mesmo tendo
387 384 E em atendimento a Legislacio da Cidade Mogi + Limpa que segui-la, ndo achamos necessério cita-la aqui.
Né&o deveriam entrar no calculo do TO ( no CA ja ndo entra). Mogi é uma cidade chuvosa, tal medida é
adequada as condi¢des climaticas da cidade e favorecem a populagéo em adentrar as edificagdes com
seguranca e comodidade.
Normalmente estas prote¢Bes séo feitas posteriormente, apos a entrega dos empreendimentos, sendo assim, |A partir do momento que esta oferecendo protecdo através de uma cobertura é area construida e nos indices.
se ndo computar no TO exime a obrigatoriedade de nova aprovagédo ou revisdo de todos os alvaras em funcéo
de uma estrutura provisoéria. Regulariza uma situacéo ja existente em varios condominios irregulares.
Referencia COE do municipio de SP.
388 385
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Verificar o Art. 388 Art. 385. As passagens cobertas entrardo no célculo da taxa de ocupagao e no coeficiente de aproveitamento e deverdo ser aprovadas através de
O artigo trata do firmamento entre o proprietario e ou possuidor de Termo de Compromisso com a PMMC, Alvara de Aprovacdo de Projetos.
isentando a Municipalidade de qualquer indenizagéo, em caso de alargamento de via publica e ou Paréagrafo Unico. Para as passagens cobertas localizadas na faixa de recuo obrigatdrio, somente mediante a assinatura pelo interessado de Termo de
desapropriagéo por utilidade publica sobre as passagens cobertas; contudo, o mesmo néo especifica que Compromisso isentando a Municipalidade de qualquer indenizacdo pela remogéo destes em caso de alargamento de via publica e/ou de
388 385 apenas nos casos de utilizacdo dos recuos obrigatérios junto ao alinhamento do logradouro publico. desapropriacdo visando a execucdo de obra de utilidade publica.
Né&o deveriam entrar no calculo do TO ( no CA ja ndo entra). Mogi é uma cidade chuvosa, tal medida é
adequada as condigdes climaticas da cidade e favorecem a populagdo em adentrar as edificagdes com
seguranca e comodidade.
Normalmente estas prote¢des séo feitas posteriormente, apos a entrega dos empreendimentos, sendo assim, |A partir do momento que esta oferecendo protegéo através de uma cobertura é area construida e nos indices.
se nao computar no TO exime a obrigatoriedade de nova aprovagao ou reviséo de todos os alvaras em fungéo
de uma estrutura proviséria. Regulariza uma situagéo ja existente em varios condominios irregulares.
Referencia COE do municipio de SP.
389 386
Verificar o Art. 389 — Paragrafo Unico
O caput do artigo e o paragrafo Unico tratam da possibilidade de implantagéo de toldos e coberturas retrateis
dentro dos limites do terreno; contudo, condicionam que, caso 0s mesmos tenham largura maior que 80 . - N . s i
centimetros, serdo computados no célculo da taxa de ocupagéo e no coeficiente de aproveitamento. O artigo 389 iré falar dos toldos fixos e 0 artigo 390 ira falar dos toldos retrateis.
Verificar sua compatibilidade com as disposigdes contidas no artigo 390.
Proposta:
389 386 Retirar as disposicdes deste paragrafo Gnico.
Toldos ; A = . ‘A . P
389 386 Indicar que os sombreadores ndo deverdo ser considerados para os calculos dos indices urbanisticos. A partir do momento que estd oferecendo proteéo através de uma cobertura ¢ area construida e nos indices.
Art. 389 — Toldos A partir d t 14 of d teco através d bert ‘s truid indi
389 386 Indicar que os sombreadores ndo deverdo ser considerados para os calculos dos indices urbanisticos. partir do momento que esta olerecendo protecao atraves de uma cobertura e area construida e nos Indices.
Verificar o Art. 390 — Inciso Il
O inciso trata da possibilidade de implantag&o de toldos e ou coberturas retrateis deveréo ser abertos e
poderdo avancar, no maximo, até a metade do recuo obrigatério do alinhamento do logradouro publico ou de
divisa.
Proposta:
Alterar as disposicoes deste inciso, permitindo a possibilidade de utilizagéo total do recuo obrigatdrio do Ja é permitido o uso do recuo para bares, restaurantes, etc. A autorizagao para outros usos eliminaria a fungéo do recuo do alinhamento predial.
alinhamento do logradouro publico ou de divisa.
Verificar o Art. 390 — Inciso VI
O inciso trata da possibilidade de implantag&o de toldos e ou coberturas retrateis ndo poderéo encostar-se a
uma das divisas, obedecendo a distancia minima de 1,50 metros.
Proposta:
390 387 Alterar as disposicdes deste inciso, permitindo a possibilidade de utilizacéo total do recuo obrigatério de divisa.
Verificar o Art. 391 — Paragrafo 2°
O parégrafo trata da possibilidade de implantagéo de toldos e ou coberturas retrateis em restaurantes, bares,
lanchonetes e outros estabelecimentos nas faixas dos recuos obrigatérios, condicionado a permisséo da
Municipalidade, em carater temporério e precario.
Importante destacar em qual expediente administrativo se dara esta permisséo e em que condigdes, pois
entendemos que o COE deve definir este ato administrativo legal (alvara de reforma, autorizagéo, etc.).
Verificar o Art. 391 — Paragrafo 3°
O parégrafo trata da possibilidade de implantagdo de toldos e ou coberturas retrateis em restaurantes, bares,
lanchonetes e outros estabelecimentos nas faixas dos recuos obrigatérios, condicionado a permisséo da
Municipalidade, em carater temporério e precario e ao pagamento de contrapartida onerosa destinada ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel, sendo que o seu valor seré posteriormente definido |Tudo sera definido por decreto.
por regulamento especifico.
Entendemos que, conforme descrito anteriormente, uma vez definido o expediente administrativo da permisséo, JO restante da edifcacdo devera atender os indices e a taxa de permeabilidade podera ser atendida em outra parte do imével.
o COE, por forga de Lei Complementar, deve definir claramente o valor da contrapartida onerosa.
Verificar o Art. 391 — Paragrafo 4°
O parégrafo trata da implantacdo de toldos e ou coberturas leves, em restaurantes, bares e congéneres, nas
faixas de recuos obrigatérios através do pagamento de contrapartida onerosa, definido que, nestes casos, a
area destas coberturas nédo sera computada nos indices urbanisticos, mas néo isenta do atendimento destes,
inclusive a taxa de permeabilidade.
Proposta:
Alterar as disposicdes do paragrafo, definindo que nestes casos, como ja proposto anteriormente, as
coberturas ndo devem estar incluidas no célculo da taxa de ocupacao, do coeficiente de aproveitamento e da
391 388 taxa de permeabilidade.
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Verificar o Art. 395
Verificar a redagdo do artigo que permite apenas a construcéo de marquises nas fachadas frontais dos
edificios.
Pergunta:
1. Pelas disposi¢Oes do artigo, ndo sera possivel implantar marquise em outras fachadas do edificio ou outros
locais (exemplo: marquise do Parque do Ibirapuera)? Art. 392. Sera permitida a construgdo de marquise nas fachadas dos edificios, desde que obedeca as seguintes condicées:
Verificar o Art. 395 — Inciso V
O inciso trata da vedagéo do emprego de material sujeito a estilhacamento para a implantagéo de marquises. |V - ser vedado o emprego de material sujeito a estilhagamento que oferega risco as pessoas;
Atualmente existem no mercado da construgao civil, diversos materiais translicidos e ou transparentes,
préprios para a cobertura de marquises e ou passagens cobertas, tais como: vidros aramados, vidros
especiais, placas, etc..
Pergunta:
1. A partir das disposi¢des do inciso, ndo sera mais permitida implantagdo de marquises com coberturas em
395 392 vidros resistentes, tais como utilizados em centros de compras e ou restaurantes?
Rever . ~ = < = A . oA
< P . ’ ] §2° Para os edificios de interesse de protegéo, conservagéo, preservagdo e recuperagdo do patriménio histérico, artistico, cultural, arquitetonico,
Temos a questdo do patrimdnio que tem marquises em cima da calgada, como iremos fazer????? P P S P I )
E se 0 imével, tombado ou ndo, de interesse de histérico dentro da ZEIU ou considerado de Protecio, arqueoldgico, paisagistico e natural, a determinacédo dos érgdos competentes especificos é prevalente.
Conservagao, Preservacéo e Recuperagédo do Patrimdnio Histérico, Artistico, Cultural, Arquitetdnico, - . = ~ ~ ~ AP .
Arqueoldgico, Paisagistico e Natural devera ser analisado e ouvido o drgdo competente, atendeu o0s requisitos Art :.364; NOS casos de, predlos_de |[1te_resse de protecdo, CONSErvVagdo, Preservagao € recuperagao do patn[nonlo h’lst(il'ICO, artistico, cultural,
395 aprovados pelo COMPHAP. arquitetonico, arqueolégico, paisagistico e natural, qualquer intervencédo estara sujeita ao exame e aprovagédo dos 6rgédos competentes.
Artigo j& constante no COE:
Art. 400. As sacadas, varandas e terragos ndo serdo computados como area construida nem no coeficiente de aproveitamento quando forem
descobertos. Serdo considerados descobertos quando:
| - a projecdo maxima de qualquer elemento acima deles for de até 0,80m (oitenta centimetros), de largura;
Il - esse elemento n&o tiver colunas de sustentacao;
Il - possuir uma area descoberta com largura minima de 0,40m (quarenta centimetros).
§1° Os beirais e elementos de protecdo que avancarem sobre os recuos obrigatérios e os espagos minimos considerados para ventilagéo e
iluminagéo teréo o tamanho maximo de 0,80m (oitenta centimetros).
§2° Quando algum elemento tiver proje¢&o maior que 0,80m (oitenta centimetros), de largura, mas a parte descoberta tiver largura minima de 0,40m
Varandas (quarenta centimetros), a parte da projecdo sera considerada coberta e a parte descoberta sera considerada descoberta.
400 397 Esclarecer quando sera considerado computavel e ndo computavel.
Art. 400 — Varandas \dem
400 397 Esclarecer quando sera considerado computavel e ndo computavel.
Art. 401. As sacadas, varandas e terragos, desde que descobertas, s6 poderéo avangar 0,80m (oitenta centimetros) sobre os recuos minimos
obrigatdrios e os espagos minimos considerados para ventilagdo e iluminacéo.
§1° Acima de um compartimento permitido nos recuos minimos obrigatérios é permitida a existéncia de sacadas, varandas ou terragos descobertos
acima de 0,80m (oitenta centimetros) de avango;
§2° E vedado que as sacadas, varandas e terragos cobertos avancem sobre os recuos minimos obrigatérios e os espagos minimos considerados para
ventilag&o e iluminagéo.
Definigbes:
Sacada ou balcéo
Parte da edificacdo em balango em relagéo & parede externa do prédio, tendo, pelo menos, uma face aberta para o espago livre exterior, podendo ser
coberta ou descoberta.
Terrago
Espaco descoberto sobre um edificio ou ao nivel de um de seus andares, mas acima de uma parte da edificagéo.
Varanda
Parte da edificacéo, ndo em balango, limitada pela parede perimetral do edificio, tendo pelo menos uma das faces abertas para o espaco livre
exterior, sempre protegido com uma cobertura, que faz a transposigao entre o ambiente interno e externo.
Com base nas defini¢cdes, foi reescrito o artigo:
Art. 398. Em relagéo aos as sacadas, varandas e terragos nos recuos minimos obrigatdrios e os espagos minimos de ventilagéo e iluminagé&o:
| - As sacadas descobertas s6 poderdo avancar 0,80m (oitenta centimetros) sobre os recuos minimos obrigatérios e os espagos minimos
considerados para ventilagdo e iluminagéo.
Il - Os terragos poderéo se localizar na cobertura de compartimentos permitidos nos recuos minimos obrigatérios, mesmo que sejam maiores que
0,80m (oitenta centimetros) de avango, desde que ndo possuam nenhuma cobertura/projecéo acima de 0,80m (oitenta centimetros) de largura;
Verificar o Art. 401 e Paragrafos 1° e 2° Il - E vedado que as sacadas cobertas e varandas avancem sobre os recuos minimos obrigatérios e os espagos minimos considerados para
Verificar a incompatibilidade nas disposi¢des do artigo e dos paragrafos. As disposi¢des do caput do artigo ventilagio e iluminag&o.
estdo em desconformidade com as disposi¢des do paragrafo 2°, bem como é incompreensivel o entendimento
técnico das disposi¢des contidas no paragrafo 1° (Acima de um compartimento permitido nos recuos minimos
401 398 obrigatdrios é permitida a existéncia de sacadas...).
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403

400

Verificar o Art. 403 — Inciso Ill e Paragrafo 2°

Verificar a redagdo do inciso, pois 0 mesmo dispde que as sacadas, varandas e terragos, caso possuam uma
area descoberta com largura minima de 40 centimetros, a mesma nédo sera computada como area construida e
ndo fara parte do célculo do coeficiente de aproveitamento.

Verificar a redagdo incompreensivel do paragrafo 2°, que dispde sobre a implantacédo de elemento com
projegédo maior que 80 centimetros de largura, mas a parte descoberta tiver largura minima de 40 centimetros,
a parte da projecédo sera considerada coberta e a parte descoberta sera considerada descoberta.

Como exemplo: Um edificio de apartamentos tem sacadas (partes que avangam o corpo da construcdo
principal e sem colunas de sustentagédo — estdo em balango), com largura maxima de 80 centimetros e
descoberta, em todos os seus pavimentos; portanto, entende-se que ndo fazem parte do calculo do coeficiente
de aproveitamento e da area construida.

Pergunta:

1. Como as sacadas foram implantadas em todos os pavimentos, uma sacada sobrepde a outra, pois estdo
simetricamente uma em cima da outra, a PMMC analisara estas sacadas como cobertas?

Essas sacadas sé@o e sempre foram consideradas cobertas.

404

401

Verificar o Art. 404 e Incisos | e Il
Verificar a redagéo do artigo e seus incisos, pois as suas disposi¢des ja foram descritas em artigos anteriores
desta mesma segao.

Os artigos anteriores tratam das disposicdes para a construgdo das sacadas, varandas e terragos e quando 0s mesmos sdo computaveis como area
construida, este artigo trata de quando as projecdes das sacadas, terracos e varandas sdo computaveis como area construida.

407

404

Capitulo XIII — estacionamentos
Definir célculos para vagas
Definir regras para as manobras e acumulacg&o.

Definido no COE de acordo com diretrizes da Secretaria de Transportes.

410

412

item IV "secdo transversal maxima de 2%" ndo seria INCLINACAO MAXIMA ?

Substituido: item IV "se¢ao transversal maxima de 2%" por IV - "inclinag&do transversal maxima de 2%"

410

412

item | - Recuo de 4 metros do passeio é Inviavel

Usualmente as rampas iniciam logo apos a calcada, o recuo de 4 metros € inviavel para diversos tipos de
edificagdo, inclusive condominios.

O COE de SP utiliza essas medidas, é uma questéo de seguranca aos pedestres, a saida de veiculos de uma rampa direto na cal¢ada dificulta o
controle e a visibilidade do veiculo.

413

415

Dimensionamento e quantificagéo a "critério" da ST ndo é objetivo, muito vago.

Incluido o dimensionamento e quantificagdo que serdo complementados pelo PGT.

413

415

O COE deveria estabelecer as medidas de vagas, circulacéo, instruindo o projetista e empreendedor.

item Il - é invidvel economicamente. Existem ja na cidade diversos edificios comerciais que tem servigo de
manobrista em sua totalidade. Apenas para grandes estacionamentos a proporcéo de 1/3 se faz suficiente.

Incluido conforme consulta da Secretaria de Transportes.

Alterado para 50% o total das vagas que podem exigir a manobra de outro veiculo. Com o limite de 1 manobra por vaga o maximo possivel seria de
50% do total.
O servico de manobrista pode abranger todas as vagas.

413

415

Entendemos ser mais adequado que regramento
das dimensdes das vagas ja estejam dispostos no
codigo de obras. Entendemos ser razoavel admitir as
seguintes dimensdes de vagas:

1- Vaga minima de 2,20mx4,50m, desde que

haja mencéo expressa de que em casos de
empreendimentos multifamiliares, havera a
mencédo de obrigatoriedade de utilizagdo de
servigos especializados de manobrista;

2- Vaga de 2,30x4,50;

3- Vagas para atendimento de pessoas com
necessidades especiais em conformidade

com as normas vigentes e especificas.

Com o aumento da dimens&o dos veiculos a dimensédo minima devera ser de 2,50mXx4,80m

413

415

Verificar o Art. 413 — Paragrafo Unico

O parégrafo trata da admisséo da existéncia de vaga cujo veiculo fique sujeito a manobra de outro veiculo.
Destacamos que esta disposicéo devera ser especifica, admitindo esta possibilidade, e nédo sujeita a condigdo
de autorizacéo e ou “de acordo” com as diretrizes da Secretaria Municipal de Transportes.

Verificar o Art. 413 — Inciso |

O inciso trata da admissao da existéncia de vaga cujo veiculo fique sujeito a manobra de outro veiculo,
condicionada a que as vagas sejam para uma mesma unidade em edificagdes multirresidenciais.
Entendemos que o inciso deva ser suprimido, admitindo a existéncia de vaga cujo veiculo fique sujeito a
manobra de outro veiculo, podendo atender uma ou mais unidades.

Entendemos ainda que as disposi¢des do paragrafo, ndo devem condicionar apenas as edificagdes
multirresidenciais, permitindo também que as disposi¢des possam ser utilizadas em outras edificacdes,
exemplo: edificagdes de uso misto, comerciais e prestagio de servigos.

Ver as observagdes descritas no artigo 413 — inciso Il

Verificar o Art. 413 — Inciso Il

O inciso trata da admisséo da existéncia de vaga cujo veiculo fique sujeito a manobra de outro veiculo, para
usos néo residenciais, desde que possuam servico de manobrista e limitado a 1/3 das vagas.

Proposta:

Na&o limitar a 1/3 das vagas, podendo ser utilizada esta disposicéo para a totalidade das mesmas, em face da
obrigatoriedade de utilizacédo de servico de manobrista.

Idem
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art 413 a 420
Verificar o Capitulo XlIl — Dos Estacionamentos - Art. 413, Art. 414, Art. 415, Art. 416, Art. 417 e Art. 420
O artigo trata da competéncia da Secretaria Municipal de Transportes quanto a definicdo do dimensionamento
e do célculo das vagas de estacionamento; contudo, ndo indica a sua quantidade, dimenséo, célculos,
proporcionalidades, etc.
Entendemos que o COE deve indicar a dimensao das respectivas vagas (particular, privativo, publico — Idem
pequeno, médio e grande), o seu calculo com relagéo ao tipo de edificagdo, porte e uso, entre outras
definicdes técnicas.
Estas disposi¢Oes (vagas de estacionamento) devem estar incluidas nas disposi¢cdes do COE, como outras
disposicdes ja foram indicadas, exemplo: dimensionamento de compartimentos e suas aberturas, acabamentos
413 415 e revestimentos de pisos e paredes, quantificagdo e dimensionamento de sanitarios, etc.
Aumentar 1/3 para uso nao residencial.
Vagas - servico de manobrista.
Capitulo XIII - estacionamentos
Art. 413 - || - Servicos de manobristas Idem
Definir calculos para vagas
Definir regras para as manobras e acumulacéo.
Deve ser considerado o servigo de manobrista para todo o estacionamento, somente 1/3 é inviavel
413 415 economicamente.
Art. 413 — Vagas — servigo de manobrista.
Aumentar 1/3 para uso nao residencial.
Art. 413 — |l — Servigos de manobristas Idem
Deve ser considerado o servico de manobrista para todo o estacionamento, somente 1/3 é inviavel
413 415 economicamente.
Art. 419. Os estacionamentos descobertos com &rea superior a 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de areas de vagas e circulagéo de
veiculos deverao ter piso de “blocos de concreto intertravado” quando seu pavimento se apoiar diretamente no solo.
§1° Como alternativa o piso das vagas podera ser de piso “concregrama” e/ou “concreto drenante” e a area de circulagdo com piso impermeavel.
Alterado
Art. 422. Os estacionamentos descobertos com &area superior a 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) de areas de vagas e circulagéo de
veiculos deverao ter piso permeéavel, com no minimo 20% de permeabilidade, quando seu pavimento se apoiar diretamente no solo.
Definir o uso de apenas um material, piso intertravado, € muito restritivo §1° Como alternativa o piso das vagas poderéa ser de piso permeével, com no minimo 50% de permeabilidade, e a area de circulagdo com piso
impermeavel.
419 422 Revisar o texto recomendando apenas ( “recomenda-se o uso de bloco de concreto intertravado ...")
Verificar o Art. 419 e Paragrafo 1° e 2°
O artigo e paragrafo dispdem sobre a obrigatoriedade de utilizacéo de piso em blocos de concreto intertravado
para estacionamentos descobertos com &rea superior a 150 m2, podendo utilizar como alternativa o piso de Este artigo é referente a Lei Complementar N° 6/2002, onde j& é prevista a necessidade de maior &rea permeével em estacionamentos. Sendo que
concregrama ou concreto drenante. estacionamentos s&o areas abertas, onde o aumento da permeabilidade, através de pisos permeaveis, néo prejudica a utilizacdo da mesma.
Entendemos que este artigo deva ser suprimido, pois as exigéncias relativas ao atendimento a taxa de
419 422 permeabilidade prevista na LOUOS, estéo indicados nos comentarios efetuados no Art. 214.
Estacionamentos descobertos Alterado
419 422 Dar opcdes de materiais a serem utilizados, ou recomendar o uso do bloco de concreto intertravado.
Art. 419 — Estacionamentos descobertos Alterado
419 422 Dar opcdes de materiais a serem utilizados, ou recomendar o uso do bloco de concreto intertravado.
420 423 O COE deveria definir os parametros para manobra, acumulacéo e estacionamento de veiculos. Incluido.
Art. 422. Nas edificacBes existentes, as reformas e adaptagées para mudanca de uso ou atividade deveréo
atender integralmente as disposicdes desta Lei Complementar e demais legislacdes cabiveis, de forma que a
atividade pretendida nédo apresente desconformidades com a legislacéo vigente. Alterado
Paréagrafo Gnico. Além do atendimento do disposto no caput deste artigo, devera
ser observado:
422 425 | - salubridade, de forma a garantir as condicdes minimas de de-higiene-delocal; para evitar danos a saude
Verificar o Art. 423 — Inciso V
. ~ p . Observado
423 426 Verificar as observacdes efetuadas no Capitulo Xlll — Dos Estacionamentos.
Verificar o Art. 424 — Paragrafo 1°
O paréagrafo trata da possibilidade de integracédo de ambientes para diversas funcdes, em edificacdes Esse paragrafo s6 vale para as edificages multirresidenciais (foi deslocado) e foi reescrito:
unirresidenciais, contudo ndo sendo aplicado este conceito para rampas e escadas, devendo as mesmas estar !
vedadas e com controle de acesso. - - . . . o ae ~ - 5 "
Proposta: Paragrafo Unico. O disposto no caput deste artigo se aplica também as circulagdes verticais (escadas, rampas, elevadores), exceto as que exijam a
Alterar a redacéo do paragrafo, permitindo a integragdo destes elementos, condicionando apenas os sua vedagéo e o controle do seu acesso.
424 428 elevadores estarem vedados e com controle de acesso.
Verificar o Art. 425
425 429 Verificar as observacdes efetuadas no artigo 424 — paragrafo 1°. Idem
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Conforme consta nos incisos do artigo:
| - guarita com previsdo para instalagdo de servigo de portaria;
Il - sanitarios e vestiarios, separados por sexo, para empregados e pessoal em servi¢o, quando possivel, poderdo ser conjugados, em conformidade
com o Anexo 04, que integra esta Lei Complementar;
Il - local para depésito de lixo, aprovado pelo 6rgdo competente, quando for o caso, dimensionado para armazenamento de lixo por um periodo de no
minimo 48h (quarenta e oito horas);
IV - depésito de material de limpeza dotado com tanque de lavagem.
O que caracteriza construgdes complementares? Que podem se encontrar dentro dos recuos minimos
427 432 exigidos? Esclarecer no texto E a possiblidade de estarem no recuo ou ndo esta definido no Capitulo Xl - Das Obras Complementares a Edificacdo Principal.
Art. 427. Nas edificacGes multirresidenciais horizontais e verticais, desde que obedecidas as condi¢Ges da Lei
de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo, Lei de Parcelamento do Solo Urbano, e as demais condi¢cdes
previstas nesta Lei Complementar, em especial, serdo permitidas as constru¢ées das seguintes edificacdes
complementares:
| - guarita com previsdo para instalagdo de servico de portaria;
Il - sanitarios e vestiarios, separados por sexo, para empregados e pessoal em servigo, quando possivel,
poderdo ser conjugados, em conformidade com o Anexo 04, que integra esta Lei Complementar;
11l - local para deposito de lixo, aprovado pelo érgdo competente, quando for o caso, dimensionade-para- Alterado
armazenamento-delixo-perumperiode-de-ne-minime-48h(guarentae-eite-heras): e conforme artigo 228 Paréagrafo Gnico. A quantidade de sanitarios e vestiarios podera ser reduzida, desde que devidamente justificada, pela autoridade competente.
IV - depésito de material de limpeza dotado com tanque de lavagem.
Paréagrafo Gnico. Em empreendimentos até vinte unidades habitacionais, o vestiario poderé ser substituido por
um sanitario com chuveiro na portaria, dispensando a separacéo por sexo e o depdsito de material de limpeza
com tanque de lavagem podera estar na edificacdo da portaria.
Este paragrafo Contraria a legislacéo trabalhista NR 24
427 432
Eliminar artigo
Nessas medidas estéo incluidas as areas de circulagdo da quadra. As quadras de esportes sdo justamente para criar a cultura do esporte, e é
As medidas minimas indicadas s&o maiores que a medida oficial, uma quadra poliesportiva oficial tem 16 mx |necessaria uma quadra poliesportiva nas medidas oficiais para possibilitar isso. A quadra poliesportiva ja € menor que as quadras oficiais da maioria
27 m. dos esportes principais. Ex.: Futebol de Saldo: 20X36, Basquete 15X30, Handbol 20X40. Mais Circulagédo de 2,00m em cada lado.
Acreditamos que essa deve ser uma decisé@o do projetista/empreendedor, podendo usar como uma estrategia |Incluido:
de marketing a divulgagédo da informagao quadra "oficial" de determinado esporte. Como area de lazer e §2° Nas medidas das quadras ja estéo incluidas as areas de circulagdo do entorno, devendo ser feito o fechamento ap6s essa circulagéo.
429 434 recreacd@o o COE deveria ser menos rigido.
Entendemos ser necessario a criagdo mais um artigo
que trata do mesmo assunto, facultando ao
empreendedor a possibilidade de projetar espaco \dem
para quadra recreativa com dimensdes as serem
definidas de acordo o entendimento do préprio
429 434 empreendedor.
Verificar o Art. 429 e Paragrafo Unico
O artigo trata da dimenséo da quadra de esportes, bem como o paragrafo indica a possibilidade de reduzir
estas dimensdes em caso de implantacdo de mais de uma unidade. Idem
Entendemos que este artigo e correspondente paragrafo devam ser suprimidos, deixando a cargo do projetista
429 434 a implantacdo de eventual quadra de esportes, em dimensdes livres para a pratica esportiva.
Quadras de esportes devem ter no minimo 20x30 de medidas...Em empreendimentos multiresidenciais,
verticais ou horizontais podera ser facultativa medida da quadra, visto que este equipamento é utilizado como
espaco de recreagdo nos condominios.
Idem
As medidas minimas indicadas s&o maiores que a medida oficial: uma quadra poliesportiva oficial tem 16m de
429 434 largura e 27m de comprimento Como ficam as areas de lazer e recreagéo.
Art. 429 — Quadra de esportes
As medidas minimas indicadas sdo maiores que a medida oficial: uma quadra poliesportiva oficial tem 16m de \dem
largura e 27m de comprimento
429 434 Como ficam as areas de lazer e recreacéo.
E muito usual casas populares serem geminadas. Retirado
430 435 Sugerimos retirar o termo "isolada"
Art. 437. Deverd ser prevista uma faixa impermeavel, com no minimo 0,60m (quarenta e cinco centimetros), acima das pias de cozinha e dos tanques
para lavagem de roupas e servicos em geral.
16 — o artigo 437 fala da barra impermeavel que deve ter 0,60 m, mas por extenso fala quarenta e cinco Art. 442. Deverd ser prevista uma faixa impermeavel, com no minimo 0,60m (sessenta centimetros), acima das pias de cozinha e dos tanques para
437 442 centimetros; lavagem de roupas e servicos em geral.
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Isto ndo faz nenhum sentido. E quando n&o houver
sistema publico de agua e esgoto? O que podera ser Incluido
feito? Inviabilizar o empreendimento, mesmo sendo . L — o ox . . . <
Paréagrafo Unico. De acordo com determinagéo do érgéo responsavel pelo abastecimento de dgua e tratamento de esgoto, poderdo ser adotadas
o caso de o empreendedor prover o - . : :
. . A medidas alternativas para o disposto no caput do artigo.
empreendimento de sistemas autdnomos?
438 443 Sugerimos a excluséo deste artigo.
Paragrafo: Quando néo existir rede urbana de esgoto no local \dem
438 443 Ou a um sistema individual de tratamento de acordo com a NBR 7229 e 13969
N&o ha justificativa para, em um projeto novo, se adotar a altura de 2,70m, ja esta prevista a reducé@o em caso de adaptagao. No cédigo sanitario s6
441 446 Considerar 3,00m permitindo reducéo para 2,70m - como j& estava no Cédigo Sanitario. era permitida a reducéo caso fosse devidamente justificada.
441 446 Considerar 3,00m permitindo redugéo para 2,70m — como ja estava no Codigo Sanitario. Idem
Retirar exigéncia do refeitério/vestiarios quando possuir mais de 30 funcionarios, muitas empresas oferecem o
442 447 beneficio de vale refei¢do.
Verificar o Art. 442 — Incisos | e Paragrafo 1°
O artigo trata da edificagdo para usos comerciais e de servigo, tendo seus compartimentos dimensionados
conforme estabelecido no Anexo 3 — Tabela 03 C, sendo que o inciso e o paragrafo acima apontados indicama|, . . - - e . e - -
- L . ) L N&o é necesséario uma copa ou refeitério por andar, mas em um edificio, ou conjunto de edificios é necessario uma copa ou um refeitério de acordo
quantidade de funcionarios e o dimensionamento da copa e refeitério. .
R com o disposto.
Proposta:
Suprimir estas indica¢des, pois, em um edifico de salas de escritério, em muitos casos, em um Unico andar
442 447 temos mais de trinta funcionarios e necessariamente néo temos a copa e ou refeitério.
A existéncia do refeitério € importante, pois mesmo com o vale, muitos funcionarios utilizam o valor do vale como complementagéo de renda, ou
possuem algum tipo de restricdo alimentar que dificulta a alimentacéo externa, mas o dimensionamento ficou exagerado, pois diferentemente das
industrias, muitos funcionarios néo fazem refei¢des no local.
COMPLETAR COM SANITARIOS PARA ATENDIMENTO AO PUBLICO
O refeitdrio tera &rea de 1,00m2 (um metro quadrado) por usuario, abrigando, de cada vez, 1/10 (um décimo) do total de empregados por turno de
Retirar exigéncia do refeit6rio / vestiario quando possuir mais de 30 funcionarios, muitas empresas oferecem o |[trabalho, sendo este turno o que tiver maior nimero de empregados. Sendo permitida a redugéo para 1/20 (um vigésimo) do total de empregados por
442 447 beneficio do vale. turno de trabalho, quando for oferecido o beneficio de vale-refeicao.
Art. 442 — Comerciais e Servigos — refeitorio
Retirar exigéncia do refeitorio / vestiario quando possuir mais de 30 funcionarios, muitas empresas oferecem o |ldem
442 447 beneficio do vale.
Acrescentar refeitério
E acrescentar ponto de 4gua para lavagem das méos na area da cozinha, copa e do refeitério conforme a RDC |Acrescentado.
443 448 05/2013
item | - revisar . . O . ~ . . . ” -
. . " . . Ja ha uma legislagao vigente com a dimenséo de 4,00m. H& um real perigo em galerias com corredores menores que 4,00m, ja que na maioria dos
corredor com largura minima de 4,00 metros s6 em possivel em shopping, em galerias populares e centros o . N - . . } ~ h
L . 2 o casos os balcdes de atendimento ficam nos limites das lojas, fazendo o espago efetivo de circulagéo ser muito menor.
448 453 comerciais menores isto ndo é possivel!
item Il - revisar alturas pé direito Devera ser respeitado o pé direito de acordo com o uso, conforme o disposto no projeto de lei. E se é area utilizavel devera ser conputada no
Pé direito de 2,50 na parte superior, podendo ser reduzido para 2,30 m caso seja deposito coeficiente de aproveitamento.
449 454 Sugerimos que se area do mezanino até 1/3 ndo ser considerar no calculo do coeficiente de aproveitamento.
Verificar o Art. 449 — Inciso Il
O inciso trata da altura do pé direito do mezanino em no minimo de 2,70 metros, podendo ser reduzido para
2,40 metros caso seja utilizado exclusivamente como depdsito.
Proposta:
Alterar o inciso, indicando a medida de 2,30 metros méaxima para o pé direito do mezanino, caso seja utilizado
exclusivamente para depésito.
Verificar o Art. 449 — Paragrafo 1° . . R . . . .z . <
Verificar a redacéo do pargrafo, pois o mesmo esta em conflito com as disposicdes do inciso | — artigo 449. Devgrg ser respeltadq o pé direito de acordo com o uso, conforme o disposto no projeto de lei. E se é area utilizavel devera ser conputada no
Importante destacar que, caso o mezanino tenha &rea superior maior que 1/3 (um tergo) da area da loja, o coeficiente de aproveitamento.
mesmo deve configurar-se como andar superior e N0 COmo um mezanino. s ~ . ~ . . . . . L . . .
Verificar o Art. 449 — Paragrafo 2° l\{ao h& concesséo na parte superior, n&o fazendo diferenca considerar como pavimento superior ou mezanino, a Ginica concessao é para o pavimento
O parégrafo trata de que o mezanino terd area computada como area construida da edificacéo, inclusive no térreo, conforme escrito no paragrafo.
célculo do coeficiente de aproveitamento.
Proposta:
Alterar a redacgéo do paragrafo, indicando conforme o COE do Municipio de sdo Paulo:
O mezanino com tamanho equivalente a no maximo 1/3 da area da loja, com uso exclusivamente para depésito
(uso privativo e restrito) e com pé direito maximo de 2,30 metros, ndo sera considerado como area construida,
449 454 inclusive no célculo do coeficiente de aproveitamento.
Mezanino
Idlépf’):ﬁig,do ser reduzida para 2,30m na parte superior desde que seja utilizado exclusivamente para Dev._eré ser respeitadq o pé direito de acordo com o uso, conforme o disposto no projeto de lei. E se é area utilizavel devera ser conputada no
A area do mezanino até 1/3 n&o considerar no célculo do coeficiente de aproveitamento, conforme COE do coeficiente de aproveitamento.
449 454 municipio de SP.
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449

454

Art. 449 — Mezanino

Il - Podendo ser reduzida para 2,30m na parte superior desde que seja utilizado exclusivamente para
depositos.

A area do mezanino até 1/3 ndo considerar no célculo do coeficiente de aproveitamento, conforme COE do
municipio de SP.

Devera ser respeitado o pé direito de acordo com o uso, conforme o disposto no projeto de lei. E se é area utilizavel devera ser conputada no
coeficiente de aproveitamento.

454

459

Art. 454. As edificacdes destinadas a armazéns, além das disposigdes da presente Lei Complementar que Ihes
forem aplicaveis, deverdo ter abertura de iluminagédo e ventilagao, com superficie ndo inferior a 10% (dez por
cento) da area de superficie de piso.

No caso de local de Trabalho e conforme art.44 do Dec. Est. 12.342/78, considerar 1/5 da &rea do piso

458

463

O Decreto Estadual 12.342/78 ndo sera mais utilizado. Foi reduzido como uma demanda dos profissionais nos atendimentos realizados na Secretaria.

Verificar a Subsegao VII — Dos Servigos de Hospedagem

Verificar a possibilidade de incluir nas disposi¢oes desta subsecéo as edificagdes classificadas como
“residencial com servigos” e ou “flats”.

Estas edificacGes néo foram previstas nas disposi¢des do COE.

Em vérias cidades grandes e médias brasileiras estas edificagdes estédo sendo implantadas, atendo a um
grande numero de moradores e ou usuarios deste tipo de moradia, com a prestagéo de servigos do tipo:
lavanderia, tinturaria, arrumagéo, etc.

Verificar também a possibilidade de o COE poder implantar na cidade o conceito de apartamentos “super
compactos”, com area a partir de 14 m2 (atualmente sendo implantados nas capitais, grandes e médias
cidades brasileiras).

O minimo estipulado para uma habitagdo é de 20,50m?, e se possuir lavanderia coletiva é de 18,50m? o que para os padrdes do municipio ja é bem
reduzido.

458

463

Servigos de Hospedagem - Definir congéneres: Flats, Apart hotéis, pensdes, hotéis, pousadas, motel.

Incluido.

458

463

Art.458 — Servigos de Hospedagem
Definir congéneres: Flats, Apart hotéis, pensdes, hostels, pousadas, motel.

Idem.

466

471

Acrescentar da ANP_ Agencia Nacional de Petréleo, e normas técnicas aplicaveis.

Incluido

474

Verificar o Art. 474, Art. 476 e Art. 477

Os artigos tratam da obrigatoriedade da constituicdo de uma “protecéo vegetal localizada”, nos recuos minimos
obrigatérios laterais e de fundo, para a implantacéo de novas unidades industriais.

Destacamos que, a constituicdo de uma “protegdo vegetal localizada”, ndo pode ser confundida como uma area
de preservacéo ambiental e ou a constituicdo de uma reserva legal ambiental.

Portanto, para a instalacéo de uma industria, se faz necessario o respectivo licenciamento através da CETESB,
obtendo-se primeiramente a licenga prévia, seguida da licenca de instalag&o e posteriormente a licenca de
operagao. Para a obtencdo destas licengas, as questées ambientais relativas “agenda verde” da CETESB ja
foram observadas.

Portanto, ndo faz qualquer sentido, quer seja ambiental, técnico ou urbanistico, que para a implantagéo de
novas instalagdes industriais no Municipio, os recuos minimos obrigatérios laterais e de fundo, tenham que ser
vegetados, criando uma “floresta”, o que pode no futuro, se transformar em macigos vegetais; portanto, areas
de preservacéo ambiental, conforme legislag&o vigente.

Destacamos ainda que, em muitos casos, as instalacdes industriais de pequeno e médio porte, geralmente
ocupam terrenos com dimensdes reduzidas. O projeto destas unidades industriais observa os recuos
obrigatdrios previstos na LOUOS; contudo, os recuos laterais e muitas vezes de fundo, s&o utilizados como

Retirado, ja que criaria contrapartidas muito rigidas as indistrias, sendo que j& s&o obrigadas a deixar area permeéavel.

474

E obrigatéria, nos imdveis onde se implantarem novas instalagdes industriais a arborizacéo dos recuos...Fica
complicada a obrigatoriedade desta prote¢éo vegetal, visto que na pratica, muitas instalacdes, elétricas /
hidréaulicas e outras, utilizam estes recuos para passar tubos, caixas de passagem, que podem ser
prejudicadas pelo crescimento das raizes das plantas, inviabilizando inclusive futuras manutengdes...Considero
importante a vegetagédo, mas ser obrigado é complicado.

Idem

478

479

Art. 478. A Aprovacédo do Projeto das edificagdes industriais, nos termos da presente Lei Complementar,
deverd ser obrigatoriamente acompanhada do Licenciamento Ambiental emitide-pele-érgde-ambiental-
competentee Sanitrio , emitidos pelos respectivos érgéos competentes.

479

480

Art. 478. A Aprovacéo do Projeto das edificagGes industriais, nos termos da presente Lei Complementar, devera ser obrigatoriamente acompanhada
do Licenciamento Ambiental, emitido pelo 6rgdo ambiental competente.

Alterado
Art. 479. A Aprovacéo do Projeto das edificagGes industriais, nos termos da presente Lei Complementar, devera ser obrigatoriamente acompanhada
do Licenciamento Ambiental e Sanitério, emitidos pelos respectivos érgdos competentes.

Art. 479.

11 - nos locais de trabalho, ter vaos de iluminagéo e ventilagdo naturais, com area néo inferior a H6-{um-sexto)
da superficie do piso, admitindo-se para este efeito iluminagéo zenital.

No caso de local de Trabalho e conforme art.44 do Dec. Est. 12.342/78, considerar 1/5 da &rea do piso

481

482

O Decreto Estadual 12.342/78 nao sera mais utilizado. Foi reduzido como uma demanda dos profissionais nos atendimentos realizados na Secretaria.

Art. 481. As edificacdes destinadas a servicos de reparagdo, manutencgéo e oficinas, além das disposi¢oes da
presente Lei Complementar, que lhes forem aplicaveis, deveré&o ter nos locais de trabalho véos de iluminagéo e
ventilagdo naturais, com area néo inferior a H/6-{um-sexte} da superficie do piso, admitindo-se para este efeito
iluminacéo zenital.

No caso de local de Trabalho e conforme art.44 do Dec. Est. 12.342/78, considerar 1/5 da &rea do piso

484

485

O Decreto Estadual 12.342/78 ndo sera mais utilizado. Foi reduzido como uma demanda dos profissionais nos atendimentos realizados na Secretaria.

Art. 484. As edificacdes destinadas a servigos de reparagdo, manutengao e oficinas deverdo apresentar

licenciamento ambiental do 6rgéo competente e atenderas dispesicbes dos regutamentos da-Vigitdneia

Sanitaria e demais 6rgdos competentes, quando cabiveis.

Alterado.
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Verificar o Art. 485 — Paragrafo Unico
Verificar a redacéo do paragrafo Gnico:
“O disposto no Inciso | do artigo é facultativo para edificagdes unirresidenciais e é obrigatério para todas as
outras edificagdes”.
Verificar o Art. 485 — Paragrafo Unico ) . . L
e ~ z PN Retirado o inciso | e o paragrafo Gnico.
Verificar a redagéo do paragrafo unico:
“O disposto no Inciso | do artigo é facultativo para edificagdes unirresidenciais e é obrigatério para todas as
outras edificagdes”.
Verificar o Art. 485 — Paragrafo Unico
Verificar a redagéo do paragrafo unico:
“O disposto no Inciso | do artigo é facultativo para edificagdes unirresidenciais e é obrigatério para todas as
485 486 outras edificacoes”.
Verificar o Art. 488 . . . _— ~ . ~ . - ~
) L . ) . N ) . A . Art. 488. Os hospitais, casas de salde, maternidades, prontos-socorros e similares deverdo ser dotadas de instalacdes de energia elétrica autbnoma,
O artigo dispde sobre a obrigatoriedade da instalagdo de energia elétrica autbnoma através de gerador ou N P A
L L . A - gerador ou equivalente, com iluminagéo de emergéncia.
similar, para hospitais, casas de salde, maternidades, pronto-socorros e similares.
Pro_pqsta. ; o . N . - . ’ - Art. 489. Os hospitais, casas de salde, maternidades, prontos-socorros e similares que realizem procedimentos e atividades onde seja necessario o
Definir claramente quais as edificagdes destinadas a prestacéo de servigos de satde, devem obrigatoriamente . N . ot . X . . . ~ . ~ X .
; X ~ - AR . ; ; P P e fornecimento continuo de energia elétrica (cirurgias, unidade de terapia intensiva, etc.) deverdo ser dotados de instalacdes de energia elétrica
dispor de instalagdo de energia elétrica autbnoma, visando isentar eventuais clinicas médicas, clinicas de ~ N Y A
. L o fo . . autbnoma, gerador ou equivalente, com iluminagédo de emergéncia.
488 489 atendimento, consultérios, unidades bésicas de salde, etc. desta exigéncia.
art 492 a 496
Verificar a Subsecao Il — Das Edificacdes para Usos Educacionais
Verificar as disposi¢des contidas no artigo, bem como nos incisos, em comparacgéo as dimensdes aplicadas Todo o COE foi revisto pelo Departamento de Projetos Fisicos e Urbanisticos da Secretaria de Planejamento e Urbanismo, e foram compatibilizados
pela PMMC na elaboragéo de projetos de edificagcGes educacionais (creches e escolas de ensino fundamental), fJcom as normas vigentes da Secretaria de Educagédo do Estado e legislagdes municipais especificas, sendo que a Vigilancia Sanitaria Municipal
inclusive com projetos fornecidos por érgéo estadual e ou federal, bem como os projetos e edificagdes com uso |também participou desta consulta, trazendo importantes contribuigdes.
educacional por particulares ou entidades subvencionadas.
492 493 Importante verificar as diretrizes estabelecidas pela Vigilancia Sanitaria Municipal.
Verificar o Art. 506 — Paragrafo Unico
Verificar a redagéo do paragrafo Gnico (ponto). Né&o ha vedagéo a este modelo (mista de comércio e servigos) sendo que os acessos, desde que garantido o acesso de todas as atividades ao
Verificar a possibilidade de poder existir uma edificagdo de uso misto: uso comercial e de servigos (muito logradouro publico, sdo opcdes de projeto e ndo séo limitadas por esta lei. Conforme o Art. 138 (atual art. 140) a definicdo de edificagdo mista é: VI -
comum) com acessos independentes, destacando a necessidade ou né&o da acessibilidade de atendimento as |mistas: aquelas que reinem em uma mesma edificagdo duas ou mais categorias de uso; e a acessibilidade esta definida na Segdo VI do Capitulo IX.
506 507 exigéncias de acessibilidade (NBR 9050).
Este artigo ja abrange o Stand de Vendas
Art. 511. A edificacéo destinada a abrigar atividade econdmica de comércio e servigos por periodo determinado, designada como de carater
temporario, esta obrigada a cumprir os parametros minimos relativos as condigdes de seguranga do uso, conforto, salubridade, acessibilidade,
art 508 a 510 estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade estabelecidas nesta Lei Complementar, bem como as normas especificas segundo a
Verificar a Segdo VIl — Das Instalagdes Temporarias natureza da atividade que abrigara antes do licenciamento para instalagcdo comercial pela Secretaria Municipal de Seguranga, Secretaria Municipal de
508 509 Verificar a inclusdo nesta secéo das disposicdes relativas ao Stand de Vendas (instalacéo temporaria). Desenvolvimento Econdmico e Social e pela Secretaria Municipal de Financas para cada caso.
511 512 Ver lei organica do municipio Previsto no poder de policia da administragdo municipal.
516 517 ¥::T|]f;csa(rj CCZ:S g:Tﬁi:::Z!Z;LZ gl}t;z:f;a\;litlne?:e falsear a documentagaol! No caso de falsificagdo de documento aplica-se o disposto no Cédigo Penal.
Incluido:
Il - falta de obediéncia a limites, a restricdes ou a condigdes determinadas por 6rgéos de preservacdo do patriménio histérico, artistico, cultural,
| - falta de obediéncia a limites, a restri¢des ou a condigdes determinadas por legislacdo municipal ou outras arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural, pelo érgéo sanitario responsavel, pelo 6rgdo ambiental responsavel e qualquer outro 6rgéo que
518 522 complementares (IPHAN, CONDEPHAAT e COMPHAP, CETESB, VIGILANCIA ETS); estabeleca condicdes de implantacéo de um empreendimento;
J4 esta contemplado, pois mesmo se estiver com um responsavel técnico, mas sem alvara estara sujeito a demoligdo. Se colocar isso pode abrir uma
brecha para executar sem alvara. Caso o proprietario interrompa a obra, o profissional devera solicitar a baixa da responsabilidade, caso néo queira
correr o risco do proprietario reiniciar a obra sem acompanhamento do responséavel técnico.
523 527 Construir sem um responséavel técnico; Il_- execucédo da obra sem projeto aprovado e a respectivo Alvara para Execucéo de Obras , em desacordo com a legislac&o vigente;
O responsavel técnico pela execucéo da obra é o responsavel pela execugédo da obra toda de acordo com o projeto aprovado, caso sejam feitas
alteragdes na obra sem sua autorizacéo, o responsavel técnico devera cientificar o proprietario para sanar as irregularidades e caso o proprietario se
recuse, o responsavel técnico e o autor do projeto deverdo anexar documentagéo do ocorrido ao processo de baixa de responsabilidade técnica,
ficando a obra sujeita ao embargo.
|- acho injusto esta posi¢&o, pois quem realizar a obra em desacordo é que deve sofrer penalidades, e ndo o
profissional, pois muitas vezes nem estamos sabendo do erro que eles cometem, mas sempre deixamos claro JArt. 24
quais séo as normas construtivas. Sugiro neste caso um documento que podera ser chamado de termo de §1° O Poder Executivo Municipal aceitara a baixa de responsabilidade técnica, desde que a obra, quando iniciada, esteja em acordo com o projeto
compromisso técnico, onde o proprietario e o profissional assinem este documento, se comprometendo a priori, laprovado. Caso a obra esteja em desacordo com o projeto aprovado, devera ser providenciada a substitui¢io do projeto aprovado.
néo efetuar qualquer mudanga no projeto aprovado. E se necessario tal mudanca que o profissional seja
contactado para verificar a viabilidade dentro das Normas Técnicas. Caso negativo, e se o mesmo insistirem  |Alterado
fazer o errado, que o proprietario e n&o o profissional, seja punido, dando assim a oportunidade do profissional |§1° O Poder Executivo Municipal aceitara a baixa de responsabilidade, desde que a obra, quando iniciada, esteja em acordo com o projeto aprovado.
fazer a respectiva baixa da responsabilidade técnica, preservando assim, as atitudes nobres e técnicas dos Caso a obra esteja em desacordo com o projeto aprovado, devera ser providenciada a transferéncia da responsabilidade e a substituigédo do projeto
525 529 respectivos profissionais. aprovado.
Verificar a Subsec¢édo V — Da Suspensao
Verificar junto a AEAMC e seus Associados, as disposi¢des contidas nesta se¢do (suspenséo aos profissionais |Sera utilizado apenas em dltima instancia.
525 529 legalmente habilitados).
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525

529

QUESTAO DO ALVARA DE CONTRUGAO SER RENOVADO SEM AUTORIZAGAO DO PROFISSIONAL
(MUITOS SAO OS PROPRIETARIOS QUE VAO AO BALCAO E PEDEM A RENIVAGAO SEM O
PROFISSIONAL SABER)

Podera ser colocado no decreto que a renovagao s6 sera permitida mediante a apresentagao de novo ART/RRT.

525

529

ACRESCENTAR COMO CO REPONSAVEIS OS PROPRIETARIOS.

URGENTE

POIS MUITAS VEZES O PROPRIETARIO MUDA SEM CONSENTIMENTO OU SEM CONHECIMENTO DO
PROFISSIONAL

VERFICAR COMO IREMOS FAZER ISTO

Deve ter o envolvimento do CAU e CREA no processo de suspensdo, uma vez que havera cerceamento do
direito de trabalho.

ACRESCENTAR COMO CO REPONSAVEIS OS PROPRIETARIOS.

URGENTE

POIS MUITAS VEZES O PROPRIETARIO MUDA SEM CONSENTIMENTO OU SEM CONHECIMENTO DO
PROFISSIONAL

VERFICAR COMO IREMOS FAZER ISTO

Os proprietarios sdo punidos através da cassagéo do alvara, embargo, demolicdo e multa.

Lembrando que a suspengao s6 serd utilizada em Gltima instancia.

526

530

Verificar o Art. 526 — Paragrafo 3°

Verificar o prazo estabelecido para regularizagdo da situagdo notificada (15 dias).

Verificar também, qual seria o objeto da regularizagdo: entendemos que seja a apresentacéo do protocolo de
abertura do expediente administrativo.

Proposta:

Alterar o prazo para 30 (trinta) dias, podendo ser prorrogado por uma Unica vez, por igual periodo.

Verificar o Art. 526 — Paragrafo 5°

Verificar a redagdo do paragrafo e suas disposi¢cdes com relacéo ao objeto da notificagdo.

Alterado para 30 dias.

526

530

VERFICAR COMO IREMOS FAZER ISTO
RESPONSAVEL LEGAL E PROPRIETARIO

E A QUESTAO DA FISCALIZAAO COMO FAZ
§3° O prazo para a regularizacéo da situacéo notificada seré definido em r egulamento especifico. Podendo,

mediante pedido do interessado, ser prorrogado por igual periodo uma Unica vez. (15 (quinze) dias para
regularizagdo, podendo ser prorrogada por mais 15 (quinze) dias)

Os proprietarios s&o punidos através da cassagéo do alvara, embargo, demolicdo e multa. Prazo alterado.

528

532

Criar um item referente ao vencimento do Alvaras de Construgao e outros,
Fazer igual ao dos bombeiros, quando esta vencendo o profissional receber uma notificagdo via internet ou
carta.

Com a criagdo de um sistema isso podera ser realizado.

529

533

Rever

Quem sera autuado

« Obra (se for os dois proprietarios e responsavel respondem)

« Proprietario (responder solidariamente com o profissional??)

« Responsavel técnico (responder solidariamente com os proprietarios)

Cada tipo de infragéo possui um agente penalizado diferente. Todos definidos em decreto.

531

535

Verificar o Art. 531 — Paragrafo 1° e Art. 532
Entendemos que se faz necesséria a indicagédo do valor da multa a ser aplicada no auto de infragdo, em face
as disposicoes legais contidas no COE e por for¢a de Lei Complementar.

E importante manter a flexibilidade nos valores das multas, ja que esses valores podem ser alterados caso seja verificado que devido ao baixo valor a
multa seja inécua, estimulando a infragdo, ou devido ao alto valor gere prejuizos incompativeis com a infragdo cometida.

535

539

Verificar o Art. 535 e Art. 539

Entendemos que se faz necesséria a indicag&o do prazo para recurso da notificagéo e ou expedi¢éo do auto de
infragdo, além do estabelecimento dos prazos para o pagamento da multa e inscrigéo na divida ativa do
Municipio (ver o exercicio fiscal), em face as disposi¢des legais contidas no COE e por forga de Lei
Complementar.

Né&o vemos problema em definir por decreto os prazos, garantindo assim o melhor ajuste tanto para a administragdo publica quanto para os agentes
penalizados.

535

539

Prazo de defesa 15 dias
(se vocé descontar sdbado e domingo , dez dias é saia justa

(Prazo para defesa - 10 dias, Prazo para pagamento - 30 dias)

Os dez dias foram definidos devido a legislagao tributaria existente, lembrando que a multa é a tltima fase dos procedimentos fiscais.

539

543

Verificar o Art. 539 — Paragrafo 30
Verificar a redacéo do paragrafo, em especial no que se refere a Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos
(Procuradoria Geral do Municipio).

Alterado
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Verificar no Capitulo XVI — Das Disposi¢des Finais e Transitdrias
Verificar a apresentagéo do prazo para a expedi¢do do Decreto Municipal (120 dias) — Artigo 542.
Verificar a revogagao das Leis Municipais afetas ao tema e ou assunto. lei « d « do |l das, i itas d da edificaciio f das | . icipal
Verificar a possibilidade de inclusdo do artigo: ﬁ;cz;;/;ezz seréo revogadas estdo sendo levantadas, ja que muitas das que tratavam da edificagéo foram revogadas junto com a Lei Municipal
Artigo: A partir da promulgacgéo desta Lei, todos os Alvaras de Licenciamento para Construgédo Reforma, . .
Conservagéo e Demolicdo expedidos até a presente data, tem seus direitos garantidos, condicionados a
observancia dos prazos estabelecidos para o Alvara de Aprovacéo de Projeto e para o Alvaré de Execucéo de
542 546 Obra.
Entendemos que os prédios aprovados ja com alvaras de construgdo expedidos devem se enquadrar na nova
lei, para garantir o direito e os prazos estabelecidos. A partir desse coédigo quais séo as leis que serdo E necessério garantir a validade dos alvaras ja expedidos.
542 546 revogadas.
Disposicdes finais e transitérias
Entendemos que os prédios aprovados ja com alvaras de construgdo expedidos devem se enquadrar na nova idem
lei, para garantir o direito e os prazos estabelecidos.
542 546 A partir desse cddigo quais sdo as leis que serdo revogadas.
1- N6s ndo conseguimos enxergar regramento
especifico para condominios (horizontais ou
verticais), tanto residencial como industrial. As regras especificas para condominios que néo estéo estabelecidas no COE foram estabelecidas pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano ou serdo
Sugerimos que seja estabelecido um estabelecidas em outras legislagdes (ex. PGT).
regramento especifico;
outros
2- Em nosso entendimento, ndo faz sentido
dissociar arquitetura de urbanismo. Desta
forma sugerimos que a secretaria de
planejamento urbano passe a ser a
Zztg:;g??:ggﬁgzil ;o;zﬁin;ea%ﬂzvt;ata Acreditamos nisso também e sempre buscamos integrar todos os aspectos, seja em projetos de edificagdes quanto de urbanismo.
projetos de intervencdes urbanisticas. Isto
néo deve estar dissociado do contexto de
unificagao do ato de planejar. Arquitetura e
outros Urbanismo devem andar lado a lado.
Abrigo de Veiculos
Cobertura para a protecéo de veiculos contra as intempéries, aberto, no minimo, em dois de seus lados.
Garagem de veiculos
Ambiente fechado em 3 (trés) ou mais lados, para o estacionamento de veiculos.
Sacada ou balcéo
Para ndo mais acontecer idéias antagdnicas como a que fui obrigado a colocar em projeto: “abrigo descoberto”, |Parte da edificagdo em balango em relago a parede externa do prédio, tendo, pelo menos, uma face aberta para o espago livre exterior, podendo ser
sendo néo seria aprovado. Ja vi também em projeto aprovado: "varanda descoberta”, sugerimos. coberta ou descoberta.
Definir no Glossario: Terrago
Espago descoberto sobre um edificio ou ao nivel de um de seus andares, mas acima de uma parte da edificagéo.
Abrigo: Acho que é cobertura sem fechamento laterais (pesquisar)
Garagem: Acho que é cobertura com fechamentos laterais (pesquisar) Varanda
Vagas para autos cobertas ou descobertas: Talvez seriam os de melhor uso Parte da edificagéo, ndo em balango, limitada pela parede perimetral do edificio, tendo pelo menos uma das faces abertas para o espago livre
Anexo 1 | Anexo 1 |Esclarecer que Varanda = Alpendre, é sempre coberta exterior, sempre protegido com uma cobertura, gue faz a transposicéo entre 0 ambiente interno e externo.
Substituir "area util" por "area privativa"
Area (til é diferente de area privativa. Para fins de dimensionamento minimo dos compartimentos se utiliza a area (til, a definicdo de area privativa
O conceito de areas privativas que séo utilizados para a elaboragéo da tabela NBR12.721/06 que € necessaria |segue o estabelecido na referida norma.
para a incorporagéo dos empreendimentos imobiliarios e consequentemente utilizada nos cartérios para o
Anexo 1 | Anexo 1 [registro dos imoveis. O conceito de area util € um termo mais coloquial e ndo tem embasamento técnico.
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Correcdes / complementagoes:
Agua cinza
Efluente que nédo possui contribui¢do da bacia sanitaria de bacias sanitarias e pias de cozinha, ou seja,
compreende o esgoto gerado pelo uso de banheiras, chuveiros, lavatérios, maquinas de lavar roupas.
Agua de qualidade inferior
Agua ndo caracterizada com como esgoto, porém, inadequada para 0s usos mais exigentes.
Agua potavel
Agua que atende ao padréo de potabilidade determinado pela Portaria do Ministério da Satide MS 518/04 Alterados
Portaria MS n° 2.914/2011, do Ministério da Salude, ou outra que venha a substituir.
Sugestéo para inserir:
Infraestrutura Verde
Areas permeéveis ou semipermedveis, plantadas ou n&o, que prestam servigos ambientais ao meio urbano
contribuindo para melhora da qualidade ambiental, especialmente no que se refere a microdrenagem e a
Anexo 1 | Anexo 1 |paisagem urbana.
Esclarecer se ser4 0,45 m ou 0,60 m de revestimento em locais com ponto de agua
Alterado
Anexo 2 | Anexo 2 |Esta escrito numericamente 0,60 e entre parenteses "quarenta e cinco"
Exigéncias Acabamentos e Revestimentos de Pisos e Paredes
Tabela 02 - Geral PR . oA - .
Verificar a possibilidade de inclus&o de edificagcGes destinadas a comércio e prestacéo de servigos (salas de As salas de escritrio ndo teriam exigéncia especifica de revestimento
Anexo 2 | Anexo 2 |escritério).
0,60 m ( sessenta centimetros quadrados) Incluido:
As edificagcdes destinadas ao uso “Saude” e/ou “Salde integrados a Servigos Sociais” (asilos) deverao atender os dimensionamentos minimos
sugestdo de tirar o asilo, pois tem legislacdo especifica especificos, de acordo com as normas e regulamentos especificos a cada atividade. Em caso de auséncia de qualquer dimensionamento, devera ser
utilizado o disposto neste anexo, de acordo com o critério de similaridade.
Acrescentar: em locais de servigos ou de interesse a saude — prever revestimento, preferencialmente de cor
Anexo 2 | Anexo 2 |clara E: Em locais de servicos ou de interesse a saude — prever revestimento, preferencialmente de cor clara.
Anexo 2 | Anexo 2 |Esclarecer se sera 0,45m ou 0,60m de revestimento Alterado
Anexo 02 Alterado
Anexo 2 | Anexo 2 |Esclarecer se sera 0,45m ou 0,60m de revestimento
Anexo 3 | Anexo 3 |Pag.1 Observagdo (2), ao invés de insolagdo, ndo deveria ser "ILUMINACAO" ? Substituido Insolagéo por lluminagéo artificial.
A adequacédo do ambiente devera ser feita de acordo com o tipo de aquecimento de dgua empregado, sendo que, apesar de geralmente estar na area
de servigo/lavanderia, pode se localizar em outros ambientes, desde que atenda a NBR 13103, conforme o disposto na Subsecéo IX - DO GAS, da
Secdo IV - DAS INSTALAQOES PREDIAIS, do Capitulo VIII - DAS DISPOSIC@ES GERAIS PARA AS EDIFICACOES, podendo, inclusive, ser
dispensado de aberturas de ventilagéo.
Subsegdo IX - DO GAS
Art. 245. As instalagOes de gas encanado deverdo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca,
conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢6es desta Lei Complementar.
Tabela 03A-Habitagdo :Iterzafso o bi ’ . - buides) de gas. b . . lacses de funci d
Para area de servigo/lavanderia quanto projeto prevé aquecimento a gas, deve fazer a adequacéo de ambiente r,t. - Os am |ente§ ou compartl’me_ntos qqe_cgntlvgre_m recipientes (bujes) € gas, bem como equipamentos, insta acoes de uncionamento de
Anexo 3 | Anexo 3 |conforme NBR13103. gés, deverdo atender as Normas Técnicas Oficiais, principalmente quanto a ventilagéo permanente assegurada, se necessario.
Ver item acima...
Tabela 3D - Hospedagem , Tabela 3E - Industrial, Tabela 3F - Educacéo Infantil , Tabela 3G - Educagéo Foi acrescentada a ducha em todas as tabelas
Fundamental e Médio,
CP;;?O?;?:ﬁgs;};\ggg{lavandena quanto projeto prevé aquecimento a gas, deve fazer a adequagdo de ambiente 1 bacia, 1 Iavat(i)r?o el chuve?ro para cada 25 criangas _da faixa etélfia / se'zp_arados por sexo / com pegas de tamanho apropriado para uso de criancas
Substituir chuveiro por ducha, pois chuveiro indica somente aparelho de aguecimento elétrico. 1 _baaa, 1 lavatério e 1 chuveiro/ducha para cada 25 criangas da faixa etéria / separados por sexo / com pecas de tamanho apropriado para uso de
Anexo 3 | Anexo 3 criangas
18 — no anexo 3, tabela 32 é estabelecido drea minima para sala/dormitério inferior aos 16,00 m? dispostos no
Decreto Estadual 12342/78.
O Decreto Estadual 12.342/78 ndo sera mais utilizado. Foi reduzido como uma demanda dos profissionais nos atendimentos realizados na Secretaria.
Enfim, espero que as presentes consideragdes sejam Uteis para a conclusdo da elaboracéo da futura
Anexo 3 | Anexo 3 |legislagdo.
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Para pé direito (uso residencial), recomendo seguir NBR 15.575 (Norma de desempenho) / Parte 1 —
Requisitos Gerais / Capitulo 16:

« Pé direito minimo = 2,50m (exceto sanitarios, halls, corredores e despensas, onde se admite pé direito de
2,30m)

« O pé direito deve ser mantido em pelo menos 80% do ambiente, admitindo-se que a superficie restante tenha
pé direito de 2,30m (sancas, vigas, etc.)

Sendo assim:

Tabela 03 A - Habitagéo
Salas Dormitorios - 2,50
Cozinha / AS / Banheiros / Lavabos / Garagem / Circulag&o - 2,30

Justificativa - ressaltamos que o COE deve estabelecer uma padrdo minimo e néo ideal. Usualmente devido a
modulacéo de alvenaria é aprovado um pé direito em pavimentos tipo de edificagdes de 2,88 metros.
Descontando a espessura de laje de 12 cm e mais altura de piso e contrapiso 3 cm, a altura livre de pé direito
fica com 2,73. Se por necessidade de desvios hidraulicos, futuramente ou ja em projeto o proprietario queira
instalar forro de gesso para detalhes decorativos essa altura ja fica inferior a especificada no COE. Para
banheiros a altura de 0,40 cm por vezes néo € suficiente para todos os desvios hidraulicos, portanto a
sugestdo é a reducdo para um padrdo minimo, adequado com a realidade de edificacdes ja existentes e COE
de outros municipios como Séo Paulo

Tabela 03 B - Interesse Social

Salas / Dormitorios - 2,40
Cozinha / AS / Banheiros / Circulagéo - 2,30

Tabela 03 C - Comercial e Servigos

Salas - 2,50
Saldo - 3,00

Incorporado o pé direito minimo em 80% do ambiente:

Paréagrafo tnico. O pé direito minimo dos compartimentos deve ser atendido em pelo menos 80,00% (oitenta por cento) da area do compartimento,
sendo possivel, nos 20,00% (vinte por cento) restantes o pé direito ser reduzido a até 2,30m (dois metros e trinta centimetros).

Acreditamos que os minimos estipulados séo adequados.

Anexo 3

Anexo 3

1- As dimensdes minimas estabelecidas, ao nosso modo de entender e ao se pensar o momento é de
estabelecer regras novas, ndo faz sentido criar indices mais permissiveis para HIS. Em nosso entendimento o
correto é estabelecer indices minimos que propiciem condi¢des adequadas para habitar, condicdes que
servem para todos os tipos de habitacéo, seja para um publico com menor poder aquisitivo ou com um maior
poder aquisitivo;

2- Ademais, nao entendemos como adequado limitar como altura minima de “pé direito” os 2,60m que
pretendesse regrar.

Sugerimos que sejam adotados os parametros minimos estabelecidos no cédigo sanitério do Estado de Séo
Paulo.

Os outros comentdrios foram enviados por e-mail, para a Marcia (duos).

Acreditamos que os minimos estipulados séo adequados.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03 A — Habitagdo

Verificar a possibilidade de alterar a tabela:

« Pé direito de salas, dormitdrios,....: 2,60 metros;

« Pé direito de cozinhas, copa, ....: 2,30 metros;

- Area de salas, dormitrios, ...: 6,00 m2;

« Area de garagem: 12,00 m2;

Verificar a possibilidade de inclusédo na tabela de edificagbes destinadas a apartamentos “compactos”, com
aproximadamente 20 m2 (estudar o assunto).

O minimo estipulado para uma habitagéo é de 20,50m?, e se possuir lavanderia coletiva é de 18,50m? o que para os padrées do municipio ja é bem
reduzido.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03 B — Habitagdo de Interesse Social

Verificar a possibilidade de alterar a tabela:

« Pé direito de salas, dormitodrios,....: 2,40 metros;

« Pé direito de cozinhas, copa, ....: 2,20 metros;

« Area de salas, dormitérios, ...: 6,00 m2;

« Area do banheiro: 2,00 m2;

Verificar as disposi¢des contidas no memorial descritivo e especificagdes técnicas do PMCMV fornecido pela
Caixa Econdmica Federal.

Verificar as disposi¢des contidas no memorial descritivo e especificagdes técnicas da CDHU.

Verificar as observagdes técnicas da Coordenadoria de Habitacdo da PMMC.

Acreditamos que os minimos estipulados sdo adequados.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03 C — Comercial e de Servigos

Verificar a possibilidade de alterar a tabela:

« Pé direito de salas, reunido,....: 2,60 metros;

« Pé direito de cozinhas, copa, ....: 2,30 metros;

« Area de copa, cozinha, ...: 6,00 m2;

« Circulo inscrito na copa, cozinha, ....: 1,00 metro de didmetro;

Acreditamos que os minimos estipulados sdo adequados.
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Tabela 03 D — Hospedagem
Verificar a possibilidade de alterar a tabela:
« Pé direito de salas, reuniéo,....: 2,60 metros;

« Pé direito de cozinhas, copa, ....: 2,30 metros;

« Area de repouso, ...: 8,00 m2;

Verificar a possibilidade de inclusdo na tabela de edificagdes destinadas ao uso residencial com servicos, flats
e congéneres.

Acreditamos que os minimos estipulados s&o adequados.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03 - Educagao Infantil
Verificar a compatibilizagdo das disposi¢oes da tabela com as dimens6es estabelecidas em projeto de
edificacdes de educacdo infantil, implantadas pela PMMC, Governo Federal e Estadual e institui¢es privadas.

As tabelas foram compatibilizadas com as legislagdes, normas e recomendagdes vigentes.

Anexo 3

Anexo 3

TABELA 03 A - Habitagéo

Prever : pé direito de 2,50m nos demais compartimentos conforme artigo 38 Inciso |, alinea ¢ do Cédigo
Sanitario Estadual

Rever item 2 - No caso de banheiro, o Cédigo Sanitério Estadual estabelece insolagdo com minimo de 1/8 do
piso

O Decreto Estadual 12.342/78 nao sera mais utilizado. Foi reduzido como uma demanda dos profissionais nos atendimentos realizados na Secretaria.

Anexo 3

Anexo 3

TABELA 03 C - Comercial e Servigos

Prever : pé direito de 2,50m nos demais compartimentos conforme artigo 38 Inciso Ill e VIII do Cédigo Sanitario
Estadual

Acrescentar : Para Estabelecimento de Assisténcia ou Interesse a Salde deveréo ser atendidas as legislacdes
sanitarias vigentes.

O Decreto Estadual 12.342/78 ndo sera mais utilizado. Foi reduzido como uma demanda dos profissionais nos atendimentos realizados na Secretaria.

Anexo 3

Anexo 3

TABELAS 03 D - Hospedagem e 03 E — Industrial

Prever : pé direito de 2,50m nos demais compartimentos conforme artigo 38 Inciso Il e VIII do Cédigo Sanitario
Estadual

Circulo inscrito ( diametro M) — 1,00 para area de servico e sanitarios

O Decreto Estadual 12.342/78 ndo sera mais utilizado. Foi alterado como uma demanda dos profissionais nos atendimentos realizados na Secretaria.

Anexo 3

Anexo 3

TABELA 03 F — Educagao Infantil
Recepgéo / Secretaria — area de 0,10 m2 / crianga conforme Decreto Municipal 9489/2009
Almoxarifado — ndo esta contemplado na legislagdo especifica vigente - Decreto Municipal 9489/2009

Lavanderia — 0,06 m2 / crianga conforme Decreto Municipal 9489/2009

Decreto Municipal 9489/2009 sera revogado, areas alteradas levementes ap6s estudo do setor de projetos da secretaria.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03A-Habitacédo

PD - salas, dormitérios, etc 2,70 -> 2,60

cozinha, banheiro, a.s., etc 2,40 ->2,30

Area - salas, dormitérios, etc 8,00 -> 6,00

garagem 12,00 -> 10,00 - A conta ser& por m3? N&o entendemos como serd o atendimento desse item

Acreditamos que os minimos estipulados séo adequados.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03A-Habitagdo

PD - salas, dormitérios, etc 2,70 -> 2,60

cozinha, banheiro, a.s., etc 2,40 ->2,30

Area - salas, dormitérios, etc 8,00 -> 6,00

garagem 12,00 -> 10,00 - A conta ser& por m3? N&o entendemos como serd o atendimento desse item

Acreditamos que os minimos estipulados sdo adequados.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03C-Comercial

PD - salas, dormitérios, etc 2,70 -> 2,60
cozinha, banheiro, a.s., etc 2,40 ->2,30
Area - copa, cozinha, etc 4,00 -> 2,00
Circulo 1,60 -> 1,00

Acreditamos que os minimos estipulados sdo adequados.

Anexo 3

Anexo 3

Tabela 03D-Hospedagem
Hospedagem e congéneres

PD - salas, dormitérios, etc 2,70 -> 2,60
repouso 2,70 -> 2,60

cozinha, banheiro, a.s., etc 2,40 ->2,30

Area - repouso 10,00 -> 8,00

Acreditamos que os minimos estipulados sdo adequados.
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Tabela 4A - Dos requisitos para a quantificagéo dos sanitarios Foi acrescentada a ducha em todas as tabelas.
Para locais onde necessaria agua sanitaria aquecida (escolas, asilos, hotéis, motéis, penséo, hospedaria, . L. . . . L. . .
3 = L X . X P 1 bacia, 1 lavatério e 1 chuveiro para cada 25 criangas da faixa etaria / separados por sexo / com pecas de tamanho apropriado para uso de criangas
albergues, estabelecimento militar, etc.), proibida uso de sistema de aquecimento por chuveiro elétrico, deve- . - X . 5 o .
= 3 . : . . 1 bacia, 1 lavatério e 1 chuveiro/ducha para cada 25 criancas da faixa etaria / separados por sexo / com pecas de tamanho apropriado para uso de
se utilizar o sistema alternativo (aquecimento solar, gas, bomba de calor ou combinados). .
- - - S . . criangas
Substituir chuveiro por ducha, pois chuveiro indica somente aparelho de aquecimento elétrico.
Motivo: " ficienci t 153
Anexo 4 | Anexo 4 |Sistema menos eficiente energeticamente vide explicacdo art 153 Quanto a eficiéncia ver art.
Quantificacao de Sanitarios
Excluir piscinas - norma ja estabelece quantidades
Locais praticas esportivas alterado a bacia para 60 se houver mictério
bacia - 50 mulheres / 60 homens
Lavatério - 60 mulheres / 60 homens
Chuveiro - 40 usuérios
Anexo 4 | Anexo 4 [Mictdrio - 60 homens
= . . . . = . Retirado
Anexo 4 | Anexo 4 [Sugestdo de retirar o asilo, pois tem legislagéo especifica — RDC 283/2005
Edificio de Comércio -> Para cada 200,00m? ou frac&o de area Util de salas . . - o . o
. ~ Jéa esté definida essa separacéo através da relacéo para cada 200,00m?
Anexo 4 | Anexo 4 |Definir a m? de separacéo.

A proposta é boa, porém antes de partirmos para o principio de fiscalizar os espacos j& construidos, devemos
fiscalizar e exigir das empreiteiras e construtoras contratadas pela Prefeitura que cumpram todas as
obrigacdes trabalhistas, como por exemplos as clausulas de beneficios presente na Convengdo Coletiva da
Construgéo Civil.

Lembrando que as clausulas convencionadas tem forca de lei e varias construtoras e empreiteiras contratadas
pela PMMC n&o cumprem o que rege este documento tdo importante.

Seria interessante exigir no ato da execugdo dos contratos o cumprimento da Convengéo Coletiva de Trabalho.

Questdo trabalhista que n&o faz parte do escopo do COE.

Nos como empresa, observamos como um empecilho o processo de aprovacéo de projetos na prefeitura de
Mogi das Cruzes, pois apesar dos avangos obtidos com a lei do contorno o processo ainda é burocratico para
aprovacéo e liberagéo de alvaras, o que atrasa em muito as construcdes dos edificios dos quais somos
responsaveis, fazendo com que um dos nossos principais rendimentos, a administragéo de obras, fique muitas
vezes comprometida por conta da demora do processo de aprovacéo. N6s entendemos que a demanda é
grande, e que a equipe é pequena, mas poderiamos dividir o “fardo” fazendo com que apés a entrada do
projeto e a obtencao do protocolo com a identificagcdo de um responséavel pela a obra, a mesma poderia
caminhar em paralelo ao processo de aprovagéo, nesta situagao o arquiteto ficaria responsavel por tudo o que
foi executado, inclusive de que todas as legislacdes vigentes foram atendidas, sendo passivel de sangées por
parte da prefeitura, caso apds uma fiscalizacéo for identificado que isso néo foi respeitado. Isso faria com que
a economia do municipio na area da construg&o civil caminhasse sem entraves, gerando empregos, nas areas
de arquitetura, engenharia, mao de obra na construcéo civil e prestacéo de servicos correlatos, além da

Nas andlises de projeto, muitos dos comunicados dados sdo em relacéo ao ndo atendimento da lei. Permitir que se construa antes da aprovacéo do
projeto criaria um enorme risco na demoligéo da obra iniciada, o que desgastaria o relacionamento do Poder PUblico com os municipes.

Devido a escassez e a supervalorizacéo dos lotes, principalmente nos centros urbanos de Mogi das Cruzes,
sugerimos que a legislacdo seja um pouco mais maleavel na ocupagéo destes para que nés arquitetos
possamos atender melhor as exigéncias da cidade contemporanea.

Sugerimos que dispositivos construtivos atuais possam ser incorporados como uma maneira de compensagao
da utilizagio de um espago maior dos lotes privados, como por exemplo:

- Uma taxa de permeabilidade poderia ser diminuida se utilizados materiais semipermeaveis (intrertravados de
concreto, concregramas e etc...) e compensada com a implantacéo de jardins verticais, o que ajudaria na
composi¢do de uma nova paisagem para a cidade e apoio no ecossistema atual.

- A utilizagdo dos recuos laterais poderia ser compensado com a implantacédo de um equipamento publico que
favorecesse a populagdo além dos clientes do estabelecimento proposto.

- O recuo frontal poderia ser coberto em locais com estudos de futuras expansdes de vias, desde que a
estrutura proposta fosse facilmente retirada (estrutura metdlica), e que houvesse uma gentileza urbana do
proprietario também como forma de compensacéo, como por exemplo a implantacéo de uma pequena praga
com bancos. Nos casos de locais onde ndo tem previséo de melhorias viarias (alargamentos de ruas), este

Parcialmente atendida.




