: PREFEITURA DE
MOGI DAS CRUZES

DECRETO N° 16.894, DE 5 DE OUTUBRO DE 2017

Proc. n° 33.297/17 Regulamenta a Lei n° 7.255, de 22 de
dezembro de 2016, que institui a
Outorga Onerosa do Direito de
Construir - OODC no Municipio de
Mogi das Cruzes, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES, no uso de suas
atribuicdes legais, na forma do disposto no artigo 104, II, VI e IX, da Lei Orgénica do
Municipio e, considerando o que consta do processo administrativo em epigrafe,

D E C R E T A

Art. 1° A Lei n® 7.255, de 22 de dezembro de 2016, que institui a Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC no Municipio de Mogi das Cruzes, fica
regulamentada nos termos do presente decreto.

Art. 2° A solicitaciio do Alvard de Aprovacdio de Projetos ou do Alvard de
Aprovagdo de Projetos e Execugdo de Obras com OODC dar-se-4 por meio de processo
administrativo Gnico, instruido com os seguintes documentos:

I - documentos para a expedi¢do de Alvara de Aprovagdo, conforme dispuser
em regulamento especifico;
‘ II - requerimento/declaragio solicitando aprovagio de projeto com OODC;
III - estudo de viabilidade urbanistica.

CAPITULO1
DA VIABILIDADE URBANISTICA

Art. 3° Em todos os pedidos de OODC é necessario que seja analisada a
viabilidade urbanistica. '

Secao 1
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica

Art. 4° O Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU é o documento técnico
prévio que apresenta o conjunto dos estudos e informacgdes técnicas relativas ao
empreendimento ou atividade, de forma a permitir a avaliagdo das diferencas entre as

condicles existentes e as que existirdo com a implantacéo do/Mmesimo quando utilizada a
OODC. | )
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Art. 5° O EVU ser4 apresentado pelo beneficiario e devera ser elaborado por
profissional devidamente qualificado.

Art.6° O EVU devera ser acompanhado do respectivo Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagfio de Responsabilidade Técnica (ART).

Art. 7° O EVU devera contemplar os estudos de impacto sobre a infraestrutura
instalada sob os seguintes aspectos:

I - redes de agua tratada;

II - rede de esgoto sanitario;
III - drenagem pluvial;

IV - residuos so6lidos;

V - sistema vidrio;

VI - estacionamento;

VII - energia elétrica.

Art. 8° O EVU devera ser encaminhado para andlise e parecer de outros 6rgdos
da Administragdo Municipal para a sua plena compreenséo, a saber:

I - Secretaria de Transportes - impacto vidrio e de estacionamento;
, II - Servico Municipal de Aguas e Esgotos - SEMAE - existéncia de redes €

capacidade das redes em atender o aumento da demanda;

III - Secretaria de Servigos Urbanos - capacidade da rede de drenagem pluvial
e quanto a gestdo dos residuos solidos;

IV - Secretaria do Verde e Meio Ambiente - quando a area estiver inserida em
area(s) legal(is) de protegfio ambiental e/ou com restri¢des ambientais;

V - outros 6rgdos, a critério da Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

§ 1° Além da contrapartida financeira, os orgdos da Administragdo Municipal
poderfio exigir solugdes de projeto para viabilizar o empreendimento que utilizar a OODC.

§ 2° A andlise e parecer de outro(s) orgdo(s) da Administragdo Municipal
podera ser dispensada, a critério da autoridade competente, caso o EVU contemple
informacfo(des) conclusiva(s) sobre o(s) impacto(s) na infraestrutura instalada.

Secio I1
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica Simplificado

Art. 9° Para todas as edifica¢Ges unirresidenciais e para as edificacdes com até
1.500,00m? (um mil e quinhentos metros quadrados) de area total construida ¢ permitida a
apresentagéo do Estudo de Viabilidade Urbanisticd Stmplificado - EVU-S.

I
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Art. 10. O EVU-S deverd ser composto por:

I - existéncia de redes de dgua e esgoto (certiddo, conta de agua/esgoto, fotos
do local ou outra forma de comprovacéo);

II - avaliagio do logradouro publico (pavimentagdo e drenagem pluvial, com
fotos comprobatdrias ou outra forma de comprovagéo);

III - existéncia de rede de energia elétrica (certiddo, conta de energia elétrica,
fotos do local ou outra forma de comprovagio);

IV - existéncia de atendimento da coleta de residuos solidos;

V - identificacdo de restricdes ambientais, caso existentes.

i

Art. 11. O EVU-S serd analisado pelo érgédo responsavel pela andlise dos
pedidos de Alvara de Aprovacgdo da Secretaria de Planejamento e Urbanismo.

Paragrafo tinico. Caso seja necessario, o EVU-S, através do processo
administrativo de Aprovagdo de Projeto, poderd ser encaminhado para andlise de outros
orgdos. : '

Art. 12. Caso constatada a necessidade pela autoridade competente, podera ser
pedido o EVU para os casos em que seja permitida a apresentagdo do EVU-S.

, CAPITULO II
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secio I
Dos Pedidos de Outorga Onerosa e sua Analise

Art. 13. Uma vez protocolizado o processo administrativo solicitando OODC,
o mesmo serd analisado com base no disposto no presente decreto, na Lei n°® 7.255, de
2016, em especial o seu artigo 6°, bem como na legislagio urbanistica e edilicia vigente.

Paragrafo unico. Nos processos protocolizados sem a solicitagdo de OODC e
que venham necessitar da mesma, podera ser anexada a declaragfo solicitando a OODC.

Art. 14. Estando em condig8es de aprovagdo, o 6rgdo responsavel pela analise
dos pedidos de Alvara de Aprovagfo da Secretaria de Planejamento e Urbanismo informara
o interessado da incidéncia da OODC e da necessidade de contrapartida financeira.

Art. 15. Apés ciéncia do interessado, o Orgdo responsavel pela analise dos
pedidos de Alvard de Aprovaciio da Secretaria de Planejamento e Urbanismo enviara o
processo administrativo a Secretaria dg-Rinancas informando os elementos necessarios ao
célculo da contrapartida financeira, a sgber:
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I - OODC-CA:

a) At=Area total do terreno;

b) ACA = diferen¢a entre o Coeficiente de Aproveitamento de Projeto CAp
desde que ndo excedido o valor do CAm estabelecido por lei para o local e o CAb
permitido de acordo com a zona em que se situe o imovel representado em forma de
percentagem,

II -OODC-TO:

a) ACA = diferenga entre o Coeficiente de Aproveitamento de Projeto CAp
desde que nfo excedido o valor do CAm estabelecido por lei para o local e o CAb
permitido de acordo com a zona em que se situe o imdvel representado em forma de
percentagem; :
b) ATO = diferenga entre a Taxa de Ocupagio de Projeto TOp desde que ndo
excedido o valor da TOm estabelecida por lei para o local e a TOb permitida de acordo
com a zona em que se situe o imdvel representado em forma de percentagem.

Art. 16. A Secretaria de Finangas efetuara o célculo do valor da contrapartida
financeira correspondente a OODC utilizando as férmulas expressas na Lei n® 7.255, de
2016, conforme o caso.

Paragrafo tinico. Apoés o célculo da contrapartida, o interessado sera
notificado pela Secretaria de Finangas para informar em quantas vezes deseja pagar a
contrapartida, sendo possivel o parcelamento em até 12 (doze) quotas mensais e
consecutivas, desde que cada quota ndo seja inferior a 1 UFM (uma Unidade Fiscal do
Municipio de Mogi das Cruzes).

Art. 17. Definido o valor da contrapartida financeira, o Poder Executivo
editara decreto estabelecendo a forma e os termos do pagamento da contrapartida.

Art. 18. A Secretaria de Planejamento e Urbanismo expedird a respectiva
Certiddo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e emitira o(s) boleto(s) para
pagamento da contrapartida financeira.

Paragrafo unico. Apds a quitacdo do valor total ou da primeira parcela da
contrapartida financeira relativa & Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC a
Secretaria de Planejamento e Urbanismo emitir o respectivo Alvara de Aprovagio.

Art. 19. O pagamento da gentrapartida devera seguir o estabelecido na Lei n®
7.255, de 2016.
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Subsecao I
Do Certificado de Conclusio de
Obra de Imoével Objeto de OODC

~ Art. 20. O Certificado de Conclusio de Obra - CCO somente serd fornecido
apos a quitagfo integral da contrapartida.

Parigrafo unico. O processo administrativo de CCO podera ser encaminhado
pela Secretaria de Planejamento e Urbanismo & Secretaria de Finangas, para que seja
informado se a contrapartida foi integralmente quitada.

Art. 21. Apos constatagdo que a contrapartida foi integralmente quitada, a
Secretaria de Planejamento ¢ Urbanismo expedira o CCO.

Secio II
Da Desisténcia

Art. 22. A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC e a sua respectiva
Certiddo poderfio ser canceladas mediante pedido de desisténcia formulado pelo
proprietario do imovel objeto da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC.

§1° No caso da contrapartida ter sido quitada total ou parcialmente, a
devolucéo dos valores correspondentes serd incluida na Divida Pablica Municipal.

§ 2° O Alvara de Aprovagio correspondente ao objeto da OODC a que alude
o caput deste artigo deveré ser substituido ou cancelado.

§ 3° Podera ser feita a desisténcia parcial da OODC.

Art. 23. Mediante processo administrativo especifico, o interessado podera
requerer o cancelamento da OODC.

Paragrafo unico. No caso de substituicdo de projeto, o cancelamento da
OODC poder4 ser feito através de um mesmo processo administrativo.

Art.24. O Orgdo responsavel pela andlise dos pedidos de Alvard de
Aprovagdo da Secretaria de Planejamento e Urbanismo enviard o processo administrativo a
Secretaria de Finangas.

Parigrafo tnico. No caso de substituiciio, deverd ser informado também os
elementos necessérios ao calculo da nova cq tida financeira.
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Art. 25. A Secretaria de Finangas incluira o valor a ser devolvido na Divida
Publica Municipal e retornarad o processo a Secretaria de Planejamento e Urbanismo, que
cancelara ou substituira o Alvara de Projeto anterior.

Secdo 11
Da Demolicio

Art. 26. No caso de demoli¢do de projeto, sem o reaproveitamento da OODC,
o cancelamento da mesma deverd ser feito através do mesmo processo administrativo do
pedido de Alvaré de Demoligdo.

Art. 27. Em caso de demolicdo de uma edificagio que tenha sido edificada
utilizando a Outorga Onerosa do Direito de Construir, o Coeficiente de Aproveitamento -
CA e a Taxa de Ocupacdo - TO adquiridos poderfio ser reaproveitados.

§ 1° No caso de alteragfio do CAb e/ou do TOb devera(do) ser utlhzado(s) 0
CAb e/ou o TOD vigente(s) na época da obtengio do Alvara Aprovag3o.

§ 2° No caso de alteragiio do CAm e/ou do TOm devera(do) ser utilizado(s) o
CAm e/ou o TOm vigente(s) na época da obtenc¢do do Alvara de Aprovagdo.

§ 3° Caso seja necesséria a utilizagdo de CA e/ou TO além do reaproveitado,
poderd ser solicitada a OODC da diferenga, até o0 CAm e/ou TOm vigente(s).

§ 4° No caso da demoli¢do de edificagdio cujo CA e/ou TO utilizado(s)
seja(m) maior(es) que o CAb e/ou o TOb mas que ndo tenha sido objeto de OODC ¢
vedada a utilizagfo do disposto no caput deste artigo.

Art. 28. No caso de ndo reaproveitamento total ou parcial ou de solicita¢io de
OODC adicional deverd ser seguido o disposto para cada caso, devendo ser informada a
quantidade de CA e/ou TO adicionais ou nfo reaproveitadas para a Secretaria de Finangas.

Secio IV
Do Desdobro ¢ Desmembramento

Art. 29. Em caso de desdobro e/ou desmembramento a Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC podera ser dividida entre os imoveis resultantes.

§ 1° Na Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC as divisdes dos CA
e/ou TO adquiridos deverdo ser feitas através da substituigio do Alvard de Aprovacio
sendo que o CA e/ou TO do projeto em cada imdvel ndo poderfio ultrapassar os CAm e/ou
Tom proporcionais para cada fragdodq terreno do imével da época da OODC.
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§ 2° No caso da edificagfio ja possuir Certificado de Conclusdo de Obra, a
divisdio devera ser feita através do Alvara de Aprovagdo.

§ 3° No caso do novo projeto utilizar novamente a Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC o CA e/ou TO do projeto ndo poderfo ultrapassar o CAm
e/ou TOm vigentes.

Art. 30. No caso de solicitagdo de OODC adicional devera ser seguido o
disposto para o caso, devendo ser informada a quantidade de CA e/ou TO adicionais para a
Secretaria de Finangas.

CAPITULO III
DA ALTERACAO DE USO

Art. 31. No caso de alteragdo de uso em imével objeto de OODC, em zonas
com fatores de planejamento diferenciados, deverd ser calculada, através de processo
administrativo proprio ou processo de Alvara de Aprovagdo, a diferenga da contrapartida,
para mais ou para menos, de acordo com os procedimentos dispostos para cada caso.

Paragrafo unico. O nfio cumprimento do uso aprovado ou a alteragdio de uso
sem processo especifico, sujeitara o proprietario a cobranga da diferenga e a multa diaria no
valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) sobre a referida diferenca

até a data do pagamento do valor integral, juros legais e corre¢do monetéria pela Unidade
Fiscal do Municipio - UFM.

CAPITULO IV
DO MONITORAMENTO

Art. 32. O Poder Executivo devera monitorar periodicamente as localidades
nas quais estdo inseridos os iméveis objetos de licenciamento obtido por meio da Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC considerando o territério de influéncia dos
mesmos em fungfo do que segue:

I - capacidade do sistema de circulagfo;

Il - infraestrutura disponivel;

HI - diretrizes da politica de desenvolvimento urbano;
IV - 4reas criticas proximas da saturagfo.

Art. 33. O monitoramento das ediﬁcagﬁes e empreendimentos devera ser
executado anualmente em forma de Rel ecnlco
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Paragrafo tnico. O Relatério Técnico sera composto pelas informagdes dos
6rgios do Poder Executivo responsaveis pelas areas de infraestrutura e desenvolvimento
urbano.

~ Art. 34. Quando o Relatorio Técnico de Monitoramento demonstrar saturagdo
de um determinado territdrio este podera ser excluido do direito de concessdo da OODC
por ato especifico do Poder Executivo. '

Paragrafo inico. A qualquer tempo, os oOrgdos do Poder Executivo
responsaveis pelas areas de infraestrutura ¢ desenvolvimento urbano, poderdo informar a
satura¢fo de um determinado territério.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 35. Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, 5 de outubro de

Registrado na Secretaria de Governo - Departamento de Administragdo e
publicado no Quadro de Editais da Prefeitura Municipal em 5 de outubro de 2017. Acesso
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