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LEI COMPL.LEMENTAR N° 143, DE 15 DE JANEIRQO DE 2019

Institui o Codigo de Obras e EdificagSes do
Municipio de Mogt das Cruzes, nos termos dos
artigos 77, § Unico, I, e 165 da Lei Organica
Municipal, e da outras providéncias.

-0 PREFEITO-DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,
. Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei
complementar: ' '

CAPITULO 1 - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art, 1° Fica instituido o Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Mogi
das Cruzes, que estabelece normas gerais e especificas a serem obedecidas para elaboragiio
de projetos, licenciamentos, execugio, manutencio e utilizagdo de obras, edificacbes e
instala¢Ges, publicas ou privadas, nos iméveis inseridos em todo o territdrio municipal.

§ 1° As disposigdes contidas nesta lei complementar deverfio ser utilizadas em
complemento aos principios do Plano Diretor do Municipio, integradas ao conjunto de
instrumentos do desenvolvimento urbano sustentavel, especialmente as leis municipais que
tratam do parcelamento do sole urbano e do ordenamento do uso e ocupagiio do solo, bem
como aquelas disciplinadoras-do licenciamento de atividades econdmicas e de matéria
ambiental, sanitdria e de protegio, conservagdo, preservagio e recuperacfio do patrimonio
histérico, artistico, cultural, arquiteténico, arqueologico, paisagistico e natural, sem prejuizo
das normas técnicas oficiais e da legislacfio federal e estadual pertinentes. '

§2° Integram esta lei complementar os seguintes Anexos:

- I - Anexo 01 - Glossario e Definigoes; _
IF - Anexo 02 - Exigéncias de Acabamentos e Revestimentos de Pisos e.

Paredes;

Il - Anexo 03 - Dimensionamento dos Compartimentos ¢ das Aberturas;

IV - Anexe 04 - Quantificagdo e Dimensionamento de Sanitarios;

V - Anexo 05 - Quantificagio e Dimensionamento dos Estacionamentos e
Acessos;

_ VI - Anexo 06 - Penalidades por Desatendimento as Disposigdes desta lei
' complementar,

. Art. 2° A fim de garantir condigfio de ocupagio ¢ habitabilidade, os projetos
destinados & construgfio, ampliacio e. adaptacio de edificagles, com ou sem reforma,
~ deverdio atender aos padrbes minimos de seguranca do uso, conforto, salubridade,
acessibilidade, estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade de que trata esta
lei complementar, submetendo-se s seguintes diretrizes gerais:

I - subordinagiio do interesse particular ao interesse coletivo:

IT - garantia das condi¢Bes de acessibilidade, circulagio e utilizacdo das
edificagdes em geral e dos espacos de uso publico e coletivo pelas pessoas com deficiéncia
ou mobilidade reduzida, =
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III - promocHo da sustentabilidade e do conforto ambiental nas edificagdes,
considerando: ' -

a) a eficiéncia energética nas edificacdes;

b) o uso racional da agua; .

¢) a adequacfo arquitetdnica, urbanistica e paisagistica as condigdes climaticas
e culturais do Municipio de Mogi das Cruzes; .
d) a melhor orientagio solar da constru¢iio e¢ dos vAos de iluminacio e
ventilagfo; o _ '

' e) a escolba de materiais sustentaveis e adequados as condicionantes climaticas

locais. : : : :

§ 1° A garantia da acessibilidade de que ftrata o inciso II sera dada por
intermédio da adogiio dos pardmetros tecnicos estabelecidos nas Normas Técnicas Oficiais
sobre o tema, especialmente a NBR 9050, ou norma que venha a substitui-la, conforme as
disposi¢Oes das legislagdes federals, estaduais ¢ municipais vigentes, além daquelas previstas
‘nesta lei complementar,

'§ 2 As Normas Téenicas Oficiais € Resolugdes do CAU/BR, do CAU/SP, do
CONFEA, do CREA-SP ¢ de outros Orgdos afins, deverfio ser observadas
complementarmente as disposicdes desta lei complementar. -

Art. 3° E dever do Poder Executivo Municipal, 6rgios dos demais niveis de
Governo, concessionarias de servigos publicos, empresas, associagdes, organizacdes,
institui¢des, entidades e cidaddos, entre outros agentes promofores das iniciativas
- caracterizadas nesta lei complementar, se empenharem no atendimento das disposicdes nela
- estabelecidas, resguardadas as suas. respectivas atribui¢es, responsabilidades e
- competéncias. ' )

Paragrafo dnico. O Poder Executivo Municipal divulgara amplamente as
disposi¢Bes contidas nesta lei complementar, bem como promoverd a sua atualizagdo e
aperfeigoamento, sempre que couber. -

CAPITULO II - DOS DIREITOS E DAS RESPONSABILIDADES
Secdo I - Do Municipio

: Art. 4° E de responsabilidade do Poder Executivo Municipal a aprovagio do
- projeto da edificagio, o licenciamento ¢ a fiscalizagio da execucdo da obra, no que couber,
- por meio dos drgios competentes, observadas as disposi¢des desta lei complementar, a
ABNT NBR 15575, “Edificagdes Habitacionais - Desempenho”, ou outra que vier a
substitui-la, quando couber, e os padrdes urbanisticos definidos pela legislagfio vigente,
recusando, no todo ou em parte, o projeto e a obra que nio satisfizerem as condi¢des
minimas de seguranga do uso, -conforto, salubridade, acessibilidade, estabilidade,
- durabilidade, habitabilidade ¢ sustentabilidade requeridas. -
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§ 1° O Poder Executivo Municipal mantera mecanismos de articulagdo
interinstitucional, apoiande-se, sempre que necessério ou exigido por lei, em parcceres de
Orgdos especializados, a fim de respaldar seus atos em assuntos relacionados ao meio
ambiente, satde publica, sistema vidrio, patrimdnio historico, artistico, cultural,
arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural, entre outros, conforme o caso.

§ 2° Além dos orgos municipais . competentes, constituem potenciais
intervenientes no processo de aphoagao desta lei complementar:

I - 0 Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, naqullo
que diz respeito a seguranga e protegdo contra incéndio;

II - os 6rglios federais e estaduais responsaveis pela protegdo, conservagao
preservacio e recuperagéio do meio ambiente natural e construido;

II - o competente orgdo ambiental, para os empreend1mentos com at1v1clades
de impacto ao meio ambiente que a legislagfio assim o exigir;

1V - Vigilancia Sanitdria, para os empreendimentos que a lei assim o exigir;

V-o competente 6rgdo estadual, para 0s empreendlmentos habitacionais que a
legislacfio assim o exigir;

VI - os orghos federais e estaduais de protegfio, conservagiio ¢ preservagio do
patrimdnio histdrico, artistico, cultural, arquitetonico, arqueolégico, paisagistico e natural;
VII - as concessiondrias dos servigos publicos; _

VIII - os pareceres, anuéncias, aprovagdes ou licencas que a legislagdo assim o
exigir; S . . _ :

IX - os érgiios responséveis pela fiscalizag#o do exercicio profissional.

Art. 5° O 6rgo municipal competente pela aprovagao final dos projetos de que
trata esta lei complementar devera, quando necessario, solicitar a aprovacdo prévia dos
6rgdos municipais, estaduais e federais afetos ao controle ambiental e sanitério, a mobilidade
urbana, a paisagem urbana e ao patrimdnio histérico, artistico, cultural, arquitetdnico,

arqueologico, paisagistico e natural, nos casos de construgdes, ampliacdes e adaptagdes de
uso, com ou sem reforma, e demohc,ﬁes capazes de causar, sob qualquer forma, impactos
adversos a0 meio ambiente ¢ 4 vizinhanga. '

Paragrafo trico. Consideram-se impactos adversos ao » meio ambiente natural
e construldo das éreas urbanas e rurais e de uso do espaco territorial do Municipio, as
interferéncias negativas nas condicdes de qualidade das 4guas, do solo, do ar, inclusive da
paisagem e da baude publica.

Art 6° O Poder Executivo Mumc1pal devera assegurar, através do or&,ao
competente, o acesso dos interessados s informacdes contidas na legislacdo urbanistica e
. ed111c1a pertinentes ao imadvel envolwdo no hcenmamento € Na exccucio de obras.
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§ 1° A decisio administrativa, emanada do drgdo municipal competente pelo
licenciamento e fiscalizagfio das obras, no decorrér da andlise dos pedidos de:licenca ou dos
~ procedimentos de fiscalizagiio, devera ser sempre comunicada oﬁcmlmente aos interessados,
para o cumprimento das exigéncias.

§ 2° A Aprovacio do Projeto ¢ a emissio do Alvaré para E\;eéugéo de Obras de
gualquer natureza ndo implicam na r65ponsc1b1hdade técnica do Poder Executivo MUIIIClpal
gquanto & execucéo da obra.

Segiio II - Do Proprietirio

Art., 7° Para fins das disposicdes desia lei complementar, considera-se -
proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica, detentora do titulo de propriedade
registrado no Oficial de Registro de Imdveis.

Art. 8" SHo direitos e responsabilidades do proprietario:

¥ - requerer, promover ¢ executar obras e servi¢os mediante o consentimento da
Prefeitura, respeitados o d1re1to de Vlzmhan(;a as prescrlgoes desta lei complementar ca
legislacfio pertinente; :

I - promover a manutengfo das condlgoes minimas de seguranga de uso
(inclusive das instalacdes prediais), de conforto, de salubridade, de acessibilidade, de
estabilidade e de habitabilidade do imé6vel, bem como a observancia das disposi¢Ses desta lei
complementar e da legislagio pertinente;

IIT - atender as cspecificagbes do projeto aprovado e orientagdes do
responsavel técnico pela execugiio da obra, sob pena das responsab1l1dades advindas desta
. inobservéncia;

1V - no caso de necessidade de altera&;ao construtiva na edificagso, recorrer
sempre ao profissional habilitado para execugfio da obra, respondendo, civil e criminalmente,
pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das modificacdes realizadas sem a
paruupa,(;ao do profissional;

_ V - apresentar novo profissional hablhtado se ocorrer baixa de responsabilidade
téenica;
V1 - manter paralisada a obra ou servigo até a assungio de novo responsavel.

Paragrafo fimico. O proprietario poderd ser representado legalmente por
-outrem, mediante apresentagio de procuracéo.

Art. 9° O titular da propﬁ_edade. responderd pela veracidade dos documentos
apresentados sempre que couber, ndio implicando na aceitagdio, por parte do Poder Executivo
Municipal, do reconhecimento do direito de propriedade sobre 0s imdveis envolvidos.
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Seciio IH - Do Possuidor

. Art. 10. Para fins das disposicdes desta lei 'complementar, considera-se
possuidor do imovel a pessoa fisica ou juridica, bem como sen sucessor-a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, do direito de usar o imével objeto da obra.

Art. 11. Sdo direitos e responsabilidades do p_ossuidor:

1 - requerer, promover e. executar obras e servigos que nfio necessitem de
comprovagao da titularidade do imével, mediante o consentimento do Poder Executivo
Municipal, respeitados o direito de vizinhanga, as prescrigdes desta lei Lomplementar ea
legislagdo pertinente; :

II - promover a manutencio das condigbes minimas de seguranga de uso
(inclusive das instalagGes prediais), de conforto, de salubridade, de acessibilidade, de
estabilidade e de habitabilidade do imével, bem como pela observincia das disposi¢des desta
lei complementar e da legislagfio pertinente;

HI - atender as especificagdes do projeto aprovado ¢ orientagdes do
responsavel técnico pela execugfio da obra, sob pena das responsabilidades advindas desta
inobservancia; - :
‘ IV - ne caso de necessidade de alteragfio construtiva na edificagéo, recorrer
sempre ao profissional habilitado para execuciio da obra, respondendo civil e criminalmente,
na falta deste, pelas consequéncias dnetas e mdlretas advmdas das modlﬁcaqoes sem o
consentimento do profissional;

V .- apresentar novo prof ssmnai habilitado se ocorrer a baixa de
responsabilidade técnica; - :

© VI - manter parahsada a obra ou ser\flg:o até a assung;ao de novo responsavel
sempre que houver baixa de responsabilidade técnica.

Art. 12, Podera o poasuld()l exercer o direito previsto no inciso I do artigo 11
desta lei complementar, desde que detenha qualquer dos seguintes documentos:

I - contrato, com autorizagfio expressa do proptietario;

Il - compromisso de compra ¢ venda devidamente registrado no Oficial de
Registro de Imdveis;
_ IIT - contrato representativo da relagdo obrigacional, ou relagdo de direito
existente entre o proprietario e o possuidor direto;

' IV - Certiddic do Registro Imobiliario contendo as caracteristicas do imédvel,

quando o requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor ad
usucapionem com oOu sem justo-titulo ou aclo em andamento.

Art. 13. Em gualquer caso, o requerente respondera civil € criminalmente pela
veracidade dos documentos apresentados, nfio implicando na aceitacio, por parte do Poder
Executivo Municipal, do reconhecrmcnto do direito de propriedade sobre os imoveis
: cnvolwdos '
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Segdo I'V - Do Profissional

Art. 14. Para os efeitos de aphcagao desta lei complementar fica estabelecido
O (UE Segue para as empresas e 0s proﬂsqlonals habilitados: :

I- proﬁssmnal legalmente habilitado ¢ a pessoa fisica registrada no Conselho
de Arquitetura e Urbanismo - CAU, no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA-SP, ou érgo afim, respeitadas as atribui¢es e limitagdes consignadas por esse érgéo
¢ devidamente licenciado pelo Poder Executivo Municipal (deste ou outro municipio);

I - empresa legalmente habilitada ¢ a pessoa juridica registrada junto ao CAU,
CREA, ou érgédo afim, respeitadas as atribuicdes e limitagdes consignadas por esse Orgho e
devidamente licenciada pelo Poder Executivo Municipal (deste ou outro municipio).

Art. 15. Para os efeitos desta lei complementar, sera considerado:

_ I - autor do projeto, o profissional ou empresa legalmente habilitado,
responsavel pela elaboragio de projetos, que respondera pelo contedo das pecas graficas,
descritivas, especificacles e exequibilidade de seu trabalho; -

I1 - responsdvel téenico pela execugiio da obra, o profissional encarregado pela
direcdo técnica das obras, desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua
correta execuglo ¢ adequado empre go dos materiais, atendendo o pI'O_] eto aprovado.

Pariagrafo tinico. O proﬁ%slonal legalmente hablhtado podera atuar individual
ou solidariamente, como autor do projeto ou como responsavel técnico pela execugdo da
obra, assumindo sua responsabilidade no ato do protocolo do pedido do alvara ou do inicio
. dos trabalhos no imdvel.

© Art. 16. O Poder Executivo Municipal devera incluir o registro profissional do
profissional legalmente habilitado, bem como a empresa legalmente habilitada com seu(s)
respectivo(s) profissional(is), no Cadastro de Profissionais.

§ 1° O Poder Executivo Municipal, por meio do érgfo municipal competente,
poderd” fazer outras solicitacBes relativas ao registro dos profissionais ou empresas
legalmente habilitadas, considerando snas atividades especificas.

. § 2° No caso de alteraciio do profissional representante da empresa legalmente
habilitada, a empresa serd responsavel pela atualizagfio do cadastro.

§ 3° O Cadastro de Profissionais possui fim meramente administrativo.

Art. 17. A responsabilidade sobre projetos, instalacSes e execucdes das obras
caberd exclusivamente aos profissionais por meio dos Registros de’ Responsabilidade
Técnica - RRT, das Anotagdes de Responsablhdade Té ecmca ART ou outra expedida por
- drgo dﬁm
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§ 1° O Poder Executivo Municipal néo assume qualquer responsabilidade

técnica sobre o disposto no caput deste artigo, perante. propnetanos operaries ou tercelros
a0 aprovar um projeto ¢ hcencmr a construcdo do mesmo. :

§ 2° A fiscalizag8o exercida pelo Poder Executivo Municipal ndo implica em
reconhecimento de responsabilidade por qualquer ocorréncia e visa somente & verificagio de
conformidade da obra com a legislagio do ordenamento do uso e ocupagdo do solo, as
normas de parcelamento do solo urbano, bem como as prescrigdes concernentes a esta lei
complementar, naquilo que couber.

Art. 18. Somente o proprietario, possuidor, profissional, autor do projeto ou
responsdvel pela execugfio das obras projetadas poderfio tratar com o Poder Executivo -
Municipal dos assuntos técnicos relacionados com o0s projetos e as obras sob a sua
responsabilidade.

Art. 19. O autor do projeto e o responsavel técnico pela execugio da obra
assumem, perante o Murnicipio e a terceiros, naquilo que lhes couber, o cumprimento das
normas estabelecidas por esta lei complementar, bem como as disposigdes legais federais,
estaduais, municipais, as normas técnicas oficiais e as normas técnicas.

Paragrafo @nico. Ao autor do projeto da edificacio ¢ facultada a
responsabilidade técnica pela execucdo da obra, que também podera ser exercida por outro
profissional ou empresa legalmente habilitados.

Art. 20. E obriga¢ﬁo do autor do projeto e do responsdvel técnico pela
- execugdo da obra, a colocagio de placa nas obras sob a sua responsabilidade, nos padrdes
- estabelecidos pelo Poder Executivo Municipal e pelo CAU, CREA ou ¢rgdo afim.

Art. 21, Compete ao autor do projeto:

1 - elaborar os projetos em conformidade com as disposicBes desta lei
_ complementar, legislacdo correlata, normas técnicas oficiais e disposicBes normativas
estabelecidas pelas concessiondrias de servigos publicos, responsabilizando-se pelo contetido
das pecas graficas ¢ descritivas, pela espacializagio das formas e das dimensdes, pela
- distribuico das ﬁmg:oes e dos.usos, bem como pela orientagio € localizagio dos ambientes
mlenores da edificagéo;

II - garantir o dcsempenho no projeto, consideradas as condigdes minimas de
seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade, establhdade, durablhdadc,
' hab1tab111dﬂde e sustentabilidade;

~ HI - especificar tecnicamente os elementos da edlﬁcagao € Seus componentes
construtivos empregados na execugfio das obras, respondendo pela eventual especificaciio de
material madequado ou de mé qualidade; :

IV - responder pela inobservincia de qualquer das disposigdes desta lei
- complementar ¢ da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagiio do Solo, da Lei de
Parcelamento do Solo Urbano ¢ demais normas técnicas oficiais. '
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Art. 22. Compete ao responsavel técnico pela execugio da obra:

I - executar a obra ou servigo de acordo com as peg:'ls graficas e descritivas
constantes do projeto previamente aprovado;

II - garantir o desempenho na execugfo da obra, consideradas as condlt;;oes
minimas de seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade, estabilidade,
durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade;

III - responder pelas consequéncias diretas e 1nchretas a terceiros, inclusive
danos ao meio ambiente, advindas das modifica¢fes efetuadas no terreno, tais como: corte ¢
aterro, erosio, rebaixamento do lencol fredtico e supressio de vegetacio;

- IV - responder pelo eventual emprego dé material inadequado ou de ma
qualidade; -
V. - responder por incodmodos ou prejuizos as edificacdes vizinhas durante os
trabalhos; _ - ' '
VI - responder pela inobservédncia de qualquer das disposi¢bes desta lei
complementar e da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio.do Solo, Lei de Parcelamento
do Solo Urbano, normas técnicas oficiais e demais dlsp051goes normativas estabelecidas
pelas concessionarias de servigos-publicos.

Art. 23, E de responsabilidade do autor do projeto e do responsavel técnico
pela execucfio da obra que a edlﬁcdgao concluida atenda as disposi¢des desta lei
complementar e que garanta:

I - seguranga aos usudrios e a populagdo, indiretamente a ela afeita;
I1 - funcionamento adequado de todas as instalagdes e equipamentos previstos
- em projeto; : :
- III' - padrSes minimos de conforto e salubridade aos usuarios, conforme o
disposto em norma cnica oficial especifica, e legislagfio que lhes forem aplicdveis; :
IV - perfeito funcionamento da solugdio de esgotamento sanitario, pelo 6rgio
competente, quando for o caso;
V - solugdio de acessibilidade ao passew € 4 edificacdio exccutada de acordo ao
- disposto em norma técnica oficial especifica, e legislaggo que lhes forem aplicaveis;
- VI - solugdo de sustentabilidade concluida e com perfeito funcionamento.

Subsecdio I - Da Baixa e Transferéncia de Responsabilidade

Art. 24. O profissional legalmente habilitado deverd comunicar e solicitar a

= baixa de responsabilidade ao Poder Executivo Municipal, sempre que cessar sua

“ responsabilidade para a dutona. ex’ou execucdo da obra, através de processo administrativo
espeeifico. :

-§ 1* O Poder Executivo Municipal aceitard a baixa de responsabilidade, desde
que a obra, quando iniciada, esteja em acordo com o projeto aprovado.
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§ 2° Caso a obra esteja.em desacordo com o projeto aprovado, deverd ser
providenciada a transferéncia da responsabilidade ¢ a substitui¢do do projeto aprovado.

§ 3° Para as obras n#io iniciadas o Poder Executivo Municipal poderd aceitar o
pedido de baixa da responsabilidade, sendo que o proprietdrio/possuidor terda um prazo de 30
(trinta) dias para indicar novo profissional e, apés esse periodo, o Poder Executivo
Municipal cancelard o Alvara de Aprovag:éio de Projeto.

§ 4° Para o pedido de baixa de responsabilidade o profissional devera
apresentar cdpia do comprovante da baixa de responsab1l1dade de autoria e/ou de execugdo
da obra perante o CAU, CREA ou 6rgio afim.

§.5° Uma vez solicitada a baixa de responsabilidade, com a constru¢io em
andamento, a obra ser4 paralisada até que outro profissional legalmente habilitado assuma a
responsabilidade técnica, sendo que a continuidade da obra estard sujeita as penalidades
previstas nesta lei complementar.

§6°0 novo profissional, com os devidos RRTs, ARTs ou outros expedidos por
Orglo afim, assumira a responsablhdade pela parte Ja executada, sem prejuizo da atuag;ao
profissional anterior.

§ 7° Quando houver troca de responsavel em empresa legalmente habilitada,
deverd haver a transferéncia de respon sabilidade de autoria e/ou de execugdo da obra.

Art. 25, Para a substituicio da autoria do projeto e/ou da responsabilidade
- técnica pela execuglio da obra o profissional substituto devera apresentar a anuéncia do autor
. &fou rcsponsave] técnico anterior. :

§ 1° Para a substituigo da autoria ou da responsabilidade técnica pela execucdo
isoladamente, deverd estar explicito na anuéncia o objeto da baixa ¢ o da manutencéio da
responsabilidade.

- § 2° A substituicio de profissional deverd ser precedida do respectivo pedido
por escrito, requendo pelo propnetdno ou possuidor.

§ 3“ E d1spensada a apresentaq:ao da anuéncia do responsavel técnico anterior,
quando houver:

I - pedido de baixa de res‘ponsabilidade técnica deferido pelo Poder Executivo
Municipal;

II - alteragdo de responsavel técnico de uma empresa legalmente habilitada,
desde que nfo haja alteracio da empresa;

I11 - situagio excepc:onal 1mped1t1va dev1damente justificada.
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§ 4° Para a substituigdo ¢ necessaria a apresentacdo do RRT, ART ou outro
expedido por 6rgdo afim, de acordo com a tomada de responsabilidade pretendida.

§ 5° A substitui¢do podera ser feita em processo administrativo especifico ou
em conjunto com a substitui¢fio de projeto e/ou pedido de Certificado de Conclusédo de Obra.

§ 6° Caso ndo seja possivel encontrar o profissional autor e/ou responsivel
técnico pela execugdo da obra, ¢ facultado ao proprietdrio que seja feita a publicagiio de
antincio em jornal de grande circula¢do por 3 (irés) dias ¢ notificagiio ao CAU, CREA ou
6rgéo afim, sendo isso o suficiente para comprovar a tentativa de localizar o profissional,
ficando, apds esse periodo autorizada a substituicio pretendida. '

Art. 26. A substituigiio ou a transferéncia da responsabilidade profissional é
obrigatéria em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional a
responsabilidade pela parte j& executada, sem prejuizo da atuacfio profissional anterior.

Art. 27. Para os casos de processos em andamento, podera ser feita a troca de
profissional mediante a apresentagfio de RRT, ART ou outro expedido por érgdo afim ¢ de
comprovagdo de ciéncia do profissional anterior, ndo sendo necessaria a anuéncia do mesmo.

Art. 28. O Poder Executivo Municipal se exime do reconhecimento de direitos
autorais decorrentes da aceitacdo de substituigdo do profissional autor do projeto ¢ do
responsavel técnico pela execugfio da obra. _— '

CAPITULO III - DOS EXPEDIENTES ADMINISTRATIVOS PARA O
- LICENCIAMENTO DE OBRAS E EDIFICACOES

Secdo I - Das Disposi¢coes Gerais

Art. 29. Szo expedientes administrativos para o cumprimento desta lei
complementar:

I - Certidéio de Anuéneia Prévia;
- 11 - Alinhamento e Nivelamento
III - Alvara de Aprovagio de Projetos;
IV - Alvara para Execuciio de Obras;
V - Licenca para Reforma:
VI - Atvard para Demoligiio;
VII - Alvard de Autorizac#io;
VI - Certificado de Conclusio de Obra.

Art. 30. Mediante requerimento padronizado, formalizado -€m processo, pagas
as taxas devidas ao Poder Executivo Municipal e anexada toda a documentagio necessaria,
- serdo concedidos os expedientes administrativos previstos nos incisos do caput do artigo 29
desta lei complementar, : g
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§ 1° O requerimento padrdo deverd ser preenchido ¢ o processo instruido,
conforme dispuser o regulamento prdprio, editado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° O requerimento de abertura do processo deverd estar em nome do
proprietério/possuidor e na assinatura devera constar o nome do proprietario/possuidor e o
nome do procurador (se houver).

§ 3° Nio serd permitida abertura de processo com documentacfo incompleta.

Art. 31. Os expedientes administrativos relacionados no artigo 29 desta lei
complementar tém o prazo de validade conforme estabele¢ido nas Se¢des deste Capitulo.

Paragrafo énico. Findo o prazo de validade do expediente administrativo,
cessam automaticamente seus efeitos, devendo a obra ou servigo permanecer paralisado até a
aprovagio de novo pedido, que fica subordinado & observincia de eventuais alteragdes da
legislagfio.

‘Art. 32. O curso do prazo de validade dos expedientes administrativos
elencados no artigo 29 desta lei complementar serd suspenso, mediante comprovagio das
seguintes ocorréncias suspensivas, somente enquanto durar o impedimento: '

I - existéncia de pendéncia judicial;

H - decretagfo de calamidade publica; _ _
III - decretagdo de utilidade publica ou interesse social;
IV - pendéncia de processo de tombamento.

- Paragrafo @nico. Apos o fim da ocorréncia suspensiva, o prazo de validade
volta a correr normalmente, ficando- o tempo restante igual ao tempo restante de quando se.
iniciou a ocorréncia suspensiva.

Art. 33. Os expedientes administrativos elencados no artigo 29 desta lei
- complementar podem, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

I - anulados, se comprovada ilegalidade na sua expediggo;

IT - cassados, no caso de desvirtuamento, por parte do interessado, do alvara
concedido; _ . '
IIT - revogados, atendendo a relevante interesse publico, cuja decisio sera
~ devidamente motivada.

Art, 34. Quaisquer obras de construgiio, ampliacio, adaptac8io de uso, com ou
sem reforma, e demolicdo, de iniciativa privada, somente poderfio ser exccutadas apés
aprovagdo do projeto e concessio de alvard para execucgdio de obra, pelo 6rgo municipal
competente, de acordo com as exigéneias contidas nesta lei complementar e demais
legislagdes federais, estaduais e municipais pertinentes e com a devida publicidade,
conforme estabelecido em regulamento, a ser editado por ato do Poder Executivo Municipal.
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Secéio I1 - Da Certidz‘io de Anuéncia Prévia

. Art. 35. Certiddo de Anuéncia Prévia € o documento que informa se
determinado empreendimento est4 dé acordo com as legislagdes municipais vigentes.

Art. 36. Mediante procedimento administrativo, a critério e pedido do
interessado, o Poder Executivo Municipal emitird a Certiddo de Anuéneia Prévia, em etapa
anterior a seu desenvolvimento total e oportuno pedido de aprovagdio de projeto.

§ 1° A Certiddo de Anuéncia Prévia podera ser emitida também para atender a
exigéncia de outros drgios. '

§ 2° O pedido de Certiddo de Anuéncia Prévia serd instruido com os
documentos e as . pecas grificas elaboradas e devidamente avalizadas por profissional
habilitado, contendo todas as informaces necessarias, conforme disposto na Subsecdio I da
Segdio [V deste Capitulo, e no respectivo regulamento, a ser editado pelo Poder Executivo
Municipal. '

§ 3° O prazo de validade da Certiddio de Anuéncia Prévia sera de 1 (um) ano
para solicitagio do Alvard de Aprovagdo de Projetos, podendo ser renovado uma vez por
igual periodo e, caso esteja de acordo com a legislagio, podera ser renovado mais de uma
vezZ. - :

§ 4° I garantido ao requerente, durante a vigéncia da Certiddo de Anuéncia
Prévia, o direito de solicitar o Alvara de Aprovagdio de Projeto conforme a Certidio de
- Anuéncia Prévia, mesmo que ocorra, nesse periodo, alteragio da legislagio municipal.

~ § 5° Néo se aplica o disposto no § 4° deste artigo, se houver alteragio na.
legislagfio federal e/ou estadual dispondo de modo contrario, durante a vigéncia da Certidao
de Anuéncia Prévia.

Segdio ITI - Do Alinhamento e Nivelamento

_ ' Art. 37. Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, o
- Poder Executivo Municipal emitird o Alinhamento e Nivelamento.

Art. 38. O proprietério ou possuidor do terreno podera requerer o Alinhamento
¢ Nivelamento da testada do terreno, em relagfio 3 via publica, a qualquer momento, desde
" que a via publica seja oficial € esteja definida e aberta. E '

§ 1° O pedidc a que se refere o cziput deste artigo devera ser instruido com os
documentos, conforme dispuser o regulamento proprio, a ser editado pelo Poder Executivo
Municipal. ' ' '
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§ 2°0 Almhamcnto ¢ Nivelamento devera ser fornecido conjuntamente a
expedicdio do Alvara de Aprovaglo de Projetos. :

Art. 39. O proprietario, apds a emissdo do Alinhamento e Nivelamento, terd
prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, nfio prorrogaveis, para a execugfio da delimitacfio do
alinhamento do terreno ¢ o passeio publico.

§ 1° Quando da edificagfio no mesmo, a delimitagio do alinhamento do terreno
podera ser feita por meio de muro, mureta, grade, elemento de piso ou virtualmente através
do limite dos muros laterais, deixando clara 4 localizacfio do mesmo. '

§ 2° Quando o terreno ndo possuir edificagdo ou inicio de obra no prazo para -
execucio especificado no caput deste artigo, a delimitagéio do alinhamento do terreno devera
ser feita no muro, podendo o mesmo estar localizado apds o Recuo de Alinhamento em casos
excepcionais.

Art. 40. O 6rgio municipal competente designara técnicos da érea de
topografia para demarcar com piquetes, no local, o alinhamento correspondente a testada(s)
do(s) terreno(s), segundo as exigéncias legais v1genles

Seg:iio IV - Da Aprovaciio de Projetos
Subseciio I - Da Apresentagio de Pro jetos

Art. 41. Os projetos de edificagdes para construgéo, conservagiio, demoligéo e
ampliagdo da area existente, com ou sem reforma, destinados a todos os usos, conforme
. previsto na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo ¢ na Lei de Parcelamento do
Solo Urbano, deverdo ser apresentados na escala 1:100 (um para cem), em copias legiveis, .
em linguagem técnica com exatiddo, sem rasuras, contendo as informagSes, a saber:

I - selo padriio; _
I1 - Jevantamento topografico:

~ a) indicacio de referen(:la de nivel topograﬁco para os terlenos com drea de até
I. 0{)0 00m? (mil metros quadrados);
- b) levantamento planialtimétrico para os terrenos com drea acima de
1.000,00m? (mil metros quadrados);,

III_ - planta de loca.(;z'io_, contendo ho minimo:

a) contorno do perimetro externo das edificacdes, projctadas, existentes e a
demolir; - _ - a
b) proje¢des de todos os elementos distintos entre si, que compdem a
- edificacfo, tais como marquises, sacadas, varandas e ouiros elementos arquitctdnicos;
¢) identificagfio dos pavimentos;
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d) denominagic das edificacdes;
e) indicagfio de cotas dos afastamentos e recuos das ed1['10acoes prOJetadas e
- existentes, em relagdo as divisas e ao alinhamento do lote e entre as construges;

f) indicacfio das cotas de nivel do terreno, de 1mplanl‘19a0 bem como de todos
08 pavimentos; :
g) indicacéio das vagas de estacionamento e/ou abrigo para automoveis;
h) indicagfio dos acessos de pedestres
i) indicacio das &reas permeaveis;

i) localiza¢io do(s) reservatorio(s) de dguas pluviais, guando for o caso;

k) localizacio do esquema do sistema de esgotamento sanitario, quando for o
€aso; S : ' _
D) localizacdo do sistema de abastecimento de 4gua, quando for o caso;
m) indicagiic das faixas non aedificandi, das Areas de Preservacio Permanente
(APF), das Reservas Legais, das faixas de serviddo, e outras quando houver;

n) indicacdo dos elementos compositores da implantagio da edificagdo no
terreno que comprometam a ocupagfo € aproveitamento da 4rea, tais como taludes, arrimos,
rampas, escadas, etc.; -

IV - corte esquematico, contendo no minimo:

a) contorno da volumetria externa das ediﬁcaq,ﬁies projetadas e existentes,
inclusive os volumes da cobertura, -barrilete, atico, -caixas d’agua, casa de mdaquinas,
heliponto, e outros quando houver;

b) indicag#io do perfil natural do terreno;

¢) indicaglio dos cortes e aterros e seus respectivos volumes, quando houver;

d) indicagéo dos muros de divisa, inclusive os muros de contencdo, quando for
0 caso; : : .

e) indicagfio das cotas de nivel do terreno de implantagdo, bem como de todos.
0s pavimentos;

f) indicacgio das cotas de altura dos pavimentos ¢ de altura total da ediﬁcagéo R

¥ - memaria de calculo, demonstrando no minimo:

_ a)} as areas por pavimento, com a indicagfio das dreas a construir, a conservar, a

regularizar e a demolir, quando houver, bem como a drea total da edificagiio; '

b) as dreas computéveis e ndio computdveis, por pavimento, com as respectivas
identificagdes, de modo a subsidiar o calculo dos indices urbanisticos ¢ da area total
construida;

¢) a‘drea ocupada do terreno pela ]JI‘O] ecdo das edificages;

d) as dreas permeéveis e impermedaveis do projeto;

e) as areas privativas dab umdades 1moblllar1as e das arcas de uso comum,
quando couber.

VI - declaragio de Programa da Edificacdo, contendo informacdes suuntas e
suﬁc1entes para caractenzax;ao do empreendimento, a saber: ‘
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a) uso, tipo ¢ finalidade a que se destina a edificagio;

b) discriminacio dos ambientes interiores que compSem c¢ada uma das
editicagbes principais e complementares, com a indicagdo das quantldades e divididas por
pavimento;

¢) quantidade de unidades imobilidrias do empreendimento, quando houver;

VII - formuléric devidamente preenchido com as informac@es do imével, vagas
de estacionamento, frequéncia de viagens e acessos, assinado pelo propnelano do 1m0vel
autor do projeto e responsavel tecmco

§ 1> Os projetos de que trata o caput deste artigo ficam dispensados da
apresentacdo das fachadas, elevagdes e detalhes, bem como da representagéo graﬁca dos -
ambientes internos rias plantas g cortes. :

§2° Em casos excepeionais, a escala do desenho mencionada no caput deste
artigo podera ser alterada, caso assim autorize e/ou pega o 6rgdo municipal competente.

'§ 3° As informagdes de que tratam as alineas “k” e “I” do inciso II deste artigo,
deverfio ser apresentadas em confonmdade com as direlrizes ‘e aprovagiio do o6rgio
competente : .

§ 4° Os projeios de edificagdes, nos termos desle artlgo estio dlspensados da
apresentagdo do memorial descritivo da construgéo. '

_ § 5° Os projetos de edificagdes multirresidenciais e comerciais, quando
~ necessério, deverdio apresentar planta tipo das unidades pnvatlvas com cotas ¢ ambientes
- delimitados ¢ com usos definidos, em folha a parte dos projetos para aprovagéo.

§ 6° Sempre que necessario, poderfo ser determinadas corregdes ou
retificagBes, bem como exigidos esclarecimentos, informacges, projetos e douumentag&es
complementares, pelo 6rgdo municipal competente.

- § 7" Os projetos de edificagdes unirresidenciais ficam dispensados da
apresentagéo das informagdes contidas no inciso IV do caput deste artigo, caso o desnivel do
terreno seja menor que 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 8°Os modelos e demais normas para o atendimento do disposto nos incisos 1,
1L, 0L, IV, V, VI e VII do caput deste artigo serfio estabelemdos em regulamento a ser
ed1tad0 por ato do Poder Evecuuvo Municipal.

§ 9° Os projetos que ndo estiverem de acordo com o disposto neste artigo
deverfio ser retificados antes do pedi do do Alvars de Aprovagiio de Projetos.
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Art. 42. Para projetos de edificagdes dos Empreendimentos. Habitacionais de
Interesse Social poderdo ser solicitadas aos -empreendedores informagdes complementares
que venham subsidiar a analise, podendo ser solicitadas, inclusive, as informagdes
dispensadas nos §§ 1°, 4° e 7° do artigo 41 desta lei complementar e de outras informagdes
que a legislagio exigir.

Art. 43. Os projetos de edificagdes para construcio e ampliagio da area
existente, com ou sem reforma, deverfio conter as informac8es necessarias & analise pelos
6rgios competentes da Municipalidade, ql.ianto a0s parimetros urbanisticos estabelecidos na
Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo, na Lei de Parcelamento do Solo Urbano ¢
em outras legislagdes afins.

Subseciio 11 - Do Alvara de Aprovaciio de Projetos

Art. 44, Mediante procedimento administrativo ¢ a pedido do proprietario ou
do possuidor do imével, o Poder Executivo Mumcxpal em1t1ra Alvard de Aprovagio de
Projetos para:

I - edificagdo nova;

II - regularizagfio de edificagfio existente;

111 - ampliagdo e/ou decréscimo de edificag@io existente, com ou sem reforma

IV -~ reforma de edificagio existente (alteragao de paredes internas), com ou
sem acréscimo ou decréscimo de drea;

V - adaptagio de uso de edmcagao com ou sem reforma, com ou sem
acréscimo ou decréscimo de édrea; - :

VI - instalacio de equipamento mecﬁnico.

§ 1° Um vinico Alvaré de Aprovaclo de Projetos poderd abranger a aprovar,:ao-
de mais de um dos t1p05 de projetos elencados no caput deste artigo.

§ 2° Quando houver a demolicfio total de edlﬁcag,ao existente conjuntamente a
- aprovagfio de edificagfio nova, poderd ser expedido um tinico alvara, devendo ser observado
o disposto na Segdo IX - Do Alvard de Demoligdio, deste Capitulo.

: '§ 3° O pedido de Alvara de Aprovacio de Projetos serd instruido com os
documentos e as pegas graficas elaboradas e devidamente avalizadas por profissional
habilitado, contendo todas as informagSes necessérias, conforme disposto na Subseciio 1,

© desta Se¢do, deste Cap:tu]o € no l‘eSpCCtIVO regulamento, a ser edltado pelo Poder Executivo
- Municipal. :

§ 4° Os projetos de ‘edificagdes deverfio atender integralmentie a todas as
disposigdes legais, federais, estaduais e municipais que disciplinam os aspectos edilicios,
ambientais € de ordenamento do parcelamento uso e ocupacdo do sole, normas técnicas
- oficiais e dlsposwoes normativas ebtabe!emdas pela concessiondria.
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§ 5° A emissiio do Alvard de Aprovagio de Projetos estd condicioqada ao
seguinte: . :

I - aprovagfo no competente 6rgdio ambiental, para os empreendimenios e
atividades localizadas em- drcas de interesse de prote¢fo, conservagio, preservagio €
recuperagio ambiental, total ou parcialmente, sendo que para areas de preservagio
permanente s6 serd necessaria a aprovacgio caso haja interven¢io nas mesmas;

IT - aprovagio do competente orglo municipal, estadual e federal para os lotes
inseridos nas unidades territoriais do Municipio de interesse e/ou- enquadradas como de
protecfio, conservagio e preservagdo do patriménio  historico, artistico, cultural,
arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural;

III - aprovagfo pelo competente orgao estadual, para os empreendlmentos :
habitacionais que a legislagio exigir.

§ 6° Todos os projetos de diferentes orghos (’Pi‘efeitura CETESB, Vigilancia
Sanitdria, Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo e outros) deveréio
ser compa‘uvels entre si.

Art, 45. A aprovagfio do plo]eto na forma prevista nesta lei complementar,
poderé ocorrer sem a vineulago da autoria do mesmo com a responsabilidade técnica pela
execugdo da obra.

Art. 46. Enquanto ndo for iniciada a obra, ¢ facultada a obtengfio de novo
alvara de aprovago de projetos.

Parigrafo anico. Quando da emissfo do novo Alvard de Aprovagio de
Projetos o Alvara existente serd cancclado

Art. 47. O oOrglo municipal competente, antes da analise do processo para
Aprovagdio de Projeto, realizard vistoria no local da obra com o objetivo de conferir as
informagdes contidas no processo ¢ as verificadas in loco, devendo anexar fotos do terreno
- e/ou da edificagfio ao processo.

Paragrafo imico. Quando se tratar de imével considerado de protegio,
-conservagio, preservaglo e recuperagio do patriménio histdrico, artistico, cultural,
arquitetdnico, arqueoléglco palsagmnco e natural devera ter o acompanhamento do 6rg3o
competente.

Art. 48. A concessio do Alvard de Aprovagio de Projetos fica condicionada a
manifestagiio, pelo 6rgio competente, quanto as medidas e intervengdes necessarias para
- viabilizar a mobilidade urbana, bem como o rmpacto no sistema de transn:o no entorno € no

empreendimento pretendido, quando Louber :
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Art. 49. A concessfio do Alvard de Aprovagio de Projetos fica condicionada a
manifestago, pelo 6rgfio competente, quanto s medidas e intervencSes necessdrias para
- viabilizar o abastecimento de Agua, coleta e tratamento de esgoto no empreend1mcnto

pretendido, quando couber., :

Art. 50. Para as edifica¢des existentes, que possuam projeto aprovado, mas que
estejam em desacorde com o disposto nesta lei complementar, na Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupagio do Solo e na Lei de Parcelamento do Solo Urbano, serfio concedidas
licengas para quaisquer obras nos seguintes casos:

I - para obras de reforma, acréscimo ou reconstrugfo parcial, que venham
enquadrar a edificacfio, em seu todo, as disposi¢gdes desta lei complementar, da Lei de -
Ordenamento do Uso e Ocupagéio do Solo e da Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

I - para obras de reforma, acréscimo ou reconstrugfo parcial, desde que ndo
agravem a desconformidade em relacfio as disposigBes desta lei complementar, da Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagfio do Solo ¢ da Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

HI - para obras com demolig¢ho parcial, quando ndo houver interferéncia no
desempenho da edificagio restante quanto & seguranca, estabilidade e uso e que nido agravem
a desconformidade ou venham a enquadrar a edifica¢io, em seu todo, as disposigdes desta lei
complementar, da Lei de Ordenamento do Uso ‘e -Ocupaciio do Solo ¢ da Lei de
Parcelamento do Solo Urbano. o

Pardgrafo umico. Quando se tratar de imovel considerado de protegdo,
conservaco, preservagio e recuperacio do patriménio historico, artistico, cultural,
arqmtetomco arqueologlco paisagistico e natural devera ser ouvido o 6rgio competente.

Art. 51. Para efcﬂo de aphcdg;ao desta lel complementar, consideram-se
edificagGes existentes:

I - as edificagdes averbadas em registro de iméveis anteriores a 27 de setembro
de 1978; _ :
- I - as edificagBes com Certificado de Vistoria “Habite-se” e/ou “Ocupe-se”, ou
o equivalente Certificado de Conclusfio de Obras estabelecido por esta lei complementar;

_ HI - as edificagBes comprovadamente existentes anteriormente a 30 de
' novembro de 2016.

Ari. 52. As edificagBes existentes poderfo ser regularizadas mediante
regulamentagfo especifica.

Art. 53. Consideram-se reformas os servicos ou obras que impliquem em
modificagdes na estrutura da constriigio, nos compartimentos ou no nimero de pavimentos

da edifica¢do, nfio havendo alteragiio da area construida.

§ 1" As reformas sem alteraf;?io da drea construida caracterizam-se pot:
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I - modificagSes, supressdes ou acréscimo de paredes ou estruturas internas,
sem alteragio do perimetro externo da construgiio; :

II - modificagSes na estrutura da cobertura, sem alterag:ao dos andares, pes-
direitos ou da 4rea de terreno ocupada pela construgéio. :

§ 2° Nas reformas de que trata o caput deste artigo, as partes objetos das
modifica¢des deverfio passar a atender as condigdes e limites estabelecidos na legislagfio
vigente. '

§ 3° Quando se tratar de imdvel considerado de protcgao conservagao,
preservagiio e recuperagio do patrimdnio histdrico, "artistico, cultural, arquitetdnico,
arqueoldgico, paisagistico e natural devera ser.ouvido o érgo competente.

Art. 54. Consideram-se ampliagdes os servigos ou obras que impliquem em
aumento da area construida.

Paragrafo dnico. Nas ampliages de que trata o caput deste artigo, as partes
objetos das ampliagdes deverfio atender as condlgoes e limites estabelecidos na legislagfio
v1gente

Art. 55. Nas construgdes existentes que estavam de acordo com a legislagdo na
¢época de sua aprovagio com o Certificado de Vistoria “Habite-se” e/ou “Ocupe-se” ou o
equivalente Certificado de Conclusio de Obra, que estejami em desacordo com legislagfo em
vigor, as reformas e ampliacfes deverdo observar os seguintes requisitos: '

. I - as modificagGes e ampliagBes nfo- poderao agravar a desconformidade
. existente, nem criar novas infragdes a legislacdo;

II - as alterages e ampliagbes néo poderao prejudicar, nem agravar as.
condig¢bes das partes existentes.

Paragrafo tnrico. As reformas e ampha.gocs que incluam mudanca parua] ou
total do uso da construgio ficam sujeitas as normas deste artigo, respeitadas as di sposigdes
proprias da Lei de Ordenamento do Use e Ocupagéio do Solo e da Lei de Parcelamento do
Solo Urbano, observando-se as peculiaridades e restrigSes de cada atividade.

Art. 56 E vedada qua]quer alteragfio no projeto, apds suva aprovagfo e emissio
do Alvard para Execugfio de Obra, sem o prévio consentimento do orgdo municipal
~ competente. :

Paragrafo imice. A obra sera embargada caso sejam feltas alteragoes sem que
: seja feita a substituigdo do Alvara de Aprovacao de Projetos.

Art. 57. Enquanto vigente o Alvard para Execucéio de Obras, é facultado ao
: mteres_sado requerer a substituigio do Alvara de Aprovaghio de Projetos, mediante a
apresentacéio de novo projeto, conforme o disposto nesta lei complementar.
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Art. 58. O prazo de validade do Alvara de Aprovagio de PrO]etos sera de 1
(um} ano para solicitar o Alvard de Execugéo de Obras..

Paragrafo tinico. O Alvara de Aprovagéio de Projetos podera ser renovado uma
vez por igual perfodo.

Art. 59. O Alvard de Aprovagido de Projetos, enquanto vigente e a qualquer
tempo, mediante ato do Poder Executivo Municipal podera ser:

I - revogado, atendendo a relevante interesse publico;

II - cassado, juntamente com o Alvard para Execucfo de Obra, em caso de
desvirtuamento, por parte do interessado, da hceng:a concedida;

III - anulado, em caso de comprovagio de ilegalidade em sua expedlgao

IV - cassado, em caso de comprovacéio de qualquer tipo de fraude.

. Art. 60. Serdo aceitas divergéncias entre as dimensdes e 4rea constantes do
documento de propriedade apresemado ¢ as apuradas no levantamento topografico das
seguintes formas:

I - quando a diferenca for de até 5% (cinco por cento) e a area real apurada for
superior 4 area do titulo de propriedade, os indices relativos & Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupagdo do Solo e 4 Lei de Parcelamento do Solo Urbano serfio observados em relagfio aos
dados constantes do titulo de propriedade, podendo ser emitido Alvard de Aprovagdio de
Projetos e Alvara para Execugfio de Obras;

' H - quando, dentro deste limite, a drea real apurada for inferior a 4rea do titule
de propriedade, os indices relativos & Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo e a
- Lei de Parcelamento do Solo Urbano serdo observados em relagfio aos dados da 4rea real,
podendo ser emitido Alvard de Aprovagéio de Projetos e Alvara para Execugdo de Obras;

IIl - havendo divergéncia superior a 5% (c¢inco por cento) entre qualquer
dimenséio ou 4rea constante no documento de propriedade ¢ apurada no levantamento
topografico, os indices relativos 4 Lei de Ordenamento do Uso ¢ Ocupacio do Solo e a Lei
- de Parcelamento do -Solo Urbano serfio observados em relaglo aos dados da drea real,
podendo ser emitido o Alvara de Aprovagio de Projetos, ficando a emissiio do Alvard para
Execucio de Obras condlcmnada a apresentaciio da certiddo de registro de imével retificada.

Paragrafo tinico. A Val1dade do Alvard de Aprovacio de Projetos, para fins de
obtengsio do Alvara para Execucdio de Obra, emitido sob a condiciio elencada no incise 111 do
. caput deste artigo, fica condicionada a apresentagfio da certidiio de registro de imovel

retificada. Caso a certiddo de registro de imével retificada apresente valores divergentes com
o Alvara de Aprovagio de Projetos, deverd ser solicitado novo Alvard de Aprovagio de
Projetos ou reahzar a substituicdo do pI‘O_] eto.
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Subsegdo III - Da Substituicio de Alvara de Aprovacio de Projetos

Art. 61. E facultada a obtencfio de novo Alvard de Aprovacgéo de Projetos em
substituicio do alvara anterior, durante a vigéncia do Alvara para Fxecucfio de Obras ou com
a obra iniciada, mediante requerimento padrfio, conforme previsto neste artigo, e observado
o disposto no artigo 107 desta lei complementar, ¢ acompanhado, no minimo, de:

I - declaracio expressa de que a nova aprovagio de projeto implicard no
cancelamento do Alvard de Aprovagfio de Projetos e do Alvard para Execucdo de Obras
anteriores; ' ' ‘

~ IF - projeto substitutivo.

§.1° Obrigatoriamente a solicitagio de alvard de projeto substitutivo devera ser
acompanhada do pedido de Alvara para Execugiio de Obra. '

§ 2° O prazo de validade do Alvard de Aprovagdo de Projeto e do Alvari para
Execugéio de Obras néio serd suspenso durante o perfodo de aprovagio de projeto substitutivo
€, apds a expedigio do novo Alvard, novo prazo de validade comecara a vigorar,

§ 3" A expedigiio do Alvara de Aprovagiio-de Projeto substitutivo em conjuntb
com o novo Alvard para Execugdo de Obra cancelard os alvaras anteriores, objetos da
substituicio. o : -

§ 4° Quaisquer alferacdes efetuadas deverfio ser _aprovadas'anteriormeme ao
~ pedido de vistoria de conclusdo de obras, sendo que qualquer modificagfio feita sem
- aprovaglo estd syjeita a adequagfo & legislagdo em vigor.

§ 5° Quando se tratar de imével considerado de protegio, conservagio, .
preservagiio e recuperagio do patrimdnio historico, artistico, cultural, arquitetdnico,
arqueolégico, paisagistico e natural, o projeto devera ser substituido no orgdo competente,

§ 6° Se.nova legislagio estiver em vigor, somente serfio aceitos projetos de
substituicio que ndo criem, nem agravem desconformidades no projeto anteriormente
aprovado e somente para as partes antériormente aprovadas.

_ § 7° Na aprovagio de novo projeto ou partes novas de edifica¢bes, serdo
observadas, integralmente, as exigéncias de novas legisl agOes pertinentes em vigor.

o © § 8° Caso as partes novas de edificagdes ndo aumentem a taxa de ocupagio
aprovada anteriormente podera ser utilizada a taxa de permeabilidade aprovada antes.
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Seciio V - Da Execucdio de Obras
Sub_sec;ﬁo I-Do Alvara para Execu'g:ﬁo de Obras

Art. 62. Mediante procedimento administrativo ea pedido do proprietario ou
do possuidor do imével, o Poder Executivo Municipal emitira o Alvard para Execucfio de
Obras para as edificag0es previamente objeto de Alvard de Aprovagfio de Projetos.

_ § 1° O Alvard para Execu¢@o de Obras ird abranger o licenciamento dos tipos
de servico ou obra prevmmen‘te aprovados pelo Alvara de Aprovagao de Projetos.

§ 2° Quando houver a demoli¢do total de edificacfio existente conjuntamente & -
aprovagio de edificacdio nova, poderé ser expedido um tmico alvara, devendo ser observado
o disposto na Segfio IX - Do Alvard de Demoligfio, deste Capitulo.

. § 3° A execugfio das obras devera atender integralmente a todas as disposi¢es
legails, federais, estaduais € municipais, que disciplinam os aspectos edilicios, ambientais e
de ordenamento do parcelamento; uso e ocupagéio do solo.

Art. 63. O Alvard para Execugfio de -Obras serd expedido mediante a
apresentacdo do respectivo proj eto apr ovado na forma prevista nesta let complementar,

Paragrafo wnico. Este alvard poderd ser requeride concomitantemente ao
Alvard de AProvagio e seus prazos correréo a partir da data de expedigio do referido Alvara.

" Art: 64. O pedido de Alvard para Execug:ao de Obra serd instruido conforme
dlspuser o regulamento proprio, a ser editado pelo Poder Executwo Municipal.

Art. 65. Nos casos em que for necessdria a aprovagfio ou licenciamento por
outros 6rgdos municipais, estaduais e federais, a expedi¢io de alvard para execugio de obra
fica condicionada, conforme a situacgio exigir a ap'resentag:a“io do que segue:

I - aprovacfio do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao
Paulo, para os empreendimentos que a legislagfio exigir;

IT - aprovagfio do competente 6rgdo municipal, estadual e federal para os lotes
inseridos nas unidades territoriais do Municipio enquadradas como de prote¢do, conservacio
¢ preservagdo do patrimdnio histérico, artistico, cultural, arquitetdnico, arqueolégico,

* paisagistico e natural;

I - aprovacido da Vzgllanma Samtana Mumclpal para os empreendimentos
que a legislagfio exigir; -
IV - aprovacio da Vigilancia Sanitaria Estadual, para 08 empreend1mentos que
a legislagéo exigir;
'V -licenga emitida pelo competente 6rgéio ambiental, para os empreendimentos
© com atividades de 1mpact0 ac meio amblente e para os que a legislacfio exigir; '



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEICOMPLEMENTAR N°143/18- FL.S. 23

VI - aprovaglo do 6rgdo responsével pelo abastec1ment0 de agua coleta ¢

tratamento de esgoto; _ .
VII - pareceres, aruéncias, aprovac;oes ou lzcengas que a leglslagao exigir.

Paragrafo Gnico. Nos casos dispostos nos incisos I, III e VI do caput deste
artigo, poderd ser autorizada a apresentagio do projeto aprovado quando for solicitado o
Certificado de Conclusio de Obras, mediante comprovagio de pedido nos Orgéos
competentes e de acordo com ¢ definido em regulamento da presente lei complementar.

Art. 66. Quando o Alvard para Execugfio de Obras for destinado ao
licenciamento de um conjunto de servicos ou obras, a serem executados sob a
responsabilidade de diversos profissionais, cada profissional sera-responsavel pelo servigo -
ou obra indicado, mesmo que apenas o responsadvel técnico pela execugfio da obra esteja
indicado no alvara, sendo este o responsavel pela obra como um todo.

: Paragrafo tmico. Deverfio ser apresentados, no ato do pedido do alvara, os
respectivos RRTs - Registros de Responsabilidade Técnica; ARTs - Anotagdes de
Responsabilidade Téenica ou outro expedido por 6rgdo afim para cada um dos profissionais
envolvidos no licenciamento de que trata o caput deste artigo.

Art. 67. O prazo de validade do Alvara- ‘para Execuc;,ao de Obras sera de 5
(cinco) anos para a conclusdo da obra; -

_ § 1° O Alvard para Execugdo de Obras podera ser renovado uma vez por igual
periodo. ' C -

§ 2" Os imbvels objetd de Parcelamento, Ediﬁcaqﬁd ou Utilizagéo
Compulsonos deverdo seguir o estabelecido no artlgo 8° da Lei Complementar n°® 112, de.
2014,

Art. 68. No caso de paralisagfio da obra, mantém-se a contagem do prazo de

- validade do Alvard para Execugiio de Obras, exceto quando o motivo da paralisa¢io for
decorrente de deciséo judicial afeta 3 mesma, caso em que serd suspensa a contagem do

prazo de validade do Alvara para Execuglo de Obras concedido.

Art. 69 E deada qualquer execugfio de obra divergente do projeto aprovado,
sem a prévia aprovagio do 6rgio municipal competente, sob pena de embargo da obra e
| cancelamento do Alvara para Execugao de Obras concedido. :

Paragrafo finico. A alteragio no projeto poderd ser concedida mediante
solicitacdio do proprietdrio ou possuidor, por meio da apresenta(;ao de projeto substitutivo
sendo na anélise, observada a legislagfio vigente.



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N-143/18 - FL.S. 24

Art. 70, Durante a construgfio da edificagfo devem ser mantldos na obra e com
fécil acesso a fiscalizago os seguintes documentos:

1 - Alvara de Aprovacfio de Projetos;

II - Alvaré para Execucdo de Obras;

1H - codpia do projeto aprovado visado pelo érgfo municipal competente;

IV - placa dos profissionais em conformidade com as disposigies desta lei
complementar.

Art. 71. O 6rg8o municipal competente durante a execugio da obra, podera
vistorid-la quantas vezes considerar necessario para o cumprlmento da legislagéio pertinente.

-Subsecio I - Da Licenga.Especial para Execugio de Obras

Art. 72. As cbras de infraestrutura urbana em logradouros publicos néo
poderdo ser executadas sem a devida Licenga Especial para Execugfio de Obras expedida
pelo Poder Executivo Mumclpa] conforme dispuser o regulamento proprio a ser editado pela
Administracdo.

Art. 73. Para efettos de que trata o artigo 72 desta lei complementar, entende-se
por obras de infraestrutura urbana © que segue:

I - obras de unplantagao amp]laq;ao e reforma de redes de dgua, esgoto, energia
elétrica, telecomunicagdes, gas canalizado, central de GLP e congéneres;

Il - obras de implantagio de equipamentos complementares de cada rede, tais
- como armdarios, gabinetes, estagdes de regulagem de pressﬁo, transformadores e similares.

§ 1° As obras de infraestrutura urbana de que trata este artigo devem obedecer.
as disposicdes da presente lei complementar,

§ 2° As obras realizadas pelo Poder Fxecutivo, inclusive pelas suas Autarquias,
 ficam isentas da necessidade da Licenga Especial para Execiigio de Obras.

Seciio VI - Das Reconstrucdes
Art. 74, Considera-se reconstrugéio, executar de novo a construcéo, no todo ou

em parte, -com as mesmas disposicdes, dimensdes e posigdes devidamente licenciadas
anteriormente.

§ 1° A reconstruciio serd parcial se a drea objeto da reconstrugfio nfo
ultrapassar a 50% (cinquenta por cen'to) da area total da construt;ﬁo primitivamente existente.

_ § 2° Se ocorrerem alteraqoes nas dtsposlgoes dimensdes ou posicdes, a obra
© sera cons1derada como reforma ¢ qu eita as dlSpOS] ¢des desta lei complementar. '
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§ 3 E vedada a reconstrugio de edificagéio que ndo tenha 51do objeto de
licenciamento prévio. : :

§ 4° Quando se tratar de imével tombado ou ndo, de interesse de protegéo,
conservaclo, preservacdo ¢ recuperagdo do patriménio histérico, artistico, cultural,
arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico € natural, deverd ser analisado e ouvido o érgie
competente, prevalecendo a determinacfio desse para reconstrugdes parciais e totais, mesmo
sem aprovagio anterior ou em desacordo com a legislaciio vigente.

Art, 75 Nas construgbes ja existentes com o Certificado de Vlstona ‘Habite-
se” e/ou “Ocupe-se” ou o equivalente Certificado de Conclusdo de Obra, que estejam em
desacordo com a legislagio em vigor, serfio. admitidas somente as reconstrugdes parciais -
referidas no §- 1° do artigo 74 desta lei complementar e, assim mesmo, somente quando
decorrentes de incéndios ou outros sinistros, a critério do Poder Executive Municipal.

Paragrafo wnico. Se a reconstrugio abranger mais de 50% (cinquenta por
cento) da area total de construgfio primitivamente existente, serd considerado como obra
nova, ficando tanto as partes objeto da reconstrug,do como as existentes sujeitas ao integral
atendimento da legislacio v1gcnte

Art. 76. A ediﬁcagiio regular poderd ser reconstruida, no todo ou em parte,
desde que esteja em conformidade com a le gislagdo em vigor..

Pardgrafo dnico. O Poder Executivo Municipal poderd recusar, no todo ou em
~ parte, a reconstrucfo nos moldes anteriores, de edificagdo com indices e volumetria em
- desacordo com o disposto na legislagdo pertmente que seJa considerada prejudicial ao
interesse urbamstlco

Art. 77. A reconstrugio de edificagiio que abrigava uso instalado
irregularmente s6 sera permitida se for destinada a uso permitido pela Lei de Ordenamento
do Uso ¢ Ocupagiio do Solo e atender as disposigBes cont:ldas nesta lei complementar e
- demais legislacdes pertinentes.

:  Art. 78, Para a reconstrucio, parcial ou total, deverd ser solicitado o Alvard
para Execugfio de Obra, mediante a apresentagfio do projeto anteriormente aprovado.

Secdie VIL- Do Certificado de Concluséio de Obra

Art. 79. Concluida a obra 0 proprletano devera solicitar ao Poder Executivo
Municipal o Certificado de Conclusao de Obra da edificagfo.

Paragrafo imico Para a concessfio .do Certificado de Conclusio de Obra
deverfio ser apresentados ao orgdo munlc1pal competente 0s “documentos exigidos em
- regulamento prdprio, a ser editado pelo Poder Executivo Municipal, para vistoria da
ed1hcag:a0 ¢ emissfo do sohcuado



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEICOMPLEMENTAR N° 143/18- FLS. 26

Art. 80. Compete ao Poder Executivo Municipal o fornecunento do Certificado
de Conclusio de Obra baseado no gue segue:. :

I - Termo de Responsabilidade do proprietario/possuidor, autor do projeto e
responsavel pela execuglio da obra, declarando que a edificagido encontra-se concluida
conforme projeto aprovado ¢ que a mesma foi construida atendendo integralmente as
disposiges legais, federais, cstaduais e municipais, que disciplinam os aspectos edilicios,
ambientais, do parcelamento e do ordenamento do uso e ocupacio do solo;

Il - Atestado de Conclusiio de Obra claborado pelo autor do prOJeto e
responsavel técnico pe]a execugdo da obra, contendo no m1n1m0 :

a) 1dent1ﬁcag§,0 da obra;
b) dados técnicos da edificagéio;
¢) declaragdes legais. -

_ Paragrafo finico. O Termo de Responsabilidade € o Atestado de Concluséio de
Obra, a que alude o caput deste artigo, obedecerdio as condigbes e modelos a serem
estabelecidos em regulamento préprio, a ser ed_itado por ato do Poder Executivo Municipal.

Art, 81. Podera ser concedido, a titulo' precario, o Ceruﬁcado de Conclusdo
Parcial de Obra de uma edlﬁcagao desde que atendidos os. artlgos 79 e 80 desta lei
complementar, nos seguintes casos: :

I- predlo composio de parie comerc:lal e parte res1den01a1 utilizadas de forma
independente;
- II - quando se tratar de mais que uma edlﬁcagzao feita independentemente, mas
. no mesmo lote;
~ III - em unidades residenciais ou nfo residenciais de edificagdes isoladas ou-
sob a forma de grupamento de edificages, desde que as partes comuns estejam concluidas;
IV - em unidades comerciais de edificagBes isoladas, desde que a drea objeto
do pedido atenda as exigéncias desta lei complementar.

§1°0 Ceniﬁcado de Concluséo Parcial de Obra nfo substitui o Certificado de
Conclusiio de Obra total, que deverd ser concedido apenas quando a vistoria ao local
veri ﬁcar que a obra estd totalmente concluida.

- §2 Fica facultado ao proprietario a execuciio dos acessos as unidades nio
concluidas, desde que nfio sirvam de acesso s unidades e/ou s partes comuns objetos do
' Ceruﬁcado de Conclusfio Parual de Obra, de acordo com o disposto no inciso III deste
artigo.

Art, 82. 0 orgéo municipa] competente, antes da expedigio do Certificado de
Conclusio de Obra, realizara vistoria no local da obra, devendo anexar fotos da edificagéo de
- modo que seja poa.swel verificar:
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I - se o alinhamento foi executado de acordo;
IT - se o passeioc foi executado dentro dos padries exigidos por lc1
: II1 - se a obra foi executada de acordo com o propto aprovado pelo Poder
Executivo Municipal.

§ 1° Para emissdio do Certificado de Conclusio de Obras serdo aceitas pequenas
alteragdes que nio descaracterizem o projeto aprovado ¢ que nfio impliquem em divergéncia
superior a 5% (cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificagso e de sua
implantagio constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada, sendo
que a diferenca nfo podera ultrapassar os 15,00 em (qumze centimetros).

§ 2° Os processos de pedido de Certificado de Concluséic de Obras dos imoveis -
considerados de protegdo, conservagio, preservagiio e recuperagfio do patriménio histérico,
artistico, cultural, arquitetdnico, argueoldgico, paisagistico € natural com aprovagio no 6rgio
competente deverdo ser vistoriados pelo mesmo antes da expedicio do referido certificado.

Art. 83, O Certificado de Conclusio de Obra néo serd concedido pelo (’)rgéo
competente do Poder Executivo Municipal sem prejuizo de aphcag:ao de outras sangfes civis
e penais previstas em lei, caso seJa verificado que:

I-as informagﬁes prestadas pelo proprietario, autor do projeto e responsdvel
técnico pela execucdo da obra sdo inexatas ou inveridicas;

II - a obra foi executada em desacordo com o projeto aprovado;

1II - a obra néo foi inteiramente concluida, inclusive acabamentos.

- § 1° No caso de obra ou servico executado em desacordo com o projeto
: aprovado o Certificado de Conclusfio da Obra somente serd emitido apos substituigio e
aprovagdo do novo projeto ou mediante corregdo das diferencas na obra em relagzao ao.
projeto aprovado,

§ 2° No caso de obra ou servigo executado que nfo atenda as disposicdes desta
- lei complementar ¢ das demais legislacdes correlatas, o Certificado de Conclusiio da Obra
somente serd emitido mediante corregéio das irregularidades na obra.

Art. 84. A expedicio do Certificado de Conclusfio de Obra nfio torna o Poder
Executivo Municipal solidario as responsabilidades dos profissionais responsaveis pelo
projeto e execugao da obra.

© Art. 85. O \,emﬁcado de Conclusao de Obra perderd valor quando na
edifica¢fio ocorrer:

I - reforma interna e/ou externa com acréscimo ou decréscimo na Area
construida;

1I - reforma interna sem acréscimo ou decréscimo na area constritida, mas com'_
demolicio ou d1v13ao de compdrtlmentos internos;
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11k - redugdo da area permedvel, para percentual menor que o aprov ado.
Segao VHI - Da Llceng:a para Reforma

Art. 86. Mediante procedimento admunstratlvo ea pedldo do interessado, o
Poder Executivo Municipal expedira a Licen¢a para Reforma para

- reformas internas que ndo resultem em acréscimo ou decréscimo na rea
constriida do imével, nem alteragfio da estrutura ¢ de paredes estmturals assim como
altera¢do dos compartimentos internos; -

IT - reformas externas que ndo resuliem em acréscimo ou decréscimo na drea
construida do imével, tal como a reforma de fachadas:

II - instalacfio de equipamento eletromecénico para acessibilidade, desde que
néo configure area construida nova;

IV - substitui¢dio de revestimentos e esquadrias;

V - construgdo e reconstrucio de muros.

§ 1° As obras e servigos com as caracteristicas descntas neste artigo ficam
isentos da apresentagio de proje etos

§ 2° Para as obras e servigos dispostos neste artigo deverd ser observada a NBR
16.280 ou norma que a substitua, sendo que sera ex1g1da a responsabilidade técnica de
profissional hab111tad0

§ 3° A isengio de que trata o § 1° deste artigo ndo se aplica aos bens imoveis
submetidos a tegime de protecio, conservagio € preservagio do patrimdnio histdrico,
artistico, cultural, arquitet6nico, arqueologico, paisagistico e natural, assim como em drea
definida como de preservagéic ambiental, caso em que a aprovaciio das obras estara sujeita a-
manifestagio favordvel do érgdo competente.

Art, 87, O prazo de validade da Licenga para Reforma sera de 180 (cento e
oitenta) dias para executar a reforma.

Pardgrafo tmice. A Licen¢a para Reforma podera ser renovada uma vez por
: 1gua1 periodo.

Art. 88. Sio isentos do pedido de Licenca para Reforma os servicos de
“Reparos Gerais”, referentes a pequenas reformas que nfo impliquem em demolicio,
inclusive os reallzados em condomlmos em suas umdades privativas; tais como:

I - limpeza e pintura, inferna ou exierna, caso seja necessaria a utilizagfio de
espaco junto ao alinhamento dos logradouros devera ser requerido, concomitantemente, a
autorizagio relativa a andaimes e tapumes;

I - consertos em pisos, pavimentos, paredes ou muros e de revestimentos;
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I - construgdc e reconstrugdo de passeios, desde que obedecida a Norma
Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR 9050 ou norma que a substitua;

IV - consertos de esquadrias, sem modificar o véo;

V - substituigio de telhas ou de elementos de suporte da cobertura, sem
modificac8o da sua estrutura; :

VI - consertos de instalacdes eletncas hidraulicas, sanitarias, de gas e dos
sistemas telefénico, de prote¢iio contra descargas = atmosféricas - para-raios, de
condicionamento ambiental, de insonorizagdo e de prevengfo e seguranga contra incéndio.

Seciio IX - Do Alvari de Demoligiio

Art. 89. Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, o -
Poder Executivo Municipal expedird o Alvard de Demohg:ao parcial ou total de edificacSes
existentes.

. § 1° O Alvara de Demoligdio total s6 sera expedido para a demoligéio por
completo de todas as edificagdes de um lote. O Alvara de Demoligéo parcial sera expedido
quando howver mais de uma edificagdo no lote e nem todas forem objeto de demolicio.

8 2° No caso de demolicio de parte de uma edificacfio, a mesma serd licenciada
através de um Alvaréa de Aprovagéo de Projeto.

§ 3° O processo deverd ser instruido, conforme regulamentagio por ato do
Poder Executivo - Municipal, com no minimo:

- I - requerimento padriio;
- II ~ registro do imovel do cartério competente €m nome do requerente.

§ 4° Devera o proprietério indicar o profissional, legalmente habilitado,
responsavel pela execuciio dos servigos de demohgao com a respectiva RRT, ART ou outro
expedido por 6rglo afim.

§ 5° Quando a demoligio for de construgfio localizada, no todo ou em parte,
junto ao alinhamento dos logradouros, devera ser requerida autorizacfo especifica se houver

- necessidade de interdi¢@o de parte da via pliblica.

: § 6" No caso de nova construgdo, a drea de demoli¢o deverd estar no projeto e
~ constar no Alvara para Execugiio de Obra.

Art. 90. O prazo ‘de validade do Alvard de Demoligio sera de 180 (cento e
- oitenta) dias para executar a demolicfio,

Art. 91. O Alvard de De_mdligao s6 terd validade com o prédio desocupado. -
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Art. 92. E proibida a execugdo de qualquer servigo de demollgao sem o
respectivo Alvara expedido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 93, Os bens imdveis submetidos a regime de protego, conservagdo €
preservagio do patrimonio histérico, artistico, cultural, arquiteténico, arqueoldgico,
paisagistico e natural ndo poderdio ser demolidos, descaracterizados, mutilados ou destruidos,
totalmente ou parcialmente, sem as devidas autorizagdes dos 6rgéos competentes.

S.egzﬁo X - Da Autorizaciio

Art. 94, Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, o
Poder Executivo Municipal concederd, a titulo precério, a Autorizagio.

: § 1°.0 pedido devera ser -instruido com pegas descritivas e graficas e
- devidamente avalizado por profissional habilitado, com a respectiva RRT, ART ou outro
expedido por 6rgdo afim, quando a natureza da obra ou servigo assim o exigir.

§ 2° A Autorizaciio- de que trata o caput deste artigo podera ser cancelada, a
qualquer tempo, quando constatado desvirtuamento do seu objeto inicial, ou quando o Poder
Executivo Municipal nfo tiver :ntcres%e na sua manufengdo ou renovagdo.

Art. 95, Dependerfio obrigatoriamente da expedi@ﬁd da Autorizagio:

I - implantagfio de edificacio transitoria ou equipameﬁto transitorio;
IT - implantacdo de canteiro de obras em itmdvel distinto daquele onde se

. desenvolve a obra;

- HI- 1mplanta(;ao de stand de vendas de umdades autbnomas de condominio a
ser erigido no proprio imoével;

IV - instalagfio de tapumes ¢ andaimes no lo gradourec publico;

V - instalagfio de cerca energizada.

. § 1° O stand de vendas de unidades auténomas de condeminio a ser erigido no -
proprio imével estdo condicionados a serem demolidos antes da obtencfio do Certificado de
Conclusio de Obras, sendo permitida a obtengfio do Certificado de Conclusio Parcial de
Obra. . I _
o § 2° Para a implanlaciio e/ou utilizagio de stand de vendas de unidades
auténomas.em outro imével, a edificaciio devera ser objeto de licenciamento proprio (Alvara
de Aprovaciio de Projeto e Alvara de Execucdio de Obra).

Art. 96, O prazo ‘de validade da Autorizago serd de 90 (noventa) dias para
execucao. '

Pardgrafo tnico. A Antorizacio poderd ser renovada uma vez por igual
- periodo. ' ' ' '
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Art. 97. A construgiio de passeios € de muros em logradoures pﬁblicbs, cujos
alinhamentos e nivelamento ainda nfo tenham sido definidos oficialmente, dependera do
respectivo Alinhamento e Nivelamento expedido pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 98. A instalacfo de andaimes ou tapumes nos ldgradouro'_s publicos ou nos
passeios e a instalagio de cerca energizada dependerfio de Autorizagdo expedida pelo orgdo
municipal competente. '

_ Pardgrafo tnico. As instalagdes referidas no caput deste artigo deverdo
observar os regulamentos especificos que couberem. '

CAPITULO IV - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Segdio I - Das Disposicdes Gerais

_ Art. 99. Os expedientes administrativos estabelecidos por esta lei
complementar, constantes dos incisos I ao VIII do artigo 29, serfio obtidos por meio dos
seguintes procedimentos administrativos: :

I - anélise de processos;

11 - emissio de comunicado;

111 - emissio de alvard e licengas;
IV - vistorias; : :
V - imposi¢do de penalidades.

Secdo 1) - Da Andlise de Processds

Art. 100. O Poder Executivo Municipal, por meio do 6rgo municipal
competente, analisard 0s processos protocolados ¢ instruidos pelo interessado. para os
expedientes administrativos estabelecidos pot esta lei complementar, constantes dos incisos I
ao VIII do artigo 29.

~ Pardgrafo tnico. Os processos que apresentareim elementos incompletos ou
incorretos, ou que necessitarem de complementagdo da documentagfio exigida por lei ou
esclarecimentos, serfio objeto de “Comunicado™ para que as falhas sejam sanadas.

Subsegiio I - Do Comunicado

. Art. 10L O Poder Executivo Municipal emitird Comunicado, por meio dos
seguintes critérios: ' ' '

- I - documentagdo deficiénte; _ :
II - projeto em desacordo com o existente no local;

I - projeto em desacordo com a legislagio ¢ Normas Técnicas Oficials
vigentes. - ' :
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§ 1° Todas as divergéneias serfio informadas em vm Unico Comunicado, sempre
que viavel. :

§ 2° Os prazos dos Comunicados serfio definidos em regulamentacéo
especifica. '

Secio II] - Das Vistorias

Art. 102. As vistorias ndo tornam o Poder Executivo Municipal solidério as
responsablhdades dos proﬁssmnals responsaveis pelo pI‘O_] eto e execugdo da obra.

Secsio IV - Dos Procedimentos Especiais

Art. 103. Poderfio ser objeto -de regulamentagdio, por ato do_Pbder Executivo
Municipal, os procedimentos e prazos diferenciados para o exame de processos relativos &
aprovacdo e ao licenciamento de:

| - habitagSes de interesse social;

I - edificacfes geradoras de tr-éfego, de impacto a vizinhanga ¢ de impacto
ambiental;

III - outros espcuhcos desde que dev1damente justificados pelo setor de
andlise de projetos. -

Secio V - Dos Prazos,.Validades e Prorroga@:ﬁes

Art. 104, O Poder Executivo Mumc1pal, por meio de regulamento especifico,
estabelecera 0S prazos e proced1mentos para: -

I - emissdo de mamfestac;(‘ies;

H - atendimerntto de “Comunicado™;

I - reconsideraciio de despacho;

IV - retirada dos expedientes administrativos. -

Art. 103. O Poder Executivo Municipal, por meio de regulamento espf:(:lhco
estabeiccera os procedimentos para a prorrogagio dos expedientes admlm strativos.

Secio VI - Do Arquivamento e 'Desarquivamento

©- Art. '106. Os expedientes administrativos arquivados s6 poderfio ser
desarquivados para fins de consulta e de reaproveitamento de documentagio, ficando vedado
o desarqulvamento para qualquer outro fim como conclusdo, analise, emlssao de documento,
entre Qutros..
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Parigrafo @mico. Devera ser protocolado um novo expediente administrativo
caso o interessado ainda tenha interesse no assunto -objeto do expcdlente administrativo
. arquivado.

Seciio VII - Do Cancelamento do Alvara de Aprovacio

‘Art. 107. O Alvara de Aprovagdio de Projetos poderd ser cancelado desde que a
obra, objeto do respectivo alvara, ndo t_enha sido iniciada.

§ 1° Em caso de alteragfio de proprietario ou possuidor, o cancelamento. podera
ser realizado no mesmo processo admlmstratlvo do pedido de novo Alvara de Aprovacdio de
Projetos.

§ 2° Caso a obra tenha sido iniciada, deverd ser feita a substituiciio do Alvara
de Aprovaciio de Projetos.

CAPITULO V-DA EXECUCAO E DA SEGURANCA DAS OBRAS E
EDIFICACOES

Segdio I - Das Disposicdes Gerais

Art. 108. A execugfio das obras, incluindo os servigos preparatorios e
complementares, somente poderd ser iniciada depois de concedido o devido alvard para
execucdo de obra, além de obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica, em especial as
Normas Técnicas Oficiais, a Norma Regulamentadora n° 18 - Condicées e Meio Ambiente
de Trabalho na Indiistria da Construcdo do Ministério do Trabalho, ou outra que vier a
. substitui- la e respeitar o direito de vizinhanga.

§ 1° S&o servicos preparatorios e complementares para o inicio de uma obra:

I - o preparo do terreno, com ou sem mommenlo de terra;
I1 - a abertura de cavas para fundagdes.

: _ § 2° A atividade que caracteriza o inicio de uma obra € o inicio da execugfo das
- fundagdes. '

Art. 109. O profissional responsavel técnico pela execucfio da obra devera
adotar as medidas e equipamentos necessarios a prote¢dio e i seguranga dos que nela
~ trabalham, dos pedestres, das: propriedades vizinhas e dos logradouros e vias publicas,
obscrvadas as disposi¢des desta lei complemcntar

.Art._ 110. £ proibi.da a utilizacio de.logradouros piiblicos como canteiro de
obras ou depésito de residuos solidos de construgio e demoliclo, ainda que
© temporariamente. ' '



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEICOMPLEMENTAR N 143/18 - FLS. 34

Paragrafo vnico. E permitida a colocaghio tempordria de recipientes metalicos
ou cagambas para o acondicionamento dos residuos de construgio ¢ demoligdo nos
logradouros pablicos, desde que em 4rea onde seja permitido o estacionamento de veiculos e
desde que seja observada a Segfio IV - Dos Residuos Solidos nas Obras, do Capitulo VII -
Da Sustentabilidade das Obras e das Edificagfes.

Art. 111. E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de construgéo
no logradouro publico, senfio durante o tempo necessdrio para a sua descarga e remogﬁo
salvo quando se destinar a obras que dcvam ser realizadas no proprlo logradouro, as quais
deverdo ser convementemente protegidas.

Seg:'s'to I1 - Do Canteiro de Obras e Instalacies Provisérias

Art. 112, As instalagles tempordrias que compdem o canteiro de obras,
. somente serdo permitidas apés a expediciio do respectivo Alvard para Execugéio de Obras,
-.obedecido seu prazo de validade. -

"§ 1° No canteire de obras serfio permitidos: -

I - vedagBes da obra:

II - barracoes;

IT1 - escritorios;

IV - sanitarios;

V --pogos;

VI - agua;

VII - energia;

VI - gas;

IX - depésito de material;

X -~ cagamba;

XI - depésito de detritos;

XII - vias de acesso e circulacfo;
XIIT - lava-rodas;

XIV - transportes;

XYV - alojamentos;

XVI - vestidrios; -

XVII - refeitorios;

XVIII - lavanderia;

XIX - ambulatério;

XX - area de lazer; -
XXI - espago de venda exclusiva das umdades autonomas da construgio.

§2°Paraa instalagﬁo e uso dos itens elencados nes incisos V, VI, VII, VIII, X
e XI a permissfio de que trata o caput deste artigo niio dispensa o interessado do atendimento
- integral as respectivas normas vigentes, bem como da obtencio das devidas auterizaces e
licengas expedldas pelos & orgaos competentes afins,
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Art, 113, Além das demais disposicdes legais, as instalagdes temporarias
deverfio: . - : S

I - ter dimensdes proporcionais ao vulto da obra permanccendo apenas
enquanto durarem os servigos de execugio da mesma;

I1 - ser distribuidas no canteiro de obras de forma a nfo interferir na circulagio
de veiculos de transporte de material; '

III - nfio ultrapassar os limites dos tapumes;

IV - ser mantidas mmadas e em bom estado de conservagio e scguranga

Pardgrafo Gnico. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a
arborizagio e a iluminagfio phiblica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de trAnsito e -
outras instalaces de interesse publico.

Se¢iio III - DPa Vedagiio das Obras

~ Art. 114. Todas as obras de construgio, de reforma ou de demolicéio deverdo
ser vedadas por tapume, tela, grade ou outro elemento que proporcione o isolamento e
proteciio da obra, bem como a seguranga do publico, obedecendo a Norma Regulamentadora
n°® 18 (NR18) - Condigdes ¢ Meio Ambiente de Trabalho na Induastria da Construgdo, ou
outra que vier a substitui-la.

Art. 115. Nenhuma obra de construgiio, reforma ou demoligho podera ser
executada no alimhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida por vedagio
adequada, salvo quando se tratar da execucdo de muros, grades, gradis, pintura e pequenos
reparos, desde que nfio comprometam a seguranga dos pedestres € asseguradas as condi¢des
de ac ess1b111dade previstas em lel.

Pardgrafo unico. Para a instalagfo de vedagdio no logradouro publico ¢
necessario obter autorizacfio da Secretaria de Transportes, ou outra que vier a substitui-la
nesta fungio.

Art., 116. A colocaciio de vedagdes e andaimes sobre o passeio publico devera
garantir faixa para circulagio de pedestres, inclusive em cadeira de rodas, livre de barreiras e
com, no minimo, 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) de largura, podendo ocupar parte do
leito’ carrogavel, por prazo determinado, desde que comprovada a necessidade e adotadas as
medidas de protecio e acessibilidade previstas na NBR 9050, e suas altera¢des, ou norma
que venha a substitui-la para cn‘cula(;ao dos pedestres pelo logradouro ouvido o orgéo
- municipal competente.

§ 1" Excepcionalmente, o érgfio municipal competente poderd autorizar, por
prazo determinado, faixa para circulagfo de pedestres inferior A fixada no caput deste artigo,
desde que comprovada a inviabilidade das condigbes do local e adotados os procedimentos
~ de seguranca cabiveis. '



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEICOMPLEMENTAR N*143/18 - FLS. 36

§ 2° Para a analise da necessidade de utilizagéo do passeio ou do logradouro
nas condigBes previstas neste artigo, o interessado devera apresentar justificativa por escrito,
- com indicagfio do prazo a ser solicitado, acompanhada de:

I - Alvara de Aprovagfio de Projetos;
IT - Projeto Aprovado visado pelo 6rgdo municipal competente;
I - Alvara para Execugio da ()br_a.

§ 3° Extinta a necesmdade ou paralisa¢do da obra por mais de 3 (frés) meses, a
vedagao devera voltar para o alinhamento do lote, guardadas todas as medidas de seguranga
e acessibilidade para c;rculag:ao de pedestres

§ 4° Os materiais utilizados para a confecgio das vedagbes deverfio ser
resistentes as intempéries, seguros e dispostos de forma a preservar a estética da paisagem
urbana, a integridade fisica, o conforto ¢ a acessibilidade de pedestres.

Secdo IV - Das Escavacdes, Movimento de Terra, Arrimo e Drenagens

Art. 117. As escavagdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens e outros
processos de preparacio e de contengdio do solo deverdio observar o disposto na Norma
Regulamentadora n° 18 (NR18) - Condigdes ¢ Meio Ambiente de Trabalho na Industria da
Construgdio, ou outra que vier a substitui-la € somente poderao ter inicio apds a expedl(;ao do
devido licenciamento pelo 6rgéo competente.

§ 1n Toda e qualquer obra executada no Municipio, obrigatoriamente, devera
possuir, em sua area interna, um sistema de contengfio contra o arrastamento de terras e
residuos, com o objetivo de evitar que estes sejam carregados para galerias de dguas pluviais,
corregos, rios ¢ lagos, causando assorcamento € prejuizos ambientais aos mesmos.

§ 2° O terreno circundante a qualquer construgiio deverd proporcionar
escoamento as aguas pluviais ¢ protegé-la contra infiltracdes ou erosio.

§ 3° Antes do inicio de escavagdes ou movimentos de terra, deverd ser
verificada a existéncja ou ndo de tubulagBes e demais instalagdes sob o passeio do
logradouro que pessam vir a ser comprometidas pelos trabalhos executados.

§ 4° No caso dos servigos previstos no caput deste artigo em imdveis
considerados como de protegfio, conservagio, preservagio ¢ recuperacio do patrimdnio
histérico, artistico, cultural, arquitetdnico, arqueolégico, paisagistico ¢ natural, podera ser
solicitada pelo 6rgfo municipal competente a apresenta¢do de laudo técnico guanto
. garantia da integridade © estdblhdade dos 1m0ve1s em questao bem como diagndstico
arqueoiogzco

_ § 5° Os passeios dos logradouros e as eventuais instalacSes de servico publico .
deverfio ser adequadamente escorados e protegidos.
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Art. 118. O Poder Executivo Municipal poderda exigir dos propnetarlos/
possuidores a construgfio, manulencio e contengfio de terreno, sempre que’a obra de um
- empreendimento alterar o perfil nalural do mesmo, apresentando instabilidade e risco de

qualquer natureza. :

§ 1° A mesma providéncia poderd ser determinada em relagdo aos muros de
arrimo no interior de terrenos e em suas divisas, quando coloquem em risco as construgdes
acaso existentes no proprio terreno ou nos vizinbos, cabendo, a responsablhdade das obras
de contengo, aquele que alierou a topograﬁa natural,

§ 2° O prazo para o inicio das obras de que trata o caput deste artigo serd de 10
{dez) dias apds a notificacfio, salvo se, por motive de seguranga, a juizo do érgéo mummpal :
competente, a ebra for julgada urgente, caso em que .o prazo podera ser reduzido.

Secio V -Da Conservagi’m e Limpeza

Art. 119. Durante a execugHo da obra, inclusive pintura, o profissional
responsavel técnico pela obra ou proprietario/possuidor, conforme o caso, devera adotar as
medidas necessarias e possiveis para garantir a seguranga dos trabalhadores, do publico, das
benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas, bem como para impedir qualquer
Iranstorno ou prejuizo a terceiros. :

§ 1° A limpeza do logradouro publico deverd ser permanentemente mantida
pelo responsavel-da obra, enquanto esta durar ¢ em toda a sua extensio.

~ § 2* Quaisquer detritos caidos da obra e bem assim residuos de materiais que
: ﬁcalem sobre qualquer parte do leito do logradouro publico, deverdio ser imediatamente
recolhidos, sendo, caso necessarie, feita a varredura de todo o trecho atmgldo além de.
irrigagio para impedir o levantamento de po.

Se¢do VI - Da Plaea de Obra

Art, 120 'No Jocal da obra e até a sua concluséo, devera haver, em posigio
visivel, uma placa indicando, obngatorlamente

I - 0 nome do autor do projeto, seu titulo profissional e o nimero de sua
carteira expedida pelo CAU, CREA ou outro orgio afim;

I - o nome do responsavel técnico pela execucio dos servigos, seu titulo
' profissional € o niimero de sua- carteira expedida pelo CAU, CREA ou ouiro érgdo afim ou

seu respectivo visto; -

1Hl - 0 nome da empresa, encarregada da execucfio da obra com 0 numero de
seu registro no CAU, CREA ou outro ¢rgfo afim; :

1V - os respectivos enderegos, inclusive o da obra, e telefones de contato;

V - o0 nimero dos RRTs - Registros de Responsabilidade Técnica, das ARTs -
Anotag:oes de Responsablhdade Tecmca ou outro expedido por drgdo afim, envolvidas;
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VI - o ntimero ¢ data de expedig8io do Alvard de Aprovaciio de Projeto;
VII - o namero ¢ data de expedic@o do Alvara para Execugio das Obras.

§ 1° A placa de obra deverd observar o disposto na Lei Municipal n°
6.334/2009, ou let que venha a substitui-la, para os anincios indicativos, sendo que 05 casos
especiais deverdio consultar o 6rgio competente. :

§ 2° E obrigacfic do proprietario a coloca@ﬁo da placa de obra para casas
populares com projeto fornecido pelo Poder Executivo Mun1c1pal onde conste a
responsabilidade da Mun101pal1dade '

Art. 121. Para as dreas objeto de Alvard de Demoligio ou Alvard de -
Autorizac8io, deverd ser mantido no local e até a sna conclusao em posicdo visivel, uma
placa indicando, obrigatoriamente:

I - o namero € a data de expedicio do expediente requerido;

II - o nome do responsavel técnico pela execuglio dos servigos, seu titulo
profissional e o niimero de sua carteira expedlda pelo CAU, CREA ou outro érgdo afim, on
seu respectivo visto, quando houver;

III - o niimero das RRTs - Registros de'ResponsabiIidade Técnica, das ARTs -
Anotacdes de Responsablhdade Técnica ou outro expedldo por Orgéo afim, envolvidas,
quando houver,

Paragrafo inico. A placa de obra devera bbservar_ o disposto na Lei Municipal
n° 6.334/2009, ou lei que venha a substitui-la, para os aniincios indicativos, sendo que os
casos especiais deverdo consultar o 6rgo competente.

Art. 122. No local das obras publicas devera ser colocada placa de acordo com.
o disposto em normas especiticas, sendo que na auséncia de norma especifica serd seguido o
disposto nesta Segho.

Secdio VII - Das Demolicdes

Art. 123, Néo poderfo ser executados servigos de demoligio de edificagfio ou
-obra permanente, de qualquer natureza, sem o devido Alvara para Demoli¢éio expedido pelo
Poder Executivo Municipal, conforme o disposto no Capitulo H desta lei complementar.

’ § 1° E obrigatoria a participa(;z“io de profissional, legalmente habilitado,
responsavel pela execugao dos servicos de demolicdo, conforme o disposto nesta lei
complementar.

'§ 2° Devera ser observado o disposto na Norma Regulamentadora n° 18 (NR18)
- CondicGes e Meio Ambiente de Traba]ho na Industria da Construgfo, ou outra que vier a
~ substitui-la. : '
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Art. 124, Antes e durante a execugdo dos servigos de demolicdo deverdo ser
retirados todos os elementos da construgdo passfveis de reutilizac8o, sempre que viavel e
adotadas técnicas adequadas que proporcionem maior reaproveitamento dos residuos solidos
de demoligfio gerados. :

Art. 125. Duranie a execugio dos servigos de demoligdo deve ser garantida a
seguranca dos trabalhadores, do publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades
vizinhas, bem como impedidos quaisquer transtornos ou prejuizos a terceiros ou a
logradouros publicos. - -

Art. 126. A remogfo dos residuos sélidos de demoligfio deve ser executada de
acordo com as Normas Técnicas Oficiais dentro do prazo de validade do alvard e de acordo -
com o disposto na Secgiio IV - Dos Residuos Solidos nas Obras, do Capltulo VII - Da
Sustentabilidade das Obras e das Edlﬁca(;oes

Art. 127, Durante os servicos de demoligfo ¢ proibida a permanéncia de
pessoas nos pavimentos que possam ter sua estabilidade comprometida.

Art. 128, O Poder Executivo Municipal podera, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horarios. para demoligHo, respeitando a legislaq;ao especifica que trata da questéio
de niveis de pressdo sonora.

Se¢iio VIII - Das Obras Paralisadas

_ Art. 129. Caso constatada a paralisagio da obra, mesmo com Alvarad para
- Execugfio de Obras em vigor, e se houver elevado perigo iminente, o Poder Executive
- Municipal intimara o proprietirio a demoli-la e limpar o terreno, sob pena de ser feita a

demoligdo e/ou limpeza do terreno pela Prefeitura, cobrando as despesas, com acréscimo de.

50% (cinquenta por cento).

Art. 130, Nas obras paralisadas por mais de 180 (cento ¢ oitenta) dias, devera
- ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de um
fechamento dotado de portfio de entrada, observadas as exigéncias desta lei complementar.

: Paragrafo timico. Tratando-se de constru¢fo no alinhamento dos viios abertos
sobre o logradouro, no maximo um deverd ser dotado de porta, devendo todos os ouiros
-vaos, para o logradouro, ser fechados de maneira segura e conveniente.

Se¢io EX._- Das Ediﬁcagﬁes Abandonadas

Art. 131. Caso constatado o abandono da edificagfio e se houver elevado perigo

iminente, o Poder Executivo ]\/Iumclpal intimard. 0 proprietario a demoli-la e limpar o
terreno.
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Art. 132. Nes edificagdes abandonadas deverd ser feito o fechamento do
terreno, no alinhamento do logradouro, por meio de um fechamento dotado de portdo de
entrada, observadas as exigéncias desta lei complementar.,

Paragrafo ¢nico. Tratando-se de construgfio no alinhamente dos véos abertos
sobre o logradouro, no méximo um deverd ser dotado de porta, devendo todos os outros
vAos, para o logradouro, ser fechados de maneira segura ¢ conveniente.

Se¢do X - Da Execucio de Obras sob Logradouros Publicos

Art. 133, Nenhum servico ou obra que exija alteracfio de calcada, leito e/ou
meio-fio ou escavagles no leito de vias piiblicas poderd ser executado sem prévia hcenga
obedecidas as condigdes a seguir elencadas, as expensas do executor, a saber:

I- colocagéo de placas de sinalizag:ﬁo convenientemente dispostas, contendo
comunicagio visual alertando quanto as obras ¢ a seguranca;
I - colocagéo, nesses locais, de luzes vermelhas;
'HI - manuten¢iio dos logradouros piblicos permanentemente limpos e
organizados; R ' _
' IV - manutencio dos materiais de abertura de valas, ou de construgfo, emn
recipientes estanques, de forma a evitar o espalhamento pelo passeio ou pelo leito da rua;

V - remogdo de todo material remanescente das obras ou servigos, bem como a
varrigdo e lavagem do local, imediatamerite apés a conclusfio das atividades;

VI - assungéo da responsab;hdade pelos danos, ocasionados pelos scrv1g:os e/ou
obras, aos imdveis com testada para o trecho envolvido;

- VI - apresentagfio de laudo técnico no caso dos servigos previstos no caput
deste artigo, junto a imoveis cadastrados como de valor cultural ou em sitios historicos,
quanto & garantia da integridade e estabilidade; ‘

VIII - recomposicio do logradouro de .;u:ordo com as condigdes originais apos
a conclusdio dos servicos. :

§ 1° O licenciamento para a cx.eét_l@ﬁo de obras ¢ servigos sob logradouros
piblicos sera objeto de regulamentacio especifica, por ato do Poder Executivo Municipal,
conforme o disposto no artigo 72 desta lei complementar.

§2° Apos 0 ciewdo licenciamento, as obras e servigos executados pela Unifio
ou pelo Estado, por suas entidades da administragdo indireta, bem como por emprcsas
conlratadas por esses entes, ﬁcarao sujeitos as condi¢Ses previstas neste artigo.

§ 3° Nas obras a que se refere o presente artigo serd utilizado,
preferenmalmentc e quando tecnicamente vidvel, o “método ndo destrutivo™ que consiste em
uma rede subterrdnea através da qual se atravessam dutos ou cabos, sob ruas, avenidas,
calgadas, rodovias, ferrovias, rios, lagos, brejos ou Lonstrug:oes sem a necessidade de abrir
© valas.



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEICOMPLEMENTAR N-143/18 - FL.S. 41

§ 4° Ficam dispensadas de autorizagdio as manutengSes das calcadas, devendo
ser mantida uma faixa livre de circulaciio com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
. centimetros}.

Art. 134. ¥ proibida a colocagio de material de construgio ou entulho,
destinado ou proveniente de obras, nos logradouros pubhcos com a exceclo dos casos
estabelecidos em legislacio especifica. :

_ Art. 135, E proibida a utilizacio dos logradouros publicos para a execucfo de
servigos ou obras, além dos limites estabelecidos em legislagﬁo especifica.

Se¢io X1 - Da Execug‘:ao de Obras em Imdvel Atingido por Plano de Melhoramento
Publico

Art. 136 Considera-se como tota]mente atingido por Plano de Melhoramento
Publico o imovel:

‘1 - cujo remanescénte nfio possibilite a execugio de edificagdo que atenda ao
disposto nesta lei complementar, na Lei de Ordcnamento do Uso e Ocupaciio do Solo e na
Lei de Parcelamento do Solo Usbano; :

I - no qual, por decorréncia de nova situagéo de nivelamento do logradouro
seja dificultada a implantacio de edificages, a juizo do Poder Executivo Municipal.

Art., 137. Serd permitido pelo Poder Executivo Municipal que o proprietario
~ possa executar qualquer obra, desde que observado o disposto nesta lei complementar, na
- Lei de Ordenamento do Uso ¢ Ocupagéio do Solo ¢ na Lei de Parcelamento do Solo Urbano,
em imovel totalmente atingido por plano de melhoraménto publico sem decretagio de
utilidade publica em vigor.

Paragrafo finice. Sera autorizada pelo Poder Executivo Municipal, a titulo
precério, a execugio de qualquer obra, desde que observado o disposto nesta lei
complementar, na Lei de Ordenamento do Uso ¢ Ocupacdo do Solo ¢ na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, em imével totalmente atingido por plano de melhoramento
publico e com decretacio de utilizagdo pitblica em vigor, ndo sendo devida ao proprietario
qualquer indenizagio pela benfeitoria ou acessiio quando da execugfio do melhoramento
publico.

. Art. 138, A execugdo das obras, em imdveis parcialmente atingidos por plano
de methoramento piblico aprovado por lei, aplicam-se as seguintes disposicoes:
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I - para imoveis sem decretagéio de utilidade piblica em vigor, no momento da
analise do pedido para construcfo, amplia¢8o e reforma de edificagdes, deverd ser informada
a area atingida pelo melhoramento piblico, nfo sendo obrigatério o atendimento aos recuos
minimos obrigatéries e aos indices urbanisticos estabelecidos pela Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupacdo do Solo ¢ pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em relagfo ao lote
resultante da futura desapropriagio, mas sendo obngatono o atendimento dos mesmos em
relagéio ao lote original;

I - para imoveis com decretaciio de utllldade publica em vigor, no momento da
andlise do pedido para construgfio, ampliagdo e reforma de edificagBes, devera ser informada
a area atingida pelo melhoramento piiblico, sendo obrigatério o atendimento aos recuos
minimos obrigatérios e aos indices urbanisticos estabelecidos pela Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupagdio do Solo ¢ pela Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em relagio ao lote -
resultante da futura desapropriacfio, sendo  que podera ser permitida a execugdo de
edificagdes na faixa a ser desapropriada a titulo precario, ndo sendo devida ao proprietario
qualquer indenizagdo pela bcnfe:torla ou acessdo quando da execugdo do melhoramento
publico.

‘Parigrafo dnico. Em casos excepcionais, por interesse publico e devidamente
justificados, poderdio ser adotados os recuos minimos obrigatorios e indices urbanisticos do
lote original, para fim de se viabilizar as edificacdes nos lotes. atingidos por methoramento
piblico, desde que o lote resultante seja menor que o lote minimo definido para a zona onde
se localiza o imdvel ou que possua uma largura mfenor da definida para a zona onde se
localiza o timével. : :

~ Art. 139. Em todos os casos de iméve] atingido total ou parcialmente por
melhoramento publico, devera ser informado ao proprietério, antes da expedigfio do alvard
- solicitado, a parte do imovel atingido pelo melhoramento publico.

CAPITULO VI - DA CLASSIFICA(;AO DAS EDIFICACOES

Art. 140. Contorme o uso a que se destinam e em consondncia com a Lei de _
. Ordenamento do Uso-e Ocupagiio do Solo, as edificacdes classmcam -S€ em:

: I - residenciais: as destinadas & moradia de carater pennanente, podendo ser
unirresidencial ou multirresidencial, incluindo, dentre outros, os seguintes 11pos:

a) casas individuais;
b) casas em condominio;
¢) prédios de apartamentos;

lI ~ comercials: - as destmadas a armazenagem e venda de mercadoria pelo

sistema varejo ou atacado;
' II1 - servigos: as destmadas as at1v1dades de semg,os a populagdo ¢ de apoio as
- atividades comerciais e mduslr1a15 '
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IV - hotéis ¢ congéneres: as destinadas a hospedagem de pessoas a lazer e/ou
negoeios e outras atividades relacionadas com o bem-estar dos hdspedes;

V- industriais: as destinadas a extragdo, beneficiamento, manufatura,
transformagio fisica, quimica ou biolégica de materiais, substincias ou componentes com a
finalidade de se obterem produtos novos, montagem das partes componentes de produtos
industriais, servigos de reparacio e manuten¢io de mdaquinas e equipamentos industriais,
comerciais e similares ou guarda de matérias-primas ou mercadorlas de origem mineral,
vegetal ou animal;

VI - soc10mst1tucmnal aquelas destinadas as atividades de educagéo, pesqulsa
saude, associativas, administracio e seguranga publica, ou a locais de reunifio que
desenvolvam atividades ligadas as artes e a cultura, religifio, recreagfo, esportes e lazer,
exposicdes ¢ similares; :

VII - mistas: aquelas que relinem em uma mesma edificagiio duas ou mais
categorias de uso;

VI - especiais: aguelas destinadas as atividades relacionadas aos sistemas de:
transporte, saneamento béasico, energia, comunicagfio, produgiio e distribuicio de gis e
oufros, € as com caracteristicas rurais, lavoura e pecudria;

IX - tempordrias: aguelas destinadas a atividades por determinado periodo de
tempo, tais como: stand de venda, quiosgue, barraca banca, feira e exposigéo, parque de
diversao circo e similares. =

Art. 141. As atividades ndo residenciais das edificagdes de uso misto, previstas
no inciso VII do artigo 140 desta lei complementar, ndo deverdo prejudicar a seguranga, o
conforto & o bem-estar dos usuérios da parte residencial.

Art, 142, Todas as edificacBes deverdo atender naquilo que couber, as
d1sp051(;oes legais especificas, a saber'

1 - normas de seguranga ¢ protecdo conira incéndio do Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de S80 Paulo e da Secretaria de Seguranca Pablica do Estado de
Sao Paulo;

II - normas dé seguranca e-medlclna_ do trabalho, estabelecidas pelo Ministério
do Trabalho ¢ Emprego e demais érgios federais, estaduais e municipais competentes;

HI - disposigdes normativas estabelecidas pelo Ministério da Saide e demais
orgaos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de saide;

' 1V - disposicBes normativas estabelecidas. pelo Ministério da Educacio ¢

demais érgéos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de educagfio;

A\ dlsposwoes normativas estabelecidas pelos orgios federais, estaduais e
- municipais responsdveis pelas politicas de meio ambiente, por meio da Secretaria do Verde e
Meio Ambiente ou 6rgéio que venha a sucedé-la;

_ VI - disposigBes normativas estabelecidas pelos érgios federais, estaduals e
municipais responsaveis pelas polltlcas de protegfio, conservagho, preservagfio e recuperacio
do patriménio histérico, artistico, cultural arqmtctomco, arqueoldgico, paisagistico e
* natural; : ' :
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VII - disposi¢des normativas referentes 4 acessibilidade das pessoas portadoras
de deficiéncia ou mebilidade reduzida; -

VIII - disposi¢des normativas estabelecidas pela Secretaria de Transportes ou
orglo que venha sucedé-la; :

IX - disposig8es normativas estabelecidas pela concessionaria de abastecimento
de 4gua ¢ esgotamento sanitirio do Municipio de Mogi das Cruzes;

X - disposigdes normativas estabelecidas pela concessiondria de abastecimento
de gés canalizado no Municipio de Mogi das Cruzes;

X1 - disposi¢cdes normativas estabelecidas pela concessiondria de energla
elétrica no Municipio de Mogi das Cruzes.

Art. 143. A edificacfio destinada a abrigar atividade econdmica de coméreio ¢ -
servigos por periodo determinado, designada como de carater temporario, esta obrigada a
cumprir 08 pardmetros minimos relativos & seguranca de uso, de conforto, de salubridade, de
acessibilidade, de estabilidade e de sustentabilidade estabelecidos nesta lei complementar,
bem como as normas especificas segundo a natureza da atmdade que abrigara, antes do
hcenmamento para instalagio comerc;al ou de servigos.

Paragrafo tinico. A obteng,ao da licenga para instalagio de atividades
comerciais ¢ de servigos, previstas no caput deste artigo, serda expedida pelos orgéios
municipais competentes, apds o cumprimento do disposto nesta lei complementar.

CAPITULO VII - DA SUSTENTABILIDADE DAS OBRAS E DAS EDIFICACOES

Art, 144. Nas edificages em geral, novas ou existentes, o sistema construtivo
- para as edificagBes deverd, preferencialmente, ser adequado aos conceitos da
sustentabilidade, prevendo medidas construtivas e procedimentos que aumentem a eficiéncia
no uso de recursos e diminui¢do do impacto socmambwntal no processo da construgao e do-
uso da edificacio, tais como:

I - conservag8o de dgua potavel em edificagbes pelo uso racional;

H - conservagao de agua em edlﬁuagoes pelo aproveitamento de fontes
alternativas ou reuso; :

IIT - aumento da eficiéncia no uso de energia;

IV --gestio dos residuos solidos de construgiio e demolicio nas obras;

V - utilizagdo de materiais sustentdveis;

VI -implementaciio de infraestrutura verde;

VII - atender o estabelecido nas Norma Técnicas Oficiais.

| Ségﬁo I- Da Consewagﬁio 'de Agna Potavel em Edificacdes pelo Uso Racional

Art. 145. Deve ser observado, sempre que possivel, a conservagiio de agua nas
edificagdes, através do uso racional da dgua.
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§ 1° As agdes de reduclo de consumo devem ser resultantes de amplo
conhecimento do sistema, de modo a garantir sempre .a qualidade necessaria para a
- realizagdo das aﬁwdades consumi doras sempre com o minimo de desperdlcm

§ 2° A elaboragfio do projeto de sistemas hidraulicos predia-is, bem como sua
execucfio, devem contemplar a otimiza¢do do uso da dgua por meio de tragado otimizado,
controle de pressdo e vazdes, adequada especificacdo de lougas, metals ¢ equipamentos
hidraulicos.

§ 3° Para o combate ao desperdicio quantitativo das aguas nas edlficagoes deve-
se, quando couber, implantar corregiio de vazamentos, instalagio de equipamentos e
dispositivos economizadores de agua e a medi¢io individualizada. -

§ 4° A manutencéio dos sistemas hidraulicos deve ser adequada e periddica, de
forma a evitar perdas por vazamentos, por negligéncia do usuario, ou mau desempenho do
.sistema.

"Art. 146. Nos novos empreendimentos em forma de condominio, sera
obrigatoria a instalacfio do sistema de medigfo individualizada de dgua, para cada unidade
autdnoma, coustituindo economia independente, e para as 4reas de uso comum deverd ser
conforme o estabelecido pelas disposigﬁes normativas estabelecidas pela concessionaria.

Secfio Il - Da Conservagao de Agua ém Edificagdes pelo Aproveitamento de Fontes
Alternativas

: Art. 147. Sempre que viavel, fecnicamente ¢ economicamente, deverd ser
implantado.o aproveitamentp de fontes alternativas de dguas.

§ 1° Consideram-se fontes alternativas de 4gua aquelas que nio estio sob
concessio de orgios publicos, ou as que apresentam a composigio diferente da dgua potavel
fornecida pelas concessiondrias, que n3o estio inseridas no sistema nacional de
- gerenciamento de recursos hidricos. ' ' '

§ 2" As fontes alternativas de &gua podem ser oriundas da dgua do solo
(drenagem), da dgua de pogos (subterranea), dgua de chuva (pluvial) e agva ja utilizada
(cmzafreuso)

§ 3° As dpuas de fontes alternativas devem receber tratamenio adequado,
- conforme a utilizagdo que se pretende, parantido sempre a seguranca e preservacio da safde
dos usudrios, do meio ambiente, dos sistemas envolvidos e de acordo com as Normas
Técnicas Oficiais e legislac@es especificas.
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§ 4° Na implantagio de sistemas de 4gua de fontes alternativas, devera ser
observado o disposto na Subsegfio III - Das Instalagdes Hidrdulicas - Agua Nio Potavel, da
Se¢lio IV - Das InstalagSes Prediais, do Capitulo VIII - Das Dlsposmoe% Gerais para as
Edifica¢Ges.

. Art. 148, Para a utilizagio das fontes alternativas de .agua, devera
obrigatoriamente ser observado o impacto provocado no meio ambiente e atender as
legislacdes oficiais ¢ as Normas Técnicas Oficiais, assim como, quando cabivel, obter a
autorizagfio dos orgdos competentes. :

Paragrafo enico. Os usuarios podem ser sujeitos 3 cobranga pelo use da égua- e
pela cobranga da coleta ¢ tratamento do esgoto, ficando sujeitos também as sangdes pelo uso -
inadequado ou- pela falta da outorga e das hcenga‘; cabiveis.

Segﬁo 11 - Da Eficiéncia Energética nas Edificagbes

Art. 149. As edificages em geral, preferenmalmente ‘devem implementar
medidas para promover a sua eficiéncia energe’uca '

§ 1° As acBes para racionalizar o uso de energia devem ser resultantes de amplo
conhecimento do sistema e atendimento s Normas Técnicas Oficiais, de forma a incentivar
a economia de energia elétrica e reduzir o consumo excessivo, garantindo sempre a
qualidade necessaria para a realizacfo das atividades consumidoras.

§ 2° Deve-se buscar a utilizagdio de fontes alternativas e sustentaveis de energia
clétrica (energia solar, energia edlica, biodigestor, etc.).

Art, 150. Na elaboraciio do projeto das edificagBes, bem como sua execugho, .
os critérios para racionalizar o uso de energia devem estar incorporados a concepgiio
arquitetOnica por meio do que segue: -

I - prever sistemas naturais de condicionamento e iluminacfio, sempre que
possivel; :
IF - utilizar sistemas artificiais mais eficientes;
: III - sempre que possivel, prever a possibilidade de produgdo combinada das
utilidades calor ¢ energia mecanica, esta geralmente convertida total ou parcialmente em
energia elétrica, a partir da energia disponibilizada por uma fonte primaria.

Art. 151, Os 51stemas de iluminagfio deverfio ser projetados de modo a
aproveitar da melhor forma possivel a iluminacio natural, devendo em casos especificos ser
prewsta a setonzac;ao dos sisternas de iluminagio.

Art 152, As edificagdes. em geral preferenma]mente devem implementar
- medidas para o uso racional dos s1slemas para 0 aquecimento de dgua. '
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Paragrafo nico. As a¢Ses de reducdo de consumo devem ser resultantes de
amplo conhecimento do sistema, de modo a garantir sempre a qualidade necessaria para a
- realizagfio das atividades consumidoras, sempre com o minimo de desperdicio.

Art. 153. Nos novos empreendimentos em forma de condominio, sera
obrigatdria a instala¢fio do sistema de medigfo individualizada de gas, localizados na arca
comum e de ficil acesso, para cada unidade auténoma, constituindo economia independente,
¢ para os pontos de consumo localizados nas areas de uso comum devera ser conforme o
estabelecido pelas Normas da Concessionaria.

" Secao IV - Dos Residuos Solidos nas Obras

Art. 154, Nos canteiros de obras das edifica¢Bes, em geral, todo o volume de
residuos solidos de construgdo e demolicio devera ser convenientemente removido, coletado
e transportado até os locais apropnados para receberem este descarte e atender as Normas
Técnicas Oficiais.

Parigrafo tinico. Entende-se por residuos sélidos de construgfio e demoligéo
todo o rejeito de material utilizado na execugfio de etapas de obras da construgfo civil,
proveniente de construgdes novas, reformas, reparos, restauragoes demoligdes e obras de
infraestrutura.

Art. 155, E proibido o descarte de residuos s6lidos de construgfio e demoligio
em areas nfo licenciadas, tais como terrenos baldios, bota fora, encostas, cursos d’agua, lotes
vagos, passeios, logradouros, dreas e vias publicas ou em areas protegidas por lei.

Art. 156. A remogdo, coleta e o transporte dos residuos solidos de construgiio e
demoli¢do devem ser executados por empresas coletoras de entulho devidamente hcen01adas.
pelo orglo municipal competente.

Paragrafo Gnico. Caso haja residuos séhdos de interesse ambiental deverd ser
- obtido o respectivo licenciamento ambiental. '

Art. 137. A disposigiio final do descarte dos residuos coletados deverd ser feita
somente nas areas devidamente licenciadas pelos érgéos competentes.

Pardgrafo 1inice. As dreas a que alude o caput deste artigo deverdio estar
devidamente licenciadas para o fim a que se destinam. :

Art. 158. Nos recipientes metdlicos ou cacambas para o acondicionamento dos
residuos de construcdo e demoligio é proibido:‘

I - despejo de residuos pengosos como baterias de veiculos, baterias e pilhas
de diversos aparelhos, em especial de telefones celulares e lampadas fluorescentes: '
II - despejo de materiais orgénico, principalmente restos de alimentos;
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I - presenga de embalagens ocas e vazias, como garrafas pldsticas, latas,
pneus, lougas sanitdrias, isopor e oufras que possam reter agua e outros liquidos que
favorecam a proliferagéio de vetores de doengas;

IV - extravasamento de materiais cortantes e pontiagudos;

V- preenchimento exc¢essivo, extrapolando as quantldades limites do rec1p1ente

‘Art. 159. Os recipientes metalicos ou cagambas para o acondicionamento dos
residuos de construgéio e demoli¢do devem, obrigateriamente, apresentar:

I - bom estado de conservagio;

I - dimensdes e pintura de acordo com o padréo regulamentado;

HI - sinalizagfio refletora de seguranca e de visibilidade do equlpamento nas -
vias publicas; -

IV - informag¢Bes da empresa prestadora do servigo, como nome ¢ telefone de
contato. :

Segiio V - Da Aplicacio de Infraestrutura Verde

_ Art. 160. As edificacBes em geral, preferencialmente, devem contemplar
equipamentos e/ou sistema de infraestrutura verde que busque promover a melhora da
qualidade ambiental, da microdrenagem e/ou paisagem urbana.

Paragrafo tinice. Compreende a infraestrutura verde equipamentos, tais como:
sistemas de biorretencédo (jardins de chuva), ecopavimentos, ecotelhados, reservatorios de
infiltragio, arvores com area para desenvolwmento de raizes, jardins verticais ¢ brise
- vegetal, dentre outros.

CAPiTULO VIII - BAS DISPOSICOES GERAIS PARA AS EDIFICACOES
Segiio I - Das Calcadas
Arxt. 161. As calt;ad.as deverfio se adcquar as condi¢des locais, garantir transito,
acessibilidade e seguranca as pessoas, possuir durabilidade e facil manutencdo, além de

contribuirem para a qualidade ambiental e paisagistica do lugar.

§1°A construgao reforma, conservagfio e manutengiio das calcadas devera
atender aos padrdes estabelecidos na Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade - NBR

9050, ou norma que venha a substitui-la, com piso regular, estavel, nivelado e continuo, de

material resistente e antiderrapante, sob qualquer condicio climética e acompanhar o greide
da via, assim como atender o disposto na legisla¢io vigente.

-§ 2° As calcadas sfo formadas pelos seguintes componentes:

I - subsolo;
IT - guia e sarjeta;
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I - faixa de servigo;
1V - faixa livre;
V - faixa de acesso ao lote ou edlﬁcagao

§ 3° A faixa de servigo destina-se & instalagfo de equipamentos e mobiliarios
urbanos, vegetagiio ¢ interferéncias, como tampas de inspegiio, grelhas, lixeiras, postes de
sinalizagfio, fluminagfo pablica e cletricidade e outras interferéncias, devendo ter a largura
minima de 0,70m (setenta centimetros) e méxima de 1,00 (um meiro) quando tiver sua guia
rebaixada para acesso de veiculos, e devera ser utilizada como transu;ao do desnivel entre o
leito carrocavel ¢ a falxa livre.

§ 4° Faixa livre deve atender as seguintes caracteristicas: superficie regular,
firme, continua e antiderrapante sob qualquer condicio, ficando fixada largura minima de
1,20m {(um metro e vinte centimetros), e quando houver acesso de veiculos cruzando a faixa
livre nfio € permitido o aumento da inclinagfo transversal ou longitudinal da faixa livre.

§ 5° Nas faixas livres ndo € permitida qualquer interferéncia estrutural, devendo
atender as seguintes especificactes:

I - a inclinagfio longitudinal acompanhando o nivelamento do topo da guia e do
leito carrocavel,; :

Il - inclinagdo transversal da superficie maxima de 3% (trés por cento);

IIl - altura minima livre de interferéncias de 2,10m (dois metros e dez
centimetros); _

IV - manter a continnidade com as faixas-livres dos lotes vizinhos.

§ 6° Em situagdes existentes e onde os terrenos e logradouros possuem grande
decimdade a faixa livre poderd ser reduzida para o minimo de 0,90m (noventa centimetros), -
mediante justificativa técnica e aviorizagio do orgio competente ndo sendo considerada rota
plenamente acessivel.

§ 7° A faixa de acesso somente pode ser instalada em calgadas com largura
minima de 2,00m (dois metros}), e ferd largura minima de 0,10m (dez centimetros), quando
servir para o acesso de veiculos, devera ser utilizada como transigio do desnivel entre a faixa
livre e o lote.

§ 8° E obrigatéria a construgiio de rampa de acesso as calcadas junto 4 faixa de
 travessia de pedestres nos padrdes da Norma Técnica Brasileira de Acessibilidade.

§ 9" Na Jmp]an‘tacao de novos loteamentos, o drsposto no § 8° deste artigo
ficard sob responsabilidade dos empreendedores, os quais deverao executar as cal¢adas com
rampas de acessibilidade em todas as esquinas.
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§ 10. (VETADO).

Art. 162. A concordancxa entre o nivel de acesso ao lote ou edificagfio deve ser
executada inteiramente dentro dos limites do lote, ndo sendo perm1t1d0 qualquer acerto nos
passeios, exceto na faixa de acesso.

-Art. 163. Em caso de necessidade, a propor¢fio estabelecida para a faixa de -
acesso ¢ para a faixa de servigo, determinadas na Lei de Parcelamento do Solo Urbano,
poderfio ser aumentadas ou reduzidas, desde que se mantenha a largura minima do passeic
estabelecida na refenda lei de parcelamento do solo e se mantenha a dimensfio minima da
faixa livre. :

Art. 164. Em esquinas de vias urbanas, a _calgadé serd mantida inalterada até
uma distdncia minima de 6,00m (seis metros) para cada lado, contados a partir do vértice do
encontro das vias.

Subsecdo 1 - Do Rebaixamento de Guias ou Meio-fio

Art. 165. Mediante licenca expedlda pelo Poder Executive Municipal, ©
rebaixamento das guias em vias pavimentadas devera-ser executado conforme o disposto
nesta lei complementar e em legislagfo especifica, considerando:

I - acesso ao lote;

iI - local para estacionamento de veiculos;

IH - existéncia de equ1pamentos e mobllzanos urbanos que possam interferir no
acesso ao lote.

Paragrafo Ginico. Quando da aprovag:z"io de projeto sera exigida a indicagfio das
guias rebaixadas, bem como a indicagdo de qudlsquer interferéncias dispostas no inciso 111
‘deste artigo, quando houver.

Art, 166. O rebaixamento de guias nos passeios somente sera permitido quando
néo resultar em prejuizo para a arboriza(;fio publica.

Paragrafo tnico. O corle da arvore podera ser autorizado, a juizo do 6rgdo
municipal competente

Art. 167, O rebalxamento de guia & obrigatoério, sempre que for necessario o
acesso de veiculos aos terrenos ou prédios, por meio do. passeio publico, sendo
expressamente proibida a colocagio de cunhas, rampas de madeira ou outro material, fixas
ou moéveis, na sarjeta ou sobre o passeio e deverd atender as seguintes condiges:
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I - o rebaixamento de guias deverd estar contido em toda a extensdio do portdo
ou abertura, podendo ser acrescido de 0,70m (setenta centimetros) no sentido de fluxo de
entrada e/ou de saida, a fim de facilitar a acessibilidade de veiculos;

II - o trecho rebaixado nfio poderd exceder a 50% (cinquenta por cento) da
extensdo da testada, quande esta for superior a 17,00m (dezessete metros);

III - o trecho rebaixado, inclusive os 0,70m (setenta centimetros) opcionais,
ndo poderd iniciar-se a menos de 6,00m (seis metros) da intersecgfio do alinhamento do meio
tio da via e da transversal, e nfo poderdo se localizar no raio de concordéncia na conﬂuenma
de duas vias; :

IV - no caso de acesso direto as vagas:

a) para iméveis com testada de at¢ 10,00m (dez metros), inclusive, o trecho '
rebaixado ndo podera ser supertor a 5,00m (cinco metros);

b) para iméveis com testada superior a 10,00m {dez metros), o trecho rebaixado
néo podera ser superior a 50% (cinquenta por cento) da extenséo da testada;
: €) o trecho rebaixado podera ser acrescido em 0,70m (setenta centimetros) de
cada lado, formando as abas da rampa, nos moldes de Anexo 05 - Quantificagio e
Dimensionamento dos Estacionamentos e Acessos, integrante desta lei complementar;

d) o acesso a cada vaga deverd corresponder a 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de guia rebaixada;

V - para o rebaixamento-das guias, a concordéncia vertical de nivel devera ser
feita por meio de rampas avancando transversalmente até um terco da largura do passeio,
respeitados o minimo de 0,70m (setenta centimetros) e 0 maximo de 1,00m (um metro),
deixando no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de faixa livre no passeio,
devendo ser executado conforme Anexo 05 - Quantificagio e Dimensionamento dos
Esta(:lonamentos ¢ Acessos, integrante desta lei complementar,

§ 1° Todo e qualquer rebaixamento de guia devera, sempre que necessdrio,
observar o interesse da coletividade em prejuizo do interesse particular.

§ 2° Caso haja necessidade de remover ou relocar qualquer sinalizacio ou
equipamento urbano para atender as necessidades de projeto, o servigo serd realizado por
conta do responsavel pelo imovel, apds a devida aprovago pelo drgiio competente.

Secao II - Do Terreno
Art. 168. Nenhuma edificagdo podera ser construida sobre terrenos:

1 - alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar-lhc o
escoamento das dguas; '
M - com declividade 1gual ou superior a 30% (trinta por cento), antes de
tomadas as providéncias para garantir a estabilidade do solo;
’ NI - contaminados por substincias organicas ou téxicas, nocivas a sande, sem 0-.
saneamento prévio do solo, atestado pelo drgdo competente.
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§ 1° As providéncias tratadas no inciso I e II deste artigo deverfo ser
executadas de forma que nfo promovam danos aos imodveis v121nh05 e ‘ao logradouro
- publico.

§ 2° Os trabalhos de saneamento do terreno a que alude o inciso 111 deste artigo,
deverdo ser executados de acordo com o disposto na legislagfio ambiental especifica e serem
comprovados por meio de pareceres/certiddo emitido pelo ‘6rgio competente responsavel
pelo licenciamento ambiental.

Subseciio I - Do Fechamento do Terreno

Art. 169. Em toda a extensdo da testada dos terrenos nio edificados, situados -
em logradouros publicos pavimentados ou dotados de meio-fio, & obrigatéria a construgiio, a
reconstruclo e a conservagio das vedagdes, sgjam elas muros, gradis ou outros elementos,
podendo a mesma estar localizada ap6s o recuo de alinhamento predial em casos
excepeionais, em consondncia com as Normas Técnicas Oﬁmals competindo aos seus
propﬂetarlos 0 seu cumpnmento

§ 1° Os fechamentos referidos no caput deste artigo ndo poderfio ser executados
com materiais ou sob formas gue possam atentar contra a integridade fisica dos pedestres,
devendo ter altura minima de 1,80m (um metro ¢ oitenta centimetros), em relagdo ao nivel
do terreno, devendo ser preferencialmente executados com materiais vazados e/ou formas
vazadas que permitam a visualizacfio do interior do terreno.

§ 2° Poderfio ser dispensados da construcio de muros os terrenos que
apresentarem aceéntuado desnivel em relagéio ao logradouro ou quando junto ao alinhamento
ex1st1r area-de preservagio permanente '

§ 3° Para intervengiio em drea de preservagao permanente é necessaria a devida
autorizaciio do 6rgio competente.

Art. 170. Nos casos de terrenos, para fins de edificacio, ¢ facultativa a
construglo de vedagdes, sejam elas muros, cercas ou outros elementos nas divisas do
alinhamento predial e na divisa lateral ¢ de fundos que fagam divisa com logradouros
-publicos e/on areas verdes publicas, sendo que a delimitagio do terreno poderd ser feita por
mejo de muro, mureta, grade, elemento de piso, virtualmente através do limite dos muros
laterais e de fundo ou outro elemento que deixe clara a localizacéio do limite do terreno.

© Art. 171. Os muros ou elementos construtivos divisérios laterais e de fundos
dos terrenos terfio altura minima de 1.80m (um metro e oitenta centimetros) e todos,
inclusive o do alinhamento predial, terfio altura méaxima de 3,00m (trés metros), salvo
quando exigéncia técnica para inte gndade do terreno determinar altura maior.
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§ 1° Em qualquer caso, ficam proibidas quaisquer solugdes construtivas que
ameacem a seguranca dos pedestres, dos terrenos adjacentes e das condiges de
acessibilidade nos passeios publicos. '

§ 2°No caso em que houver interesse, os muros laterais no recuo de
alinhamento predial, poderfio ser reduzidos ou eliminados, sem que isso implique em
obrigacfio para que os confrontantes facam o mesmo, sendo vedada a ut:llzagao do muro
confrontante para qualquer firm.

§ 3° Em cascs tecnicamente justificados e desde que respeitado o Cédigo Civil,
a altura do muro podera ser reduzida. :

§ 4° Os “caixdes perdidos” deverfio respeitar os recuos minimos obrigatérios
ara a zona em gue se encontram eslabeleCIdos na Lei de Ordenamento do Use e Ocupacio
q
do Solo.

Art. 172. O orglo mLmlcipal competente poderd exigir dos proprietarios de
terrenos a construclio de muros de arrimo e de prote¢do, sempre que o nivel do terreno for
superior ao do logradouro piblico, ou quando houver desnivel enire os terrenos gue possa
ameagar a seguranga piblica. '

Subse¢do I1 - Do Movimento de Terra

Art. 173. Serd concedida autonzagao para terraplenagem em toda a area,
mdependentemente de projeto de edificagfo, observadas as leis referentes ao Meio Ambiente
e afins.

Paragrafo urico. Para o licenciamento de que trata o caput deste artigo, antes:
do inicio dos servigos, devera ser apresentado ao orgdo responsivel pelo licenciamento
ambiental, o respectivo projeto de terraplenagem para a avaliacdo das interferéncias
ambientais.

Art. 174, Qualquer movimento de terra deverd ser executado por profissional
devidamente habilitado de modo a assegurar a estabilidade, a drenagem, prevenindo a erosio
do terreno, bem como garantiv a seguranga dos iméveis e logradouros limitrofes, respeitando
0 dlsposto nas Normas Técnicas Oficiais.

_ § 1 Todo movimento de ‘terra devera ser executado prevendo ©
reaproveitamento da camada de solo fértil.

§ 2° No caso de intervengfio em é4rea de preservagiio ou da existéncia de
vcgeta(;ao na area objeto, devera ser providenciada a devida autoriza¢io junto aos orgaos
competentes.
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Art, 175, Para as 4reas de empréstimo, aterro ou disposigio de residuos inertes,
serd, obrigat6rio o licenciamento pelo drgio ambiental competente, sob pena de aplicagfio das
. sangdes previstas nesta lel complementar, no que couber.

Subsecio 111 - Da Drenagem

Art. 176. Todos os terrenos deverfio ser convenientemente preparados para dar,
escoamento as aguas pluviais e de infiltracHo.

Paragrafo Grico. Quando necessario, a juizo do érgio mumclpal competente,
podera ser exigida a execugdc de sistema de drenagem no lote.

Art. 177. O escoamento as éguas pluviais e de infiltrag8o devera ser feito de
modo que as dguas sejam encaminhadas para o sistema de captagiio de dguas pluv1als da via
publica, devendo, neste caso, ser conduz1da sob o passem publico.

§ 1° Para o escoamento direto em corpos d’agua deverdo ser obtidas as devidas
licencas dos érgiios competentes, mclubwe ‘para intervenciio em Area de Preservagio
Permanente, se for o caso.

§ 2° Podera ser eXIgldO pelo Orgdo municipal competente o langamento no
sistema de captagfio de dguas pluviais, por meio de ramal quando houver insuficiéncia de
declividade para o escoamento das dguas.

§ 3" A critério do orgao municipal compelente a ligacfio do ramal & galeria
podera ser feita: =

1 - por meio de caixa de ralo;

II - por meio de pogo de visita com caixa de areia;

III - por ligagiio direta do ramal na paleria, mediante interposiciio de uma caixa
de inspecéio no interior do lote. :

§ 4° Caso seja verificada a insuficiéncia do sistema. de captacio das Aguas
pluviais, podera ser ex1g1da a 1mp]anta9a0 de sistema de infiltrago no solo.

8§ 5 Vlsando pcﬂnltll‘ a passagem de aguas pluviais dos lotes a montante
devera ser prewsto o escoamento destas 4guas.

© § 6° As dguas ph;vmrs provementes de telhados ndo deverfio ser direcionadas
para os lotes v1zmhos devendo'o seu escoamento obedecer a legislac#io especifica.
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Art. 178. Seré exigido projeto de drenagem com dispositivos para a diminuigio
da vazdo méaxima de dguas pluyiais, conforme as Normas Técnicas Oficiais ¢ exigéncias do
orgio municipal competente, em todos os terrenos em que sejam erguidas construgdes que
possuam patios de multiplo uso, sejam para carga, descarga ou deposito, onde- haja
implantagdio de via de acesso interno de veiculos €/ou condominios.

Paragrafo Gnico. O disposto no caput deste artigo somente serd exigido para
terrenos onde seja obrigatdria a existéncia de reservatério de dguas pluviais e/ou terrenos
com alta declividade e para casos especificos que necessitem do controle da drenagem
pluvial. '

Art. 179. N#o sera permitido o despejo direto, no logradouro piblico, de dguas -
provenientes de drenagem de terreno com lengol fredtico raso, devendo seu encaminhamento
¢ destino atender as.determinagSes do drgio competente, entre elas:

I - podera ser encaminhado diretamente as galerias de aguas pluviais, sendo
que caso seja necessario, a mesma poderd ser ampliada s custas do empreendedor;

II - as dguas poderio ser utlhzadas desde que sejam obtldas as devidas licencas
para este fim.

Art. 180. N&o serd permitida a construgiio sobre valas ou redes pluviais
existentes no interior dos terrenos que conduzam aguas de terrenos vizinhos.

Subseciio IV - Da Sondﬁgem _

Art. 181. Para um correto conhecimento do solo ¢ necessaria que sejam
reahzadas as sondagens geotecmca ¢ ambiental.

Paragrafo inico. A execuco das sondagens geotécnica e ambiental, de que
trata o caput deste artigo, sera realizada de acordo com as Normas Técnicas Oficiais,

Art. 182, Sempre que solicitado pel_d 6rgdo municipal competente, devera ser
fornecido o perfil indicativo com o resultado das sondagens executadas pelo interessado.

_ Art.-183. A apresentaciio do Laudo de Sondagem Ambiental serd exigida na
Aprovag#o de Projetos nas seguintes situagdes:

_ I - terreno onde, no passado, se desenvolveu atividade industrial ou comercial
com potencial poluidor, tais como galpdes industriais, postos de combustiveis, depdsitos de
Terros-velhos, instalacdes de infraestrutura ferroviaria, portudria, entre oulros;
I - terreno livre ¢ sem ocupagfio formal, no passado e presente, porém com
suspeita de pré-uso como 4rea de descarte de residuos ou outras atividades com potencial
poluidor para solos e 4guas subterrineas: :
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§ 1° Todo empreendimento destinado ao uso multirresidencial, com mais de 50
(cinquenta) unidades, independente dos critérios estabelecidos nos incisos T ¢ 11, deverd
- atender ao disposto mo caput deste artigo, de modo a descartar qualquer possivel
contaminagio do solo e das 4guas subterrineas.

§ 2° Terrenos em cuja vizinhanga existam, ou tenham existido, fontes com
potencial poluidor para as aguas subtercineas, tais como postos de combustiveis, de
armazenamento de produtos guimicos, industriais, entre outros, poderfio ser exigidos
esclarecimentos, informagdes e documentagbes complementares, de modo a descartar
qualquer posswel contamma(;ao do solo e das aguas subterraneas.

Sec¢ao III - Dos Componentes Técnico-Construtivos da Edificaciio -
Subseciio I - Das Disposicies Gerais

Art. 184. A seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade,
estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade da edificagio deverdo ser
assegurados pelo conveniente emprego, dimensionamento e aplicagiio dos materiais e
¢lementos construtivos conforme dlsposto nas Normas Téenicas Oficiais e legislagdo
pertinente.

Paragrafo tGnico. O Poder Ixecutivo Municipal admitira demonstrages de
novos padrdes construtivos, desde que respaldados por Normas Técnicas Oficiais vigentes,
por certificados fornecidos por entidades de pesqulsa idéneas e por procedimento técnico-
cientifico compr ovado

Art. 185. As fundagdes, os componentes estruturais, as coberturas e as paredes
deverfio ser completamente independentes das edificagdes vizinhas, ja exmtentes ou nio,
devendo sofrer interrup¢fio na linha de divisa.

§ 1 As aguas pluviais das coberturas deverfio escoar dentro dos limites do
. imével, ndo sendo permitido o desagunamento diretamente sobre os lotes vizinhos on
logradouros devendo; neste caso, ser atendido ‘ao disposto no § 6° do artigo 177 desta lei
complementar.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ¢ valido, inclusive, para edificacBes
‘construidas juntas € que serdo objeto de desdobro de lote.

© Art. 186. As fundagoe% estruturas coberturas, . paredes, pavimentos e
acabamentos - serdio projetados, Lalculados e executados de acordo com as respectivas
Nermas Técnicas Oficiais. :
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Subsecio H - Dos Indices Técnicos

Art, 187. As caracteristicas técnicas dos elementos construtivos, . nas
edificacdes, devem ser consideradas de acordo com a qualidade e quantidade dos materiais
ou conjunto de materiais, a integragfo de seus componentes, e suas condigdes de utlhzag;ao
respeitando as Normas Técnicas Oficiais vigentes, quanto &

I - seguranga ao fogo;
II - conforto térmico;
HI - conforto aclstico;
IV -iluminacdo;

V - seguranga esirutural;
VI - estanqueidade.

Subsecfio I11 - Das Fundagdes ¢ Estruturas

- Art. 188, As fundagSes e estruturas das edificagGes deverdio ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote, nfio podendo em hipdtese alguma avangar sob o
passeio do logradouro, sob os iméveis vizinhos ou Sob o recuo obrigatério, se houver.

Paragrafo dnico. ]:m casos devidamente ]ustlﬁcados as fundacdes poderao
estar localizadas nos recuos, a titulo precario, i1cand0 0 Poder Executivo isento de
responsablhdade em caso de desapropriagio.

Art. 189. Os elementos componentes das fundagbes e estruturas das edificacdes
devem ser dimensionados e executados de forma a garantir seu perfeito desempenho quanto
a seguranca do uso, resisténcia, establlldade e durablhdade em atendimento as Normas
Técnicas Oficiais,

_ Parégrafo unico. Para o cilculo dos elementos tratados no caput deste artigo
deve-se obrigatoriamente considerar:

I - os efeitos para com as edificagdes vizinhas;
II - os bens de valor cultural;

II - os logradouros piiblicos;

1V - as instalagtes de servigos publicos.

Subseciio 1V - Das Paredes

Art. 190. As parcdes externas, bem como as que separam unidades auténomas,
- ainda que nfo acompanhem sua estrutura, devem ser dimensionadas, especificadas e
executadas de forma a garantir seu perfeito desempenho quanio a seguranca do uso,
estabilidade, durabilidade, resisténcia ao fogo, impermeabilidade, manutenibilidade,
isolamento actstico, isolamento e condicionamento térmico, em atendimento as Normas',
Técnicas Oficiais. ' '
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Paragrafo wmice. A instalagdo de infraestrutura verde devera observar o
disposto. no caput deste artigo, em especial a impermeabilidade, manutenibilidade e
- estabilidade.

Art. 191. Deverfio ser impermeabilizadas as partes das paredes que estiverem
em contato direto com o solo, bem como as partes que ficarem enterradas. :

Parigrafo tnico. Em caso de apresentar alto grau de umidade o solo em
contato devera ser convenientemente drenado. '

Art, 192, Os andares acima - do solo, tais como terragos, balcc")és,
compartimentos para garagens e outros, que nflo forem vedados por paredes externas,
deverfio dispor de guarda-corpo de proteg:ao contra quedas, de acordo com os seguintes
requisitos:

I - terfio altura interna de 1,10m (um metro e dez cenumetros) no minimo, a
contar do nivel do piso acabado;
'II - se o guarda-corpo for vazado, os vios terdo que garantir a seguranca dos
usuarios; - _
III - deverfo atender as exigéncias estruturais minimas e padrbes minimos
estabelecidos pelas Normas Técnicas Oficiais e pelos 6rglos. competentes, garantindo a
seguranga do uso a que se destina.

Paragrafo inico. Sempre que existir piso utilizavel e descoberto acima do solo
encostado ou a@ menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas, devera
existir muro de no minimo 1,80m (um metro e oitenta centimetros), observando-se que
gualquer limite desses pisos cuja visdo ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ndo poderdio ser abertos a menos de 0,75m (setenta e cinco centzmetros) das.
divisas. .

Subseciio V - Dos Fhrrosl

Art. 193. Os forros das edificacdes, quando - houver, deverfio ser
dlmensmnados especificados ¢ executados de forma a garantir seu perfeito desempenho
-quanto a seguranga ‘do uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia ao fogo, estanqueidade,
isolamento acustico, isolamento, condicionamento térmico e manutenibilidade, em
-atendimento as Normas Técnicas Oficiais.

~ Paragrafo umco. Sera adm1t1do o rebaixamento de forro, com materiais
removiveis por razdes estéticas ou técnicas, desde que o pé-direito resultante, medido no

ponto mais baixo do forro, tenha a altura minima estabelecida para, 0 compammento a que se
destina.
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Subsegio VI - Das Coberturas

Art, 194. As coberluras das edificagdes deverfio ser dimensionadas,
especificadas e executadas de forma a garantir seu perfeito desempenho quanto 3 seguranca
do uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia ao fogo, estanqueidade, isolamento acustico,
isolamento, condicionamento térmico e rnanutemblhdade em atendimento as Normas
Técnicas Oficiais. :

: § 1° O material empregado nas coberturas devera ser 1mputrescwe1 € reSIStente
a acfio dos agentes atmosierlcos e a corrosdo.

§ 2° O projeto e execuglio da cobertura deverfio respeitar a inclinagio minima
recomendada para o tipo de teiha a ser empregado.

§ 3" A instalagfio de infraestrutura verde devera observar o disposto no caput
-deste artigo, em especia] a estanqueidade, manutenibilidade e estabilidade.

"Art. 195, Para as coberturas das edificactes, dlem das disposi¢Ses legais
especificas, devera ser observado 0 que segue: -

I - quando a ediﬁca(;ﬁo estiver junto a divisa ou com afastamento em relagéo a
esta de até 0,25m (vinte e cinco centimetros), devera obrigatoriamente possuir platibanda;

II - todas as edificagbes com beiral com' caimento no sentido da divisa e
afastamento deste & divisa inferior a 1,00m (um metro), deverfio obrigatoriamente possuir
calhas instaladas e as Aguas captadas deverao ter ‘a destinagdo conveniente, conforme
disposto nesta lei complemeniar;

III - todas as edificagdes conslrmdas no alinhamento do lote, junto i edificacio
vizinha, deverfio instalar rufos nos telhados, de modo a se evitar infiltragdes entre o planc-
inclinado da cobertura e a construcio adjacente.

Art. 196. Na cobertura, quando se tratar de edificagdes agrupadas
: honzontalmente a parede divisdria devera ultrapassar o teto, vedando gualquer passagem de
ar entre as unidades, garantindo que haja total separagfio entre os forros das unidades.

- Subseciio VII - Dos Pavimentos

Art. 197. As estruturas que separam os andares de uma edificagdo, ainda que
~ ndo sejam estruturais, deverfio ser dimensionados, especificados e executados de forma a
garantir seu perfeito desempesnho quanto 4 seguranca do uso, estabilidade, durabilidade,
resisténeia ao fogo, estanquéidade, isolamento acustico, isolamento, condicionamento
térmico ¢ manutenibilidade, em atendimento as Normas Técnicas Oficiais,

Pariagrafo tnice. As estruturas que subdividem um mesmo andar, formando
jiraus e mezaninos, poderfio ser de madeira ou material equivalente, desde que ignifugante.



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N°143/18 - FL.S. 60
Art. 198. Os pavimenios deverdo ate_nder, ainda, ao seguinte:

[ - quando forem assentados diretamente Sobre o solo, deverfio. ser
impermeabilizados e constituidos de camada de concreto, com espessura minima de 10cmn
(dez centimetros), ou de material equivalente;

II - quando em locais expostos as intempéries ou sujeitos a lavagem, deverdo
ter o acabamento com caracteristicas técnicas adequadas ao uso que se destinam, devendo
ser resistente, durdvel, antiderrapante, impermedvel, [avavel ¢ de facil lirnpeza.

Subsegfio VIII - Das Aberturas, Portas e Janelas

Art. 199. As aberturas dos compartimentos, de acordo com sua destinagdo,
serfio providas de portas ou janelas, que deverfio obrigatoriamente ser dimensionadas,
especificadas € executadas de {orma a garantir seu perfeito desempenho quanto a seguranca
do uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia ao fogo, estanqueidade, isolamento actstico,
isolamento, condicionamento térmico e manutenibilidade, em atendlmento as Normas
Técnicas Oﬁmals

Art, 200, E vedada a existéncia de vios de qualquer tipo a menos de 1,50m
(um metro e cinquenta centlmeuros) das divisas. As aberturas cuja visdo n#io incida sobre a
linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderfio ser abertas a menos de 0,75m
(setenta e cinco centimetros).

Paragrafo dnico. As d15posu;:oes deste arugo néo abrangem as aberturas nfo
maiores de 0,10m (dez centimetros) de largura sobre 0,20m (vinte centimetros) de
comprimento e construjdas a mais de 2,00m (dois metros) de altura de cada piso.

Art. 201. Quando for exigida resisténcia ao fogo para as portas e janelas-
especificas, estas deverfio ser resistentes ao fogo, de acordo com o Corpo de Bombeiros da
Policia Militar do Estado de S&o Paulo, sem pI'CJlllZO das disposi¢bes de que trata o artigo
206 desta lei complementar.

Subsecio IX - Dos Acabamentos

Art. 202. Os acabamentos empregados nos compartimentos ¢ ambientes
deverdo obrigatoriamente ser dimensionados, especificados e executados de forma a garantir
seu perfeito desempenho quanto & seguranga do uso, estabilidade, durabilidade, resisténcia
ao fogo, estanqueidade, isolamento acidstico, isolamento, condicionamento térmico ¢
manutenibilidade, em atend1mento as Normas Tecnlcas Oficiais. :

Paragrafo finice. As partes construtivas do compartimento que estiverem em
contato direto com o solo deverdio ser devidamente impermeabilizadas.
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Art. 203. Os compartimentos ou ambientes, quanto aos acabamentos e
revestimentos dos pisos e paredes, deverfio- observar o dlsposto no Anexo' 02, integrante
desta lei complementar.

Art, 204. Para os casos em que sfo exigidos revestimentos com material
durdvel, liso, impermedvel e resistente a frequentes lavagens, podera ser utilizado uma
superficie terminada com pé de cimento, alisado e desempenado, azuieJO cerdmica, vidro,
pedra polida e resistente ou material equivalente.

Art. 205. Para as paredes onde seja nccessario revestlmento com material
duravel, liso e semi- impermedvel, poderd ser utilizado o acabamento da superficie lisa, com
esmalte sintético, Iatex ou matetrial equivalente. :

Subseciio X - Das Fachadas

: Art. 206. As tachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as
das divisas do terreno, deverfio receber tratamento e ser ‘convenientemente conservadas,
considerando seu compromisso com a palsagem urbana.

Art. 207. As fachadas poderfo ter salidncias nio computaveis como drea de
construgédo, projetando-se ou nfio sobre os atastamenios obrigatérios, desde que atendam as
seguintes condigdes: :

I - formem molduras ou motivos arquitetonicos e ndo constituam 4rea de piso;

II - ndo uitrapassem em suas proje¢Bes, no plano horizontal, a distdncia de
0,80m (oitenta centimetros) da fachada; _

INI - garantam as distancias minimas para a circulagéo.

Art. 208. Nos logradouros onde forem permitidas edificacdes no alinhamento
ndo poderdo ser projetadas saliéncias nas respectivas fachadas que invadam os logradouros.

Paragrafo vinico. As disposigdes do caput deste artigo ndo se aplicam aos
edificios de interesse de protegio, conservacdo, preservacio e recuperago do patrimdnio
historico, artistico, cultural arguitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural,

Subsegs‘io Xl - Dos Elementos Permedveis e de Retengéio das Aguas Pluviais

Art, 209. Devera ser obedecida a taxa de permeabilidade definida para a Zona
em que s¢ encoitra o imével, de acordo com o estabelecido na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo, através de areas tratadas ¢om vegetac;ao

Art 210, Para 0 atend1mento da taxa de permeabilidade, poderdio ser
computados, como area permeavel, elementos de piso comprovadamente permedveis, de
acordo com o3 valores demonstrados em ensaios técnicos e as Normas Técnicas Oficiais;
canteiros e os Reservatorios de Aguas Pluviais.



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N-143/18 - FLS, 62

- § 1° A drea méxima a ser considerada como permeavel, para os elementos de
piso, serd de 50% {cinquenta por cento) da 4rea total coberta pelo refetido elemento,
independente de ensaio técnice comprovando maior permeabilidade, sendo que na auséneia
de ensaio técnico poderdo ser utilizados os valores abaixo: '

1 - piso de “blocos de concreto intertravados™: 20% (vinte por cento);
II - piso “Concregrama”: 50% (cinquenta por cento);
111 - piso de concreto drenante: 50% (cinquenta por cento).

§ 2° O dimensionamento do Reservatono de Aguas Pluviais ¢ sua
obrigatoriedade estdo deﬂmdos nos artigos 226 e 227 desta lei complementar,

§ 3° Quando ndo for exigido o Reservatério de Aguas Pluviais, o volume
computado para fins de atendimento da taxa de permeabilidade sera o total do reservatério e,
caso seja exigido Reservatéric de Aguas Pluviais devido a drea impermeabilizada do imével,
-0 volume computado serd do excedente ao volume exigido.

'§ 4° Para serem considerados na taxa de peimeabilidade, os canieiros precisam
ter uma profundidade minima de terra de 0,40m (quarenta centimetros).

§ 5° Para fins de atendimento da taxa de permeabilidade, poderfio ser utilizados
os elementos de piso, canteiros e o Reservatorio de Aguas Pluviais até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da taxa de permeabilidade minima para o lote, devendo o restante
permanecer permeavel e vegetado.

~ § 6° Ficam excluidas das disposicbes deste artigo as agreas contidas nas
Cdtegvorlas de Zona de Protecdo Ambiental, definidas no Capitulo III da Lei de Ordenamento
do Uso e Ocupagiio do Solo.

Secio IV - Das Instalactes Prediais
Subsé(;ﬁo I-Das Diépbsig:ﬁes Gerais

. Art. 211. As msta.lagoes e 08 equipamentos das edlﬁcagoes seriio projetados,
-calculados e exeeutados, tendo em vista a seguranga, higiene, economia e conforto dos
usudrios, de acordo com as Normas Téenicas Oficiais.

Art. 212, Sera obngatorla a instalagio para servicos de agua e esgoto, lnz e
energia, telefone, gis e outros nfio previstos e que se tornem necessarios, observadas as
No_rmas Tecmcas Oficiais, nos termoq dispostos no artigo 211 desta lei complementar

Art. 213. As edlﬁcagoes novas e existentes deverfio ser obrigatoriamente
ligadas as redes publicas de dgua e de esgoto, quando houver, e em condi¢bes de
" atendimento, para que sejam respectwamente abastecidas ¢ esgotadas.
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§ 1° E condigfio prévia para o licenciamento das construgdes novas, certiddo ou
declaragio de possibilidade de abastecimento de dgua e de esgotamenio sanitdrio, emitida
pelo drglo municipal competente, quando necessario, de acordo com o determinado.

§ 2° O orglo municipal competente, responséavel pelo abastecimento de agua ¢
de esgotamento sanitario, poderd determinar alternativas para o abastecimento e esgotamento
guando ndo houver redes publicas de agua e de esgoto ou caso as redes ndo possuam
condi¢des de atendimento.

~ §3°E condi¢fo fundamental para a concessdo de “Certificado de Conclusdo de
Obra - CCO”, quando determinado pelo 6rgdo competente a apresentacdo da certidio de
liberagéo das redes_, emitida pelo 6rgéo, quando necessario. :

Art. 214. £ obrigatéria a existéneia de instalagdes elétricas em todas as
edificagdes situadas em iogradouros servidos por rede de distribuicfo de energia.

Paragrafe unico. Os medidores ¢ os transformadores: deverdio estar situados
em compartimentos tecnicamente adequados, separados e locahzados em pavimento térreo
ou conforme determinacfio da concessi onaria r65ponsave1

Art. 215, O projeto e a instalagfio dos equipamentos de protegiio € seguranca
contra incéndio deverfio seguir as Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar do Estado de Sfio Paulo, as Normas Técnicas Oficigis € a legislagdo pertinente.

Parigrafo anico. E condigdo fundamental para a concessio de “Certificado de
Conclusdio de Obra - CCO”, a apresentagfio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros -
- AVCB, ou Certificado de Licenca do Cotpo de Bombeiros - CLCB, exceto para as
edificacSes unirresidenciais e as edificacdes dispensadas por determinagdo do Corpo de-
Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo.

Art. 216. A participagiio de prohbsmnal habilitado em todas as etapas que
- compreendem os servigos das msta]agoes prediais & obrlgatorla no que se refere a projeto,
execucdo ¢ manutencio, -

Art.- 217 Qualquer instalagio localizada nos recuos obrigatérios sera
autorizada a titulo precario, ndo sendo devida qualquer indenizagio em caso de
desapropriacfo.

Subseciio i1 ~'Das_lnst'ala(;6es Hidraulicas - Agua Potavel

Art. 218, As instalagdes hidraulicas para dgua potavel, fria e quente deverfio
ser projetadas e execuiadas, de forma a garantir niveis aceitdveis de funcionalidade,
seguranga, higiene, conforto, durabilidade e economia, de dCOI‘dO com as Normas T¢enicas
- Oficiais e as d1spos1<;oes desta lei comp]ementar
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Art. 219. Teda edificacdio deverd possuir reservatdrio proprio de agua potavel
fria em quantidade suficiente ao fim a que se destina, com tampa, boia, reserva para combate
- a incéndio, quando for o caso, ¢ altura suficiente para permitir bom funcionamento e
qualidade da distribui¢dio, além de estar em local de fécil acesso que permita visita.

1° O reservatorio devera ter a capacidade minima de S00L {quinhentos litros).
p

§ 2° O reservatério devera atender ao dimensionamento definido pelo consumo
meédio e tempo de abastecimento minimo, de acordo com o estabelecido pela concessionaria.

§ 3" Nas edificacSes com mais de wma unidade independente que tiverem
reservatorio de agua comum, 0 acesso ao mesmo ¢ ao sistema de controle de distribuigfio se -
fara, obrigatoriamente, por partes comuns.

Art. 220. Deverd ser adotado reservatorio inferior e instalagdo de bombas de
recalque nas edificagdes sempre que a concessionaria de dgua e esgoto assim o determinar.

Parigrafo Gnice. Quando instalados reservatorios infetior e superior, o volume
minimo de cada um serd, respectivamente, de 60% (sessenta por cento) e 40% (quarenta por
cento) do volume de consumo total calculado, ou de acordo com o determinado pelas
Normas Técnicas Oficiais ou pela concessionaria.

Art. 221. As instalages do sistema de aguecimento de dgua por energia solar
deverdo ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade,
. seguranga, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e

- o disposto na Segdo HI - Da Eficiéncia Energética nas Edificagfes, do Capitulo VII - Da
- Sustentabilidade das Obras ¢ das Edificacdes, desta lei complementar.

Subseg¢io 11 - Das Instalacdes Hidraulicas - Agua Niio Potavel

Art. 222, Nas edificacdes onde o sistema hidrsulico para dgua ndo potavel for
- implantado, o projeto das instalagbes ¢ sua execuglo deverfio garantir niveis aceitdveis de
funcionalidade, seguranga, higiene, conforto, durabilidade e economia, resguardando a saude
dos usudrios, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢des desta lei
complementar, '

Pardgrafo iinice. O sistema hidraulico a que alude o caput deste artigo deverd
~ considerar a descontinuidade da disponibilidade e garantir a qualidade minima da agua niio

potdvel, necessaria para o uso a que for destinada, resguardando sempre a saide publica dos
usuarios. . " :

-Art, 223. O sistema h_id-'r_éulico de fontes alternativas de agua ndo potével
devera ser: :
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I - absolutamente separado do sistema hidraulico de dgua potavel; _

H - independenle dos demais sistemas hidrdulicos de fontes alternativas,
quando houver; .

III - devidamente jdentificado.

Paragrafo tinico. O sistema hidraulico a que alude o caput deste artigo devera
possuir reservatorio especifico e torneiras de agua nfo potavel, devidamente identificadas,
com acesso restrito, de forma a garantir a seguranca ¢ a saiude dos usuarios,

Subsecio IV - Das Instalagdes Hidraulicas - Captacio de Aguas Pluviais

Art. 224. As mstalagdes hidrdulicas para captagiio de dguas pluviais deverfio -
ser projetadas: ¢ executadas, de forma a garantir niveis aceitdveis de funcionalidade,
seguranca, higiene, conforto, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas
Oficiais ¢ as disposi¢des desta lei complementar.

Art. 225, As dguas das coberturas deverfio ser captadas, de maneira a se evitar
O que segue; o '

I - o desague direto nos passeios, quando as coberturas estiverem no
alinhamento frontal do lote; S
II - o desague direto nos lotes vizinhos.

Art. 226. Nos empreendimentos em geral,' edificados ou ndo, que tenham area
impermeabilizada superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), é obrigatdria a execugio
de reservatorio para acumulagfio de aguas pluviais:

§ 1° Ficam excluidos desta obrigagdo, os iméveis que apresentam:

I - caracteristicas rurais ou de uso comprovadamente agricola;
_ IX - areas permeaveis superiores a 60% (sessenta por cento) do total da area do
. terreno. ' '

§ 2° A previsdo do reservatério de que trata o caput deste artigo ¢ condicfo
necessdria para a Aprovagio de Projeto.

~ § 3" A execugio do reservatério de que trata o caput deste artigo € condigio
para a obten¢io do “Certificado de Conclusfio de Obra - CCO”, conforme previsto no
Projeto Aprovado. ' - :

sinalizada a sua localizacfio precisa no lote.

§ 4° O proprietario fica obrigado a efetuar manutencées periddicas e manter
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Art. 227. A capacidade do reservatono para acumulagfio de aguas pluviais
devera ser calculada com basc na segumte equacio:

VZO,IS xAixIPxt

V = volume do reservatério (m3)

Al = drea impermeabilizada (m2)

= indice pluviométrico igual a 0,06 m/h

t=tempo de duragio da chuva igual a uma hora

§ 1° Deverd ser instalado um Smtema que conduza toda a agua captada por -
telhados, coberturas, terragos e pavimentos descobertoa ao reservatorio, em conformidade
com as Normas Tecmcas Oficiais. :

§ 2° A agua contida pelo reservatério devera preferencialmente infiltrar-se no
solo, podendo ser despejada na rede publica de drenagem apds uma hora de chuva ou ser
conduzida para outro reservaiorio para ser utilizada em finalidades n#o potaveis.

§ 3° Quando a agua acumulada for destinada para o reuso esta devera atender
ao disposto na Se¢do Il - Da Conservacio de Agua em EdificagSes pelo Aproveitamento de
Fontes Alternativas, do Capitule VII - Da Sustentabilidade: das Obras e das Edlﬁcagoes
desta lei complementar, ¢ nas Normas Técnicas 0f'101a15

Art. 228. E vedado o langamento das dguas pluviais na rede de esgoto, sobre
. terreno adjacente ou sobre o passeio ptblico.

Art. 229. Sempre que couber, deve-se assegurar reserva de faixa de terreno
para passagem de canalizagfio de dguas pluviais e esgotos provenientes de lotes situados a
montante.

_ § 1° No caso de ferrenos a jusante, ndo edificados, devera ser consultado o

proprietario sobre a preferéncia de onde passard a canalizacho, devendo ser dada a
preferéncia, nio sendo obrigatéria para os lados notte e leste do terreno para fins de melhor
1nsola9a0 da futura edificacio.

§ 2° Os terrenos em declive somente poderdo esgotar as dguas pluviais para os
- terrenos & jusante, quando nio for possivel sew encaminhamento para as ruas em que estio
mtuados

§ 3° Para as obras e manutengdes-de canahza@ao das aguas pluviais aludidas no

§ 2° do caput deste artigo, ficam solidariamente responsdveis, em toda sua extensdo, o
interessado e o profissional téenico regularmente inscrito no CAU, CREA ou outro 6rgio
- afim, devendo o proprietario do terreno 4 jusante permitir a sua execugfio ¢ realizar a
ﬁscahzagan apds a conclusao das mesmas. :
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Art. 230. No decorrer de obras a c¢éu aberto, o proprietario do terreno e o
profissional técnico regularmente inscrito no CAU, CREA ou outro o6rgic afim, sdo
- responsavejs solidariamente pelo controle das 4guas superficiais e efeitos de erosfo ou
infiltragdio, pelo assoreamento e poluigho de bueiros e de galerias, respondendo pelos danos
causados aos vizinhos, aos logradouros publicos e 4 comunidade, observado o disposto no
artigo 236 da presente lei complementar, :

Subsecfio V - Das Instalages Hidraulicas - Aguas Servidas e Esgoto

. Art. 231. As instalages hidraulicas para coleta de esgoto deverfio ser
projetadas e execuitadas, de forma a garantir niveis aceitdveis de funcionalidade, seguranga,
higiene, conforto, durabilidade & economia, de acordo com as Normas Técnicas Oﬁc:lals eas ’
disposi¢des desta lei complementar :

Art. 232. Todos - os efluentes sanitirios, Industiriais, infectantes ou
contaminantes gerados pelas edificac8es ou atividades deverfio possuir tratamento adequado
as suas caracten’sticas especifica_s, em atendimento a legislagio ambiental,

§ 1° O tratamento dos efluentes devera contar com aprovagio do competente
orgao ambiental.

§ 2° O tratamento de- efluentes podera ser realizado pela concessionaria de
abastecimento de 4gua e tratamenio de esgoto ou outorgado por esta ao proprietario.

§3°F proibido o langamento de efluentes dos esg,otos sanitarios e industriais in
natura nos corpos d’agua e lengol fredtico do Municipio, exceto os efluentes tratados que
~ possuam as devidas autorizagdes dos Orgdos competentes

Art. 233. Devera ser providenciada a adequada destinaciio aos efluentes
domeésticos, de acordo com o determinado pela autoridade responsavel e/ou através da
concessionaria municipal de dgua e esgoto.

§ 1° E obrigatéria a coleta e a ligac#io a rede piblica dos efluentes do sistema de
- esgotos sanitdrios das edificaces, quando este se situe em logradouro com rede de esgotos
-sanitarios.

 §2°F obrtgatona acoletaea instalacéio de sistema de tratamento de esgotos ou
a ligacio 4 rede de esgotos sanitirios em outro logradouro, quando wvidvel, quando a
edlﬁcagao ouo cmpreend1ment@ se situe em logradouro sem rede de esgotos sanitérios.

§ 3* Onde a rede de coleta de esgoto for implantada, as edificagdes ficam
obrigadas a se conectarem 3 rede ‘e desativarem o sistema de tratamento de esgotos

independente, conforme diretrizes da concessiondria de  abastecimento de Agua e
- esgotamento samtarlo
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§ 4° Quando os sistemas de tratamento de . esgotos independente forem
desativados deverd ser assegurada a seguran¢a do local e seguir as orientacdes da
concessiondria de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario.

§ 5° O proprietario fica obrigado a efetuar manutengdes peric’)di.cas ¢ manter
sinalizada a sua localizagéo precisa no lote. :

Art. 234. Todo mmovel esta suj eito 3 fi scahzagao relativa aos efluentes h1dr1cos
ficando assegurado o acesso aos agentes fiscalizadores. '

Pardgrafo unice. Verificando-se poluigéo hidrossanitaria na regidio e nfo
sendo possivel a vistoria interna do imovel, o proprietirio serd notificado a prestar 08 ~
devidos esclarecimentos junto ao 6rgéo mumc1pal competente.

Art. 235. As edificagbes dotadas de sistema de aproveitamento das dguas
servidas, provenientes dos lavatdrios, conhecidas como aguas cinza, deverdo atender ac
disposto na Seg¢Ho 1I - Da Conservagdo de Agua em Edificagbes pelo Aproveitamento de
Fontes Alternativas, do Capftulo VII - Da Sustentabilidade das Obras e das Edifica¢bes,
desta lei complementar, nas Normas Técnicas Oficiais e na legislagdo pertinente.

Subsei}ﬁo VI - Das Instalagdes Elétricas

Art. 236. As instalagdes elétricas deverfio ser projetadas e executadas, de forma
a parantir niveis aceitdveis de funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade e economia,
de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢des desta lei complementar.

- Paragrafo finico. As instalagGes elétricas deverdo ser projetadas, executadas e
manuténidas apenas por proﬂssmnals devidamente qualificados, habilitados e capacﬁados de-
acordo com as normas vigentes.

Subsecfio VII - Das Telecomunicaqﬁes

. Art. 237, As instalacbes de telecomunicacSes deverfo ser projetadas e
executadas, de forma.a garantir niveis aceitiveis de funcionalidade, seguranca, conforto,
durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposi¢bes desta
lei complementar. \

Subsec;iio VIII - Do Gas

Art. 238. As instalactes de gds encanado deverdo ser projetadas e executadas,

- de forma a garantir niveis aceitiveis de funcicnalidade, seguranca, conforto, durabilidade e

economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais, as disposigles normativas
estabelecidas pela concessiondria e 0 disposto nesta lei complementar.



PREFEITURA DE

MOGI! DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N° 143/18 - FLS. 69

Art, 239, Os ambientes ou compartimentos que contiverem recipientes (bujdes)
de gas, bem como equipameritos e instalagbes de funcionamento de gés, deverfio atender as
- Normas Técnicas Oficiais, principalmente quanto a ventilagio permanente assegurada, se
necessario.

Art. 240, Os abrigos para gas (niedidores e recipientes) deverfio observar o
disposto na- Secdo III - Dos Abrigos e Cabines, do Capitulo XIH - Das Obras
Complementares & Edificagio Principal.

Subseciio IX - Dos Residuos Solidos - Lixo

Art. 241. Toda edificacéo, independente da sua destinagfo, deverd ter no -
interior do lote abrigo ou depésito para guarda provisoria de residuos solidos, com
capacidade adequada e suficiente para acomodar o volume gerado por 48h (quarenta ¢ oito
horas), em local desimpedido e de facil acesso & coleta, obedecendo as normas estabelecidas
pelos orgéos sanitarios competentes.

'§ 1° E vedada a colocagdo dos residuos sélidos nas calgadas, assim como
qualquer tipo de estrutura/instalagio para seu acondicionamento, devendo o mesmo ser
mantido no interior do lote até a sua coleta. '

§ 2° E proibida a instalagdo de tubo de queda para coleta de residuos sélidos
urbanos. ' : ' '

§ 3° Os tubos de queda existentes para a coleta de residuos deverfio ser
lacrados. - : :

§ 4° Conforme a natureza e volume do lixo ou residuos solidos serdo adotadas.
medidas. especiais para sua remog¢fio, obedecendo as normas estabelecidas pelo 6rgio
sanitario competente, nos termos da legislacfo especifica.

§ 5° Devera ser observado o disposto para residuos sélidos, estabelecidos pelo
Decreto Municipal n® 15.123, de 23 de junho de 2015, ou outro que vier a substitui-lo.

Subsecio X - Do Sistema de Proteciio Contra Descargas Atmosféricas - Para-Raios

Art. 242, As instalagSes de sistema de protegio para descargas atmosféricas
- deverfio ser projetadas e executadas, de forma.a garantir niveis aceitiveis de funcionalidade,
seguranga, conforto, durabilidade ¢ economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e
as disposi¢des desta lei complementar

Art. 243. E obrigatf)ria a instalaciio .de sistema de protecho para descargas
atmosféricas (para-raios), nos seguintes casos: :
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I - nas edificacdes que as prescric;(“i_es das Normas TécnicaS-Oﬁciais assim o
indicarem;

1I - edlﬂcag:oes e instalagdes de carater temporano tals como CIrcos, parques
de diversfo € congéneres; :

I - instalag&es para realizacdo de eventos especiais.

Art. 244, Todas as edificagdes e instalagdes a que se refere o artigo 250 desta
lei complementar ficam sujeitas a fiscalizag8o pelo 6rgdo competente, podendo, em qualquer
caso, ser exigido laudo técnico emitido por profissional ou por empresa legalmente
habilitados € outras pr0v1den01as cabiveis, para garantir a seguranga das edifica¢bes e dos
SeUS Usudrios.

Art. 245. A manuten¢fio ¢ inspeglo do sistema de protegfio para descargas
elétricas atmostéricas (para-raios) devera ser realizada anualmente, devendo o proprietdtio
apresentar laudo téenico atualizado, sempre que solicitado pelo drgdo municipal competente,
emitido por profissional ou empresa legalmente habilitados.

'Art. 246. As dreas abertas onde possa ocorrer concentragio de publico deverio
ser devidamente sinalizadas, de forma a orientar o publico quanto as medidas a serem
adotadas no caso de risco de descarga atmosférica.

Paragrafe dnico. O response’wel pelo local devera divulgar instrugdes sobre os
procedimentos a serem adotados em casos de alerta e manter, em arquivo préprio, a
documentagfo referente a instalagio e manutengao do sistema de protegfio contra descargas
elétricas atmosierlcab :

- Art. 247. E obrigatéria a substituigio dos sistemas que utilizem materiais
radioativos ou que se tenham tornado radioativos, em fungiio do tempo de ut1]1za9a0 ou-
dev1d0 a quantidade de descargas atmosféricas absorvidas.

Art. 248. Para a remogfio, substituigiio, transporte e disposig#o final dos para-
- raios radioativos, deverfio obrigatoriamente ser obedecidos os procedimentos indicados pela
CNEN - Comisséio Nacional de Energia Nuclear.

Subsecio XI - Do Condicionamento Ambiental

Art, 249. As instalacdes do sistema de condicionamento ambiental deverfio ser
projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranca,
conforto, ‘durabilidade e economia, de acordo com as Normas. ‘Técnicas Oficiais ¢ as
d1sp051g:0es desta lei complementar

Paragrafo tinico. Toda instalagfio devera possuir um responsavel técnico com
as devidas ARTs, RRTs ou outro de 6rgfo afim.
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Art. 250. Quando as edifica¢Ses requeiram o fechamento das aberturas para o
exterior, .0s compartimentos deverdo ter equipamento de renovagio de' ar ou de ar
condicionado, conforme as Normas Tecmcas Oficiais vigentes, devendo ainda satisfazer as
disposigdes abaixo:

I - as condigBes do ambiente serfio tals que a -temperatura resultante nos
compartimentos seja compativel com as atividades desenvolvidas no local;

I1 - proporcionar. uma renovagio compativel com a destinagio do
compartimento, de acordo com: as Normas ‘Técnicas Oficiais e determinagbes dos orgéos
competentes;

Il - o eguipamento deverd funcionar ininterruptamente durante as horas de
funcionamento das atividades, mesmo durante os intervalos, de modo que sejam mantldas '
permanentemente as condigdes de temperatura e qualidade do ar;

IV - atender a legislagfio especifica referente & geragfo de ruidos.

Subseciio XII - Da Insonoriza(;ﬁo-

‘Art. 251, As instalages do sistema de insonorizagfio deverfo ser projetadas e
executadas, de forma a garantir niveis aceitaveis de funcionalidade, seguranga, conforto,
durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as disposicOes desta
lei complementar. :

Art. 252, As edificacdes deverfio receber tratamento acustico adequado, de
modo a ndio perturbar o bem estar pﬁblico ou particular, com sons ou ruidos de qualquer
~ natureza, que ultrapassem 0s niveis maximos de 1nten51dade permitidos pela legislacdo
~ especifica. ' - :

Parigrafo #mico. As instalagdes e equipamentos causadores de ruidos,-
vibragdes ou choques deverfio ter tratamento acustico e sistemas de seguranga adequados,
para ndo prejudicar a satide do trabalhador e de seus usuérios, ou para nio causar incdmodos
4 vizinhanga. -

Subsecido XIIT - Da Preveneiio e Seguranca Contra Incéndio

Art. 253 As instalagSes do sistema de prevengdo e seguranga contra incéndio
deverfio ser projetadas e executadas, de forma a garantir niveis aceitiveis de funcionalidade,
seguranga, durabilidade e economia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais e as
d1spos190es desta lei complementar.

Art. 254. As edificagBes, segundo sua ocupagdo, risco e carga de incéndio,

- deverfio dispor de sistema de proteciio contra incéndio, alarme e condi¢des de evacuagéo,

sob comando ou automdtico, sujeitos as disposigdes desta lei complernentar e as Normas
Técnicas Oficiais especificas.
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Art. 255, Em beneficio da seguranga publica, nos edificios ja existentes em que
se verifique a necessidade de ser feita a instalacfio e/ou adequagfio do sisterha de protegéo
contra incéndio, o 6rgéo competente exigird a instalagfio e/ou adequag:ao de acordo com a
legislacdo especifica.

Sec¢Zo V - Dos Equipamentos Mecinicos
Subseciio 1 - Das Di'sposigﬁes Gerais

 Art. 256. Os equipamentos mecanicos deverfio ser projetados e executados, de
forma a garantir niveis aceitdveis de funcionalidade, seguranca, conforto, durabilidade e
economia, de acordo com as Normas Técnicas  Oficials e as dlsposu;:oes desta Ilei -
complementar.

Art, 257. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posi¢io no
~imével, deverd ser instalado de forma a ndo transmitir aos iméveis vizinhos e aos
logradouros pablicos ruidos, wbragoes e temperaturas em niveis superlores aos previstos nos
regulamentos préprios.

Art. 258. Os guindastes, pontes rolantes e outros equipamentos assemelhados

que possuirem, junto as divisas, altura superior a 9,00m (nove metros) medidos a partir do

perfil original do terreno, ficarfio condicionados, a partlr desta altura, ao atendimento da
I'alxa, livre “A” no trecho ern que ocorrer tal situagio.

_ Art, 259. As balangas para pesagem de veiculos poderao se situar em qualquer
~ posi¢do no imdvel, inclusive nas faixas de recuos previstos pela Lei de Ordenamento do Uso
e Ocupag:ao do Solo.

Art. 260. Os equipamentos mecénicos, independentemente do porte,
localizados em 4rea descoberta, nfio serdo considerados como drea edificada.

§ 1° Poderfio estar localizados nos recuos obrigatérios, desde que tecnicamente
justificados. ' :

§ 2° Deverdo ser isolados por alvenaria, salvo justificativa técnica.

Art. 261. Qualquer equipamento mecénico de transporte vertical néio podera se
~ constituir no tinico meio de circulagio e acesso as edificagdes.

Art. 262. O Poder Executivo Municipal podera exigir que o calculo de trafego
fornecido pela companhia instaladora de elevadores ou escadas rolantes seja anexado ao
processo de Aprovagio do Projeto, devendo o equipamento ¢ o local de sua instalagfio ser

analisado, licenciado e aceito pelo 6rgfio municipai competente.
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Art, 263. Sempre que for prevista a instalaciio dos elevadores ou qualquer
outro equipamento mecdnico de transporte vertical para a edificagio, mesmo que néo
obrigatoria, deverdo ser observados os requisitos previstos nas respectlvas Normas Técnicas
Oficiais.

Art. 264. Mesme quando obrigatdério o uso de elevadores nas edificagbes,
também serd obrigatoria a construgfio de escada de escape ou de seguranga, segundo as
normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Séo Paulo e
pelas Normas Técnicas Oficiais, guardadas as condigdes de acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou mobllldade reduzida, conforme previsto nas Normas Técnicas Oficiais.

Art. 265. N&o serd permitida a eolocagfio de motor elétrico, maquina elétrica,
equipamentos de telecomunicagfo, eixo de transmissdo ou qualquer outro dispositivo que
possa exercer esforgo, pressdo, ou produzir-vibragio, aquecimento, interferéncias ou afetar a
saude dos seres vivos com apoio, suspensfo ou ligagho direta as paredes ou a cobertura dos
edificios.

Parigrafo unico. Quando a construgdo tiver sido especialmente executada para
o fim especifico da instalag@io, de que trata o caput desie artigo, ou que tenha sido
convenientemente preparada ou reforgada, poderd ser admitida a instalagio a critério do
orgdo’ competente, mediante a apresentagao de laudo técnico -emitido por profissional
legalmente habilitado. :

Art. 266. 50 serdio permltldas as mslalag,ées mecénicas, e¢létricas e de
_ telecomumca(;oes tais como elevadores, escadas rolantes, planos inclinados, caminhos aéreos
~ e quaisquer outros aparelhos de transporte, para uso particular, comercial ou industrial,
- quando executada por empresa especializada, com proﬁssmnal legalmente habilitado ¢
devidamente licenciado pelo 6rgéo competente.

§ 1° Todos os projetos e detalhes construtivos das instalagdes deverfio ser
assinados pelo representante da empresa especializada em instalagfio e pelo profissional
- responsavel técnico da mesma, devendo ficar arquivados no local da instalagio e com o

proprietario pelo menos uma cOpia, para ser apresentada 4 Municipalidade, quando
solicitado.

§ 2° O projeto de instalagdo de equipamento de transporte devera atender aos
requisitos das Normas Técnicas Oficiais.

" Art. 267, Para as instalacdes mecanicas, elétricas e de telecomunicacges em
geral, poderd. ser exigido laudo lecmco emitido por profissional legalmente habilitado,
atestando a sua seguranga. :
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Art. 268. A instalagdo de-elevador ou de qualquer outro aparelho de transporte
somente tera seu uso liberado, apds expedicéo de certificado de funcionamento pela empresa.
- instaladora, certificado este que poderd ser solicitado a qualquer tempo pelo orgio
competente.

Subseciio 11 - Pos Elevadores de Passageiros

 Art. 269. Deverdo, obrigatoriamente, ser servidas por elevadores de
passageiros: '

I - as edificagdes com mais de 5 (cinco) pavimentos ou que apresentem
desnivel entre o pavimento do altimo andar e o pavimento do andar inferior, incluidos os -
pavimentos destinados a estacionamento, superlor a 11,00m (onze metros), observadas as
seguintes condic¢des:

: a) no minimo ura elevador, em edificagbes até 8 (01t0) pavimentos ou com
desnivel igual ou inferior a 22,00m (vinte e dois metros);

b) no minimo 2 (dois) elevadores, em edlﬁcagoes com mais de 8 (oito)
pavimentos ou com desnivel superior a 22,00m (vinte e dois metros);

II - as edificagdes que possuirem mais de um pavimento e populagio superior a
600 (seiscentas) pessoas, € gque ndo possuam rampas para atendimento da circulagédo vertical.

§ 1" Em qualquer caso, 0 namero o de elevadores a serem instalados dependera
ainda, do célcuio de trafego, realizado conforme as Normas Técnicas Oficiais.

- § 2° Nos edificios mistos, o calculo de trafego devera con51derar os diferentes
usos e as formas de controle do acesso, de modo que os clevadores sirvam aos usos distintos
de maneira satisfatéria.

§ 3° No computo dos andares e no célculo da altura para instalaciio do elevador,
. ndo serio considerados o atico, o pavimento de cobertura, os andares destinados & zeladoria
ou de uso privativo de andar contiguo.

- § 4° As cabines dos elevadores deverdo ser dimensionadas conforme .o
estabelec1d0 pelas Normas Tecmcas Oficiais especificas.

§ 5° A instalacho do elevador de que frata o caput deste artigo ¢ condigfio para a
obten¢fo do “Cettificado de Conciusao de Obra”, conforme previsto no Projeto Aprovado.
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§ 6° Os edificios a serem construidos com mais de um pavimento além do
pavimento de acesso, & excecio dos edificios unirresidenciais, e que nfio estejam obrigados a
- instalagdio de elevador, deverdo dispor de especificacdes técnicas e de projeto (espago fisico
e infraestrutura necessdria) que facilitem a instalagio de um elevador adaptado, ficando a
cargo do condominio a sua instalagdo, devendo 0s demais elementos de uso comum destes
edificios atenderem aos requisitos de acessibilidade. :

Art. 270. Para os elevadores de emergéncia, devers ser seguido o especificado
na NBR 9077 - Saidas de Emergéncia em Edificios, ou outra que venha a substitui-la.

Art. 271. As edifica¢bes de uso publico ou coletivo, onde for obrigatério o uso
de elevador, deverfio dispor de; no minimo, 1 (um) elevador adaptado ao uso por pessoas -
com defici€ncia, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais especificas.

Art. 272. O Unico ou pelo menos um dos elevadores, que for adaptado ao uso
por pessoas com deficiéncia, sem prejuizo do estabelemdo pelas Normas Técnicas Oficiais,
devera:

I - estar situado em local a eles acesswel

IT - estar situado em nivel com o pawmento a que servir ou estar 1nter11gad0 ao
MESMOo por rampa; :

T - servir ao ebtcu:lonamento em que ha_]a prev1sa0 de vagas de veiculos para
pessoas com deficiéncia.

_ Art. 273. Nas edificagdes servidas por elevadores todos os pavimentos deverdo
- ser atendidos, sendo permitido o ndio atendlmento para o0s segumtes €asos:

I - acesso aos jiraus;

H - acesso ao ditimo pavimento, quando este for destinado somente a casa de
maquinas, caixa d’agua, depositos e dependéncias do zelador;
N I - acesso ao dltimo pavimento, quando de uso exclusivo do peniiltimo
- pavimento. '

Art, 274. A casa de maqumas dos elevadores, quando houver deverd satisfazer
as seguintes exigéncias minimas:

I - ser destinada cxclusivamente a sua finalidade especifica;

II - o seu acesso devera ser possivel por meio de corredores. passagem ou
espacos de uso comum da edificaciio;

I - o pavimento ¢ as paredes deverdio ser constltuldos de material adequado ao
- uso, atendendo as condigbes minimas relativas & resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento actistico, resisténcia e impermeabilidade, conforme o disposto
nesta lei complementar, : : :
' IV- atender as e%pec1ﬁcagoes dos fabricantes, garantindo a ventilaghio
permancnte. '
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Art. 275. Os modelos ndo usuais de elevadores para transporte vertical de
pessoas, além de obedecerem as disposi¢Bes desta lei complementar, no que lhes for
aplicavel, e as Normas Técnicas Oficiais, deverfo apresentar os requisitos necessarios para
assegurar adequadas condigbes de seguranga aos usuarios.

Art. 276. Os elevadores nfio poderfio constituir o meio exclusivo de acesso aos
diversos pavimentos de uma edificaggo.

~ Art. 277. A 4rea do pogo do elevador, bem como de qualquer equipamento
mecdnico de transporte Vertlcal serd considerada no calculo da area edificada de um dnico
andar.
- Subsecie 111 - Dos Flevadores de Carga e Monta Cargas .

Art. 278. Os elevadores de carga e monta cargas deverdo satisfazer as normas
previstas para elevadores de passageiros, no que lhes for aplicavel, e com as adapta¢des
adequadas, conforme as cond.1goes especificas e as d1sp051(;oes das Normas Técnicas
Oficiais.

Art. 279. Os elevadores de carga e monta cargas deverfio dispor de acesso
préprio, independente e separado dos corredores, passagens ou espagos de acesso aos
elevadores de passageiros. -

Art. 280. Os elevadores de carga e monta cargas poderao ser mantidos em
torres metalicas, em substituigio as caixas, desde que- as torres sejam mantidas
completamente fechadas em toda a sua extensao de modo que a seguranca do uso sgja
: garannda

Paragrafo vnico. Os elevadores de carga e monta cargas poderiio deslocar-se
vertical ou horizontalmente ou e ambos os sentidos.

Art. 281. Os modelos nio usuais de elevadores de carga ¢ monta cargas, além '
de obedecerem as disposices desta Lei Complementar, no que lThes for aplicavel, e as
Normas Técnicas Oficiais, deverfio apresentar oS requisitos necessdrios para assegurar
-adequadas condi¢8es de seguranca aos usuarios.

Art. 282. Os elevadores de carga nfo poderao ser utilizados no transporte de
~ pessoas, a nfio ser de SCuS propnos operadores.-

Subsecio v - Das Escadas e Esteiras Rolantes

‘Art, 283. As escadas e esteiras rolantes sio consideradas como aparelhos de
transporte. vertical (ou horizontal -no caso das esteiras rolantes instaladas em um tnico
" pavimento).
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§ 1° A existéncia de escadas e/ou esteiras rolantes nfio serd computada para o
efeito do cdlculo do escoamento das pessoas da edificagfio, nem para o célculo da largura
minima das escadas fixas.

§ 2° O dimensionamento deverd seguir as Normas Técnicas Oficiais € garantir a
seguranga ¢ o conforto dos usuarios.

§ 3° Os patamares de acesso, sej am de entrada ou saida, deverdo ter qualquer de
suas dimensdes projetadas de acordo com as Normas Técnicas Oficiais.

CAPITULO IX - DOS ACESSOS, CIRCULACAO E SEGURANCA
Secio I - Das Disposicies Gerais '

Art, 284. As exigéncias constantes deste Capitulo, relativas as disposicdes
construtivas das edificactes e instalacio de equipamentos considerados essenciais &
circulagio e a seguranca de seus ocupantes visam, em especial, permitir a evacuagho da
totalidade da populagio em periodo de tempo previsivel e com as garantias necessarias de
seguranga, na hipdtese de risco, conforme suE utlhzagao de acordo com as Normas Técnicas
Oficiais. - :

Art. 285. Os riscos de uso e correspondentes exigéncias de circulagﬁo e
seguranca para a edificacfio serdo definidos segundo:

I - a destinacéio ¢ a area;
H - a lotagfio da edificagfio;
HI - a altura do andar mais elevado;
- IV - a natureza dos materiais manipulados, utilizados ou depositados.

Art. 286. O dimensicnamento das saidas de emergéncia devera ser ¢alculado
em fungao do numero de pessoas que por elas deva transitar, conforme Norma Técnica
Oficial ¢ determinagdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo.

 Art. 287. As portas ou janelas terfio sua abertura dimensionada na dependéncia
da destinagfio do compartimento a que servirem, ¢ deverfio proporcionar resisténcia ao fogo,
nos casos exigidos, bem como-isolamento térmico, isolamento e condicionamento actisticos,
estabilidade e impermeabilidade. '

_ Paragrafo tmico. Com a finalidade de assegurar a circulagfio de pessoas com
deficineia, as portas situadas nas areas comuns de circulagio, bem como as de ingresso a

edificacdio e as unidades aulonomas terao largura livie minima de 0,80m (oitenta
cent1metros)
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Seciio H - Dos Espagos de Circula.g:ﬁo
Art, 288. Consideram-se espacos de mrculaqao as escadas, as rampas, os
corredores e os vestibulos, quc poderdo ser de uso:

1 - privativo, os que se destinarem as edificacdes unirresidenciais ¢ as dreas
internas das- umidades residenciais nas edifica¢gdes multirresidenciais e a acesso a
compammentos de uso limitado das edificacGes em geral, devendo observar a largura
minima de 0,90m (noventa centimetros); - _

- II - privativo restrito, os que se destinarem apenas para locais de acesso
eventual e restrito (casa de maAquinas, barriletes, passagem de uso técnico e situagdes
similares) ou nas residéncias como acesso secundério a um ambiente, sva largura podera ser
reduzida ao minimo de até 0,60m (sessenta centimetros); :

Il - -coletive, os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo
~ observar a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);

IV - coletivo protegido, 0s que se destmarem ao escoamento da populagdo em
condi¢Bes 65p601a15 de seguran¢a.

Paragrafo Gnico. Nos corredores privativos, para a transposi¢io de obstaculos,
objetos ¢ elementos com no maximo 0,40m {quarenta centimetros) de extensfio, a largura
minima do corredor deve ser de 0,80 m (oitenta centimetros). Acima de 0,40m (quarenta
centimetros) de extensfo, a largura minima deve ser de 0,90m (noventa centimetros).

Secao 11 - Das Escadas

 Art. 289. As escadas devern atcnder conforme a classificagfio, as seguintes
: determmdi;oes

I - a escada de uso privativo deve possuir largura minima de 0,90m (noventa

centimetros); :
11 - a escada de uso privativo restrito terd largura minima de 0,60m (sessenta

: cantlmetros) vencendo desnivel igual ou inferior a 3,20m (tl't.S metros ¢ vinte centimetros), e '

serd permltlda nas:

a) unidades residencials para servir de acesso secundério ao mesmo ambiente; .
h) nas edificacdes em geral, para servir de acesso a casa de maquinas,
barn[etes passagem de uso téenico e sﬂ:uac;oes similares;

- HIL-aescada de uso coletivo ter largura minima recomendével de 1,50m (um
metro e cmquenta centimetros), sendo 1,20m (um metro e vinte) 0 minimo admissivel;
IV - a escada de uso coletivo protegido deverd considerar o escoamento da
populagiio em condigdes especiais de seguranca, conforme Norma- Téenica Oficial ¢
determinacdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S#o Paulo.
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Art. 290, Os degraus das escadas deverfio apresentar altura do espelho "e” e
largura do piso "p" dispostos de forma a assegurar passagem com altura livre de 2,10m (dois
metros e dez centimetros), respeitando ainda as seguintes dimensdes:

I - escada de usc privativo restrito: e <020mep > 0,20m;

I - escada de uso privativo: ¢ <0,19mep = 0,25m; :

IIT - escadas de uso coletivo e coletivo protegido: 0,16m <e <0,18me 0,28m
<p <£0,32m.

§ 1° As escadas tratadas nos incisos II e III deste artigo, além das dimensdes
cstabelecidas para altura do espelho e largura do piso, deverdo obedecer a seguinte

proporgdo: 0,63m < p +2e <0,65m.

§ 2" Os pisos dos degraus das escadas de uso coletivo protegido no poderdo

- apresentar qualquer tipo de saliéncia.

Art. 291. Quando em curva, os pisos e espelhos deverfio ser dimensionados de
acordo com a correspondente linha i imaginaria sobre a qual sobe ou desce uma pessoa que
segura o corrimio, e esta linha devera estar locahzada a partlr da borda interna da escada, a
uma disténcia de:

I - 0,35m (trinta e cinco centimetros), se de uso privativo restrito;

II - 0,50m (cinquenta centimetros), se de uso privativo; _

_ IIT - 0,55m (cinguenta ¢ cinco centimetros), se de uso coletivo ou coletivo
protegido. ' ' : : '

Paragrafo tmico. As escadas de use privativo e as de uso coletivo em curva
para serem consideradas Rotas de Fuga deverfio seguir o estabelecido na Norma Técnica.
Oficial e determinagdes do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Siio Paulo, e
pata serem consideradas Rotas Acessiveis deverfio seguir o estabelecido na NBR 9050 -
Acessibilidade a edificacdes, m0b111ano espagos e equipamentos urbanos, ou norma que
venha a substitui-a, '

. Art. 292. Serdo permitidas escadas helicoidais ou em leque nos seguintes
.casos: :

I - para edificagBes unirresidenciais ¢ para acesso interno de unidades
privativas em edificacbes mumfamﬂrares devendo ter raio m1n1m0 de 0,90m (noventa
~ centimetros);

II - para acesso a pordes, sdtdos, torres, adegas e situag:ﬁes similares, de acesso
restrito, devendo ter raio minimo de 0,70m (setenta centimetros).

Art. 293. Serfio obrigatérios patamares intermedidrios sempre que:
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I - a escada vencer desnivel superior a 3,20m (trés metros ¢ vinte centimetros);
1I - houver mudanga de dire¢do em escada de uso coletivo e coletivo protegido.

Art. 294. Os patamares deverdio atender s seguintes dimens&es minimas:

I - 0,90m (noventa centimetros), quando em escada de uso privativo; o
: II - 1,20m (um metro e vinte centimetros), quando em escada de uso coletivo e
coletivo protegido sem mudanga de diregfio;
IIT - equivalente 4 largura da escada, quando em escada de uso coletwo e
coletivo proteg&do com mudanca de dire¢do, de forma a néo reduzir o fluxo de pessoas.

Art. 295. As escadas deverdo dISpor de corrimfos instalados a 0,92m (noventa -
e dois centimetros) de altura, medidos do plSO até sua extremidade superior, conforme as
seguintes especificagdes:

I - somente serfio fixados pela sua face inferior;

II - terdo largura maxima de 6 cm (seis centimetros);

I - estarfio afastados das paredes, no minimo, 4 ¢m (quatro centimetros);

IV - corrimio de apenas de um lado, para escada com largura inferior a 1,20m
(um metro e vinte centimetros); =

V - corrimdo. de ambos 0s lados, para escada com. largura igual ou superior a
1,20m (um metro e vinte centimetros);

V1 - corrimdo intermediario, quando a largura for igual ou superior a 2,40m
{(dois metros e quarenta centimetros), de forma a garantlr largura minima de 1 20m (um
metro e vmte centlmetros) para cada lance.

- Art, 296, Para sercm con31deradas rotas acessivels, as escadas deverdo seguir o
disposto na NBR 9050 - Acessibilidade a edificaces, mobilidrio, espagos e equlpamentos-
urbanos, ou norma que venha a substitui-la.

Art. 297. As escadas de uso coletivo deverfio ser descontinuas a partir do
- pawmento correspondente & soleira de ingresso da edificagfio, de forma a orientar o usuario
ao exterior., :

Subsecfio I - Das Escadas de Emergéncia

Art, 298. As escadas de emergéncia deverdo atender as exigéncias das Normas
- Téenicas Oficiais e do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo.

' Secdio IV - Das Rampas de Pedestres

Art. 299. As rampas terfio inclinagfio méxima de 8,33% (oito inteiros e trinta e
trés centésimos por cento) quando forem meio de escoamento vertical da edificacgo.
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§ 1° Sempre que a inclina¢8o exceder a 5% (cmco por cento), o plSO devera ser
revestido com material antiderrapante.

§ 2° Em reformas, quando esgotadas as possibilidades de soliigBes que atendam
ao disposto no caput deste artigo, poderfio ser utilizadas inclinagSes superiores de acordo
com as Normas Técnicas Oficiais, em especial a NBR 9050 - Acessibilidade a edificagdes,
mobiliario, espagos ¢ equipamentos urbanos, ou norma que venha a substitui-la, quando
couber.

§ 3° Para rampas cm curva, a inclinagio méxima admissivel ¢ de 8,33% (oito
inteiros e trinta ¢ trés centésimos por cento) e o raio minimo de 3,00m (trés metros), medido
no perfmetro interno & curva, :

Art. 300. A largura das rampas devera ser estabelecida de acordo com o fluxo
de pessoas, com largura livie minima recomendavel de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), sendo o minimo admissivel de 1,20m (um metro e vinte centimetros),

'Art. 301. Deverfio ser previstos patamares com dimenséo longitudinal minima,
recomendavel de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sendo o minime admissivel de

1,20m (um metro e vinte centimetros), nas seguintes situagfes:

I - no infcio & no término da rampa;
H - entre os segmentos da rampa..

. § 1° Os patamares situados em mudang;a de d1regao deverdo ter dimensdes
- iguais largura da rampa.

 § 2° Os patamares situados no inicio. e no término das rampas deverfio
apresentar as dimensdes tratadas no caput deste artigo, além da 4rea de circulagio adjacente.

Art. 302, Para serem consideradas rotas acessiveis, as rampas deverfio seguir 0
: dlsposto na NBR 9050 - Acessibilidade a edificagdes, moblhano e%pagos e equipamentos
urbanos, ou norma que venha a substitui-la.

Se¢dio V - Do Dimensionamento dos Espacos de Circulacio Coletiva

Art. 303. O espago fronteiro 4 saida das escadas devers ter dimenssio minima

. deuma vez a largura da escada.

Art 304. As portas de acesso que proporcionarem escoamento deverfio abrir no
- sentido da saida e, ao abrir, nio poderfio reduzir as dlmensoes das cwcula{;oes nem serem
menores que as dimensdes minimas emgldas
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Art, 305, Os espagos de circulagfio para acesso aos elevadores, ou outro
equipamento meclnico de transporte vertical, em qualquer pavimento, deverfio comnter
-largura ndo inferfor a 1,50m (um metro ¢ cinquenta centimetros).

Art. 306. O hall de acesso a no minimo um elevador devera ser interligado a
circulacio vertical da edificacfio por espago de circulaglio coletiva, podendo os demais
elevadores ter esta interligagdo garantida por espago de circulagio privativa.

Paragrafo duico. O hall de acesso ao elevador interligado por espago de
circulaciio privativa a circulagiio vertical deverd ser dotado de sistema de seguranga que
garanta sua movimentacfo até um pavimento em que seja possivel o acesso a circulagfo
vertical coletiva, mesmo em caso de pane no sistema ou falta de energia elétrica.

Art. 307, Nas edificacdes dotadas de elevador, é permitida a divisdo em zonas
atendidas por elevadores exclusivos, sendo qite, no minimo, o hall de acesso a 1 (um)
clevador deverd ser interligado a circulagfio vertical por espaco de circulagdo coletiva que
garanta 0 acesso as areas privativas c coletivas dos pavimentos.

§ 1° Para o caso a que alude o caput deste artigo, o:calculo do trafego sera
efetuado separadamente, tomando-se cada zona e seus respcctlvos elevadores.

§ 2° Quando os elevadores percorrerem trechos sem previsdo de paradas,
deverd haver, pelo menos, em andares alternados, portas de emergéncia.

Secfio VI -Da Acessibilidade das Pessoas ¢com Deficiéneia

- Art. 308. E obrigatéria a adogdo de critérios € pardmeiros fixados nas Normas
Técnicas Oficiais de acessibilidade no projeto, constiucéo, instalagio e adaptagdo de -
edificagBes publicas e privadas de uso coletivo, de modo a suprimir barreiras ¢ obstaculos
arquiteténicos, com o objetivo de promover a acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida,

- § 1° As edificagdes destinadas ao uso n#o residencial com mais de 1 (um)
pavimento ou com mezanino, deverfio dispor de acessibilidade vertical de acordo com o
disposto nas Normas Técnicas Oficiais.

§ 2° As edificacbes destinadas ao uso multirresidencial, com 4 (quatro) ou mais
_apartamentos logo acima ou abaixo do andar térreo, onde a distancia do piso do pavimento
do andar térreo, contada do nivel da soleira deste, até o nltimo pavimento seja inferior a
11,00m (onze metros), deverdio ‘dispor de especificagbes téenicas e de projeto (espago fisico
e infraestrutura necesséria) que facilitem a instalagio de um elevador adaptado, ficando a
cargo do condominio a sua instalag8o, devendo os demais elementos de uso comum destes
edificios atenderem aos requisitos de acessibilidade,



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N-143/18 - FL.S. 83

Art. 309. Nas edificagdes destinadas ao uso. ndo residencial ou ao uso
multirresidencial, serd obrigatoria a constru¢do de rampa para vencer o desnivel enire o
logradouro pubhco ou a area externa e o piso correspondente 4 soleira das edificagfes, com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) € inclinaciio maxima admissivel,
conforme disposto nesta lei complementar e na Norma Téenica Oficial.’

Paragrafo ¢nico. Caso ndo seja possivel o atendimento do disposto no caput
deste artigo, poderd ser utilizado cquipamento eletromecinico que atenda as Normas
Técnicas Oficiais, sendo que a instalagdo do mesmo poderd ser feita no recuo de
alinhamento. Caso o referido equipamento seja coberto, devera atender 0 dlsposto no artigo
377 desta lei complementar. -

CAPITULO X - DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAOQ

Art. 310. Os compartimenios e ambientes deverdo ser posicionados na
edificacfio e dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental, térmico, actstico e
proteciio contra a umidade, obtidos pelo adequado dimensionamento ¢ emprego dos
materiais das paredes, cobertura, pavunento ¢ aberturas, bem como das instalagdes e
equipamentos.

Seciio I - Da Classificagiio e Dimensdes

Art. 311. Os compartimentos nas edificagdes classificar-se-30 em grupos em
razio da func¢fo e permanéncia, que determinard seu dlmensmnamento minimo e a
necesmdade de 1lummaga0 ¢ ventilac8io naturais. '

§ 1° Salvo disposigio de carater mais restritivo constante em legislagio
especifica, o dimensionamento devera respeitar 0s mlmmos estabelecidos no Anexo 03 que .
integra esta lei complementar.

§ 2° As instalagBes sanitdrias obedecerfio a0 dimensionamento previsto na
“Secgo IIT - Das Instalag;ﬁes Sanitérias, deste Capitulo.

§ 3° O circulo mscrito ndo precisa contemplar pequenos recuos, reentran(:las
nlchos de uso especifico, entre outros.

- Art. 312. Classificdr-se-8o no "Grupo A" os compartimentos de permanéncia
* . prolongada destinad'os a .

I- repouso em cdificagdes destinadas a uso r651dcn01a1 ou de prestagdo de
serwgos de satde ¢ de educacio;

II - estar ¢ estudo, em edificagBes de uso residencial ou de prestacio de
servigos de educagfio. ,
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Art. 313. Classificar-se-&o no "Grupo B" os compartimentos de permanencm
prolongada destinados a: :

I - estudo, em edificagdes destinadas a prestacéio de servigos de educagiio;
H - trabalho, comércio, prestagdo de servigos e pritica de exercicio fisico ou
esporte, em edificacdes em geral.

Art. 314, Classificar-se-8o no. "Grupo C" os compartimentos destinados a
cozinhas, copas ¢-de permanéncia transitoria como despensas, lavanderias ¢ dreas de servi¢o.

Art. 315, Classificar-se-fo no "Grupo D" os compartimentos de permanéncia
transitoria destinados a ambientes que possam ser iluminados e ventilados por melos
artificiais.

Parigrafo unics. Incluir-se-do no "Grupo D" as instalacBes sanitarias, os
vestiarios, as casas de maquinas, as areas de circulagfio e depositos em geral e todo e
qualquer compartimento que, pela natureza da atividade ali exercida, possa dispor de meios
mecdnicos ¢ artificiais de iluminacfo e vcnhlaq:ao

~ Art. 316. Classificar-se-io no "Grupo E" todos os ambientes em condi¢des
especiais de iluminagfio e ventilagdo, os locais de reunifio em geral, os estadios, as garagens
comerciais, 0s shoppings centers e. similares que apresenfem compartimentos de grande
dimensionamento, os cinemas, teatros, museus, salas de radiografia, laboratérios e similares,
camaras frigorificas, entre outros. . '

: ~ Art. 317. Os compartimentos para outras destinagdes ou com denominagBes

- nfio indicadas nos artigos 312, 313, 314, 315 ¢ 316 desta lei complementar, ou que
apresentern peculiaridades especiais, serfio classificados com base nos critérios fixados nos .
referidos: artigos, tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e conforto
correspondentes & fungfio ou atividade.

Secio II - Da Subdivisdo dos Compartimentos

Art. 318. A subdivisio de compartimentos em carater definitivo, com paredes
chegando ao forro, s6 serd permitida quando os compartimentos resultantes satisfizerem as
exigéncias desta lei complementar tendo em vista sua fungfo.

_ § 1* A subdivisdo de compartimentos por meio de d1v1sor1as leves néo podera
prejudicar a iluminagio e Vﬂ-ml]agao dos compartlmentos -

§ 2° Os compartimentos formados por divisorias leves ¢ destinados a

consultérios ou escritdrios poderfio nfio possuir ventilagfio ¢ iluminagio diretas, desde que, a

juizo do 6rgio municipal competente, existam suficiente ventilacdo e iluminagio - no
' compartlmento a SUbleldil’ ¢ 1nos resultantes da subdivisfo.
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§ 3° A colocagiio de divisérias leves de madeira ou de material equivalente s6
serd permitida quando os compartimentos resultantes nfo se destinarem a utilizagio para a
qual seja exigivel, por esta lei complementar, a impermeabilizacio das paredes.

§ 4° A diviséria caracterizada como mobilidrio, que nfo delimita
compartimentos, mas apenas ambientes em um mesmo compartimento, estdo isentas de
aprovagao.

Art. 319. Para colocagao de divisorias leves, com o objetivo de subdlwdlr
compartimentos, deverd ser apresentado requenmento para Alvara de Aprovagio de Projetos
com o3 seguintes esclarecimentos:

I - natureza do compartimento a subdividir; :
II - espécie de atividade instalada no mesmo compartimento ou sua utilizagfio;
HI - des tmo exprewo dos compartimentos resultantes da subdivisio.

§ 1° Para a subdivisio de unidades em condominio (residenciais e n&o
res1denc1a1s) serd permitida a aprovagfo apenas da unidade a ser subdmdlda de acordo com
o disposto em regulamentagio espemﬁca '

§ 20 A diviséria caracterizada como mobiliario, que ndo delimita
compartimentos, mas apenas ambientes €IN um mesmo compartlmento estio 1sentab de
aprovacdo ou autonzag:ao '

Secfio I11 - Das Instalagdes -_Sanitziriés

- Art. 320, Consideram-se instalages sanitérias os compartimentos de higiene
pessoal dos diversos usudrios das edificacdes destinadas a todos os usos.

Art. 321 Toda edificagio deverd dispor de instalagdes sanitarias conforme o
estabelecido no presente Capitulo, na raziio de sua populagio e em fungio da atividade
- desenvolvida.

Art, 322. As instalagdes sanitdrias sio definidas e classificadas quanto ao uso
em: '

I - residencial: aquelas integradas  as umdades de edificacdes de uso
- unirresidencial e multirresidencial;.

_ - II - privativo: aquelas integradas as edificagdes de uscs multirresidencial (uso
comum) comercial, de servigo, industrial, especial e socioinstitucional, destinadas ao uso
- reservado de determinados usudrios, segundo a atividade a ser desenvolvida na edificago;

IH - ptblice e coletivo: aquelas integradas as edificagOes de uso comercial, de
servigo, industrial, especial ¢ socioinstitucional destinadas ao uso publico e coletivo- de
" usuarios externos, localizadas, preferenmalmente em dreas contiguas a circulagiio coletivar
da edificagdo. I
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Art. 323. As instalagGes sanitarias séo definidas e classificadas quanto ao tipo
em: : '

I - banheiro: destinada ao uso residencial, que disponha no minimo de 1 (uma)
bacia sanitaria, 1 (um) lavatéric ¢ 1 (um) chuveiro, instalados em conjunto ou
separadamente, facultada a instalagio de bidé,

II - lavabo: destinado ao uso residencial, que disponha no minimo de 1 (uma)
bacia sanitdria ¢ 1 (um) lavatério, instalados em conjunto ou separadamente;

ITI - sanitdrio: destinado ao uso privativo ou publico e coletivo, que dlsponha
no minimo de 1 (uma) bacia sanitdria e 1 (um) lavatério, instalados em conjunto ou
separadamente e quando se tratar de sanitdrio para uso masculmo podera ser prev1sta a
instalacfio complementar de mictério; :

IV - vestiario: destinado ao uso privativo, pubhco e coletivo, que dlsponha
obrigatoriamente no minimo de 1 (um) chuveiro e area para troca de roupa provida de
armarios, podendo ser conjugado com sanitdrio, neste caso, e deverd dispor além do minimo
exigido, 1 (uma) bacia sanitaria e 1 (um) lavatério instalados em conjunto ou separadamente
¢, quando se tratar de vestidrio para uso masculino, podera ser prevista a instalaclo
complementar de mictdrio.

Art. 324, As instalagSes sanitarias deverdo- satisfazer, no minimo, as seguintes
condi¢Bes:

I - ser quantificadas e dimensionadas segundo o uso da edificagio e a atividade
a que se¢ destina, conforme consta no Anexo 04 desta lei complementar, respectivamente;

II - dispor de viios de ventilagfo, 11um1na(;a0 ¢ insolagdo, conforme previsto
- nesta lei complenientar;

Il - ter as pegas sanitirias, minimas necessdrias, instaladas no mesmo
compartimento ou separadas, de forma a nfo estarem sobrepostas;

IV - ter os pisos e paredes revestidos conforme estabelecido no Anexo 02, que
integra esta lei complementar; :

V - a faixa de circulagdo interna deverd ter a largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) para as instalagdes sanitérias classificadas como piblico ¢
coletivo que possuirem mais de uma bacia.

§ 1° Nfzio serd, permitida a instalagio de nenhuma peca sanitdria, como
lavatérios, mictérios e similares na faixa de circulagio interna das instalagBes sanitdrias
classificadas como pﬁblico e coletivo.

© §2° A faixa de c1rculagao interna podera ser reduzida para 0,90m (noventa
centlmeiros) quando as mstalagﬁeb sa.mtan as possuirem até duas bacias.

Art, 325. Nas ed1ﬁcagoe% publlcas e privadas de uso coletivo, as instalacdes
sanitarias ndo poderdo se comunicar diretamente com os locais de trabalho nem com o0s
*locais destinados as s refeigdes. '
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Parigrafo tnice. Deverdo ser providas de antecdmara ou anteparo as
instalages sanitdrias que derem acesso direto aos compartimentos destinados aos locais de
trabatho, cozinha, manipulacio, armazenagem, refeitério ou consumo de alimentos.

Subseciio I - Da Quantificacfio

Art. 326. Os indices para a determinagdo do nlimero de pessoas serdo os
mesmos adotados pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sio Paulo..

 Art. 327, As edificacBes em geral deverdo dispor de instalacBes sanitdrias nas
quantidades e disposi¢Ges minimas, conforme est'lbelemdo no Anexo 04, que integra esta lei
complementar.

Subsecdo II - Do Dimensionamento

Art, 328. As instala¢fes sanitarias serfio dimensionadas em razdo do tipo de
pegas que contiverem, conﬁ)rme_d;isposto no Anexo 04, que integra esta lei complementar.

CAPITULO XI - DO CONFORTO AMBIENTAL DA EDIFICACAQO
Art. 329, As echﬂcagoes de utilizagdo humana, mdependente de sua destmaqao
ou permanéncia, deverfio satisfazer as condighes mlmmas de conforto ambiental e higiene,

estabelecidas pela legislagfio vigente.

Paragrafo dnico, As condlgoes de conforto ambiental ¢ higiene das
edlﬁcagoes séio deﬁmdas por:

1 - padrSes construtivos de acordo com suas caracteristicas;
II - padrGes minimos de desempenho quanto & iluminagfio ¢ ventilago;
III - desempenho térmico dos elemenlos da construgo;
1V - tratamento acistico.
Secée I - Da Insolaciio, Ilnminacao e Ventilacio

Subsecdo I - Das Disposices Gerais

© Art. 330. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada, enquadrados

- nos Grupos “A” e “B”, conforme classificados na Se¢io I - Da Classificacio ¢ Dimensdes,

do Capitulo X - Dos Compartimentos da Edificacdo, desta lei complementar, deverfio dispor

de véos para insolagfio, iluminacio e Ventllag:ao direta abrindo para o exterior da construcéo
- ou patio.
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Paragrafo unico. Nos compartimentos de permanéncia prolongada serdo
admitidas, por razdes estéticas ou téenicas, aberturas zenilais, desde que estas nfio sejam o
tnico meio de iluminagiio e ventilagiio natural do ambiente, e ndo comprometam o conforto
térmico. :

Art. 331. Os compartimentos de permanéncia transitéria enquadrados nos
Grupos “C” e “D”, conforme classificados na Secfio I - Da Classificaciio e Dimensdes, do
Capitulo X - Dos Compartimentos da Edificagfo. desta lei complementar, poderdo ser
ventilados ¢ iluminados por abertura zenital que deverd ter drea equivalente a 50%
(cinquenta por cento) da drea minima exigida para os vdos de iluminagio e ventilagio desses
compartimentos.

Paridgrafo inice. Os compartimentos com usos especiais poderdo ser
iluminados e ventilados, conforme o disposto no caput deste artigo.

Art. 332. E facultado aos corredores, circulagdes, patamares e similares dispor
apenas de ventilagdio, que poderd ser assegurada pelas aberturas de acesso a outro
compartimento de permanéncia prolongada ou transitdria com abertura ao exterior.

Subsecdo II - Da Insolacfo, Iluminacio ¢ Ventilacio das Edificacdes

Art. 333. Para ecfeito de insolagHo, iluminagdo e ventilagio direta, todo
compartimento deverd dispor de abertura direta para o espago interno ou externo, observado
0 seguinte:

"1 -0 espago devera ser a céu aberto, livre e desembaragado de.qualquer tipo de
- construgdo ate o nivel inferior da abertura; _

II - ndo serfo consideradas, para efeito de insolacfio, iluminagfo de -
compartimentos de repouso (quartos e dormitorios), as aberturas voltadas para o sul, cujos
planos fagam éngulos menores do que 30° (trinta graus) com a diregfio leste-oeste.

§ 1° Preferencialmente, deverdio ser explorados o uso de iluminacio e a
- renovago de ar natural para garantic o conforto térmico das edificagdes, incluindo a
ventilaglo cruzada nos.compartimentos, a fim de se evitar zonas mortas de ar confinado.

§ 2° Néo sera permitido o envidragamento de terragos de servigos ou passagens,
quando comuns a mais de uma unidade habitacional, se pelos mesmos se processar a
iluminago ou a ventilagdio de outros compartimentos, ficando permmdo o envidragamento
dos espagos privativos das umdades '

Art. 334, Nas edificagbes. ou partes de edificagBes, com altura até 12 00m
(doze metros), para proporcionar insolacéo, . iluminagio ¢ ventilacio de qualquer
compartimento, tanto de permanéneia permanente quanto transitria, onde houver aberturas,
' somente serdo con31deradas as seguintes dreas de ventilago e insolagio: '
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I - corredor descoberto, a faixa entre a edifica¢fio e o limite da divisa do lote,
ou entre edificagdes, perpendicular ao logradouro piblico e aberto a ele ou a uin patio;

II - pétio, o espago externo descoberio conﬁnado entre o limite da divisa do
lote ¢ a edificacfo, ou pela propria edificagfo;

II - reentrdncia, o espago descoberto recuado do plano geral das fachadas
voltadas para os recuos ou para os espagos descobertos, tais como corredores, patios e
similares, desde que esses recuos ou espagos descobertos sejam considerados areas de
ventilagdio e insolagfio, de acordo com o estabelecido na presente lei complementar;

BV - logradouro publico, desde gue respeitado os recuos minimos obrigatérios.

Parigrafo dnico. Caso a reentrancia esteja voltada para um espago que nio
seja considerado drea de ventilagio e insolagfio, a mesma deverd ser considerada como um
patio, devendo atender o estabelecido para ser considerada 4rea de ventilagio e iluminacao.

Art. 335. Para serem consideradas as areas de ventilagdo e insolacfio, os
corredores descobertos deverio ter as seguintes dimensdes:

T - para edificagdes até 7,00m (sete metros) de altura deverao ter a largura de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

II - para edificacdes acima de 7,00m (sete metros) até 12,00m (doze metros) de
altura deverfio ter a largura de 2,00m (dois metros). :

Art, 336. Para serem consideradas as 4reas de ventilagiio e insolagfio os patios
descobertos deverdo ter as seguintes dimensdes:

T - para edificagdes até 4,00m (quatro metros) de altura deverfio ter area de
- 6, OOm“ (seis metros quadrados) e largura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

II - para edificaces acima de 4,00m (quatro metros) até 7,00m (sete metros) de -
altura deverdo ter drea de 10,00m? (dez metros quadrados) e largura de 1,50m (um metro ¢
cinquenta centimetros), sendo permitido o esca]onamento desde que observado o inciso 1
deste artigo;

III - para edificagdes acima de 7, OOm (sete metros) de altura deverfio ter drea
minima igual a H*4 e largura de 2,00m (dois metros), possibilitando que nele possa ser
inscrito um circulo, mo plane horizontal, de didmetro igual a H/4, sendo permitido o
escalonamento desde que observado os incisos I e IT deste artigo.

* Pardgrafo dnico. Os pétios poderdo ser utilizados para a ventilagio e
- tluminac¢do de edtﬁcagoes acima de 12,00m (doze metros) de al‘rura desde que estejam de
acordo com o inciso III deste artlgo :

Art. 337. Para serem consideradas as 4reas de ventilagio e insolagfio as
reentrancms deverdio ter largura i gual ou supenor a 3 (rés) vezes a profurdidade.
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Art. 338. As dimensBes minimas exigidas nos artigos 335, 336 ¢ 337, serdo
medidas a partir da projecdo horizontal dos beirais, quando estas forem supetiores a 0,80m
(oitenta centimetros).

Art. 339. Nas edificagBes com altura acima de 15,00m -(quinze metros),
independentemente da existéncia de aberturas, todas as partes da construgdo acima dos
15,00m (quinze metros) devera possuir uma faixa livre na frente e nos fundos do lote,
denominada de faixa livre "A", destinada a aerag8o da edificacdo e a ventilagio urbana,

~ §1° F facultativa a adogdo da faixa livre "A" nas outras divisas do lote, exceto
se por ela se processar a iluminacfio ¢ ventilagio-de algum compartimento.

§ 2° As partes da construcfio até 15,00m (quinze metros) ficam dispensadas do
atendimento da faixa livre “A”, mas sua altura devera ser considerada no calculo da faixa
livre “A”™ da edificacéio.

§ 3° Caso- faga limite com mais de um 'logradouro'pﬁbliéo devera possuir a
faixa livre “A” para todos os logradouros, sendo dispensado de atendlmento da faixa livre
“A” nos fundos.

_ Art. 340, A faixa livre "A", cujo valor sera expresso em metros, poderd ser
escalonada e devera ser dimensionada de acordo com a férmula:

A=H/2
Onde:

A = Largura da faixa livre “A”

H = altura da edificacéio

§ 1° Para a defini¢lio da faixa livre “A”, devera ser respeitada a largura minima
de 2,00m (dms metros).

§ 2° O "H" constante da férmula de dimensionamento da faixa livre “A”
correspondera a soma das distAneias de piso a piso dos andares consecutivos considerados,

somada a altura do pavimento da cobertura, ou seja, a altura total da edificagfio desde o nivel
do perfil natural do terreno.

§ 3° A altura do'pavimento de cobertura sera compuiada através do seu pé-
direito. '

§ 4" O coroamento das edlf icactes, as chammes e forres em geral, lsoladas ou
 ndo, e as caixas d’agua isoladas, devero observar a faixa livre “A”.
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§ 5° O atico deverd observar, no minimo, a faixa livre "A” do andar mais
elevado da edificacéo. : :

§6°A faixa livre "A" deverd atender o que segue:'

I - nfo podera ulirapassar as divisas do lote, inclusive o alinhamento para
logradouros publicos, nem podera interferir com as faixas livres "A" de outras edificagdes do
mesmo lote; : B .
H - nfic poderd ser reduzida ou desatendida quando da aplicagdo de solugdes
alternativas de ventilagdo e insolacéo. '

§ 7° Fica permitido o escalonamento da faixa livre “A”.

Art, 341, Nas edifica¢cBes com altura a partir de 12,00m (doze metros) para
insolagfio dos compartimentos enquadrados nos Grupoes “C” e “D”, conforme classificados
na Sec¢io I - Da Classificagdo ¢ Dimensdes, do Capitulo X - Dos Compartimentos da
Edificacfo, desta lei complementar ¢ suficiente a ventllag;éo ¢ insolagfo afravés da faixa
Hvre “A”.

Art. 342, Nas edificagdes com altura a partir de 12,00m (doze metros) para
insolagdo dos compartimentos de permanéncia prolongada, enquadrados nos Grupos “A” e
“B”, conforme classificados na Segéo | - Da Classificagfio e Dimensoes, do Capitulo X - Dos
Compartimentos da Edificagfio, desta lei complementar, devera ser previsto o espago livre,
denominado de espaco livre "I", fronteiros as aberturas de ventilagio ¢ insolago.

Art. 343. O espaco livre "I", cujo valor serd expresso em metros, poderd ser
- escalonado e corresponderd a um semicirculo de raio "I", cujo centro devera estar situado em
plano vertical e que contenha, em projegio horizontal, no minimo um ponto da fachada eda-
abertura correspondente.

§ 1° O espago livre "I" serd obtido pela férmula:

I=Hv6

Onde:

I= Largura do espago livre
Hi = altura da ediﬁcag%io

“I”

: § 2% Para a defini¢do do espago livre “I”, devera ser respcnado 0 raio minimo
de 2 ,00m (dois metros)

§ 3° O "Hi" constante da formula dé dimensionamento do espago livre “I”
~corresponderd 4 soma das distincids de piso a piso dos andares consecutivos considerados,
contades sempre a-partir do piso do andar mais baixo a ser insolado.
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§ 4° Fica permitido o escalonamento do esPago livre “I”.

§ 5° Para os compdrtlmentos de pennanen01a prolongada que necessitam de
ventilacdio e insolacdo, localizados até 12,00m (doze metros) de altura, é o suficiente a
utilizagiio dos espacgos defimidos para as edificagdes de até 12,00m (doze metros) de altura,
desde que os espacos livres “1” acima das aberturas sejam calculados considerando a altura
desses compartimentos como se fosse um escalonamento.

Art. 344. Sera integrado ao espago livre "I" o espago contado a partir do .lirnite
do semicirculo gue apresente profundidade:

I - igual ao recuo da edificagiio; ou
Il - igual & distdncia entre a ed1ﬁca9a0 e a faixa livre "A” de outra edificagdo
do mesmo lote.

§ 1° O espaco livre "I" nfo podera ultrapassa:r as divisas do lote, nem invadir a
faixa livre “A” de oufra edlﬁcacao

_ § 2° O espaco livre “I” podefé se sobrepor ao espago livre “I” de outra
edificagho. ' B '

§ 3° Para as partes das edificagdes até 15,00m (quinze metros) de altura, os
logradouros publicos constituem espagos livres suficientes para. insolagéio, ventilagio e
iluminagdo de qualquer compartimento, desde que observados os recuos exigidos pela Lei de
Ordenamento do Uso e Ccupagiio do Solo, e acima de 15,00m (quinze metros) de altura €
* necessario o espago livre “I” dentro dos lumtes do lote; inclusive dos limites dos logradouros
pubhcos

§ 4° Para efeito de insolagfio e ventilagdo a linha diviséria entre os lotes é
considerada de fecho para tal fim. :

| Subseciio 11 - Das Aberturas de Iluminacio € Ventilagio dos Compartimentos

Art. 345, Os vios efetivos para iluminagio e ventilagfio deverfio observar as
seguintes proporgdes minimas estabelecidas no Anexo 03, integrante desta lei complementar.

-~ Art. 346. Para o dimensionamento dos vAos estabelecidos no Anexo 03 desta

- lei complementar, deverd ser considerada a profundidade méxima do compartimento, que

corresponderd a 3 (trés) vezes a altura do pé-direito, em relacio a projecfio das salineias,
varandas ou outras coberturas contiguas ao plano de abertura dos vilos efetivos.

§ 1° Excedida a proﬁmdi_dade'tratada no caput deste artigo, deverd ser atendido
0 que segue: :
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I - aos vdos de iluminacio e ventilagdo, acrescentar mais 10% (dez por cento)

de area por metro excedente, ou fragio;
: II - a protund1dade do compartimento devera ser . inferior ou igual a 3 (irés)
vezes a sua largura, contada do inicio da abertura dos viios de iluminagdio ¢ ventilacio ou da
projecdo das saliéncias, varandas ou outras coberturas contiguas ao plano de abertura dos
vaos efetivos. : '

§ 2° E vedada a abertura de vios para iluminacfio e ventilagio em paredes
construidas sobre o limite da divisa do lote ou a menos de 1,50m (um metro ¢ cinquenta
centimetros) de distdncia da mesma, excetuadas as aberturas voltadas para os logradouros
publicos, quando for permitida pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 347. Sera permitida a iluminag8o e/ou ventilagiio artificial e/ou por meios
mecénicos de qualquer compartimento, desde que dimensionados de acordo com as Normas
- Técnicas Oficiais.

Parigrafo imico. £ condigio fundamental para a concessdio de "Certificado de
Conclusdio de Obra" a apresentagiio dos projetos e laudos especificos para iluminagio e
ventilagdo e as respectivas RRTs, ARTs, ou outro expedldo por orgdo afim, na forma
prevista no caput deste artigo. :

Art. 348, Sera perimitida a iluminagio artificial e a ventilacdo indireta ou
induzida para os compartimentos de permanéncia transitéria, enquadrados no Grupo “D”,
conforme classificagdo constante da Secdo 1 - Da Classificagio e Dimensdes, do Capitulo X
- Dos Compartimentos da Edificagfo, desta lei complementar desde que atendidas uma das
© seguintes condlg:oes :

I - por meio de dutos 'de exaustio horizontal, com se¢fo de drea minima igual a -
0.25m2 (vinte e cinco decimetros quadrados), dimensdes nfio inferiores a 0,253m’ (vinte e
cinco centimetros) e comprimento maximo de 5,00m (cinco metros) até o exterior;

II - por meio de duto de exaustiio vertical, que deverd ter:

a) drea minima "Ad" obtida pela formula: Ad = 0,06m x Hd, respeitada a drea
minima de 1,00m* (um metro quadrado) onde "Hd" ¢ a altura total do duto, ndo sendo
admitido escalonamento; '

b) se¢do transversal capaz de conter um circulo de 0,60m (sessenta
centlmctros) de didmetro;

_ ¢) tomada de ar exterior em sua base, aberta diretamente para o exterior e/ou
andar aberto, ou aberta indiretamente para duto horizontal, todos com abertura e secio
minima igual & metade da se¢io do duto vertical;

d) saida de ar superior situada 1,00m (um metro) no minimo, acima da

cobertura e com abertura em lados opostos, cada uma de drea igual ou maior a da se¢lo do
duto; :
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I - por meios mecanicos, que deverdo ser dimensionados de forma a garantir
a renovagHo do ar, de acordo com as Normas Técnicas Oficiais, salvo exigéncia maior fixada
- por legistaglo especifica.

Art. 349. Os compartimentos do Grupo “D” poderdio ter sua ventﬂacao
proporcronada por pogo de ventilagdo descoberta, ¢ este devera ter:

I - 4rea minima obtida pela formula:

Ap=4+0,40 (Hp-9)
Onde:

Ap = area do pogo de ventilagio

*Hp = altura do pogo de ventilagio

II - acima dos 9,00m de altura, acrescentar 0,40m? para cada metro de altura
adicional; ' . :
HI - relagdio minima de 2:3 entre os lados.

Paragrafo tinico. 0 pogo de ventilagio descoberta devera ter drea minima de
4,00m? (quatro metros quadrados), nao sendo admitido escalonamento.

Art. 350. Serfo dispensados de-ventil'agﬁo e iluminagdo direta e natural, os
compartimentos que, pela sua utilizagdo, justificarem a auséneia de iluminag@o natural, os
. enquadrados nos Grupos “D” ¢ “E”, desde que disponham de ventilaggo artificial.

Secao 11 - Do Isolamento Actistico -

Art. 351, As edificacdes deverfio observar os nivels méximos aceitdveis de
ruidos para o contorto actistico fixados nas Normas Técnicas Oficiais.

Art, 352, E vedada a ligacdo por aberturas diretas entre locais ruidosos ¢ 4reas
~ de escritério, lazer, estar ou locais que exijam condices ambientais de tranquilidade, bem
. como 'logradour_os publicos ou Iotcs coniignos.

Pardgrafo imico. Se necessaria, a ligagfo deverd ocorrer por antecAmara,
vestibulo ou circulaciio adequadam ente tratada

Se(;z"io HI - Do Conforto Térmico
Art. 353. As solugdes arquitetdnicas deverio buscar desempenho satisfatério,

prioritariamente, com a utilizagfo de recursos naturais, reduzindo a poténcia despendida com
. equipamentos de condicionamento artificial. :
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Art. 354. Considerando as condigdes climéaticas locais, de modo a garantir o
melhor desempenho térmico. da edificacfio, o partido arquitetdnico adotado deve preconizar
as seguintes medidas, quando couber:

I - proteger as aberturas das radiagdes diretas;
IT - dispor as aberturas da edlﬁcagao de maneira que permita a ventilaglo
cruzada em seu interior;
II1 - a vegetaclo nfio deverd 1mped1r a passagem dos ventos, porém, devera
garantir o sombreamento;
IV - ev1tar materiais com balxa inércia térmica, tanto nos vedos como nas
coberturas.

CAPITULO XII - DAS OBRAS CON[PLENIENTARES A EDIFICACAO
PRINCIPAL '

Secdo I - Das Disposi¢des Gerais

Art. 355. Consideram-se obras complementares toda edificagio secundaria, ou
parte da edificagfic executadas com a finalidade de comp]ementar a edificacdo principal, tais
como: :

I - abrigos de veicuios; -
II - abrigos e cabines;
IIT - pérgulas;
IV - portanas ¢ bilheterias;
V - piscinas e caixas d’4gua;
- VI - chamingés e torres;
VII - passagens cobettas para pedestres, 101dos coberturas leves e coberturas -
retrateis; .
VIII - marquises, beirais e elementos de protecio;
IX - sacadas, varandas e terracos; _
X - ediculas e construgdes secunddrias.

: Paragrafo Gmico. As cabines deverfio obedecer as disposi¢des deste Capitulo,
ainda que, nos casos devidamente justificiveis, se apresentem isoladamente, sem constituir
complemento de uma edificagz‘io.

Art. 356. As obras complementares localizadas nos recuos minimos
obrigatérios dos alinhamentos dos logradouros serfio autorizadas a titulo precario, nfo sendo
devida qualquer indenizagio em caso de desapropriagio.

Paragrafo vmico. Nio é devida indenizagfio, inclusive para edificacdes e
instalagdes exigidas pelas Normas Técnicas Oficiais, pf:las concessionarias de servigos ou_
" pela autoridade competente.
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Art. 357. Nos casos de edificios de interesse de protecdo, conservacio,
preservagdo ¢ recuperagio do patrimbnio histérico, artistico, cultural, 'arquitetdnico,
arqueoldgico, paisagistico e natural, qualquer intervencdo estard sujeita ao exame e
aprovagéio dos drgios competenies. :

Seciio I1 - Dos Abrigos de Veiculos
Art. 358. Os abnéos de veiculos deverao observar as Segmnles condlt;oes

I - pé-direito minimo de 2 30m (d01s metros e trinta centimetros);

IT - recuos minimos obrigatérios;

IIT - para edificagdes unirresidenciais a drea do abrigo, com um total de até
18, 50m2 {dezoito metros e cinquenta centimetros quadrados), nfio sera computada no célculo
da taxa de ocupagéo do lote nem no célculo do coeficiente de aproveitamento do lote;

IV - para edificagdes multirresidenciais a area do abrigo, com um total de até
12,00m?2 (doze metros quadrados) por vaga das unidades, no sera computada no calculo da
taxa de ocupac;ao do lote.

§ 1" Excedido o limite estabelecido no inciso III deste artigo, sera computada a
area excedente do abrigo no caleulo dos indices urbanisticos.

§ 2° Excedido o limite estabelecido no inciso IV deste artigo, sera computada a
area excedente do abrigo no cdlculo do fndice urbanistico.

Art, 359. Para o uso unirresidencial, os abrigos para veiculos poderdo ser
executados nas faixas dos recuos minimos obrlgatonos das divisas e dos alinhamentos do
- logradouro, devendo, neste caso:

I - corresponder as guias rebaixadas permitidas, podendo ter uma dnica faixa
adicional de 1,00m (um metro) de largura para acesso de pedestres;
' 11 - serem abertos em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do perimetro,

~onde poders haver elementos estruturais de apoio, ocupando no maximo, 10% (dez por

cento) da extenséo dessa drea considerada;

III - caso haja portfio, 0 mesmo deverd ter superficie vazada de 50% (cinquenta
por cente), no minimo, para ser considerado como aberto para efeito do disposto no inciso H
deste art1g0

_ § 1° O interessado devera assinar Termo de Compromisso isentando a
Municipalidade de qualquer mdemzaq:ao pela remog#io dos abrigos descritos no caput deste
artigo,-em caso de alargamento de via pubhca efou de desapropriacio v1sando a execugdo de
obra de utilidade publica.

§ 2° No caso de abrigo 10051izad0 no Recuo de Divisa de Fundo - Rdf, de lote
“de meio de quadra, o mesmo devera estar afastado 2.00m (dois metros) da edificagiio
principal. ' -
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Art. 360. Para o uso multirresidencial, os abrigos para veiculos poderfio ser
executados nas faixas dos recuos minimos obrigatérios das divisas e dos alinhamentos do
logradouro, devendo, neste caso, ter: '

I - acesso por via interna do empreendimento;
II - abertos em seus limites, onde podera haver elementos estruturais de apoio,
ocupando, no méximo, 10% (dez por cento) da extensfio dessa drea.

§ 1° E permitido que o abrigo encoste nas edificagdes ¢ nos muros, desde que
ndo interfira na iluminagdo e ventilagfo de compartimentos voltados para ele, sendo vedada
a existéncia de parede exclusiva do abrigo. :

§ 2° O interessado deverd assinar Termo de Compromisso isentando a
Municipalidade de qualquer indenizacfio pela remogfio dos abrigos descritos no caput deste
artige, em caso de alargamento de via piblica e/ou de desapropriagfio visando a execugdo de
obra de utilidade ptiblica. ' ' :

Segiio 111 - Dos Abrigos e Cabines

Art. 361. Os abrigos para registros ou medidores, bem como as cabines de
forga ou similares, deverfio observar estritamente os limites e exigéncias estabelecidos pelas
Normas Técnicas Oficiais ¢ as disposigdes normativas estabelecidas pela concessionaria.

§ 1" Os abrigos simples para regrstros medldores gas e lixo, desde que tenham
pé-direito de no maximo até 2,20m (dois metros e vinte centimetros), poderfio ocupar as
faixas decorrentcs dos recuos minimos obrlgatorlos das lelSEib e do alinhamento.

§ 2" Qualquer abrigo, cabine e sirnilares que possua exigéncia técnica, seja -
pelas Normas Técnicas Oficiais, pelas concessionatias de servigos ou pela autoridade
competente, poderfio se localizar nos recuos minimos obrigatérios, independente da
dimensio e pé-direito, desde que estes sejam exigidos também.

§ 3° Os abrigos para registros ou medidores, bem como as cabines de for¢a ou
similares, nfo poderio estar localizados na drea interna do lote, no setor circular formado
pelo raio de concordancia de duas vias.

§ 4° Outros abrigos e cabines em geral, cuja posigdo no imével niio seja
prefixada em norma expedida pela autoridade competente, deverao observar 0s recuos
minimos gbrigatérios.

§ 5° O interessado deverd assinar Termo de Compromisso 1sentar1d0 a
Municipalidade de qualquer indenizacio pela remogio dos abrigos, medidores, cabines e
similares descritos no caput deste artigo, em caso de alargamento de via publica e/ou de
" desapropriacio vi sando a execucio de obra de utilidade publica. -
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Secdo IV - Das Pérgulas

: Art. 362. As pcrgulas poderao estar locahzadas nas faixas dos recuos
obrigatérios € ndo terfic sua proje¢io incluida no calculo da taxa de ocupagiio ¢ do
coeficiente de aproveitamento do lote, desde que:

I - a parte vazada seja correspondente a no minimo 80% (oitenta por cento) da
area de sua projec¢io horizontal;
11 - a parte vazada ndo tenha qualquer dimens&o mfenm a 2 (duas) vezes a
altura da nervura,
I - a parte vazada nfio esteja coberta por nenhum elemento;
. IV - somente 10% (dez por cento) da drea de sua projegéo horizontal seJam
ocupadas por colunas de sustenlagao -

g§ 1° O interessado. devera assinar Termo de Compromisso isentando a
Municipalidade de gualquer indenizagfo pela remocfo da pérgula em caso de alargamento
de via pl’lblica c/oude desapropriagéo visando & execugio de obra de utilidade publica.

§ 2° As pérgulas que nio atenderem ao disposto neste artigo serfio consideradas
dreas cobertas e deverfio atender os recuos obrigatorios,-¢ serfio computadas no calculo dos
indices urbanisticos definidos pela Lei de Ordenamento do Uso ¢ Ocupagio do Solo.

Segfio V - Das Portarias e Bllheterlas

Art. 363. As portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando justificados pela
categoria da edificac3o, poderdo ser localizados nas faixas de recuos minimos obrigatorios,
desde que observem os seguintes l‘eqUJSItOS

I - pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros),

I - qualquer de suas dimensGes nfo poderd ser superior a 5,00m (cinco
metros); S I
' III - 4rea maxima de 15,00m2 (quinze metros gquadrados);
IV - dispor infernamente de instalagfo sanitaria de uso privativo, a ser
considerada no calculo da drea maxima referida no inciso III deste artigo.

§1° As construr;f”)es de que trata este artigo, se executadas no alinhamento de
logradouros que néo estejam sujeitos & obrigatoriedade de recue de frente ou se observarem
0s recuos minimos exigidos, deverfio atender apenas ao dlsposlo no inciso I e IV (com
‘relago 4 instalagio samtam a} desle artigo.

§ 2° As construcBes de que trata este artigo, se executadas integradas as
edlﬁcaxroes deverfio observar os recuos minimos exigidos, ¢ deverfo- atender apenas ao
disposto no inciso I deste artigo, podendo a instalagfio sanitiria estar na edificagiio em si,
- com fécil acesso as portarias, guaritas e abrigos para guarda. '
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§ 3° O interessado deverd assinar Termo de Compromisso isentando a

Municipalidade de qualquer indenizac¢ic pela remog8o das portarias, guaritas ¢ abrigos para

- guarda em caso de alargamento de via publica e/ou de desapropna(;ao wsando a execugdo de
obra de utilidade publica.

Art. 364. As bliheterias quando }ustlﬁcaclas pcla Categona da edlﬁcag;ao
deverfio atender aos seguintes requisitos:

1 - pé-direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros); _

- II - os acessos as bilheterias deverio ser projetados de modo que as filas nfio
criem conflito com o fluxo de acesso s portas principais de entrada para o piblico e deverfio
atender as Normas Técnicas Cficiais, quanto a acessibilidade;

- ITY - as bitheterias ¢ suas areas de acumulagio de pessoas deverdo ser isoladas e
protegidas em relagfio aos acessos de veiculos ¢ as filas ndo deverfio ocupar o logradouro
pubhco :

Seciio VI - Das Piscinas, Espelhos d’igna e Caixas d’agua

Art. 365. As piscinas e caixas d’agua deverfio ter estrutura apta para resistir as
pressdes da dgua que incidem sobre as paredes e o iundo bem como do terreno circundante,
quando enterradas.

Paragrafo finico. Os espelhos d’4gua, com mais de 0,30m (trinta centimetros)
de profundidade total (da borda ao fundo), equiparam-se as plscmas para efeito dos recuos
estabelectdos nesta Segao :

- Art. 366. As piscinas ¢ as caixas d’agua élevadas ou enterradas deverfo
respeitar o recuo minimo obrigatorio do alinhamento predial, podendo se localizar nos -
recuos de fundo ¢ lateral (desde que ndo sejam para logradouros piblicos) das respectivas
divisas, mas deverfio observar o afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) de todas as divisas do lote, considerando-se para esse efeito, a sua projegio
- horizental. :

§ 1 Todas as partes das piscinas deverfio respeitar o afastamento minimo
_estabelemdo para as piscinas..

§ 2° As coberturas, se existentes, devem observar o disposto para as
- . edifica¢Ges. '

§ 3° Os espelhos d’égua com até 0,30m (trinta centimetros) de profundidade
podem reduzir o afastamento a no minimo 0,75m (setenta ¢ cinco centimetros). :
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§ 4° Os espelhos d’agua com até 0,30m (frinta centimetros) de profundidade
podem estar localizados nos recuos do alinhamento predial ¢ de fundos e lalerais para
-logradouros publicos, mediante a assinatura pelo interessado de Termo de Compromisso
isentando a Mum(:lpahd'lde de qualquer indenizagfio pela remogfio destes em caso de
alargamento de via publica e/ou de desapropriagdo visando 4 execugo de obra de utilidade
publica. :

Art. 367, Para efeito desta lei complementar, as piscinas sdo classificadas nas
6 (seis) categorias seguintes:

I - Piscinias Residenciais Privativas - piscinas de use familiar, as piscinas de
edificagfo unirresidencial; ' :

II - Piscinas Residenciais Coletlvas piscinas de edificagdes multlrreslden(nals
- condominios;

I - Piscina de Locais de Hospedagem - destinada ao uso de hospedes em
hotéis, motéis, casas de banho e hospitais; :

IV - Piscinas de Uso Coletivo Restrito - as utilizaveis por grupos resiritos, tais
como clubes, escolas, entidades, associacfes e congéneres;

V - Piscinas de Uso Publico - utilizadas pelo publico em geral;

VI - Piscinas de Usb Diverso - as destinadas a outros fins que néo o esporte ou
a recreagdo, tais como as terapéuticas e outras. '

§ 1° As piscinas referentes aos incisos IV, V ‘e VI niio poderdo ser construidas
ou reformadas sem que tenha sido analisado e aprovado o respectwo projeto pela autorxdade
sanitaria competente

- §2° As piscinas referentes aos incisos II e HI Sdo comlderadas gxceto quando
determinado em contrério pela autoridade competente,. como de uso especlal para efelto das -
recomendagdes da autoridade sanitaria competente.

Art. 368. As piscinas deverfo satisfazer s seguintes condigBes:

I -~ a parte destinada a espectadores deverd ser absolutamente separada da
piscina e demais dependéncias;
I1 - observar as determinagdes da Vigilancia Sanitaria, quando aplicavel;
IH - deverd ter accssibilidade de acordo as Normas Técnicas Oficiais;
IV - atender o disposto nas Normas Técnicas Oficiais, no que couber, inclusive
“para o célculo dalotagio maxima. .

§ 1° As piscinas ‘Residenciais Privativas ficam d1spensadas das exigéncias
conndas nos incisos I, IT e 11T deste artlgo

- § 2° As piscinas Remdenclam Coletwas e de Locais de Hospedagem fica
" dispensada da exigéncia contida no inciso I deste artigo e para o inciso 1T deste artigo apenas
para a questfio da qualidade da dgua, quando necessério.
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Art. 369. As piscinas deverfo dispor de vestidrio, instalagdes sanitarias ¢
chuveiros/duchas, separados para cada sexo nas proporgdes estabelecidas no Anexo 04 desta
lei complementar ou o definido em Norma Técnica Oficial. ' :

Pardgrafo inico. Nio se aplica .o disposto no caput deste artigo para as
piscinas Residenciais Privativas. :

Art. 370, As piscinas publicas deverdio possuir salva-vidas encarregados pela
ordem e seguranca dos banhistas.

Art. 371, As piscinas descobertas nfio entram no calculo da taxa de ocupag:ao e
do coeficiente dc aproveitamento.

Paragrafo tinico. As piscinas cobertas entram no calculo da taxa de ocupacio
- & do coeficiente de aproveitamento através de suas coberturas, sem adicionar mais 4areas
cobertas a edificagfio além das projegdes das coberturas.

Seciio VII - Das chaminés e Torres

Art 372, As chammes industriais estfio- su1e1tas as normas, aprovagdes €
fiscalizagdes nos Orghios ambzentms competentes

Art. 373. As chaminés de qualquer tipo, tanto para uso domiciliar, comercial e
de servigo, deverfio ter altura suficiente para garantlr a boa d1spersao dos gases e atender as
Normas Técnicas Oﬁ01a1s

Arf. 374, As chaminés serdio isoladas termicamente, quando necessario,
conforme determinado pelas Normas Técnicas Oficiais, devendo ser observada essa -
necessidade principalmente os trechos das chaminés compreendidos entre o forro e o telhado
da edificagfio, bem como os que atravessem ou ﬁqu(,m justapostos a paredes, fortos e
similares,

~ Art, 375, O érgle competente, quando julgar necessario, poderd determinar a
modificagdo das chaminés existentes ou o emprego de sistemas de controle de poluico
atmosférica. '

Art. 376. As torres deverfio observar os indices e recuos obrigatérios

. estabelecidos na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagiio do Solo, bem como a faixa livre

“A” de aeracfio estabelecida ncsta lei complementar.
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Secdo VIII - Das Passagens Cobertas para Pedestres, Toldos, Coberturas Leves ¢
Coberturas Retrateis

Art. 377. S#o admitidas passagens cobertas, sem nenhuma vedagéo lateral,
servindo de acesso coberto entre o alinhamento frontal e /ou lateral, s vias puablicas, e as
entradas do prédio, desde que observados os seguintes requisitos:.

I - espagamento de 5,00m (cinco metros) entre passagens cobertas; _

IT - largura minima de 1,20m (um metro e vinte centlmetros) e maxima de
3,00m (trés metros);

IH - pé-direito minimo de 2,30m (dois metros ¢ trinta centimetros) e méaximo
de 3,20m (trés metros e vinte centimetros);

IV - pederdo ter colunas de apoio;

V - quando situadas a uma- distdncia inferior a 2, OOm (d01s metros) das
- aberturas destinadas & insolagdo, iluminag#o ¢ ventilagfio de compartimentos, serd aplicado o
disposto no artigo 353 desta lei complementar,

Paragrafo vinico. As passagens cobertas ndo poderfio invadir as faixas de
recuos minimos obrigatérios das d1v1sas do lote, exceto se forem para acesso a logradouros
publicos laterais. -

Art. 378. As passagens cobertas entrarfio no calculo da taxa de ocupagfio e no
coeficiente de aproveitamento ¢ deverdo ser aprovadas através de Alvara de Aprovagiio de
Projetos.

- Paragrafo @nico. Para as passagens cobertas localizadas na faixa de recuo
- obrigatério,  somente mediante a assinatura pelo interessado de Termo de Compromisso
isentando a Municipalidade de qualquer indenizagiio pela remogfio destes em caso de -
alargamento de via publica e/ou de desapropriagiio visando 3 execuciio de obra de utilidade
pitblica. -

Art. 379. Serd permitida a colocagio de toldos e coberturas dentro dos limites
dos terrenos, respeitado o pé-direito minimo de acordo com sua utilizagio.

Paragrafo winico. A drea dos toldos e coberturas com largura maior que 0,80m
(oitenta centimetros) serfio computadas na taxa de ocupagio e coeficiente de aproveitamento,
excelo os temporarios para eventos especificos e deverfo respeitar os recuos minimos
obrigatorios.

Art. 380. Serd permitida a colocagio de toldos e coberturas retrateis nos recuos
minimos obrigatérios, dentro dos limites dos terrenos, respeitada a altura minima de 2,20m
(dcns metros e vinte centimetros), em relag:ao a0 piso externo.
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Paragrafo unico. Para ndo serem incluidos na taxa de ocupagfio do lote, no
coeficiente de aproveitamento e poderem utilizar os recuos minimos  obrigatérios do
-alinhamento ¢ das divisas do lote, os toldos ¢ as coberturas retriteis deverfio obedecer as
seguintes exigéncias:

I - ter dispositivos que permitam o seu recolhimento ou retracdio, sendo que
deverdo ser recolhidos quando nfio estiverem em uso e sempre que o estabelecimento estiver
fechado; '

IT1 - quando abertos poderdo avam;ar no maximo, até a metade do recuo
obrigatorio do alinhamento ou de divisa no lado considerado;

H1I - ser engastados na edificagdo, nio podendo haver colunas de apoio na parte
que avanga sobre o recuo; :

I'V - quando recolhidos ou retra.ldos nfo deverdio apresentar sahem:la superior a
0,40m (quarenta centimetros) sobre a linha de recuo obrigatério;

V deverfo ser abertos no alinhamento frontal € em uma das laterais;

- quando estiverem no recuo de alinhamento ndo poderfio encostar em uma
das divisas, devendo obedecer a distdncia minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art, 381. Para as edificagcdes de restaurantes, bares, lanchonetes e outros
estabelecimentos em que haja o consumo de alimentos serda permitida a instalagio de
coberturas leves nas faixas dos recuos obrigatorios.

§ 1% A area coberta devera ser destinada exclusivamente para a colocacdo de
mesas ¢ cadeiras para a alocagfio de piblico usudrio no consumo de alimentos do local ¢
devera obberval 05 seguintes requisitos: :

I - ser térrea e com altura total, mc]uswe estrutura, de 4,50m (quatro metros e .
cinquenta centimetros);

11 ~ ser de estrutura leve, de madeira, ago, ferro, aluminio, PVC e similares, e
cobertura translicida ou toldo, sendo proibida qualquer estrutura de alvenaria, pilares, vigas
-ou lajes de concreto e cobertura de telhas cermicas, aluminio, fibrocimeuto e similares; '

T - a face voltada para ofs) logradouro(s) publico(s) devera ser aberta,
podende, no méximo, ser protegida por material translicido, que permita a visnalizagiio
tanto externa quanto interna.

§ 2° A permissiio terd carater tempordrio e precario, sua forma de concessfo e
“prazo serfio definidos por regulamentacfio especifica, devendo ser renovado findo o prazo e
podendo ser revogada a qualquer tempo, em face do interesse publico.

§ 3% A permissio serd concedida mediante contrapartida onerosa que serd
depositada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentivel e o valor da
contrapartida seré definido em regulamento especifico.
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§ 4° A cobertura leve, quando objeto de contrapartida onerosa, ndo sera
computada nos indices urbanisticos, mas n#o isenta do atendimento destes, inclusive da Taxa
-de Permeabilidade que podera se localizar em outra parte do lote.

Art. 382. Nos edificios localizados no alinhamento, serd permitida a instalagdo
de toldos no passeio publico que satisfagam as seguintes condigdes: '

1 - nfio dever#io ser fixos em cardter permanente;

II - deverfio ficar pelo menos 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) acima
do nivel do passeio, inclusive qualquer parte de sua estrutura, sendo que o balango devera ser
igual ou menor que a metade da largura do passeio publico, com no maximo 2,00m (dois
metros);. :
III - ndo deverfo prejudicar a arborizagéio ¢ iluminagfio publica, bem como a
visibilidade de placas de nomenclaturas das vias, sinaliza¢fio ou de numeragfo dos prédios;

IV - ndo poderiic se apoiar em armagdes fixadas no passeio;

V - nio receberem, nas cabeceiras laterais, quaisquer panejamentos;

VI - serem confeccionados em material de boa qualidade ¢ acabamento,
harménicos com a paisagem urbana, e manudos em perfelto estado de limpeza e
conservag:ao

Art. 383. Os 101dos quando instalados nos pavimentos superiores, ndo poderao
ter balanco superior a 1,50m {(um metro ¢ cinquenta centlmetros)

Art. 384.E de resp01lsab111dade do proprietario do 1movel garantir as condlgoes
de Seguran(;a na 1nstala9ao manutengio e conserv ag:ao dos toldos.

Secao 1X - Das Marquises, Beirais ¢ E.lemei]tos de Protegio

Art. 385. Sera permitida a construgfo de marquise nas fachadas dos edificios,
desde que obedega as seguintes condigdes:

I - estar dentro do terreno; _
. I - para construgdes onde 0 zoneamento exige recuo obrigatério, a marquise
~ nfio podera exceder a 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre a faixa de recuo;
' IIT - nf&o apresentar em qualquer dos seus elementos, altura inferior da cota de
2,40m (d01s metros e quarenta centunetros) em relagio ao piso externo;
' IV - ter, na face superior, caimento em diregio a fachada do edificio, junto a

. qual serd convenientemente disposta a calha, provida de condutor para coletar e encaminhar

as dguas, sob o passeio, 3 ‘;ar]eta do logradouro;
V - ser vedado o cmprego de material sujeito a estllha(;amento que ofereca
risco as pessoas;
V1 - ser consiruida em_'_material. incombustivel, de boa qualidade, com
tratamento. harménico com a paisagem urbana; _
' VI - ser mantida em perfeito estado de conservacio.



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LELCOMPLEMENTAR N°143/18 - FLS, 105

§ 1° Néo serdo incluidas na taxa de ocupacio do lote nem no coeficiente de
aproveitamento, as marquises com projegéio de até 0,80m (oitenta centimetros).

§ 2° Para os edificios de interesse de proteciio, conservacdo, preservagio e
recuperaciio do patriménic histdrico, artistico, cultural, arquiteténico, arqueologico,
paisagistico e natural, a determinagio dos 6rgios competentes especificos & prevalente.

Art. 386. Serd permitida, desde que devidamente licenciada pelo orgido
municipal competente, a instalagdo de estores, ou outros tipos de cortinas. para protegdo
contra a agiio do sol, desde que os mesmos satisfacam as seguintes exigéncias:

I - serem mantidos em perfeito estado de conservacio e asseio;

Il - serem munidos de dispositivos convenientes na extremidade inferior, de
modo a garantir relativa fixidez, quando distendidos;

I - serem de enrolamento mecdnico, que permita o pronto recolhimento ac
cessar a a¢fo do sol;

IV - estejam inteiramente dentro do lote. '

Art. 387. Consideram-se como belra1s ¢ elementos de protegéio as projecdes de
coberturas ¢ outros elementos além do limite externo -das edificagBes, com a fungfo de
proteger a edificagfo da insolagdio e precipitagdo.

Art. 388, Os beirais ¢ os elementos de protecéio nfio serdo computados como
drea construida nem no coeficiente de aproveitamento quando:

I - & projecfio maxima for de O, 80m (oitenta centlmetros) medidos a partir do
alinhamento do prédio;
' H - nfio tiver colunas de sustentacio.

l’aragraio unico. Os beirais e elementos de protegfo que avangarem sobre 0s

recuos obrigatorios e os espacos considerados para Ventllagao e iluminagdo terdo o tamanho

-maximo de 0,80m (oitenta centimetros), 1ndependenttmente do tamanho da parte que avance
os referidos recuos e espagos. :

Art. 389, Em construgbes de um mesmo terreno, os beirais deverio apresentar
distincia minima de:

: I-1 OOm (um metro) quando a distancia entre as edifi caqoes for 1gual ou maior
de 2 OOm (dois metros);

I - 0,50m (cinquenta centlmetros) quando a dlstanma entre as edtf icagdes for
menor que 2,00m (dois metros).
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Secio X - Das Sacadas, Varandas ¢ Terracos

Art. 390. As sacadas, varandas e terragos deverdio ter guarda-corpo de acordo
com o estabelecido na Subsegio TV - Das Paredes, da Secfio 111 - Dos Componentes Técnico-
Construtivos da Edificacfio, do Capitulo VIII - Das D15p051§:oes Gerais para as Edificagdes,
desta lei complementar.,

Art. 391. Em relacdo as sacadas, varandas e ferracos nos recuos minimos
obrigatorios e os espagos minimos de ventilacfio ¢ iluminagio: :

I - as'sacadas descobertas s6 poderdio avancar 0,80m (oitenta centimetros) sobre
0s recuos minimos obrigatérios e os espagos minimos considerados para ventllagﬁo e
iluminagéio; '

IT - os terragos poderdo se loca]izar na cobertura de compartimento's permitidos
1nos recuos minimos obrigatorios, mesmo que sejam maiores que 0,80m (oitenta centimetros)
de avango, desde que nfo possuam nenhuma coberturafpmJes;do acima de 0,80m (oitenta
centimetros) de largura;. .

II¥ - ¢ vedado que as sacadas cobertas e varandas avancem sobre 0s recuos
minimos obrigatorios e os espacos minimos considerados para ventilagio e iluminagio.

Art. 392, As sacadas, varandas € terracos ndo- poderdo ter abertura a menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas confrontantes a outros lotes.

Parégrafo unico. Caso esle]a a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centlmetros) das divisas e seja descoberto devera ter muro de no minimo 1,80m (um metro e
oitenta centunetros) caso seja coberto devera ser totalmente Vedado até a cobertura.

- Art. 393. As sacadas descobertas e teiragos ndo serfio computados como area -
construida nem no coeficiente de aproveitamento. Niio serfo computados quando:

1 - a projecdo maxima de qualquer elemento acima deles for de até 0,80m
(oitenta centimetros) de largura;

I - possuir uma drea descoberta com largura minima de 0,40m (quarenta
- centlmetros)

§ I° Os beirais ¢ elementos de protegfio que avancarem sobre os recuos
obrigatérios e os espagos minimos considerados para ventilagio e jluminagfio terfio o
* . tamanho mziximo‘ de 0,80m (oitenta centimetros). '

§ 2“ Quando algum elemento tiver proje¢io maior que 0,80m (oitenta
centimetros) de largura, mas a parte descoberta tiver largura minima de 0,40m (quarenta

centimetros), a parte da projecfio sera cons1derada coberta e computada ¢ a parte descoberta
nfo sera considerada computada.
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Art. 394, As projegdes das sacadas, terragos € varandas néo serao computadas
como area construida nem no coeficiente de aproveitamento gquando:

I - a projecic méxima de qualquer elemento deles for de até 80 cm (oitenta
centimetros) de largura; '
H - eles nio tiverem colunas de suslentag:ao na ]JI“Q] ecéo con51derada

Secdo X1 - Das Ediculas e Construgﬁes Secundarias

 Art. 395. Serd admitida a construgiio de edicula ou construgio secundaria
destinada a compartimento de apoio as partes comuns da edificagiio, obedecendo-se as
exigéncias da Lei Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo, no que se refere aos
afastamentos ¢ recuos. :

_ § 1° Considera-se edicula ou constiucio secundaria a construg:z"io complementar
independente, erguida ao lado da construgo principal.

§ 2° A edicula ou construcfio secundaria terd sempre sua construgdo térrea ou
no méximo 2 (dois) pawmentos ndo podendo ultrapassar a altura de 10,00m (dez metros),
incluindo o ponto mais alto do telhado.

§ 3° A edicula ou construg:ao secundaria devera respeltar 0 recuo minimo
obrigatério do alinhamento predial, podendo se localizar nos recuos de fundo e lateral (desde
que ndo sejam para logradouros publicos) das respectivas divisas.

Art. 396, A construgdo secunddria ou edicula podera estar incorporada a
construgiio ou colocada no recuo de fundo do lote, usando as divisas laterais, se nfio houver
logradouro que o impega. ‘

§ 1° No caso de nfo estar incorporada a construg:ao principal, devera estar
afastada 2,00m (dois metros) no minimo da mesma de forma que seja garantida a 11um1nat,§o
-e ventilaglio das edificagdes, sendo permitido uma passagem coberta com no maximo 2,00m
(dms metros) de largura.

§ 2° No caso o de estar incorporada a construgfio deverd obedecer todos os TECUOS
minimos 0br1gator1 054 edlﬁcac;ao principal.

_ § 3° Em ambos os casos, sua 4rea serd somada a da construcio principal para
efeito do calculo da taxa de ocupacdio e do coeficiente de aproveitamento, inclusive a

passagem coberta quando nio especlf cado na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupaciio do
SO]D :
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CAPITULOQ XIit - DOS ESTACIONAMENTOS E GARAGEN S

Art. 397. Con{brme suas uaracterlstlcas 08 estac10namentos e garagens serdo
destinados s seguintes utlllzax;ocs

- I - particular - de wuso exclusivo e reservado integrante de edificagio
unirresidencial; :
I1 - privative - de utilizagio exclusiva da populag:ao permanente da edificagio;
III - publico - aberto 4 utilizagéo da populaciio permanente ¢ flutuante da
edificacgfo. ' ' i

Pariagrafo unico. Os espacos para acesso, circulagdo e estacionamento de
vefculos serfio projetados, dimensionados e executados 11vres de - qualquer interferéncia
estrutural ou fisica que possa reduzi-los.

Art. 398. Os empreendimentos nfo podem contlitar com a circulagio do
entorno, ficando sob a responsabilidade do propuetarlofpossmdor e responsaveis técnicos o
projeto dos acessos e vagas. '

Pardgrafo dmnico. A responsabilidade e a adequaglic serdo garantidas e
verificadas através de decia:racao e formuldno espemﬁco a serem definidos em
regulamentacfo.

Se¢do I-Do Acesso

Art. 399. O acesso de veiculos ao imével compreende o espaco situado entre o
-alinhamento de guias de logradouro ¢ o alinhamento da construcdo, devendo ser
independentes os acessos para veiculos e pedestres,

Paragrafo vinico. Os espagos para acesso e movimentagdo de pessoas serdo
sempre separados e prolegldoa das taixas de acesso e circulagio de veiculos.

Art. 400, A acomodagiio transversal do acesso entre o perfil do logradouro ¢ os
' espagos de c11'cu]ag,a0 e estacionamento serd feita exclusivamente dentro do imével, exceto
na faixa de acesso, de forma a nfio criar degraus ou desniveis abruptos na calcada,
respeltando 0 preconizado pela Norma Técnica Oficial, quanto a acessibilidade.

8 1°'Fi_éam estabelecidas as seguintes condigdes para os acessos aos iméveis:

1.- 0 acesso de veiculos aos iméveis ndo podera ser fetto diretamente da
esqumd, devendo respeitar um afastamento de no minimo 6,00m (seis metros) da intersecco
dos alinhamentos do meio fio da via e da transversal, de acordo com Anexo 05, que faz parte

integrante desta lei complementar
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11 - para esquinas onde o arco utilizado na concordéncia das vias possuir raio
maior que 6,00m (seis metros), o acesso deverd ser construido a partir 'do ponto de
-concorddncia (PC) do trecho em curva e o trecho em linha reta, quando a rua for curva,
devera ser definido, pelo 6rgdo competente, a partir de qual ponto pode ser realizado o
acesso,

IIT - as aberturas para entrada e saida deverdo ser separadas, sendo autorizada a
entrada e saida por ruas diferentes. Quando a capacidade do estacionamento for menor ou
igual a 12 (doze) vagas para imdveis comerciais e 24 (vinte e quatro) vagas para imoveis
residenciais, a entrada ¢ & saida poderfio ser feitas por um dnico acesso simples de no
minimo 3,50m (trés metros ¢ 50 centimetros); _

IV - as aberturas para acesso deverfo ter largura minima de 3,50m (trés metros
€ cinquenta centimetros), admitindo-se 3,00m (irés metros) para edificagfio umrremdenc:lal

V - a abertura ¢ considerada no alinhamento da via piblica;

VI - nos edificios multirresidenciais, quando o nGmero de vagas de
estacionarnento for superior a 24 (vinte e quatro), a entrada ¢ a saida poderdo ser feitas por
‘um Unico acesso duplo com largura minima de 6,00m (seis metros);

VII - os acessos deverfio ter as guias do passeio rebaixadas e a concordincia
vertical de nivel devera ser feita por meio de rampas avangando transversalmente o passeio,
respeitados o minimo de 0,70m (setenta ceritimetros) € o maximo. de 1,00m (um metro),
de1xand0 no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de faixa livre no passeio.

§ 2° Os acessos a estacionament_os ¢ garagens deverdo contar com area de
acumulacfo, que possuam, no minimo, a seguinte propor¢do em fungéo do niimero de vagas
ofertadas: '

I- até 30 (trinta} vagas de estacionamento =érea de acumulagdo para 1 (um)
- veiculo;

1I - de 31 (trinta e uma) a 80 (oitenta) vages de estamonamento = jrea de -
acumulagdo para 2 (dois) veiculos;

HI - de 81 (oitenta e uma) a 200 (duzentab) vagas de estacionamento = area de
acumulacdo para 4 (quatro) veiculos;

IV ~ acima de 200 (duzentas) Vagas de estacionamento = 2% {dois por cento)
das Vagas de area de acumulagio.

§3° Podem ser dispensadas de acumulag#io as edificagdes unirresidenciais.

- § 4° A drea de acumulagfio de veiculos devera ter inclinagio maxima de 8%

~ . (oito por cento), ndo podendo interferir na via de acesso ao empreendlmento bem como na

area de desaceleragio.

§ 5° Pode ser aceita como drea de acumulagfio a rampa de acesso de velculoa.
quando o controle de acesso estiver loca,hzado em outro pavimento.
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§ 6° No caso de possuir mais de um acesso a drea de acumulagio podera ser
dividida, a critério da autoridade competente, podendo inclusive ser solicitada a quantidade .
total da drea de acumulagio a um acesso que demonstre uma maior concentragio de
veiculos. ' -

Art. 401, Visande 3 seguranga dos pedestres, a abertura destinada aos acessos
de entrada ¢ saida de veiculos do imdvel devera: ' '

I - estar posicionada, de forma tal, que permita a visualizagéo da calgada; _
. H - estar provida de sinalizagdo com indicago de “entrada e saida”, bem como
de sinalizagéo horizontal para os que transitam no passeio pablico.

Parigrafo unico. Para garagens ou estacionamentos com ntmero de vagas
superior a 30 (trinta), os portdes ou aberturas para entrada ¢ saida de veiculos deverdo
possuir sinalizagfio sonora e luminosa, devendo, ainda, ser projetada sinalizacfio de
adverténcia junto ao portdo de saida, indicando o sentido de circulagdio da via pablica de
acesso.

_ Art. 402, A identificaclio das entradas e saidas de postos de gasolina €
abastecimento de combustiveis, oficinas, estacionamento e garagens de uso coletivo devera
seguir o que determina o artigo 86 do Codigo de Trinsito Brasileiro regulamentado pela
Resolugdo n® 38/98 - CONTRAN ou outro que vier a substitui-lo.

_ § 1° As entradas e saidas de postos de gasolina e abastecimento de
combustiveis deverfio ter identificacdio fisica, com rebaixamento da guia da cai¢ada,
" deixando uma ramipa com declividade suficiente a livre circulacio de pedestres e/ou pessoas
- com deficiéncia. ' ' '

§ 2° Nas quinas do rebaixamento deverdio ser aplicados zebrados nas cores
preta e amarela. :

: § 3" As entradas ¢ saidas deverfio ser obrigatoriamente identificadas por
- sinalizagio horizontal e vertical. ' ' :

§ 4° As entradas e saidas de oficinas, estacionamento e garagens de uso
coletivo, além do rebaixamento da guia da calgada, deverfio ser identificadas pela instalacio,
em locais de fécil visibilidade e audigio aos pedestres, de dispositivo que possua a
sinalizagio com tuzes intermitentes na cor amarela, bem como a emissio do sinal sonoro.

Art, 403. Serfio adbtadqs os seguintes tipos de acesso:

I - direto as vagas; o

IT -indireto, simples ou duplo; _

IH - indireto com faixa de aceleragiio e desaceleracfo; _
IV - indireto com faixa de aceleragio e desaceleragfo mais drea de acumulagio.
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Paragrafo anico. O dimensionamento das faixas de aceleracéo e desaceleragio
devera atender aos pardmetros técnicos estabelecidos de acordo com as’ diretrizes da
Secretaria de Transportes, considerando a caracteristica da via, nimero de viagens geradas
pelo empreendimento e a capamdade do dispositivo de acesso.

Secdo IT - Da Circulagﬁo

Art. 404. Os corredores de circulagio terfio largura da faixa de acordo com
pardmetros técnicos estabelecldos conforme o Anexo 05, que faz parte integrante desta lei
complementar.

Art. 465. As rampas deverdo apresentér:

I - recuo de 4,00m (quatro metros) do alinhamento dos logradouros, para seu
inicio;

Il - dechvidade méxima de 20% (vinte por ccnto) quando destinada a
circulagio de automoveis e utilitarios;

I - declividade maxima de 12% (doze por cento) quando destinada a
circulagdo de caminhdes e onibus;

IV - inclinagfo transversal maxima de 2% (dms por L,ento), para qualquer tlpo
de circulagio.

Paragrafo timico. As rampas para automoveis e utilitarios, em ediﬁca@ﬁes
unirresidenciais, terdo declividade maxima de 25% (vmte e cinco por cento) podendo iniciar
. no alinhamento.

- Art. 406. Qualquer area de estacionamento com até 4 (quatro) andares,
contados a partir do 1° {primeiro) pavimento destinado ao estacionamento, devera -
obrigatoriamente ser servida de acesso por meio de uma rampa, no minimo, observada a
largura minima de circulagdo.

§ 1° Pode ser feita a instalagfio de elevador de veiculos como complementagiio
ao acesso por meio de rampa, sendo mantidas as faixas de circulacfio exigidas para a rampa.

_ § 2° As faixas de circulacdio poderfio ser divididas em 2 (duas) rampas com
sentido tinico.

_ Art. 407. Qualquer 4rea de estacionamento com mais de 4 (quatro) andares,
contados a partir do 1° (primeiro) pavimento destinado aoc estacionamento, devera
obrigatoriamente ser servida por no minimo 2 (duas) rampas com sentido exclusivo ou uma
rampa com separagdo fisica entre os dois sentidos.

Paragrafo @nico. Pode ser feita a instalacdo de elevador de veiculos como
‘complementaciio ao acessc por meio de rampas, sendo mantidas as 2 (duas) rampas ou a- |
rampa com separacio fisica entre os dois sentidos. '
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Secio II - Das Vagas

Art. 408. As vagas de estacionamento e garagens deverfio atender as seguintes
dimensdes: '

I - vagas para automdveis: 2, 50m X 4.80m (dUlS metros. e unquenta
centimetros por quatro metros ¢ oitenta centimetros); -

I1 - vaga para veiculo de carga: 3,00m X 7,00m (trés metros por sete metros);

III - vagas reservadas para pessoas com deficiéncia: 1,20m+2,50m X 5,00m
(uma faixa de um metro e vinte centimetros mais dois metros e cmquenta centimetros por
cinco metros); :
IV - vagas para bicicletas: 0,70m X 1,85m (setenta centimetros por um metro ¢ -
oitenta e cinco centimetros);

V - vagas para motos: 1, 20m X 2,50m (wm metro e vinte centimetros por dois
metros e cinquenta centimetros).

§ 1° Para vagas localizadas em paralelo & faixa de cnrculag:ao da via, devera ser
acrescentado 0,70m (setenta centimetros) para automéveis e 2,00m (dois metros) para
veiculos de carga no comprimento da vaga, a fim de garantir a drea de manobra do veiculo,
conforme pardmetros técnicos estabelecidos no Anexo 05, gue faz parte integranie desta lei
complementar.

§ 2° Vagas localizadas ao lado de paredes ou outros elementos que dificultem o
acesso as vagas deverdo possuir um espago adluonal de 0,20m (v1nte centimetros) no lado
em que existir parede ou outrs elemento, :

- § 3° Para garantir a acessibilidade e seguranca de pedestres, as vagas de
estacionamento localizadas no recuo do imével, com acesso direto a via, nio poderdo ter -
dimensdes inferiores a 2 ,20m X 6,00m (dois mefros ¢ cinquenta centimetros por seis
metros). :

§ 4° As dimensdes de vagas e dos corredores de circulagfio para veiculos de
carga medios e grandes, e para Onibus, deverfio atender os parametros estabelecidos pe]a
Secretaria de Transportes em leolslagao especifica, considerando a largura e os raios de giro
de veiculos.

§ 5° Poderd ser admitida a existéncia de vaga cujo veiculo fique sujeito a
_manobra de outro veiculo, limitado a manobra de no méaximo um veiculo para liberar a
movimentag8o de um segundo desde que tal operagfio seja executada dentro do limite do
lote, a saber:

I - para as edificacfes mul_tiri'esidenciais, desde que as vagas sejam para uma

mesma unidade; :
' II - para os de uso ndo residencial, desde que sejam vagas demarcadas e
privativas de uma mesma unidade;
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III - para os de uso nfo residencial, desde que possua servigo de manobrista e
que as vagas sujeitas a manobra sejam limitadas a 50% (cinquenta por cento) do total de
- vagas, sendo que o servigo de manobrista pode abranger a totalidade das vagas.

Art. 409. O numero de vagas minimas obrigatérias destinadas ao
estacionamento ou guarda de veiculos devera atender os para:metros elencados no Anexo (5,
que faz parte integrante desta lei complementar

Art. 410. Deverdo ser previstas vagas para veiculos de. pessoas com
de[imencua idosos, gestantes, bem como para motocicletas € bicicletas, de acordo com o que
determinar a legislagiio especzﬁca, calculadas sobre o numelo ¢ vagas do estabelecimento.

Art. 411. Estio isentas de obrlgatonedade da existéncia de locais para
estacionamento ou guarda de veiculos:

I - as edificagBes unirresidenciais em lotes 31tuados em logradouros cujo
“grade” seja em escadaria;

II - as edificagdes unirresidenciais em lotes mtemos de vilas em que os acessos
as mesmas, pelo logradouroe, ‘tenham larguta inferior a 2,50m (dois metros ¢ cinquenta
centmlelros) :

IIX - as ed1ﬁcae;ﬁes localizadas em imovets fazendo testada exclusivamente
para logradouros piiblicos utilizados como cal¢addes; '

IV.- as edificagdes em lotes existentes que tenham testada igual ou inferior a
6,00m (seis metros); '

V - as edificagBes comerciais ¢ de Servigos € as partes de edificagbes mistas
com tais usos apresentando area de construgfio néo superior a 500,00m? (quinhentos metros
quadrados) em lotes que tenham testadab supériores a 6,00m (seis metros), até o maximo de
10,00m (dez metros),

Art. 412. Em fungdo do tipo de edificagfo, hierarquia das vias de acesso e
impacto da atividade no sistema virio, o Poder Executivo Municipal podera determinar a

- obrigatoriedade de vagas destinadas a carga ¢ deqcarga em proporcionalidade & drea
edificada. :

_ Art. 413 Sera - admitida a utilizagio de equipamento mecanico para
estacionamento de veiculos.

_ Paragrafo anice, A adogio do eqmpamento ndio acarretard alteragio dos
indices minimos relativos ao niimero de vagas para estacionamento, nem das exigéncias para
acesso e circulagdo de veiculos entre o logradouro publico e o imével, estabelecidas pela
Secretaria de Transportes ¢ nesta lei complem entar.
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Art. 414, Quando as vagas forem cobertas, devero dispor de ventilagio
permanente garantida por aberturas, pelo menos em_duas paredes opostas ou hos tetos junto
a estas paredes e que correspondam, no minimo, a proporgdo de 60 cm? (sessenta
centimetros quadrados) de abertura para cada metro cubico de volume total do
compartimento, ambiente ou local.

§ 1° Os vios de acesso de veiculos, quando guamec1dos por portas vazadas ou
gradeadas, poderfio ser computados no calculo dessas aberturas.

~ § 2° A ventilag8o natural poderd ser substituida ou suplementada por meios
mecénicos, dimensionados de forma a garantir a renovagﬁo de 5 (cinco) volumes de ar do
ambiente por hora. -

Art. 415. Os estacionamentos descobertos com drea superior a 150,00m? (cento
e cinquenta metros quadrados) de 4reas de vagas e circulagiio de veiculos deverio ter piso
permeével, com no minimo 28% (vinte por cento) de permeabilidade, quando seu pavimento
se apoiar diretamente no solo.

§ 1° Como alternativa o piso das vagas podera ser de piso permeavel, com no
minimo 50% (cinquenta por cento) de permeabllxdade e a area de circulagfio com piso
impermeavel. : :

§ 2° Devera ser observado o disposto na Subsecfio XI - Dos Elementos
Permedveis e de Retengio das Aguas Pluviais, da Segdo LI - Dos Componentes Técnico-
. Construtivos da Edificagfio, do Capitulo VI1II - Das Dlsposu;oes Gerais para as Edificagdes,
~ desta lei complementar, sendo prevista area vegetada e gramada equivalente a no minimo
50% (cinquenta por cento) da taxa de permeabilidade da zona.

Secic IV - Do Espaco de Manobra ¢ Acumulacio
Art. 416. Deverdo ser previstos espagos de manobra, acumulacdo e

estacionamento de vefculos, de forma gue essas operac;oes 080 sejam executadas nos espagos
dos logradouros publicos.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA AS EDIFICACOES
o POR USO

ch:ﬁo I - Das Disposicoes Gerais
Art. 417, As edifi cat;oes em fungfo de sua ﬁnalldade uso ou classificagfo,

deverdo observar as disposigdes deste Capitulo, além daque]as prev1stas nesta lei
complementar e na legislagiio espemﬁca aplicavel.
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Art. 418. Nas edificacOes existentes, as reformas e adaptagdes para mudanga de
uso ou atividade deverfio atender integralmente as disposi¢des desta lei complementar e
demais legislagbes cabiveis, de forma que a atividade pretendlda néo apresente
desconformidades com a leglslagao vigente.

Paragrafo unico. Além do atendlmento do dispesto no caput deste artigo,
devera ser observado:

I - salubridade, de forma a garantir as condigfes minimas para evitar danos &
satide; ) _

IX - acessibilidade, de forma a garantir s condigdes de acesso, circulacdo e
u‘tlhzag:ao pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando a atividade assim o
ex1g1r -

Art., 419. As edificagBes em geral, em fun¢fio de sua finalidade, uso ou
- classificagfio, deverdio observar ¢ atender as exigéncias aplicaveis, quanto:

I - aos revestimentos dé piso e paredes de acordo com o estabelemdo no Anexo
02, que integra esta lei complementar;

II - aos compartiméntos e as aberturas, em- atendlmento ao dimensionamento
critérios estabelecidos no Anexo 03, que integra esta lei complementar;

181 - aos sanitarios d1spostos em planta, de tal forma, que permita sua utilizagéo
pelo piblico, em atendimerito a proporgdo e critérios estabelecidos no Anexo 04, que integra
esta lei complementar;

_ IV - as instalagbes preventivas contra incéndio, ‘de acordo com as normas
 técnicas estabelecidas pelas Normas Técnicas Oficiais e a legislagio vigente;

-V - a0 nimero de vagas disponibilizadas para guarda de veiculos, calculado de
acordo com o disposto nesta lei complementar e pela autoridade competente;

VI - as edificacdes devem atender as disposigSes especificas a cada uma das
atividades a serem realizadas no local, inclusive para as atividades secundarias ¢ de apoio, de
acordo com as Normas Técnicas Oficiais,

. Pardgrafo dnico. O pé direito minimo dos compartimentos deve ser atendido
em pelo menos 80% (oitenta por cento) da drea do compartimento, sendo possivel, nos 20%
- (vinte por cento) restantes, o-pé direito ser reduzido a até 2 ,30m (dois metros e trinta
centlmetmb)

Ses;ﬁ_ﬂ 1i - Das Edificactes Residenciais

Art 420, As edlﬁcag:oes res1den01a1<; deverfio atender a0 programa da
- edificagio minimo necessario::

I- sala;
IT - cozinha;
11 - dormitorio;
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IV - banheiro;
V - 4rea de servico.

Paragrafo tinico. A sala ¢ o dormitério poderdio ser substituidos por uma sala-
dormitério. - :

Subsegiio I - Das Edificacdes Unirresidenciais

: Art. 421. E facultada a organizagio interna da unidade' residencial em
compartimentos, podendo ser adotada solugdio de ambientes mtegrados para diversas
fungbes. :

Pardgrafo dnico. Serd permitido o previsto no caput. deste artigo desde que
area total dos ambientes integrados compreenda o equivalente a soma das areas minimas dos
compartimentos integrados ¢ atenda ao programa da edificagio minimo necessario,

Subseciio Il - Das Edificagdes Multirr_esidenciais

Art. 422. Aplica-se também as edlﬁcac;oes multirresidenciais horizontais e
verticais, o disposto no artigo 421 desta lei complementar, incluindo-se, neste caso, os
compartimentos que demandar instalagBes sanitdrias, desde que a intervencgfio em casos de
reforma e adaptacio nfo comprometa a estabilidade e seguranga do conjunto da edificacéo.

Pariagrafo umico. O disposto no caput deste artigo se aplica também as
circulacdes verticais (escadas, rampas, elevadores), exceto as que exijam a sua vedacio € o
controle do seu acesso.

Art. 423, Podera ser dispensada a existéncia de Area de Servico para as.
unidades que estejam localizadas em empreendimentos com lavanderias coletivas.

Art. 424. Nas edificacdes multirresidenciais horizontais e verticais, todas as

_partes comuns para acesso, circulagiio ¢ uso dos moradores deverio cumprir as exigéncias

quanto & acessibilidade previstas nesta lei complementar, sem prejuizo do estabelecido pelas
Normas Técnicas Oficiais e legislacio pertinente.

Art. 425, Nas edificagdes multirresidenciais horizontais e verticais, desde que
obedecidas  as condi¢Ges da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo, da Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, e as demais condigBes previstas nesta lei complementar, em

“especial, serfio permitidas as construgdes das seguintes edificagSes complementares:

I - guarita com previsdo para instalagio de servigo de portaria;

IT - sanitdrios e vestidrios, separados por sexo, para empregados e pessoal em
servi¢o, quando possivel, poderfio ser conjugados, em conformidade com o Anexo 04, que
" integra esta lei complementar :
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IH - local para depésito de lixo, aprovado pelo orgéo competente guando for o
caso, e conforme o disposto no artigo 241 desta lei complementar;
IV - deposito de material de limpeza dotado com tanque de lavagem.

Paragrafo dnico. A quantidade de sanitarios e vestidrios podera ser reduzida,
desde que devidamente justificada, pela autoridade competente. :

Art. 426. Os empreendimentos multirresidenciais horizontais e verticais
deverdo respeitar as faixas de aeragfio minimas entre as edificagBes ¢ as- divisas do lote,
podendo-se sobrepor os espagos livres de insolagfo desde que garantido o minimo deste
espago para o ambiente considerado, sem prejuizo aos recuos frontais, laterais e de fundos,
conforme o disposto na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 427. As quadras de esportes terdo no minimo o tamanho de 20,00m (vinte
metros) por 30,00m (trinta metros)

§ 1° Quando for prevista mais de uma quadra de esportes, pelo menos uma terd
a medida indicada no caput deste artigo, sendo facultado que a(s) outra(s) possua(m) medida
menor, de no minimo 10,00m (dez metros) por 16,00m (dezessels metros).

§ 2° Nas medidas das quadras ja estéo mclu1das as areas de mrculat;ao do
entorno, devendo ser feito o fechamento apos essa cnrculaqao

Subsegio III - Das Casas POpulares

- Art. 428. Considera-se casa popular a unidade unirresidencial, com no maximo
- 60,00m? (sessenta metros quadrados), construida pelo proprietario, com o devido
acompanhamento técnico do Poder Executivo Municipal, per meio de pmJeto tipo, -
elaborado e fornecido pelo 6rgéo municipal competente.

Paragrafo tmico. A casa popular, a critério do Poder Executivo Municipal,
- poderd ser considerada de interesse social, conforme regulamento especifico dispuser,

Subseg:ao IV - Dos. Empmendlmlentos Habitacionais de Interesse Social (E.H.LS.)

Art. 429 Considera-se Empreendimento Habitacional de Interesse Social
{E.H. LS. ) aquele que resulta em lotes urbanizados ou em unidades habitacionais, produzidas
pelo Poder Piblico ou pela iniciativa privada, cuja demanda sera definida pelo Poder

“Executivo Municipal, e desh:nada a familias ou pessoas, que preencham um ou ambos os
requ1s;tos

I - removidas de Areas ‘d'e risco ou para viabilizar projetos de urbanizacio
especilica;

' II - com renda fdmﬂlar mensal menor ou 1gual ao equivalente a S (cmco}-'_

sald arlos minimos. '
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Parigrafo unico. Quandoe a provisfo de habita¢io de interesse social nfo for

produzida pelo Poder Publico, a demanda poderd serd indicada pela entidade, associagiio ou

- empresa particular, mediante a verificacfio do disposto no inciso IT deste artigo, quando por

qualquer motivo a demanda publica for inferior a oferta, ou os indicados n3io preencherem os
requisitos para contratagio. -

Art. 430. E definida como habitagfio de interesse social a unidade acabada com
area Uil minima de 29,00m? (vinte e nove metros quadrados) e com a méxima de 60,00m?
(sessenta metros quadrados), integrante de E.H.L.S. produzido pelo Poder Publico ou pela
iniciativa privada.

Paragrafo dnico. Mediante atos especificos, poderio ser consideradas de -
interesse social as habltagoes construidas ou financiadas por outras entidades, '

Art. 431. As unidades produzidas como E.H.IS. poderdo ser dos seguintes
tipos: '

I - lotes urbanizados;

II - unidades acabadas unirresidenciais;

I - unidades acabadas multirresidenciais agrupadas horizontalmente;
IV - unidades acabadas detirresidenciais agrupadas verticalmente.

§ 1° Consideram-se lotes urbanizados aqueles decorrentes de parcelamento do
solo que sejam atendidos por mfrdestrutura urbana minima.

§ 2° Entende-se por infraestrutura urbana minima a oferta de rede de
abaste(:lmento de 4 agua e de coleta de esgoto, rede de energia elétrica, sistema de iluminacio
publica e rede vidria pavimentada com escoamento de aguas pluviais até o seu destino final.

§ 3 Conmderam—ss., unidades acabadas as unidades unirresidenciais e
muliirresidenciais agrupadas horizontalmente ou verticalmente passiveis de receberem o
- Certificado de Conclusio de Obra.

Art. 432. As unidades habitacionais de interesse social terfio seus
compartimentos e-dimensionamentos conforme o estabelecido no Anexo 03, integrante desta
Iel complementar devendo observa:r 0 programa minimo de:

I- sala;

II - cozinha;

II - 2 (dois) dormltonos
IV - banheiro;

Y - édrea de servigo.

Paragrafo timico. Para casos eremﬁCOS e desde que plenamente Justlﬁcados
podera ser prev1sto um. umco domntorio
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Art, 433. A habitaclo de interesse social podera se valer do conceito de
ambientes integrados, conforme o disposto no artigo 421 desta lei complementar. '

Art. 434. A barra impermedvel nas paredes com 1,50m (um ‘metro e cinquenta
centimetros) de altura no minimo serd obrigatdria somente no compartimento sanitério.

Art. 435, Devera ser prevista uma faixa impermedvel, com no minimo 0,60m
(sessenta centimetros), acima das pias de cozinha e dos tanques para lavagem de roupas e
servigos em geral.

Art. 436.'E obri gatodria a ligagio das unidades habitacionais de interesse social
as redes urbanas de dgua e esgotos. :

Paragrafo dinico. De acordo com determinagfio do drgio responsavel pelo
- abastecimento de dgua e tratamento de esgoto, poderfio ser adotadas medidas alternativas
para o disposto no caput deste artigo.

Art, 437. O projeto ¢ a execugfio de habitagdes de interesse social, embora
devam observar as dispos1g;oes relativas a Aprovag8o de Projetos, gozardo em caréter
excepcional das permissdes especiais, estabelecidas neste Capltulo

Art, 438. A produgiio de habitagfio de interesse social podera ocorrer fora do
perimetro das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, desde que obedega aos pardmetros
urbanisticos previstos pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagiio do Solo e pela Lei de
Parce]amento do Solo Urbano, especialmente a area privativa minima de terreno, onde
houver, para 0 local em que se encontra, € as dxsposu;oes desta lei complementar.

~ Seciio 1Tl - Das Edificacdes para Usos Comerciais e de Servicos
Subsecﬁo I - Dos Prédios Comerciais e de Servicos

Art. 439. As edificagBes para usos comerciais ¢ de servicos, além de atender ds
disposi¢Oes da presente lei complementar, que lhes forem aplicdveis, deverdo ter pé-direito
livre minimo de 3,00m (trés metros) no pavimento térreo, independente do uso.

Paragrafo unico. Quando se tratar de adaptaciio de echﬁcagao existente,
podera ser admitida a redugfio do pé-direito livre minimo para até 2,60m (dois metros e
setenta cen‘umetros)_ no pavimento térreo, independente do uso.

Art. 440. As cdzﬁcacoes para usos comerciais e de servicos terdo seus
compartimentos e dimensionamentos conforme o estabelecido no Anexo 03 integrante desta
lei complementar, devendo observar o programa minimo de:

I - copa (quando pogsmr até 30 (trinta) funcionarios) ou Refeitério (quando--'_
possuir mals que 30 (trmta) funcwnarlos) com ponto de dgua para lavagem das mios; '
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IT - sanitario publico, de acordo com os Anexos 03 ¢ 04, mtegra.ntes desta lel
complementar; : :
III - vestidrio, quando necessdrio, de acordo com os Anexos 03 e .04,
integrantes desta lei complementar;
1V - depésito de material de limpeza;
V - sala para Administragfio (para os estabelecimentos multicomerciais).

§ 1° O refeitério terd area de 1,00m2 (um metro quadrado) por usuério,
abrigando, de cada vez, 1/10 (um décimo) do tofal de empregados por turno de trabalho,
sendo este turno o que tiver maior nimero de empregados, sendo permitida a redugdo para
1/20 (um vigésimo) do total de empregados por turno de trabatho, quando for oferecido o
beneficio de Vale refeu;ao : :

§ 2° Todo estabelecimento em que a atividade exija a troca de roupa ou o uso
de uniforme, ou similar, deverd ser dotado de local apropriado para vestidrio, separados por
sex0, com armarios individuais e chuveiro ¢ quando possivel poderdo ser conjugados com 0s
sanitarios.

Subsegﬁ_o H - Dos Servicos de Alimentagéo

Art. 441, As edlﬂuagoes que contenham servigos de alimentagdo, mesmo que
essa nio seja a atividade principal do estabelecimento, deverdio dispor, além dos ambientes
indicados na Subsegfio anterior, no minimo, dos seguintes ambientes: cozinha ou copa,
quande houver manuseamento dos alimentos, despensa ou deposito de géneros al1me11t1uos
e compartimento de refeigcdes, quando houver consumo no local.

- Paragrato unice. Os ambientes descritos no caput deste artigo deverfio compor
o programa da edificago em fungfio das exigéncias e das necessidades que a atividade .
requer.

Art. 442. Os compartimentos de consumo de alimento deveriio possuir
instalagfio mecanica de renovagio de ar quando ndo dispuserem de aberturas externas em,
- pelo menos, 2 (duas) de suas faces,

Art. 443. Os servigos de alimentagSio, mesmo quando no interior de
estabelecunentos comerciais e de servu;os deverdo atender ao que segue:

_ I - os pisos e as paredes deverdio ser revestidos conforme o estabelecido no
Anexo 02, que integra esta lei complementar; :

II - ponto de dgua para lavagem das mios;

III - a cozinha devera ter sistema para filtragem e retencdo de gordura e
remogdo de vapores e fumacas para o exterior, portas com mola e aberturas teladas;
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IV - os sanitarios deverfio ser dispostos em planta, de tal forma, que permita
sua utilizagfio pelo publico, em atendimento a propercio e aos cnterlob estabelecidos no
Anexo 04, que integra esta lei complementar;

V - sanitario para funciondrios, de acordo com os Anexos 03 e 04, integrantes
desta lei complementar.

Art. 444, Quando o empreendimento apresentar fornos, lareiras ou quaisquer
dispositivos geradores de calor deverfio os mesmos apresentar sistema de 1solament0 térmico
adequado e deverfio distar:

1 - no minimo, 1,00m (um metro) do teto, sendo este espaco aumentado para
1,50m {um metro ¢ cmquenta centimetros), pelos menos, quando houver pawmcnto '
superposto;

II - no minimo, 1,00m (um metro) das paredes da prépria edificacfio e 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) das divisas de lote.

Art. 445. As chaminés deverfio atender ao disposto no Capxtulo X1l - Das
Obras Complementares 4 Edificagfio Pri nc1pal desta lei complementar

Subsecio 111 - Dos Centros Comerciais ¢ Galerias Comerciais

Art. 446, As galerlas comerciais e centros comerciais, além das disposigtes da
presente lei complementar que lhes forem aplicaveis, deverio ter:

_ I - corredor com largura e pé-direito de, no minimo, 4,00m (quatro metros)
* livres, sendo que ‘em caso de implantagdo.de quiosques no corredor, devera ter largura livre
de 2,50m (dois metros ¢ cinquenta centimetros) livres entre o quiosque e as lojas, devendo
ter largura minima de 1/20 {(um vigésimo) do comprimento;

Il - serd admitida Iargura minima de 3,00m (trés metros) para os casos de
galerias ¢ corredores de centros comerciais com IOJab localizadas somente em um dos lados,
desde que respeitada a largura rafnima de 1/20 (um vigésim o) do comprimento;

I1I - as lojas terfo 4rea minima de 10,00m? (dez metros quadrados),

IV - os balcBes e guichés deverfio ser recuados, no minimo, 0,80m (oitenta
centlmetros) do alinhamento da loja, quando abertos para a circulagio;

: V --as instalacBes sanitdrias deverfio ser acessiveis ac piblico e estar
locahzadas na drea de circulagio coletiva;

VI - 0 hall doq elevadores deverd constituir espago independente das
- circulag@es.

§ 1" A ventilag:ao das galerias e dos centros comerciais podera ser atendida
- exclusivamente por meio dos vios de acesso ¢ patios internos, desde que seu comprimento
ndo exceda a5 (¢inco) vezes a sua largura :



" MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N-143/18 - FLS. 122

§ 2° Para os comprimentos excedentes ao estabelecido no § 1° deste artigo,
devera haver sistema de renovag#io ou condicionamento-de ar. '

Art, 447. Poder4 haver mezanino nas lojas dos centros e galerias comerciais,
desde que atendidos os seguintes requisitos: '

P - pé-direito em baixo do mezanino de 2,70m (dois metros e setenta
centimetros); : B ' _
I - pé-direito de 2,70m (dois metros ¢ setenta centimetros) na parte superior do
mezanino, podendo ser reduzida para 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) caso seja
utilizado exclusivamerite para dep6sito; ‘

HI - devera ser do tamanho equivalente a no maximo 1/3 (um tergo) da drea da -
loja. '

§ 1° Caso 0 mezanino possua 4rea superior que 1/3 (um terco) da area da loja, o
pé-direito em baixo do mezanino devera obedecer ao estabelecido para o pavimento térreo
das edificacGes para usos comerciais e de servigos.

§ 2° A 4rea de mezanino sera computada como area construida da edificagfio,
inclusive no caleulo do coeficiente de aproveitamento.

Subsecdo IV - Dos Varejistas ¢ Atacadistas de Produtos Alimenticios

_ Art. 448. As edificagbes para o coméreio varejista on atacadista de produtos
~ alimenticios, de qualquer porte, além das exigéncias desta lei complementar, que lhes forem
- aplicaveis, deverfio ainda atender as legislagdes especificas cabiveis, segundo o género do
comercio, - ' ' )

Art. 449, Quando houver nos supermercados ou  hipermercados,
compartimentos destinados 4 manipulagfio, ao preparo ¢ a embalagem de alimentos, bem
como agougues, peixarias e afins, estes obedecerio a legislacio especifica que couber.

~ Art. 450. Os corredores das areas de venda deveriio obedecer ao que segue:
: I - largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para os
estabelecimentos com 4rea de venda abaixo de 300,00m? (trezentos metros quadrados);

- II - largura minima de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) para os
- estabelecimentos com drea de venda a partir de 300,00m? (trezentos metros quadrados).’

Subse¢dio V - Dos Armazéns e Depébsitos

Art, 451. Consideram-se armazéns ¢ depositos as edificagbes destinadas
exclusivamente aos servigos de estocagem de mercadorias.
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Art. 452. As edificagdes destinadas a armazéns, além das disposigdes da
presente lei complementar que lhes forem aplicaveis, deverfio ter abertura dé iluminagfio e
- ventilagdo, com superficie nfo inferior a 10% (dez por cento) da area de superficie de piso.

Subsecio VI - Dos Varejistas e Atacadistas de Produtos Perigosos

Art. 453, Além das exigéncias desta lei complementar, as edificagdes ou
instalages destinadas ao comércio varejista ou atacadista de produtos perigosos -
inflamaveis, quimicos agressivos, téxicos, corrosivos ou radioativos nos estados soélido,
liquldo e gasoso, entre outros - deverfio obedecer s Normas Técnicas Oficiais e as normas
especiais emanadas das autoridades competentes, dentre elas o Ministério do Exército,
quando for o caso, € o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sio Paulo.

Art. 454, Os compartimentos ou edificagGes destinados & armazenagem,
- manipulagfo, beneficiamento, fabricagio € venda de produtos quimicos, inflamaveis,
quimicos agressivos, toxicos, corrosivos ou radioativos nos estados solido, liquido e gasoso,
entre outros, bem como suas canaliza@ﬁes e equipamentos deverﬁo' ainda:

I - obedecer acs afastamentos minimos de 4,00in (quatro metros) do
alinhamento, das divisas do lote ¢ de quaisquer outras edificagSes, sem prejuizo dos recuos
minimos obrigatorios previstos na Lei de Ordenamento do Uso ¢ Ocupagiio do Solo;

Il - as edificagdes, tanques, reservatorios, canalizagbes e equipamentos, em
fungéio do tipo do produto armazenado, deverdo garantir a seguranca ¢ integridade do
entorno por meio de protecdo adequada conira vazamentos, incéndios, descargas
atmosféricas, emanag8o de gases e vapores nocivos, odores ¢ temperaturas extremas;

III - ser totalmente executados por material incombustivel;

- IV - possuir ventilagdio cruzadd, onde a soma das areas dos vdos nfo seja
infertor a 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) da superficie do piso.

Art. 455, Os estabeleclmcntos que possuam armazenamento de botijdes de gas
liquefeito de petréleo deverfio observar o disposto na Lei Municipal n® 4.998, de 20 de
-dezembro de 1999, ou outra gue venha a substitui-la.

Subseciio VII - Dos Servigos de Hospedagem
Art. 456. As edificagdes destinadas a hoi¢is, flats, apart hotéis, pensdes,
hostels, pousadas, motel ¢ congéneres, além das disposi¢des da presente lei complementar

‘que lhes forem aphcavels deverfio atender as seguintes exigéncias:

I - prever, além dos compartimentos destinados a habita(;z‘io (apartamentos ou
quartos), mais as seguintes dependérié:i_as:

a) vestibulo corm local para 1nsta1a9a0 de recepg:ao
b) saIa de estar geral;
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¢) sanitarios, privativos ou coletivos, para os héspedes, estes ultimos separados
por sexo, conforme propozgHo estabelecida no Anexo 04, que integra esta lei complementar;
d) sanitdrios e vestiarios para os empregados separados por sexo, ¢ quando
possivel, poderio ser conjugados, em conformidade com o Anexo 04 que integra esta lei
complementar; :
. e) entrada de servigo;

II - dispor de, no minimo, 1 (uma) unidade de hospedagem com sanitario
privativo, ambos adaptados ao uso de pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, salvo
maior exigéneia legal e norma técnica oficial; : _

IH - garantir a acessibilidade & edificacio (suas areas de uso comum) € a
unidade .prevista no inciso I deste artigo de acordo com Norma Técnica Oficial;

- prever a correta destmagao dos residuos, de acordo com as ex1gen01as do
orgéo amb1ental competente;

V - executar as instalagdes prediais, de acordo com as exigéncias do orgfio
responsavel € com as disposigdes desta lei complementar.

Subsecdo VIII - Das Garagens e Servicos de Estacionamentos Comerciais

Art. 457, SHo consideradas garagens comerciais os prédios destinados a
locagdo de espagos para estacionamento e guarda de veiculos, e considerados servicos de
estacionamentos, aqueles destinados & locagio de espagos para estacionamento e guarda de
veiculos, cuja atividade ¢ desenvolvida a céu aberto ou sob telheiros.

Art. 458. Deverfio ser observadas as restricdes as edificacBes e aos imoOveis
inventariados, situados em dreas especiais  de interesse de prote¢dio, conservagio,
- preservacgdio- e recuperagdo do pammomo histérico, artmtlco cultural, arquitetbnico,
arqueologico, paisagistico e natural.

Art. 459. As edificagfes destinadas a garagens comerciais deverfio atender as
disposi¢Ses contidas no Capitulo XIII - Dos Estacionamentos e Garagens, desta lei
-complementar, e ter -instalagio preventiva contra mn,endlo, de acordo com as Normas
- Técenicas Oficiais e a legislaciio wgente

_ Art.. 460 As garagens e estacionamentos, que possuirem pelo menos um
func10nar10 deverdo ter portaria, guarita ou abrigo para guarda, de acordo com o estabelecido
na Se¢do V - Das Portarias ¢ Bilheterias, do Capitulo XIT - Das Obras Complemcntares a

o Fd1ﬁca(;ao Prmupal desta lei complementar

Art 461. As garagens comerciais com mais de um pavimento (edificios-
garagem), com circulagio por meio de rampas, além das exigéneias da presente lei
complementar, que lhes forem aphcavels deverdo ter circulagio vertical independente, na
propria rampa, para pedestres, com largura minima de 1,00m (um metro), sendo que esta

" rampa ndo devera ser utlhzada COMO acesso e/ou circulagio de pedestres ao estacionamento. -



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N° 143/18 - FLS, 125

Parigrafo dmice. A rampa de acesso e/ou circulagdo vertical poderd ser
utilizada como acesso e/ou circulagiio de pedestres desde que a drea reservadd aos pedestres
seja segregada fisicamente, possua largura minima de 1,20m (um metro € vinte centimetros)
e possua inclinaco que garama a acessibilidade.

Subsecio EX - Dos Servicos para Manuteng¢io de Veiculos

Art. 462. S3o considerados servigos de manutengio para veiculos aqueles
estabelecimentos destinados & limpeza e conservagiio, bem como suprimento de ar, dgua e
lubrificantes, ¢ prestag;ao de servigos de reparos em geral.

Art. 463. As edificagBes destinadas a servigos de manutengfio para- veiculos,
. além das dlspomgoes da presente lei complementar que ]hes forem aplicaveis, deverao

I - ser construicias de material incombustivel, incluindo esquadrias e estruturas
de cobertura;

I - ter muro de d1v1sa com terrenos vizinhos, com altura minima de 2 ,00m
(dois metros),

HI - possuir prote¢fio contra 1nter1"erenc:1as dos processos de trabalho adotados
no estabelecimento para a seguranga, o conforto € a qualidade ambiental no lote, na
vizinhanga e nos logradouros piiblicos adjacentes:

IV -ter as msta]ag;oes prediais de dgua e esgoto de acordo com ag exigéncias do
orgdo responsédvel pelo service de abastecimento de dgua e tratamento de esgoto, além do
tratamento de efluentes determinado pelo 6 orgéo amblental competente

' § 1° Os servicos de pintura nas oficinas de veiculos deverfio atender as
preserigbes referentes ao controle da polmcao do ar, estabelemdas pelo orgdo encarregado da
prote¢do do meio ambiente.

§ 2° As at1V1dades de servigos de manuteng8o para veiculos tratadas no caput
deste artigo deverdio desenvolver-se inteiramente dentro dos limites do lote ¢ da edificagéo,
-sendo vedado o uso dos passeios piiblicos para tal.

§ 3° Quando os servicos de lavagem e lubrlhcagao estiverem localizados a
menos de 4,00m (quatro metros) das divisas, deverio os mesmos se fazer em recintos
cobertos € fechados

§4"F exprebsamente vedada a utilizagiio de agua tratada da rede pubhca de
abastecimento para ]avagem de velculos € Servigos af ins.

§ 5% Serd exigida na Aprovacdo de Projetos, a apresentacio do Licenciamento
Ambiental pertinente para a atividade, _emitido pelo 6rgdo ambiental competente.
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Subseciio X - Dos Postos de Abastecimento de Veiculos e do Abastecimento em
Estabelecimentos Comerciais, Industriais, Empresas de Transporte e Entidades
' Piablicas

Art. 464, Os postos de combustiveis e 0 abastecimento nos -estabelecimentos
comerciais, industriais, empresas de transporte e entidades publicas, para uso privativo, além
das demais disposi¢Bes apliciveis das legislagdes, Normas Técnicas Of' iciais e da Agéncia
Nacional de Petroleo, deverfic atender as seguintes exigéneias:

- T - as colunas e as bombas abastecedoras de combustiveis deveriio ficar
recuadas, no minimo, 6,00m (sels metros) dos ahnhamentos dos logradouros publicos e das
divisas; .

Il - os reservatérios devem distar, no minimo, 2,00m (dois metrcis) de
quaisquer paredes de edificaclio, e das divisas e seguir o estabelecido pelos oOrgfios
ambientais competentes;

IIV - as edificagBes necessdrias ao funcionamento do estabelecimento serfio
afastadas, no minime, 4,00m (quatro metros) das bombas abastecedoras de combustiveis;

IV - o muro de divisa com terrenos vizinhos devera 1er altura minima de 2,00m
(dois metros);

V - os passeios fronteiricos & edificagdio’ deverfio garantir as condigdes de
acessibilidade e sinalizagfio para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida previstas
em lei e nas Normas Técnicas Brasileiras de Acesmblhdade

Paragrafo fimico. Nos estabelecimentos onde houver lavagem ou lubrificagiio
~ de vefculos, os compartimentos destinados a esta finalidade deverdo ser projetados de modo
“a- proteger a vizinhanca ¢ o logradouro publico de incomodos do seu funcionamento, e
-atender as disposigdes aplicaveis da Subsegfio IX - Dos Servigos para Manutengio de
Veiculos, da Secdo 111 - Das Edificages para Usos Comierciais e de Servigos, do Capitulo -
XIV - Das Disposigbes Especificas para as Edificagtes por Uso, desta lei complementar.

Art. 465. A instalagBio de dispositivos para abastecimento de combustivel serd
permitida somente em postos de servigos, e em estabelecimentos comerciais, industriais,
empresas de transporte e entidades publicas, para uso privativo, quando tais
'~ estabelecimentos possuirem no minimo, 10 (dez) veiculos de sua propriedade.

§1° 0 Poder Execunvo Municipal podera negar licenga para a m*ata]a(;ao de
d1sp031t1vos para abastecimento’ de combustivel, quando no caso de inconveniéncia a
“circulagio de veiculos na via pub!;ca. :

8§ 2° No projeto devera ainda, ser identificada a posi¢do dos aparelhos de
abastecnnento e reservatorios. -
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Secdo IV - Das Edificagdes Industriais

Art, 466. A construgdo, ampliacido, reforma ou adaptagio de edificagBes para
uso industrial somente serd admitida em dreas permitidas pela Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupagdo do Solo.

Art. 467, Toda edificac8o destinada ao uso. industrial deverad ser construida,
adaptada ou reformada de modo a: '

.1 - atender as exigéncias e adotar os padrdes de acessibilidade previstos nas
Normas Técnicas Oficiais aplicdveis; '

I1 - contemplar solugSes projetuais em garantia da sustentabilidade ambiental e
da racionalidade do uso dos recursos naturais; -

IH - prever racionalizagio do uso da 4gua, utilizando metais e aparelhos
sanitarios economizadores, e adotando dispositivo para coleta e armazenamento de dgua da
chuva destinada a limpeza de Areas externas e a irrigagfio; :

- IV - promover a eficiéncia energética dos equipamentos, edificacfes e servigos,
inclusive limitando a poténcia instalada para fins de uso da iluminagfo artificial.

Art. 468. As ediﬁcagﬁés para uso industrial, sempre que couber, deverfio, além
das demais disposi¢des desta lei complementar que lThes forem aplicaveis, prever o que
segue: ' ' ' :

_ I - recuos frontais, laterais e de fundos, conforme o estabelecido na Lei de
- Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo; '
' II - escadas e entrepisos de material incombustivel.

§ 1° Os depositos de combustiveis, quando houver, deverdio estar em locais -
adequadamente preparados, de acordo com as disposi¢Bes contidas nesta lei complementar e
nas Normas Técnicas Oficiais. -

§ 2° A descarga de esgotos sanitarios de qualquer procedéncia e despejos
- industriais, tanto em cursos d’4gua quanto nas redes publicas, devera seguir as disposicdes
normativas e exigéncias estabelecidas pela concessiondria de 4gua e esgoto ¢ do orgio
ambiental competente, -

- Art, 469. As edificagtes lpara uso industrial deverfio satisfazer as exigéncias

- . normativas de seguranca e medicina do trabalho do Ministério do Trabalho e Emprego, e da

legislagio sanitéria e ambiental dos respectivos 6rgios federais, estaduais e municipais
vigentes. '

Art. 470. Nos estabelecimentos industriais em ‘que trabalhem mais de 30
(trinta) empregados, é obrigatoria a existéneia de refeitério, com area de 1,00m2 (um metro
- quadrado) por usudrio, abrigando, de cada vez, 1/3 (um terco) do total de empregados por
turno. de trabalho, sende este turno o que tiver maior niimero de empregados.
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Art. 471. As edificagbes destinadas as atividades industriais deverfio dispor de
instalagBes sanitérias separadas por sexo para-uso dos funcmnanos em conformidade com o
Anexo 04, que integra esta lei complementar.

Paragrafo tinico. Toda edificacfio ou unidade industrial em que a atividade
exija a troca de roupa ou o uso de uniforme, ou similar, devera ser dotada de local
apropriado para vestidrio, separados por sexo, com armdrios individuais e chuveiro e,
quando possivel, poderfio ser conjugados com os sanitérios.

Art. 472. A Aprovagio do Projeto das edificagbes 1ndustr1a15 nos termos da
presente lei complementar, deverd ser obrigatoriamente acompanhada do Licenciamento
Ambiental e Sanitario, emitidos pelos respectivos érgdos competentes, quando cabivel.

Art. 473. As cdificagtes industriais deverfio atender, além das disposi¢fes que
- Ihes forem aplicéveis na presente I-ei complementar, aos seguintes requisitos minimos:

I - pe-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), quando
com drea superior a 80,00m? (oitenta metros quadrados) e de 3,00m (trés metros), quando a
area lor igual ou menor a 80,00m? (oitenta metros quadrados); '

II - nos locais de trabalho, ter véos de 11um1nagao e ventilaciio naturais, com
area ndo inferior a 1/6 (um Sehto) da superflcle do piso, admitindo-se para este efeito
1lumma(;a0 zenital, :

Art. 474, Os fornos méquinas, caldelras es’rufas fogoes forJas ou quaisquer
~ outros aparelhos onde se produza ou concentre calor serdo dotados de adequado isolamento
© térmico, e deverao distar:

I - no minimo, 1,00m (um metro) do teto, sendo este espaco aumentado para-
1,50m (um metro .e cinquenta centimetros), pelo menos, guando houver pavimento
superposto;

II' - no minimo, 1,00m (um metro) das paredes da prépria edificacfio ¢ 1,50m
(um metro e cmquenta centimetros) das divisas.

Subsec;ﬁo I -Dos Servig:os de Reparaciio, Manutencio e Oficinas

Art. 475. As edlf' icagBes destinadas a servigos de reparagio, manutengio e
oficinas, além das disposi¢ies da presente lei complementar, que lhes forem aplicaveis,
~deverdo ter nos locais de trabatho vios de iluminagio e ventilagio naturais, com darea ndo

inferior a 1/6 (um sexto) da superflue do piso, admmndo -se para este efeito iluminagio
zenital.

Art. 476. As edificagBes destinadas -a serralherias e correlatos deverdio ser
construidas de forma a ndio causar. transtornos de nenhuma espeécie aos prédios lindeiros e
proximos, e tampouco aos transeuntes, :
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Paragrafo tinico. As disposicdes deste artigo se aplicam as edificagBes ja
existentes. '

Art. 477. Para as oficinas de funilaria, solda, pintura ¢ tratamentos de
superficie, devera ser previste compartimento especial para solda e pintura. '

Paragrafo iinico. As atividades de solda e pintura tratadas no caput deste
artigo deverio desenvolver-se inteiramente dentro dos limites do lote e da edificaggo, sendo
vedado o uso dos passeios pubhcos paratal. :

Art. 478. As edificacdes destinadas a servigos de reparagio, manutengéo e
oficinas. deverfio apresentar licenciamento ambiental do 6rgio competente ¢ demais orgaos
abah?ados quando cabiveis.

Segi’to V - Das Edificacdes Especiais e Socioinstitucionais
Subsegio I - Das Edificacdes para Usos de Sande

Art. 479. Consideram-se edificagdes para usos de: salide as destinadas a
prestagflo de servigos de assisténeia a sadde em Eeral inclusive veterindria, com ou sem
internagio.

Art. 480, As cdificagdes destinadas para usos de saude e outros
estabelecimentos afins deverfio atender as normas do Ministério da Sadde, com base na
legislacfio federal vigente, que dispSe sobre o Regulamento Técnico para planejamento,
- programagdo, elaboragfio ¢ avaliagio de projetos fisicos de estabelecimentos assistenciais de
- satde, além das Normas Técnicas Oficiais, demais exigéncias desta lei complementar e
disposigdes estabelecidas pela Vigilancia Sanitdria estadual e mumicipal, no que for .
pertinente.

Art. 481, Os hospitais, casas de sadde, maternidades, prontos-socorres e
- similares que realizem procedimentos e atividades onde seja necessrio o fomecimento |
continuo de energia eléirica (cirurgias, unidade de terapia intensiva, etc.) deverfio ser dotados
de instalacdes de energia elétrica autdnoma, gerador ou equivalente, com iluminacio de
emergéncia. ' :

Art. 482. As portas gerais de acesso ao publico deveriio estar em acordo com a
legislacdio € Normas Técenicas Oficiais relativas as saidas de emergéneia e acessibilidade.

Art. 483. As instalagtes prediais hidrossanitérias deverdo estar em acordo com
as exigencias do. orglo responsidvel pelo servigo de abastecimento de dgua, devendo também
observar o disposio pelas Normas Técnicas. Oficiais e pela Vigilancia Sanitéria estadual e
municipal. :
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Art. 484, Os sanitarios deverfio respeitar as propor¢des minimas contidas no
Anexo 04, que integra esta lei complementar, sem prejuizo das demais exigéncias
. pertinentes.

Subsecio 1 - Das Edificacioes para Usos Educﬁcionais..

Art. 485, As edificagBes para o uso de educagdo infantil, fundamental e médio
deverfio observar o programa minimo estabelecido no Anexo 03 - Dimensionamento dos
Compartimentos e das Aberturas, que integra esta lei complementar.

Art. 486. As edificagdes para usos educacionais, além das- disposi¢des da
presente lei complementar que lhes forem aplicdveis, deverfio cumprir também as leis -
municipais especificas, as disposi¢Bes da Secretaria Estadual de Educacfio, a legislacio
federal pertinente e as Normas Técnicas Oficiais, bem como atender aos seguintes

pardmetros minimos:

I - ter as instalagOes prediais hidrossanitarias de acordo com as exigéneias do
drgio responsavel pelo servico de abastecimento de 4gua e tratamento de esgoto;

_ I - prever salas de aula dimensionadas na proporgio de 1,20m2 (um metro ¢
vinte decimetros quadrados) por aluno quando em carteira individual e 1,00m? (um metro
quadrado) quando em carteira conjunta, e pé-direito livre minimo de 3,00m (irés metros);

III - prever locais de recreagfo, descobertos e cobertos; _

IV - prever a interligagfio de niveis diferentes ou pavimentos feitos por meio de
rampas ou outra solu¢do que garanta a acessibilidade; '

V- prever bebedouros na proporgdo de 1 (um) para cada grupo de 100 (cem)
- estudantes;

- VI - ter instalages sanitarias obedecendo as proporgoes estabelecidas no
Anexo 04, que integra esta lei complementar.

Paragrafo umice. Quando se tratar de adaptagio de edificagio existente,
poderd ser admitida a redugio do pé-direito livie minimo para até 2,70m (dois metros e
- sctenta centimetros) ficando os minimos das outras dimensdes a critério da autoridade
competente,

Art.- 487, As edificacdes para usos educacionais, de ensino fundamental e
ensino médio deverfio possuir areas de recreagfio para a totalidade da populacio de alunos,
na proporcio de

I - minimo de 0 50111 (cmquenta centimetros quadrados) por aluno para
recreag:ao coberta

II - minimo de- 0,50m> (cmquenta centlmetros quadrados) por aluno para
recreacio descoberta

HI - minimo total de 2, OOm2 (dois metros quadrados) por aluno para recreagio
" (coberta mais descoberta). : '
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§ 1° Néo serd a.d;rmtlda. no calculo das areas de recreagdo, a subdivisdo da '
populagio de alunos em turnos em um mesmo perfodo de um mesmo 01010

§ 2° Nao serfio considerados como locais de recreag:éio coberta os corredores e
passagens. :

Art. 488. Os locais de recreacdio deverdo atender ao seguinte:
I - quando descobertos:

a) deverfio ser pavimentados, gramados ou ensaibrados e com perfeita
drenagem, de acordo com os indices de permeabilidade minimos estabelecidos;

b) ser arborizados, sempre que possivel, e orientados de forma a garantir
incidéncia solar por, pelo menos, um periodo de 2 (duas) horas dirias durante todo o ano;

IT - quando cobertos, ter o pé-direito livre minimo de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros), ligado ao corpo da edificagdo € a0s Seus acessos por circulagéo
coberta, inclusive sobre o recuo frontal.

Paragrafe dnice. Quando se tratar de adaptaciio de edificacdo existente,
poderd ser admitida a redug¢dio do pe -direito livre minimo para ai¢ 3,00m (trés metros).

Art. 489. As salas de aula das edificagbes, destinadas 3 atividade de educacfio,
deverdio ter aberturas para iluminacdo equivalente a, pelo menos, 1/5 (um quinto) da area do
~ piso, e ventilagdo equivalente a, pelo menos, 1/10 (um décimo) da area do piso, de forma a

* garantir a renovaglio constante do ar e que perm1tam a llurmnagao natural mesmo quando
: fechadas

Subseciio Il - Das Edificacdes Destinadas aos Locais de Reunifio de Pablico

Art. 490. Todo local de reunido devera possibilitar o acesso universal, de
~acordo com a legislagdo em vigor e as Normas Técnicas Oficiais.

_ Art. 491. As portas de acesso dos compartimentos projetados para local de
reunido ¢ afluénicia de piiblico deverfio atender as seguintes disposi¢bes:

I - saidas de emergéneia com comunicagio para o logradouro publico,
- dimensionadas segundo normas especificas de seguranca e protegiio contra panico e incéndio
do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo; -

II - as folhas das portas para saida de emergéncia nfio poderdio abrir
diretamente sobre o passeic ou logradouro publico;

1IT - os corredores de acesso dos compartimentos projetados como local de
reunifo e afluéneia de publico, além das disposicdes do artigo 490 desta lei complementar,
- as saidas de emergéneia deverfio estar em conformidade com as exigéncias do Corpo de
Bornbelros da Policia Mllrtar do Estado de Sdo Paulo.
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Art. 492. As escadas ¢ rampas de acesso as edificages projetadas para um
grande afluxo de pessoas, além das exigéncias constantes desta lei complementar, deverfio
-seguir as exigénceias do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de S&o Paulo.

Art. 493, As edificagdes destinadas a locais de reunifio que abriguem cinemas,
teatros, auditdrios e templos religiosos, dotados de assentos fixos dispostos em filas, deverfio
atender aos seguintes requisitos; '

: 1 - prever nimerc méximo de 16 (dezesseis) assentos na fila, quando tiverem
corredores longitudinais em ambos os lados; ' _
~ II - prever nimero méximo de 8 (oito) assentos na fila, quando tiverem
corredor longitudinal em um winico lado; :
HI - prever setorizagdo por meio de corredores transversais que dispordo de, no
maximo, 14 (quatorze) filas; : ' '
IV - prever corredores transversais e longitudinais com larguras ndo inferiores
a 1,20m (um metro e vinte centimetros) e 2,00m (dois metros), respectivamente.

Art. 494. Os cinemas, teatros, auditdrios, centros de convencdes, boates,
discotecas ¢ assemelhados deverfio ser dotados de sistema de renovagiio mecénica de ar e de
instalagdio de energia elétrica com iluminacio de emergdncia, conforme legislagédo e normas
técnicas de prevengio e combate a incéndios.

Art. 495. Deverfio, obrigatoriamente, ser dotados de tratamento acstico,
independentemente de sua localizagBo, as boates, discotecas, clubes noturnos e sociais ou
outros estabelecimentos de comércio, servico ou institucional, de qualquer natureza, que
apresentem musica ao vivo, mecanizada ou qualquer tipo de polui¢io sonora.

~ § 1° Os edificios deverfio providenciar tratamento acustico, por meio de .
isolamento sonoro, de modo que, durante o funcionamento do estabelecimento, as medi¢Ses
realizadas em ate 02m (dois metros) de distincia, ndo apresentem resuliados superiores a 75
(setenta e cinco) decibéis, no horario compreendido entre 6h01 (seis horas e um minuto) e

-22h (vinte e duas horas); e de até 50 (cinquenta) decibéis, das 22h01 (vinte e duas horas e
- um minuto) as 6h (seis horas) do dia seguinte com aparetho na curva de ponderagéo “A”.

§ 2° A critério- do Poder Piblico Municipal, podera ser solicitada a
apresentagiio do Laudo Técnico elaborado por profissional habilitado, que comprove as
redugdes dos niveis de ruido previsto no § 1° deste artigo, para instruir os processos de
~ . qualquer expediente administrativo, para os locais que se enquadrem no disposto no caput

deste artigo. ' ' ;

' § 3° E condigBo para a obtengfio do Certificado de Conclus@o de Obras, bem
como do Alvard de Funcionamento, o atendimento do disposto no caput deste artigo.



PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES

LEI COMPLEMENTAR N-143/18 - FL.S. 133
Art. 496. As edificacOes previstas nesta Secio deverfio ter vios de iluminagéo
efetiva, cuja superficie nfio seja inferior a 1/5 (um quinto) da area do piso, ¢ ventilagdo
efetiva, cuja superficie nio seja inferiora 1/ 10 (um décimo) da 4rea do piso.

§ 1° Quando ndo atendida a superficie minima de ilumina¢io natural, devera
apresentar sistema de iluminagfio artificial, que garanta a . ilumindncia adequada ao
desempenho da atividade no local.

§ 2° Quando nio atendida a superficie minima de ventilag&o, devera apresentar
sistema de ventllagao forgada_ que garanta a renova(;ao ea quahdade doar.

§ 3° Ficam excluidos da ex1gen01a de que trata o caput deste artigo os
compartimentos que pela sua utilizagfo justifiquem a auséncia de iluminagio natural ‘desde
que disponham de ventilagio mecanica.

Art. 497. As edificagBes constantes desta Segfo deverfio ter instalagBes
sanitarias para uso do phblico, para cada sexo, na proporgao mxmma contidas no Anexo 04,
que integra esta lei complementar:

Seﬁ;ﬁo VI - Das Edificacdes Mistas

Art. 498. As edificagdes de uso misto atenderdio as disposi¢Bes legais
pertinentes a cada uma de suas partes funcionais, sem’ interferdncias que ameacem as
condi¢bes de seguranca do uso, conforto, salubridade, acessibilidade, establhdade
_ durablhdade hab1tab111dade e sustentabilidade do conjunto e dos usuarios.

- Art. 499. Em edificios residenciais, s6 poderdi¢ existir conjunios de escritérios,
consultérios e compartimentos destinados a coméreio/servigos, devendo todos possuir acesso -
para o logradouro publico, além de sua natureza nfio prejudlcar 0 bem-estar, a seguranca ¢ o
sossego dos moradores.

Paragrafo finico. Admitir-se-4 a existéncia de prédios com atividade mista,
residencial e comercial/servigos, desde que a circulagfio comum seja totalmente separada e
0s acessos verticais sejam independentes ou com controle de acesso que niio permita o
- acesso as partes residenciais, inclusive os de emergéncia sendo permitido o acesso da parte
comercial/servigos a parte residencial, desde que seja feito diretamente entre uma unidade
privativa res1denc1a1 e uma unidade privativa comercial.

" Art. 509. Em indistrias, oﬁcmas e depdsitos serd permitida a comercializagio
de produtos fabricados ou dépositados no préprio estabelecimento, desde que sejam

permitidos pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagio do Solo e estejam separados das
atividades de transformacio.
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Seg¢iio VII - Das Instalaghes Temporarias

Art. 501. S#o consideradas instalagbes temporarias os circos, parques de
diversdes, feiras, shows ¢ outras de cardter temporario de afluéncia de pﬁblico em geral.

Art. 502. As mqtala(;oes temporanas além de outras disposi¢des da lcglslag:ao
pertinente, devero atender 4s seguintes exigéncias:

. I - implantagfio no terreno de modo a garantir recuo minimo-do ahnhamento
com o logradouro publico, das divisas com terrenos vizinhos e de qualquer edificagéio;

II - dreas com acesso restrito devidamente separadas do publico;

ITI - local de estacionamento devidamente organizado e identificado; -

IV - acessos independentes para entrada e saida do publico, em condigbes de
seguranca para escape, segundo normas técnicas do Corpo de Bombeiros da Policia Militar
do Estado de S#o Paulo;

V - vasos sanitarios independentes, separados por sexo, com solug;ﬁo adequada
de destino final dos dejetos que ndo comprometa a qualidade’ do meio ambiente, para
utilizagfio pelo puiblico ¢ pelo pessoal de servu;o com no minimo 1 (um) vaso sanitario para
cada 200 (duzentos) frequentadores;

VI - iluminagéoc de emergéncia;

VII - local adequado para coleta e acondlclonamento do lixo.

Art, 503, A edificagio dest:lnada_a abrigar atividade econdmica de coméreio e
servigos por periodo determinado, designada como de cardter temporario, estd obrigada a
~ cumprir os parimetros minimos relativos as condigbes de seguranga do uso, conforto,
- salubridade, acessibilidade, estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade
- estabelecidas nesta lei complementar, bem como &s normas especificas segundo a natureza
da atividade que abrigara antes do licenciamento para instalagiio comercial ou de servigos.

Paragrafo dmice. A obtengio da licenca para instalacio de atividades
comerciais e de servigos s6 serd expedida pelos érgfios compeientes do Poder Executivo
‘Municipal, apés o cumprimento do dlSpOStO no caput deste artigo. '

CAPITULD XV - DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS
Ses;z‘io I - Das Disposigﬁes Gerais

_ Art. 504, A ﬁscallza(;ao das obras serd exercida pelo Poder Executivo
Mumc1pal por meio de serwdorcs autorizados pelo drgo competente.

Paragrafo @nico. O servidor responsavel pela fiscalizacfio das obras, antes de
iniciar qualquer procedimento, devera identificar-se perante o proprietario do imével ou ao
responsavel técnico ou seus prepostoes, quando possivel.
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_ Art. 503. Constitui infracio toda ag@io ou omissio que contrarie as disposigdes
desta lei complementar ou de outras leis ou atos baixados pelo Poder Executivo Municipal
no exercicio regular do seu poder de policia. _ -

§ 1° Qualquer cidadfo poderd demunciar ag8o contriria ou omissdo as
disposigSes desta lei complementar, ou de outras leis € regulamentos do Municipio, mediante
representagio formal & autoridade competente, a quem caberd a devida apuracio,
providenciando as diligéncias necessarias e demais medidas legais cabiveis.

~ § 2° Ao autor da representagiio serd assegurado o direito de acompanhamento
do processo administrativo até a sua conclusfo. :

§ 3° No caso de ficar comprovada a presungio de ma-fé do autor da dentincia, o
mesmo ficard sujeito as sangdes legais cabiveis. '

Art. 506. Nos casos de violagdo das disposi¢Bes desta lei complementar serdo
aplicadas pela autoridade competente, no exetcicio do poder de policia municipal, por meio
de ato administrativo devidamente publicado no veiculo de divulgagfio oficial do Municipio,
as seguintes sangdes ao infrator: B '

I - multa: sancfio pecunidria imposta por infringir a legislagfio vigente;
I - embargo: determina a paralisago imediata d¢ uma obra, até a revogacéio da
medida; _ S - . _
_ I - cassagfio: revoga o licenciamento de qualquer natureza, expedido pelo
Poder Executivo Municipal; ' : :
' IV - demoli¢do: determina a destruigiio total ou parcial de uma obra ou
edificacdo; ' : ' _
' V - demoligio com recuperagfio: determina a destruigio total ou parcial de uma -
obra ou edificagdo, devendo o terreno efou edificacdo voltar ao estado original anterior &
obra. :

§ 1° A discriminagio das penalidades do caput deste artigo poderfio ser
aplicadas concomitantemente. ‘ :

§2°A apliéag:ﬁo de uma das penalidades previstas neste arttgo ndo prejudica a
aplicagio de outra, se cabivel.

_ Art. 507. A constatagio pelo drgio municipal competente do descumprimento
as disposigdes da presente lei complementar ensejara a instawragiio de procedimento
administrativo, devidamente numerado, com a notificaciio ao infrator para sanar as
inegglaridades no prazo determinado pelo agente, assegurado o devido processo legal.
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Paragrafo unico. Nos casos em que a infragéio oferecer risco 4 incolumidade, a
seguranga plblica, ao sossego publico, ou em razdo de sua gravidade, apds vistoria
administrativa, poderdio ser aplicadas as penalidades de mterdu;ao ¢ embargo, independente
de prévia notificacgfo.

Secae I - Do Indeferiniento ¢ das Sancdes
Subseciio I - Do Indeferimento

Art. 508. O indeferimento do requerimento do interessado pelo Poder
Executivo Municipal “ocorrera quando for apresentada documentagao insuficiente ou
deficiente. .

Pardgrafo anice. N#o estando o requeiimento devidamente instruido,
conforme o decreto especifico, o processo serd indeferido por deficiéncia na documentagiio e
0 interessado sera notificado, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data do protocolo,
devendo no ato do indeferimento ser alegadas, de uma s0 vez, todas as deficiéncias de
documentagdo contidas no processo.

‘Subseciio II - Da Cassacgio

Art. 509. A cassac8o consiste na revogacdo pelo Poder Executivo Municipal do
licenciamento para os expedientes administrativos tratados nos incisos III, IV, V, VI, VIl e
VIIE do artigo 29 da presente lei complementar, nas seguintes situagées:

- I- como medida preventiva da preservagio do patriménio histérico e cultural;
- II - quando o licenciado se opuser a exame, verificagfio ou vistoria por agentes
municipais;
III - por solicitaclio de autoridade publlca, comprovados 0s motivos que
fundamentaram a solicitagéo;
IV - quando a pessoa fisica ou ;undlca for reincidente em. infracfio as
.disposigtes da presente leil complementar € demais normas mummpals pertinentes.

Subset;ao IIT - Da Interdxgs’m

Art. 510 A mterdlgao consiste no ato de paralisagfio de toda ou gualquer
atividade, obra, ou parte de uma obra, com impedimento do acesso, da ocupacio, ou do uso,

- mediante aphcacao do respec‘nvo auto de interdi¢fio por autoridade competente

Art. 511. A interdicfio serd imposta apds vistoria efetuada pelo 4rgéo municipal
competente, quando for constatado o que segue:

I - edificagdo ocupada sem o reS]oectlvo “Certificado de Concluséio de Obra”
“emitido pelo orgao municipal competente; .
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I1 - risco a seguranga de pessoas, bens, 1nstalagoes ou eqmpamentos mcluswe
publicos ou de utilidade publica;
: III - ameaga a saude piblica.

Art. 512. A interdi¢io nfio exime a obrigatoriedade do cumprimento das
demais cominagdes legais e da aplicagio concomitante de multas. :

Subseqﬁo IV - Do Embargo

Art. 513. O emba:rgo consiste na ordem de paralisagiio da obra, atividade ou de
qualquer ag;ao que venha em prejuizo da populagdio, ou que contrarie a legislagio municipal,
com aplicacfo do respectivo zuto de embargo por autoridade competente. :

Paragrafo @nico. O embargo ndo impede a aplicacfio concomitante de outras
penalidades estabelecidas nesta lei complementar. :

Art. 514, O embargo seré efetuade:_) nos seguintes casos e cdndigﬁes:

I - falta de obediéncia a limites, a restrlg:oes ou a condlgoes determinadas pela
legislacdo municipal; '

11 - falta de obedwm,la a limites, a restricGes ou a condictes detennmadas por
orgdos de preservagio do patrimdnio historico, - artistico, cultural, arquitetdnico,
arqueolégico, paisagistico e natural, pelo 6rgio sanitario responsavel, pelo 6rgdo ambiental
responsavel e qualquer outro orgéo que estabeleg:a condigbes de implantagio de um
empreendimento;

III_ falta de licenca para obra em execugﬁo, independente do fim a que se
- destina;

IV - quando a juizo do oérgdo competente houver perlgo para a seguranca do -
publico, .dos trabalhadores ou das propriedades vizinhas, nos edificios, terrenos ou nos
logradouros;

V - quando se verificar, a qualquer tempo, a falta de seguranca, estabilidade ou
resisténcia das edificagBes, dos terrenos ou das instalagdes; '

VI - funcionamento irregular de instalagdes elétricas,. mecamcas, industriais,
© comerciais ou particulares;

' VI - funcionamento irregular de aparelhos e dispositivos nos estabelecimentos
de dwersoes

~ VIII - risco ou prejuizo ao meio ambiente, saude, patriménio historico,

. artistico, cultural arqmtetomco arqueologlco paisagistico e natural € a seguranga publica;

Art. 515. Sao passiveis ainda de embargo as obras licenciadas de qualquer
natureza: - : '

I - em que n&o estiver sendo obedecido o projeto aprovado;
11 - nfo estiver sendo respeitado o alinhamento;
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I - nfo esiiver sendo cumprida qualquer das prescrigies do Alvara de
Aprovagio de Projeto e do Alvard para Execugio de Obras;

IV - quando a construg8o ou instalac8o estiver sendo executada de maneira
‘irregular e/ou, a juizo do drgdo competente, possa resultar prejuizo para a seguranga da
construgdio, da instalagfio, das pessoas, do meio ambiente ou do patrimdnio histérico,
artistico, cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ¢ natural.

Art. 516, O Grgdo competente poderd solicitar, sempre que necessdrio, o
auxilio de forga policial para fazer respeitar o cumprimento do embargo.

~ Art. ‘517. O levantamento de embargo poderd ser concedido, mediante
requerimento dirigido ao Poder Executivo Municipal, ap6s a constatagio da regulanza(;ao do
fato que deu causa ac mesmo ¢ a devida qulta(;?lo de eventuals multas aplicadas.

Art, 518. O embargo podera implicar:

I - na cassacéo do Alvara de Aprovagcio de PrOJeto edo respectlvo Alvara para
Execugio de Obras;
Il - na demoligio da construg;ao total ou parcial, quando verificada a
1mp0351b111dade de reversdo do fato que gerou a sua apllcagzao

Subseciio V - Das Demol-igt')es '

Art. 519. A demolicio admlmstratlva de uma obra ou edificagfio, total ou
~ parcial, serd Imposta como sangdo, & custa dos responsaveis pela construcio nos seguintes
- Casos: :

I - execugio da obra em desacordo com o projeto aprovado € o respectivo -
Alvara para Execucdo de Obras, tornando-a incompativel com a legislagiio vigente;
IT - execuglio da obra sem o projeto aprovado e o respectivo Alvard para
Execugiio de Obras, em desacordo com a legislagdo vigente:
: II - execucdio da obra desrespeitando o alinhamento, sem possibilidade de
modificacfio na edificacfio para ajusti-la 4 legislacfio vigente;
IV - risco para a seguranga publica.

Paragrafo finico. A acio demolitéria se fard sem riscos & seguranga publica e
a0 ﬁmcionamento dos_ sistemas urbanos e das redes de servigos piiblicos.

© Art. 520. A oemohqao admnnstratwa com recuperagio, de uma obra ou
edxﬁcagao total ou parcial, sera 1mposta como sangdo, a custa dos responsdveis pela
constru(;ao nos seguintes casos: '

I - execugiio da obra deSreépéitando a Area de Preservagiio Permanente (APP)
‘ou outra area protegida, sem p0531b111dade de modificagfio na edificagiio para ajusti-la 3 }
legislagio v1gente
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II - execucdo de obra sem- alvara ou em desacordo com o projeto aprovado em
imoveis de valor cultural e de sitios histdricos que alterem o objeto tombado.

Paragrafo unico. A agéo demolitéria se fard sem riscos 4 seguranca publica e
ao funcionamento dos sistemas urbanos e das redes de servigos publicos.

Suhsecdo VI - Da Notificacio

: Art. 521. A Notificagio ¢ o instrumento descritivo pelo qual a fiscalizagio
comunica a(s) irregularidade(s) verificada(s) em relagio as disposices desta lei
complementar e demais legislagdes pertinentes, 111t1ma o infrator & eliminacdo ou correcdo da
mesma, dentro de prazo determinado.

§ 1° A notificagBio deverd sempre preceder & lavratura de autos de infracdo,
multas, embargos ou demoli¢des de obras e construgdes que se apresentem na situagdo
descrita no caput deste artigo.

§2°A notiﬁca(;éio,'depois de publicada em veiculo de comunicagio oficial do
Municipio, serd encaminhada ao notificado por remessa postal.

§ 3° Deverfio ser comunicados da notificagfio. todos os envolvidos na
irregularidade verificada (propnetarlofpor,suldor autor do projeto, responsavel técnico ou
outro).

§ 4° O prazo para a regulanzagao da situacdo notificada serd de 30 (trinta) dias,
podendo, mediante pedido do interessado, ser prorrogado por igual periodo uma tnica vez.

§ 3° Decorrido o prazo estabelecido, sem que o infrator tenha 1m01ad0 a.
regularizagio da situagdo, lavrar-se-4 o respectivo auto de infracio.

§ 6° Iniciada a regularizagso, medmnte pedido e comprovagiio do fato pelo _
.interessado, o prazo da notificagdio fica suspenso, voltando a correr normalmente caso a
regularizagfo seja paralisada por falta de interesse.

Art, 522 Na nouﬁca(;ao deverdo constar as informagBes que dispuser o
regulamcnto préprio, a ser exped1d0 por ato do Poder Executivo Municipal.

Subsega‘io VII - Do Auto de Infragio
Art, 523. O auto de infragio & o instrumento descrltlvo no qual a ﬁscahzagao

aplica a san¢fio cabivel a qualquer V101ax;ao desta lei complementar e demals regulamentos
aplicdveis do Municipio. :
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Art. 524. Constatada a infracfio de qualquer das disposi¢Bes desta lei
complementar, sera lavrado um auto de infraclo por agente de fiscalizagdio do orgfo
competente, podendo ser comunicado ao infrator por um dos meios a seguir:

I- pessoalmentc

II - pelo correio com aviso de recebimento (A.R.); :

HI - por qualquer meio oficial que cumpra a finalidade de cientificar o
responsavel da aplicagfio da penalidade;

IV - por edital, quando esgotadas as buscas para sua localizag#io.

§ 1° O infrator sera considerado ciente da aplicacio do auto de infragdio, por
comunicaglo via edital, quando decorrido o prazo de 10 (dez) dias da data de publlcagao na
imprensa oficial e/ou jornal de circulagéio local.

- §2° O auto de infrag8o devera ser precedido de verificaciio pessoal do agente
fiscalizador, nfo bastando mera cornunicacio ou denuncia de terceiros.

Art. 525. O aute de infracio serd lavrado, com prec1sa0 ¢ clareza, pelo agente
da fiscalizago da Prefeitura e devera conter, 1o minimo:

I - nome do proprietériO'
II - endereco;
IT1 - data do Auto de Infragao :
IV -motivo da autuagio, com o devido embasamento legal
V - prazo para atender o Auto de Inﬁ'ac;ao
- VI- valor da multa.

§ 1° Apds a publicagiio do auto de infragfio no veiculo de divulgagfio oficial do -
Municipio, serd encaminhada comunicaciio ao autuado intimando-o a retirar o auto de
infragdo no orgio competente, no prazo de 7 (sete) dias uteis e, passado o prazo sem a
devida manifesta¢do do interessado, o auto de infragfio sera cencaminhado para cobranga em
“divida ativa.

§ 2° A assinatura do antuado nfio importa em confissio nem a sua falta ou
' recusa em nulidade do auto ou agravamento da infracso.

- 8§3°0 autuado podera apresentar defesa em até 10 (dez) dias da data do auto de
§ 4° O autuado devera pagar a multa em até 30 (trinta) dias, obrigando-se,

ainda, a apresentar ao 6rgio competente o comprovante de recolh1ment0 da multa, para
anexagio ao respect1v0 Processo. ' '
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§ §° O auto de infragho serd lavrado em 3 (trés) vias, sendo a primeira entregue
ou remetida ao infrator, a segunda juntada na agfio fiscal e a terceira para controle do 6rgfio
-que emitiu o auto de infraco. :

§ 6° A regularizagiio de uma infracio pelo seu saneamento ou pelo pagamento
das licencas ou dos emolumentos em débito nfio anula um auto de infragfio, que n#o poderd
ser cancelado ou anulado, quando tiver sido regularmente lavrado.

Art. 526. Dara mctivb a lavratum de auto de infracfo:

I - o descimprimento de notificagéio ou do embargo ou de ambos emitida pelo
agente fiscalizador, em fungfo da irregularidade verificada;

IT- - nos casos de perigo iminente ou infragdes flagrantes que coloquem em
risco a integridade fisica de pessoas e bens, exigindo a¢fio imediata por pane do Poder
- Executivo Municipal. :

§ 1° O valor da multa sera calculado conforme 0 Anexo 06, que integra esta let
complementar.

§ 2° A aplicagio ¢ o pagamento da multa ndo exime o infrator de outras
sangOes prewstas nesta lei complementar bem como da corregfio dos fatos que geraram a
sua Imposigio. : :

Subseeiio VIII - Da Autuagﬁd e Multas

 Art. 527, A muits consiste na imposi¢io de penas pecunidrias, cujos valores
- estdio dispostos no Anexo 06, que integra esta lei complemeritar.

Art. 528. Na reincidéncia da infragfio, as multas serfio aplicadas em dobro.

§ 1° Constitui reincidéncia a infragio reiterada de dispositivos legais em
_processo administrativo ao qual j& tenha havido decisfio administrativa definitiva, cometida
pelo mesmo infrator,

- § 20 Para os casos de re1nc1den01a sera considerado o perfodo de 24 (vinte e
quatro) meses imediatamente anterlorcs a data da aphcagao da penalidade correspondente.

§ 3" Para efeito desta lei complementar consideram-se circunstincias
agravantes: ' L

I - areincidéncia na infragéo;
II - cometer infracfio para obter vantagem pecunidria;
H1 - ter provocado consequéncias danosas ao meio ambiente:
IV - agir com dolo direto ou eventual;
'V - provoear efeitos danosos 3 propriedade alheia;
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VI - danificar dreas de protecfio ambiental;
VI - usar de meios fraudvlentos junto & Municipalidade.

Art. 529. No caso de duplicidade, prevalecerd o auto de infragfo com data mais
antiga. : '

Art. 530. Decorrido o prazo definido no § 4° do artigo 525 desta lei
complementar, sem que tenha sido efetuado o pagamento da multa, o valor da penalidade
serd encaminhado para inscri¢o em divida ativa para efeito de cobranga executiva, com os
acréscimos correspondentes. ' '

Art. 531, A multa podera ser aplicada nfio s6 durante, mas também quando
consumada a infragfio, por aglio ou por fato, com a terminagfio das obras, dos servicos, da
instalag8o, do funcionamento oy das préaticas que constituirem a irregularidade.

Art. 532. Ao nfic cumprimento ao embargo aplicado, em qualquer situagso,
ensejara a multa cujo valor serd o triplo da somatéria das multas aplicadas, sem prejuizo das
demais san¢des a serem impostas ao caso.

Art, 533. No caso de serem regularizavéis as obras, os servigos ou instalacdes
executadas, o pagamento da multa nfio exime o infrator do recolhimento dos emolumentos
correspondentes, sem prejuizo da obrigagio de demolir; desmontar ou modificar o que tiver
sido executado em desacordo com esta lei complementar.

Segiio 111 - Da Defesa ¢ Recurso

- Art. 534. A defesa quanto a qualquer sangio e/ou indeferimento far-se-d por
peti¢io e em processo administrativo préprio, onde o interessado devera alegar, de uma s6 -
vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos comprobatorios das razdes
apresentadas. '

§ 1° A peticBio mencionard, obrigatoriamente:

I - 2 autoridade julgadora a quem € dirigida;
IT - a qualifica¢dio do interessado e o endereco para a notificagéo;
HI - os dados do imovel; :
- IV - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;
¥ - o objetivo visado, com referéncia ao objeto do questionamento.

_ § 2° A impugnacfo éuspenderé a sangdo até a decisfio do Poder Executivo
Municipal. ' - '
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§ 3" O Poder Executivo Municipal determinard, por meio. de oficio ou de
requerimento do interessado, a realizagfio das diligéneias que entender necessérias, fixando-
- lhe o prazo, e indeferird as consideradas prescindiveis, impraticiveis ou protelatorias,
podendo ainda solicitar o parecer da Procuradoria Geral do Municipio.

§ 4° Preparado ¢ processo para deéisﬁo, 0 Poder Executivo Municipal prolatara
despacho em até 30 (trinta) dias, resolvendo todas as questbes debatidas ¢ pronunciando a
procedéncia ou improcedéncia da impugnagio.

- Art. 535. O autuado sera notificado da decisio por publicagiio no veiculo de
comunicagfo oficial do Municipio e por outro meio de comunicagiio (Carta com Aviso de
Recebimento, e-mail ou outro). -

Art. 536. A decisfo administrativa produzii‘é 0s seguintes efeitos, conforme o
caso: :

I - quando a decisfio mantiver a autuagfio, mantém as penalidades aplicadas por
meio do auto de infracdo; o . ' -

II - quando a decisdo tornar insubsistente a autuagiio, revogar as penalidades
aplicadas indevidamente. ' ' L '

Pardgrafo @nico. Nfo cabera r_ecursb, quando a decisdo administrativa for
prolatada pela autoridade méxima da municipalidade.

CAPITULO XV1 - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 537. O Poder Executivo Municipal expediré os atos administrativos que se
fizerem necessdrios 3 fiel observancia das disposigdes desta lei complementar.

_ Art. 538. Os projetos aprovados anteriormente 4 vigéneia desta lei
complementar poderfio ser construidos de acordo com o projeto aprovado sob o Alvara de
- Licenga para Construg#io, Reforma, Conservacio e Demolicho valido.

 Art. 539. Os processos protocolados anteriormente 3 vigéneia desta lei
- -complementar poderfio ser coneluidos com base na legislagiio anterior.

: Art. 540. Os interessados em aprovar projetos cujo protocolo necessite da
- Certidéo de Uso e Ocupagio do Solo, poderfio ser protocolados e concluidos com base na
legislacfo anterior, desde que a data de protocolo do processo de pedido de Certiddo de Uso
e Ocupagio do Solo seja anterior & vi géncia desta lei complementar.

Art. 541. Esta lei complementar devera ser revisada a cada 5 (cinco) anos.
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Art. 542. Ficam revogadas as Leis Complementares n°s 06, de 20 de setembro
de 2002: ¢ 62, de 13 de novembro de 2009; as Leis Municipais n°s 2.292, de 12-de maio de
1977; 2.940, de 22 de agosto de 1985; 3.026, de 22 de julho de 1986; 3.412, de 22 de margo
de 1989; 4.098, de 16 de novembro de 1993; 4.562, de 5 de novermbro de 1996; 4,935, de 8
de setembro de 1999 e 5.354, de 22 de abril de 2002; os artigos 9° a 14, o artigo 18, os
artigos 25 a 37 ¢ os artigos 3% a 48 da Lei Municipal n°® 4.630, de 27 de junho de 1997, com
nova redagfio dada pelas Leis Municipais n°s 4.794, de 17 de julho de 1998 ¢ 6.562, de 8 de
julho de 2011; os artigos 1°, 2°, 3° e 5° da Lei Municipal n® 3.610, de 20 de setembro de
1990.

Art. 543. Esta lei complementar entrard em vigor 180 (cento e oitenta) dias
apos a data de sua publicagfo.
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ANEXO 01 A LEI COMPLEMENTAR N° 143/19

CODIGO DE OBRAS E EDIFICAGOES DE MOGI DAS CRUZES

ANEXO 01

ABNT

Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, 0rgdo designado pelo
COMMETRO como o responsavel pela
normalizagao técnica no pais.

Abrigo de Veiculos

Cobertura para a protecédo de veiculos
conira as intempéries, aberio, no
minimo, em dois de seus lados.

Acessibilidade

Possibilidade e condicdo de alcance
para utiizagdo com seguranca e
autonomia do mobiliaric e equipa-
menios urbanos, dos transportes, dos
sistemas e meios de comunicacio, dos
espagos e edificagdes, incluindo o
patriménio cultural e natural para as
pessoas em geral e, em particular, para
as pesscas portadoras de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida.

Acessivel

Espaco, edificacéo, mobiliario,
equipamento urbano ou elemento que
possa  ser alcangado, visitado e
utilizado por qualquer pessoa, inclusive
afguelas com deficiéncia, implicando
tanto em acessibilidade fisica como de
comunicacio,

Adaptagdo de uso

Obra que tem por objetivo mudar a
classificagdo de uma edificacio
existente para que ela possa abrigar
outro tipo de atividade ou uso, diferente
daquele inicialmente a ela destinado.

Aeracao

Ato ou efeito de arejar. Renovacéo de
ar. Mesmo que ventilagdo natural.

Agua Cinza

Efluente que ndo possui contribuicio
de bacias sanitarias e pias de cozinha,
ou seja, o esgoto gerado pelo uso de
banheiras, chuveiros, lavatorios,
magquinas de lavar roupas.

Agua de drenagem de terreno

Agua proveniente do lencol fredtico
presente no nivel da edificacdo,
captada através de sistemas de
drenagem e de contencéao do subsolo.

Agua de qualidade inferior

Agua nao caracterizada como esgoto,
porém inadequada para os usos mais
exigentes.

Agua de reuso

Agua residudria que se encontra dentro
dos padrdes exigidos para sua
utilizagao.

Agua pluvial

Agua que provém diretamente da
chuva, captada apés o escoamento por
areas de cobertura, telhados ou
grandes superficies impermeaveis.

Agua potavel

Agua gue atende ao padriac de
potabilidade determinado pela Portaria
MS n° 2.914/2011, do Ministério da
Salde, ou outra gue venha a substituir.
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Alinhamento

Linha legal diviséria entre o terreno de
propriedade publica ou privada e o
logradouro publico.

Alvara

E o instrumento que da aprovagdc ou
autorizagdc para a pratica de ato,
realizacdo de atividade ou exercicio de
direito dependente de policiamento
administrativo.

Alvenaria

Resultado de processo construtivo que
utiliza blocos de concreto, tijclos ou
pedras, rejuntadas ou n&c com
argamassa.

Ampliacao

Qualquer obra que constitus na
construgdo de um bloco independente
ou ndp, em lote com edificagdo
legalizada.

“Andar

Velume compreendidc entre dois
pavimentos consecutivos, ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua
cobertura.

Antecamara

Compartimeniofambiente complemen-
tar ¢ contiguo a um outro, sendo este
ultimo para determinada atividade fim,
com a funcdo de barreira fisica, para
proteger dos riscos de infeccdo e ou
contaminacgio todos os usudrios € ou
os produtos processados ho ambiente
da atividade fim.

Areas comuns

Todas as areas de circulacdo e de uso
comum, em edificagbes para qualquer
tipo de uso e ou empreendimentos
condominiais, a excecido das partes do
terreno de uso exclusivo e privativo
correspondentes as unidades
condominiais.

Area de acumulacio

Area livre reservada dentro do
empreendimento para acumulo da
entrada de veiculos, localizada entre o
fimite do imével e o dispositivo de
acesso.

Area atil

Superficie utilizavel da area construida
de uma pate ou de toda uma
edificagdo, excluidas as  partes

correspondentes as paredes e pilares
daguela.

Arrimo

Escora, apeic. V. Muro de arrimo.
Atico

Parte do volume superior de uma
edificagéo, destinada a abrigar a casa
de maquinas, piso técnico de

elevadores, caixas d’dgua e circulagéo
vertical.

Ato

Procedimento administrativo e
procedimento  executivo.  Instrugéo
administrativa.
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Auto de interdicado

Ato administrativo por meio do qual o
agente da fiscalizagdo municipal auiua
o infrator impedindo a pratica de atos
juridicos ou toma defesa a feitura de
gualguer acéo.

Barracao

Edificacdo proviséria destinada a
guarda de materiais e/ou servigos de
administracéc de obras.

Caixa de escada

Espaco fechado de um edificio onde se
desenvolve a escada.

Caixa de rolamento

V. Leito carrogavel.

Carga térmica

Carga de calor adquirido ou perdido no
interior de uma edificagzo.

Certificado de conclusdo de obras

Ato administrativo através do qual o
érgdo competente do Poder Executivo
Municipal expede documento
autorizando a ocupagio parcial de
edificacao nova, ampliada ou
reformada, ou a ocupagao da totalidade
ou de determinado ndmero de unida-
des imobiliarias componentes de uma
edificacdo nova, ampliada ou
reformada.

Cobertura

Elemento de coroamento da edificacao
destinado a proteger as demais partes
componentes, geralmente composto
por lajes e sistemas de vigamentos,

telhados e materiais translicidos
(vidros, plasticos rigidos efc.).

Conexao cruzada

Qualquer ligagdo por meio de pega,
dispositivo ou outro arranjo que
conecte duas tubulacdes, das quais
uma conduz agua potavet e a outra
agua de qualidade desconhecida ou
nao potavel.

Conforto acustico

Satisfacdo  psicofisiologica de um
individuo com as condicdes acusticas
do ambiente.

Conforto luminoso

Satisfaglo  psicofisiolégica de um
individuo com as condi¢des luminosas
do ambiente.

Conforto térmico

Safisfagdo  psicofisiologica de um
individuo com as condigbes térmicas
do ambiente.

Construgao

Quaiquer obra que resulie em
edificacao ou empreendimento
executado em terreno livre.

Coroamento

Elemento de vedacdo que envolve o
atico.

Corte de terreno

Escavacdo e remogdo a céu aberto,
total ou parcial da superficie de um
terreno resultando no rebaixamento e
na formacéo de nova superficie do
mesmo.
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Cota de soleira

E a diferenca altimétrica de um ponto
na soleira do vao da porta de acessc
principat da edificagdo, em referéncia a
um ponto conhecido na guia da rua
frontal a mesma, também conhecida
como cota de implantacdo do piso
térreo da edificacio.

Deque Mothado / Prainha

Tanque de piscina, ou parte dele, cuja
profundidade da agua seja inferior a
0,60m (sessenta centimetros), utilizada
para descanso e lazer.

Desempenho

E o atendimento das exigéncias:
fisiclogicas, psicologicas, socicldgicas
e econémicas do homem.

Dimensdo minima

Menor distancia medida em projegao
horizontal entre os limites paralelos das
paredes e € definido sempre por uma
tinha.

Divisorias Leves

Estruturas  utilizadas para  dividir
compartimentos, geralmente de gesso,
Eucatex ou PVC, que diferem da
alvenaria por serem mais faceis de
seremm instaladas e removidas.

Edicula

Edificacdo secundaria e acessoéria da
edificagdo principal & gque ndo podera
constituir domicilio independente.

Edificacdao

Obra coberta destinada a abrigar
atividade humana ou  qualquer
instalagéo, equipamento ¢ material.

Edificacido de uso misto

Edificagdo ou conjunto de edificacbes
destinados ao uso residencial onde
também se admife 0s usos de comércio
e ou servigos, excluidos fodos os
demais usos.

Edificagdo Multirresidencial

Edificacdo destinada exclusivamente
ao uso residencial, isolada & ou
agrupadas horizontalmente ou
verticaimente, em um ou mais blocos,
com mais de uma unidade de
habitagio por lote ou gleba e com
areas e instalagbes de uso comum.
Todo empreendimento residencial na
forma de urbanizagao condominial sera

enquadrado como habitacao
multirresidencial.

Edificacdo Multirresidencial
Horizontal

Conjunto  edificado de  unidades
residenciais agrupadas  horizontal-

mente, podendo estas terem
sobreposicao de até 2 (duas) unidades
residenciais com acessos indepen-
dentes até o logradouro publico.

Edificacao Multirresidencial

Vertical

Conjunto edificado de unidades resi-
denciais agrupadas verticalmente.
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Edificacao Unirresidencial

Edificagbes destinadas exclusivamente
ao uso residencial, com apenas uma

unidade de habitacgo por lote,
podendo, para efeito desta Lei
Complementar, ter até 2 (duas)

unidades no mesmo terrenc desde que

sobrepostas e com acessos
independentes at¢é o logradouro
publico.

Edificio garagem

Edificagdo destinada exclusivamente
aoc estacionamento de  veiculos,
geraimente dotado de rampas e/ou
elevadores.

Edilicia
Relativa a prédios. Legisiagao edilicia &

aquela que regula as construgdes e
uso de edificics.

Embargo

Impedimento da pratica de um ato
contrario ao interesse publico ou pelo
desatendimento a esta lei / Codigo de
Obras e Edificagbes, por meio de
ordem de paralisagao dos trabalhos na
obra ou servigo em execucao, baixado
ho exercicio do poder de policia, por
autoridade competente.

Empena

Qualguer fachada lateral da edificacéo,
principalmente aguela construida sobre
as divisas do terreno, € gue nado
apresente aberturas destinadas a
iluminacdo e ventilagdo, comumente
denominada “parede cega®, indespen-
dentemente de serem elementos de
fachada.

Empreendimento

Toda e qualquer agéo fisica, publica ou
privada gue, com objetivos sociais ou
econdmicos especificos, cause
intervengdes  sobre o territdrio,
envolvendo determinadas condigdes de
ocupagdo e manejo dos recursos
naturais e alteracdes sobre as
peculiaridades ambientais.

Entulho

Restos de materiais provenientes da
construcdo de um predio; materiais
intteis resultantes da demoligao.

Equipamento Mecanico

instalagdo/maquina gue realiza
atividade através de movimento.
Escavacdes

Remocgdes de terras ou outros

materiais compenentes do solo.

Esgoto doméstico

Despejo liguido resultante do uso da
agua para preparacdo de alimentos,
operagbes de lavagem e para
satisfacdo de necessidades higiénicas
e fisiolégicas.

Esgoto ou efluente industrial

Despejo liguido resultante da atividade
industrial.

Esgoto sanitario

Despejo liquido constituido de esgoto
doméstico e industrial, &gua de
infiltragdio e parcela de contribuicéo
pluvial.
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Esquadrias

Pecas que fazem o fecho dos véos,
como portas, janelas, venezianas,
caixilhos, portdes, guichés etc., e ssus
complementoes.

Estanqueidade

E a propriedade do material ou do
elemento construtivo de ndo pamitir a
passagem de agua.

Estere

Cortina que se enrola e desenrola por
meio de mecanismo apropriado.

Fachada

Face exterior de um edificio voltada
para um logradouro publico ou espaco
aberto, especialmente a principat.

Filtro anaerdbio

Unidade destinada ao tratamentc de
esgoto, mediante afogamento do meio
bioldgico filtrante.

Fossa séptica ou Tanque séptico

Unidade cilindrica ou prismatica
retangular de fluxo horizontal, para
tratamento de esgotos por processoes
de sedimentacao, flotacéo e digestéo.

Fundagao

Parte da construgdo, geralmente
abaixo do nivel do terreno, que
fransmite ao solo as cargas da
edificacéo.

Gabarito de altura

E a altura maxima permitida para as
edificagbes, contada a partir da cota
mais baixa do pavimento térreo até a

cota mais elevada da cobertura do
altimo pavimento, excetuando-se as
obras de caixa d'agua, casa de
magquinas, platibandas e telhado.

Galeria comercial e de servicos

Conjuntc de unidades para uso
comercial ou de SEervicos
individualizadas ou ndo, num mesmo
edificio, servido por uma circulagéo
horizontal com ventilacdo permanente,
dimensionada de forma a permitir o
acesso dos usuarios e a ventilagéo de
lojas e servigos a ela dependentes.

Garagem de veiculos

Ambiente fechado em 3 (trés) ou mais
lados, para © estacionamento de
veiculos.

*Grade”

Linha reguladora de uma via, composta
de uma sequéncia de retas com
declividades permitidas, tragadas sobre
o perfil longitudinal do terreno.

Grupamento de edificacoes

Conjunto de duas ou mais edificagbes
construidas em um (nico terreno.

Habite-se
V. Certificado de Conclusdo de Obras.

Infraestrutura Verde

Areas permeaveis ou semipermeaveis,
plantadas ou nao, que prestam
servicos ambientais ao meio urbano
contribuindo para methora da qualidade
ambienfal, especialmente no que se
refere a microdrenagem e a paisagem
urbana.
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Ignifugante

E a propriedade de retardar a
propagacao das chamas em materiais
de facil combustao.

Iluminagao Zenital

lluminagao feita pelo teto da edificacio.
Zénite - ponto alto.

Imputrescivel

E a propriedade do material de nac se
deteriorar mediante determinada
conservaco.

Incolumidade

O que deve estar livre de perigo, ileso,
intato, bem conservado.

Inércia térmica

Capacidade de um material ou
componente de uma edificacdo de
retardar e amortecer o fluxc de calor
entre dois meios.

Infragdo

Designa o fato gue viole ou infrinja
disposicdo de lei, regulamento ou
ordem de autoridade publica, onde ha
imposicéo de pena.

Interdicdo

Ordem para paralisacéo ou
encerramento de empreendimenio ou
atividade; ordem e ato de fechamento e
desocupacido de imdvel em situacio
iregular ou de risco em relagdo as
condicbes de estabilidade, seguranca
ou salubridade, pela desobediéncia a
ordem legal da autoridade competente.

Insolacdo

Efeito da luz solar. Quantidade de
radiagdo proveniente do sol que incide
sobre uma superficie. A insclacdo é
desejavel nas edificagbes, pois tem
algum efeito bactericida em face dos
raios ultravioleta e pode ajudar a
promover a circulagdo de ar e a reti-
rada de umidade.

Insonorizagcio

Tratamento  acUstico dado  aos
compartimentos, de forma a garantir o
conforto e bem estar do usuario e
vizinhang¢a, quanto ao incoémodo
causado por sons e ruidos de qualquer
natureza.

Instalagdo comercial e de servigos

Conjunto  de mobiliaric e outros
equipamentos dispostos no interior de
unidades ou edificacdes comerciais e
de servicos de modo a permitir o
exercicio de uma atividade econdmica.

Instalagdes prediais

Conjunio de sistemas complementares
necessarios ao pleno funcionamento da
edificacdo  tais  como: elétrico,
eletrbnico, hidraulico e sanitario,
mecanico e hidraulico, vapor, gases,
comunicagao, telefonia, l6gica etc.

Jirau

Mebiliario constituide por estrado ou
passadigo instalado a meia altura em
compartimento.

Leito carrocavel
Parte da via ou do logradouro publico
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Licenca

Ato administrativo através do qual o
orgao competente do Poder Executivo
Municipal concede a permissic ou
autorizag@o a alguem, para gue possa
realizar determinada atividade ou
empreendimento previsto em leis.

Local de reunido {(ou afluéncia) de
publico

Ocupacio ou uso de uma edificac&c ou
parte dela, onde se relinem mais de 50
(cinguenta) pessoas, tais como teatro,
cinema, museu, biblioteca, auditorio,
tribunal, clube, estacio de passageiros,
igreja, templo, saldo ou centro
comunitario, saldo de baile, estadio
esportivo, circe e assemelhados.

Logradouro publico

Espacos de dominio publico destinados
a circulacdo de pessoas e veiculas, ou
de ambos, compreendendo passeios,
avenidas, ruas, alamedas, iravessas,
pragas, estradas, vielas, largos,
viadutos, escadarias etc., que se
originem de processo legal de
ocupacdo do solo ou localizados em
Areas de Especial Interesse Social.

Lote

A parcela de terreno infra-estruturado
proveniente de parcelamento do solo
{loteamento, desmembrameanto,
fracionamento ou remembramento)
com, pelo menos, uma testada com
frente para um logradouro publico.
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Manutenibilidade

Qualidade daquilo que pode ser
manutenido ou mantido. O que é de
facit manutencéo.

Marquise
Balango constituindo cobertura,

localizado em qualquer fachada da
edificacéo.

Meio-fio

Bloco de cantaria ou concreto que
separa o passeio do leito carrogavel do
iogradouro.

Memorial Pescritive

E o documento, geralmente em forma
de texto, gue acompanha os desenhos
de um projeto de uma edificacéo ou de
um elemento formal, com os
respectivos calculos complementares,
quando for o caso, no qual séo
descritas as técnicas construtivas e as
especificacdes qualitativas dos
materiais e  componentes  que
compordo a edificagio.

Mezanino

Piso intermediario entre o piso e o teto
de um compartimento, subdividindo-o
parcialmente; pavimento que subdivide
parcialmente um andar em dois niveis,

Movimento de terra

Modificagdo do perfil do terreno ou
substituicdo de solo em terrenos
alagadicos, ou que impliqgue em
alteragao topografica.
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Muro de arrimo

Elemento estrutural destinado a conter
a terra, guando o corte do terreno tem
inclinagdo acentuada, superior ao
angulo natural de repouso do sclo;
comumente feito de concretc simples
ou armado, pedra ou tijolo, ou de
gabides; resistente, trabalha por
gravidade ou flexao, evitando
desmoronamentos; construido para
conter macico de terra, empuxc das
aguas de infiltragdo ou sobrecarga de
consirucdo, sobre-aterro, etc.

NBR
Norma Brasileira Registrada.

Nivelamento

Fixacdo da cota correspondente aos
diversos pontos caracteristicos da via
urbana, a ser observada por todss as
construgdes nos seus limites com o
dominio plblico (alinhamento).
Verificacdo da horizontalidade de uma
superficie. Determinagédo das diversas
cotas de altitude de um terreno.
Regularizagdc de um terreno por meio
de aterro e desaterro.

Obra

Realizagéo de trabalho em imével, cujo
resultado implique a alteracfo de seu
estado fisico anterior, desde seu inicio
até sua conclusdo, através de um
conjuntc de procedimentos técnicos
relativos a execucdo de empreen-
dimento e servicos, implantacdo de
equipamentos e instalagfes definidos
em projelos e memoriais técnicos
descritivos.

Obra emergencial

Obra de carater urgente, essencial a
garantia das condigfes de estabilidade,
seguranca ou salubridade de uma
edificacao.

Obra publica

E toda realizacdo material elou
construcéo destinada ao publico ou ac
servico  puablico, a cargo da
Administracdo Puablica ou de seus
delegados.

Ocupe-se
V. Certificado de Conclusio de Obras.

Otimizacdo do consumo de agua

Realizacdo das atividades consumi-
doras com 0 menor consumo possivel,
garantida a qualidade dos resultados
obtidos.

Outorga

Ato administrativo mediante o qual o
Poder Publico outorgante (Unido,
Estados ou Distrito Federal) faculta ao
outorgado o uso de recurso hidrico, por
prazo determinado, nos termos e nas
condigbes expressas no respectivo ato.

Passeio ou Calcada (Pablica)

Parte do logradouro publico, via urbana
ou uma obra de arte (viaduto, ponte,
tunel) reservado ao fransito exclusivo
de pedestres, constituida por uma faixa
lateral e contigua a pista normaimente
segregada e em nivel diferente.
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Patamar

Superficie plana, de maior largura que
o degrau, situado entre dois lancos
sucessivos de uma mesma escada.

Patios de iluminacdo e ventilacio

Recinte desceberto no interior de uma
consirucdo, ou area a ela encosiada,
utilizado para iluminar e ventilar
compartimentos.

Pavimento
Plano de piso.

Peca Descritiva

Texio descritivo de elementos ou
servicos para a compreensidc de uma
obra, tal como especificagdo de cormpo-
nentes a serem utilizados e indices de
desempenho a serem obtidos.

Peca Grafica

Representacio grafica de elementos
para a compreensiao de um projeto ou
cbra.

Pé-direito

Distancia vertical medida entre o piso
acabado e a parte inferior do teto de
um compartimento, ou do forro falso se
houver. Caso o teto ndo seja plano,
vale a menor das distancias.

Pessoa com deficiéncia cu c¢om
mobilidade reduzida

E aquela que, temporaria ou
permanentemente, tem limitada sua
capacidade de relacionar-se com o
meio e de utiliza-o,

ANEXO 01

Perfil natural do terreno

Situagdo topografica existente, objeto
do levantamenifo fisico que serviu de
base para elaboragdo do projeto e
constatacao da realidade.

Petigio

Exprime a formulagdo escrita de
pedido, fundada no direito da pessoa,
feita perante o juiz competente, auto-
ridades administrativas ou perante ©
Poder Publico.

Piso

Plano ou superficie de acabamento
inferior de um pavimento; chéao,
pavimento, parte horizontal do degrau
das escadas.

Piso permeavel/drenante

E aquele que pemite a infiltracdo de
aguas pluviais no solo através de sua
superficie.

Piso tatil

Piso caracterizado pela diferenciagéo
de textura em relagdc ao piso adja-
cente, destinado a constituir alerta ou

guia de balizamento, perceptivel por
pessoas com deficiéncia visual.
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Plano Diretor

Complexo de normas legais e diretrizes
técnicas para o desenvolvimento giobal
e constante do Municipio, sobre os
aspectos fisico, social, econdmico e
administrativo, desejado pela
comunidade local. Devem suas ncrmas
legais e diretrizes técnicas se
vincularem aos objetivos dos planos
dos diversos escalfes do governo em
que se insere o Municipio. O Plano
Diretor & o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e de
expansdc wurbana elaborado pelo
Executivo Municipal & aprovado, sob a
forma de lei, pela Camara Municipal,
sendo no minimo de abrangéncia
municipal, devendo preferencialmente
integrar-se aos objetivos dos planos
regional, estadual e nacional.

Platibanda

Mureta de alvenaria maciga ou vazada,
localizada no topo das edificagbes,
geralmente utilizada para fechamento
das coberturas.

Porta corta-fogo

Conjunto de folha de porta, marco e
acessérios, dotada de marca de
conformidade da ABNT, gue impede ou
retarda a propagacdo do fogo, calor e
gases de combustdo de um ambiente
para outro e resiste ao fogo, sem sofrer
colapso, por um tempo minimo
estabelecido.

Projeto

Conjunto de informacbes téchicas
necessarias e suficientes para a per-

feita execucdo dos servicos de uma
obra.

Projeto Simplificado

Conjunto de informacdes técnicas
necessarias e suficientes para a per-
feita compreensao, analise e
aprovacdo pelo o6rgdo municipal
competente.

Poco de iluminagdo e ventilagao

S3p areas a ceu aberto, livres e
desembaragadas de qualguer tipo de
construgdo até o nivel inferior da
abertura.

Recuo

S40 as distancias minimas gque devem
ser observadas entre o limite externo
da projecao horizontal da(s)
edificacao(des) e a(s) divisa(s) do lote,
considerando iodos seus pavimentos,
sendo que o0 recuo €& medido
perpendicularmente ao alinhamento ou
divisa(s), constituindo-se em
afastamento frontal, lateral e de fundos;
quando se tratar de lote lindeiro a mais
de um logradoure publico, a todos os
alinhamentos.

Reentrancia

Espago aberto que fica recuado do
alinhamentc da construgéc determi-
nando concavidade no paramento
externo.

Reforma

Obra destinada a alterar edificacdo em
parte  essencial por supresso,
acréscimo ou modificacio, com ou sem

11
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mudan¢a de uso e sem alteracdo de
area de construcao.

Reforma com ampliacdo

Qualquer obra de acréscimo vertical ou
horizontal a partir de uma edificacdo
existente e legalizada, inclusive cons-
trugdo de bloco independente dentro do
mesmo lote.

Renovacao de Licenca

Revalidac&o da licenga concedida ante-
fiormente.

Reparo

Obra ou servico destinados a
manutengdo de um edificio, sem
implicar em mudanga de uso,
acréscimo ou supressdoc de area,
alteracao de estrutura, da
compartimentacdo horizontai ou
vertical, da volumetria e dos espacos
destinados a circulagao, iluminagdo e
ventilagdo.

Residuos Solidos

Material descartado com conteddo
liquido insuficiente para livremente
exercer influéncia neos estados sdlidos
ou semi-sdlidos, resultantes de ativi-
dade da comunidade, sejam eles de
ordem doméstica, hospitalar, comercial
de servigcos de varrico e industrial. -

Residuos Solidos de Construcioc e
Demolicao

Todo o rejeito de material utilizado na
execugdo de etapas de obras da
construcao civil, podendo ser
provenientes de construgbes novas,

reformas, reparos, restauracgGes,
demoli¢cbes e obras de infraestrutura.

Restauro

Recuperacio de edifica¢do tombada ou
preservada, de modo a restituir-lhe as
caracteristicas originais.

Rota Acessivel

Trajeto continuo, desobstruido e
sinalizado, que conecta os ambientes
externos ou intermos de espacgos e
edificacées e que possa ser ufilizado
de forma autbnoma e segura por todas
as pessoas, inclusive aquelas com
deficiéncia ou  com mobilidade
reduzida.

Rufo

Protecéo utilizada para evitar infiltragao
de aguas das chuvas e nio criar
umidades causadoras de fungos,
geraimente em chapa de zinco
dobrada, empregada no encontro entre
duas paredes ou entre parede e
tethado. Aplica-se também sobre mures
para formar pingadeiras € nao escorrer
pelas paredes internas e externas.

Sacada ou balcdo

Parte da edificacdo em balanco em
relacdo & parede extera do prédio,
tendo, pelo menos, uma face aberta
para o espaco livre exterior, podendo
ser coberta ou descoberta.

Saliéncia
Elemento arquitetbnico proeminente,
engastado ou aposto em edificagédo ou

mure que se destaca em relagdo ao
plano de uma fachada ou muro.

12
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Sarjeta

Valeta implantada na intersecc&o do
meio fio, ou extremidade da calgada,
com a faixa carrocavel das ruas para
escoar aguas pluviais.

Seguranca

E o atendimento das condigdes
minimas necessarias do usuaric na
edificagdo, garantindo a saivaguarda
de pessoas e de seus bens.

Sistema de Medicdo

Conjunto de equipamentos e acas-
sorios destinados a contabilizar e
disponibilizar o volume consumido em
um determinado periodo de tempo.
Pode ser composto por apenas um
medidor mecanico, com saida pulsada
ou eletrbnicos, os guais permitem a
leitura remota.

Soleira

Parte inferior do vdo da porta que esta
rasante com ¢ piso. Nas portas exier-
nas, a soleira concorda com ¢ piso
interno, formando degrau pela parte de
fora.

Sondagem

Procedimento realizado para investigar
as caracteristicas do solo, podendo ser
geotécnica, que determina as tenstes
admissiveis do solo para fins de
edificacio das fundacdes, ou
ambiental, que identifica a presenga de
contaminacdo no solo, decorrentes de
vazamentos, derrames de produtos,
residuos toxicos, etc..

ANEXO 01

Subsolo
Pavimento localizado abaixo do térreo.

Sumidouro ou pogo absorvente

Poco seco escavado no chdo e néo
impermeabilizado, que orienta a
infiltracdo de agua residuaria no solo.

Sustentabilidade

Atendimentc das necessidades das
geracdes atuais, sem comprometer a
possibilidade de satisfacdo das
necessidades das geracdes futuras.

Talude

Inclinagédo de um terrenc ou de uma
superficie sdlida desviada angu-
larmente em relagdo ao plano vertical
gue contém o seu pé.

Tapume

Vedacéo proviséria do terreno durante
o periodo da obra, geraimente de
madeira.

Terrago

Espaco descoberto sobre um edificio
ou ao nivel de um de seus andares,
mas acima de uma parte da edificacéo.

Terraco de servigo

Espaco descoberto sobre um edificio
ou ao nivel de um de seus andares,
destinado para area de servico.

Terraplenagem

Movimento de terra gque implica num
conjunto de operagdes de escavacio,
transporie, deposito e compactagdo de
terras, necessarias a realizacdo de
uma obra.

13
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Térreo

Pavimento que da acesso & enirada
principal da edificacdo, geralmente
localizado no mesmo nivet da via
publica.

Testada

lLinha que separa o logradouro publico
da propriedade particular e que coin-
cide com o alinhamento.

Toldo

Resguardo de lona, ou de outro tecido
similar, retratil ou ndo, que se coloca
acima de portas e janelas para proteger
os interiores, principaimente do scl e
chuva.

Torre

Construcdo cujas dimensdes da base
s80 menores que sua altura, presente
comumente nas igrejas como apéndice
da construgdo principal, e neste caso
usado comao suporte do campanario.

Tubulacio

Conjunto de componentes formados,
basicamente, por tubos, conexdes,
valvulas e registros, destinados a
conduzir liquidos.

Varanda

Parte da edificagdo, ndo em balanco,
limitada pela parede perimeiral do
edificio, tendo pelo menos uma das
faces abertas para o espaco livre
exterior, sempre protegido com uma
cobertura, que faz a transposicéo entre
0 ambiente interno e externo.

Via publica
O mesmo que logradouro publico.

14
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ANEXO 02

TABELA-02 — GERAL

Be material
resistente,
duravel, liso,
impermeavel,
lavavel e de
facil limpeza

Todo o ambiente

0,60m Uridades habitacionais, hotéis,
(sessenta motéis, casas de penso,
centi’metros) Em locais com ponto de agua | hospedarias e estabelecimentos
acima das nas instalagdes  sanitdrias, | congéneres, asilos, orfanatos,
i cozinhas, copas, 4areas de | albergues e  estabelecimentos
pias, tanques | servigo, lavanderia e similares. congéneres, local para creche e
e locais de assemelhados (exceto instalagbes
uso de a'gu a sanitarias coletivas).
Unidades habitacionais, cezinhas,
despensas, area de servigos e
G o o o e o | (PNERTE 0% ks
1,80m (um uso intensive de agua (como casas de pe’nséo hoslpedariase,
metro e chuveiros) e local adequade a tabeleci t ! -
. . . estabelecimentos comgéneres,
. refeicbes {onde seja necessaria .
cinquenta a lavagem frequente do Ilocal asilos, qrfanatos, alberg!:Jes &
centimetros) | devido a forma e intensidade de estabslecimentos congeneres,
uso). Iocalﬂpa_ra creche_ = assen_‘uell"nadi?s,
CoMmercios, servigos e industrias
{exceto  instalagdes  sanitarias
coletivas).
Todas as instalagbes sanitarias
coletivas de qualguer uso,
ambientes onde haja
manipulagdo, amazenamento,
embalagermn e distribuigao de
2,00m (dois géneros alimenticios (inclusive
cozinhas e refeitérios), locais | Comeércios, servicos e inddstrias.
metros) onde ocorram atividades que
necessitern de controle de
limpeza (inclusive com lavagens
freguentes), todos os locais
vrde se toca efou se manipula
pessoas, animais € vegetais,
Todos os ambientes destinados y ,
a fungdes, servicos & Usos Para a_t]\ndade's . onde  seja
Até o teto necessario um rigido controle da

especiais de alimentagdo ou
salde,

limpeza,

Deverdo ser observadas todas as normas técnicas e disposicdes legais federais, estaduais e
municipais (inclusive das vigilancias sanitarias) independente do disposto neste Anexo.

Em locais de servigos ou de interesse a salide — prever revestimento, preferencialmente de cor

clara.
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ANEXO 03

TABELA- O3A — HABITACAC

Salas,
Dormitorios, 8,00
Escritério/Estido 2,60 2,40

Espago °F

8ala / Dormitério 12,00

Cozinha/Copa, 1/8eno
Deposita 4,00 1,60 minimo
»2,50m2 (! 0,60m*

116 e no
Habitagdoe | Area de Servico - minimo
Habitagdo de { Lavanderia 2,00 Faixa “A 0,30m?
Interesse 110

Social
Banhegira ¥ 240 2,50

| avabos,
Vestiarios,
Circulacio,
Depdsitos

=2,50m*
e outros 4

— --- 18 Faixa “A"®! —

Wizeno
Garagam 2,30 12,00 - _— -— minimo

0,30m?

™ Depdsitos: excetuados do atendimento da area e circunferéncia, minimas e sendo admitido a reducio da area de
fluminagao e ventilagéo para 1/10 {um décimo) e 1/20 (um vigésimo) respectivamente da drea do piso.

@ fluminagéo e ventitagEo podem ser por meios artificiais.

& \er Anexo 04 - Quantificacac e Dimensionamento de Sanitarios.

* Qualguer compartimente que deva dispor de meios mecanicos arfificiais de ventilagao e iluminagéo.

® Possibilitar a inscrico de um circulo no planc do piso & ter a area minima, definidos em funcéio da sua utilizagac
especifica.

® Pogo descoberte, duto vertical, duto horizontat ou meics mecanicos.
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ANEXO 03

Salas,
Reuniéo, 270 @
Espera / ?

Recepcio

4 Espaco “l" ou ”5, ? no 1!1? eno
10,00 % 2,404 Faaixa "A™S) minimo minimo
i 0,60m? 0,30m?

Saldo Comercial
{Pav. Térren) 3,00

Copa®©/
Cozinha,
Depdsito =

: BOm= 7
Comercial e de 2.50m 18 e no

Servigns Faixa "A" minimo
Refeitdrio 10,00 & -— 0,60m?

4,00 1,60

116 e no
Area de servigo 2,40 2,00 minirmoe
0,30m?

Sanitarios 119 -

Vestiario, 6,00 Faixa "A" 11" —

Circulagao, -3
Depdsitos -
=2,50m* "2l

! Poderao ser reduzidos quando através de abertura zenital.

@ Quando no téreo, minimo 3,00m {trés metros).

® Quando possuir mais que um, poderdo ser menores, com no minime 6,00 m? (sels metros quadrados) cada.

@ Quando se tratar de salas de espera a area e o digmetro do circulo n&o poderio ser inferiores a 4,00m? {quatro
metros quadrades) e 1,50m (um metre e cinguenta centimetros), respectivamente.

# Quando existirem meios mecanicos de ventlacio e iluminacio, podersio estar voltados para & faixa "A°

# Nos comércios (exceto os de género alimenticio) & servigos com area até 200,00m? (duzentos metos guadrados), e
nos casos devidamente justificados, admitira a redugso da area para 2,.60m? (dois metros e sessenta decimetros
guadrados) devendo inscrever um circulo de 1,60m (um metro & sessenta centimetros), no minimo,

™ Depositos: excetuados do atendimento da drea e circunfergncia, minimas e sendo admitido a reducdo da area de
iluminacéo e ventiiagdo para 1710 (um décimo) e 1/20 (um vigésimo) respectivamente da area do piso.

® O refeitdrio tera area de 1,00m2 (um metro quadrado) por usurio, abrigando, de cada vez, 1/10 {um décimo) do total
de empregados por furmo de trabalho, sendo este turno o que tiver maier nimero de empregados. Sendo permitida a
redugéo para 1/20 {um vigésimo) do total de empragados por turno de trabalho, quando for oferecido o beneficio de
vale-refeicao.

® luminagéo e ventilaggio podem ser por meios artificiais.

% Ver Anexe 04 - Quantificagiio & Dimensionamento de Sanitérios.

1M Pogo descoberto, duto vertical, duto horizontal ou maios mecanicos.

2 Qualguer compartimento gue deva dispor de meios mecanicos artificiais de ventilacéo e iluminagéo.

1% Possibilitar a inscricho de um circulo no plane do piso e ter a drea minima, definidos em funcéo da sua utilizaggo
especifica.
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ANEXO 03

TABELA- 03C — HOSPEDAGEM

Salas, 1/5 & na 110 e no
Reunigo, 2,60 = 10,009 2,40 (0 THAimo minime

Espera / Espaco “[" ou 2 2
Rerepcio ngxg A 6 0,60m 6,30m

Repouso 2,60 10,00 ) 2,40

Copa 7/
Cozinha, 400 i60
Depésito = ' ’ 1/8 & no
2,50m= minimg
0,60m?

Hospedagem Faixa “A”

Refeitdrio 10,00 &

116 e no
minime

Area de servigo 2,40 2,00 0,30m?2

1,10

Sanitarios 14N -

Vestiario, 6,00 Faixa "A" 52

Circulagao, o 12}
Depdsitos
<2 50m? (13

' Poderao ser reduzidos quando através de abertura zenital.

2 Quando no térreo, minimo 3,00m (trés metros).

“ Quando possuir mais gue um, poder&o ser menores, com no minime 6,00 m? (seis metros guadrados) cada.

“ Quando se tratar de salas de espera a area o o diametro do circulo nao poderdo ser inferiores a 4,00m? (quatro
metros quadrados) e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), respectivamente.

® Quando existirem meios mecanicos de ventilagio e fluminagio, poderdo estar voltados para a faixa "A”,

® Em se tratando dos dormitdrios coletivos e similares, a area minima sera de 5,00m? (cinco metros guadrados) por
leito.

@ Nos comércios (excete os de género alimenticio) @ servigos com drea até 200,00m? (duzentos metros guadrados), e
nos casos devidamente justificados, admitird a reducdo da Area para 2,60m? (dois metros & sessenta decimetros
quadrados} devendo inscrever um circulo de 1,60m (um metro e sessenta centimetros), no minimo.

© Depésitos: excetuados do atendimento da area e circunferéncia, minimas e sendo admitids a reducéo da drea de
iluminacéo e ventilaggo para 1/10 (ur décimo) & 1/20 (um vigésimo) respectivamenie da area do piso.

@ O refeitério terd drea de 1,00m? (um metro quadrado) por usuario, abrigando, de cada vez, 1/10 (um décimo) do total
de empregados por turno de trabaiho, sendo este turno ¢ que tiver maior nimero de empregados. Sendo pemitida a
reducao para 1/20 (um vigésimo) do total de empregados por turne de trabalho, quando for oferecido o beneficio de
vale-refaicio.

"9 fluminagéo e ventilagic podem ser por meios artificials.

0 Ver Anexo 04 - Quantificacac e Dimensicnamenio de Sanitarios.

2 Poge descoberto, duto vertical, dute horizonial ou meios mecanicos.

%% Qualquer compartimente que deva dispor de meios mecanicos arificiais de ventilaco e iluminacio.

" Possibilitar a inscrigho de um circula no plano do piso e ter a drea minima, definidos e funcio da sua utilizacio
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TABELA- 03D — INDUSTRIAL

Salas, 1/5eno 1110 & no
Reunido, 2701 minimo minimo
REESCPE‘:'“;L . o 0,60m2 0,30m?
1% (45 Spago
10,00 2,40 e aps )
1/6 e no 18 eno
Galpéo Industrial | 3,50 minimo minimo
0,60m? (7} 0,40m?2
Copa'®/
Cozinha,
Depésito > 4,00 1.60
2,50m>) 8 e no
Industnial ;
Faixa "A" minimo
Refeitaric 10,007 - 0,60m?2
116 e no
Area de servigo 2,40 2,00 minime
110 0,30m2
Sanitarios 1112 --
Vestiario, 6,00 Faixa "A" (3]
Circulacéo, =15
Deposiios
=2 50m? 4

% Poderio ser reduzidos quando através de abertura zenital.

@ Quando no térreo, minimo 3,00m (trés metros).

# Quando possuir mais que um, poderdo ser menores, com no minime 6,00 m? (seis Metros guadrados; cada.

¥ Quando se tratar de salas de espera a area e o didmetro do eireulo ndc poderdo ser inferiores a 4,00m? (guatro
metros quadrados) e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), respectivamente.

® Quando existirem meios mecanicos de ventilacio & iluminacao, poderdo estar voltados para & faixa "A"

© Podendo ser reduzido para no minimo 3,00m (irés metros) quande a area for igual ou menor a 80,00m? (oitenta
rmetros guadrados).

™ Admitindo-se a iluminacéo zenital para o atendimento,

% Nos comércios (exceto os de género alimenticio) e sefvicos com area até 200,00m? {duzentos metros quadrados), e
nos casos devidamente justificados, admitird a redugfio da drea para 2,80m? {dois metros e sessenta decimetros
quadrados} devendo inscrever um circulo de 1,860m (um metro e sessenta centimetros), no minimo.

* Depdsitos: excetuados do atendimento da area e circunferéncia, minimas e sendo admitido a reducéo da drea de
iluminacée e ventilagao para 1/10 (um décimo) e 1/20 (um vigésimo) respectivamente da drea do piso.

9 G refeitério tera area de 1,00m? (um metro quadrado) por usudrio, abrigando, de cada vez, 1/3 (um tergo) do total de
empregados por turno de {rabalho, sendo este turno o que tiver maior ndmero de empregados.

4% [luminagéo e ventilagdo podem ser por meios artificiais,

92 Ver Anexo 04 - Quantificagiio e Dimensionamento de Sanitarios.

% Pogo descoberto, duto vertical, duto horizontal ou meios mecinicos.

™ Qualquer compartimento que deva dispor de meios mecanicos artificials de ventitagio e iluminagso.

% Possibilitar a inscrigiio de um circulo no plano do piso e ter a &rea minima, definides em funcéo da sua utilizagio
especifica.
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— EDUCACAO INFANTIL
3 o y%%) .'.?\;T:M":.' FE

PR 1 v L R,

- Requisitos Minimas™

BERGARIO ferian

3 g;jas 2,00 m? por crianca Poderé comportar no
de0aan . ) da faixa efaria méxima 15 criangas
3.00m
%ﬁ];ﬁggf ?;’gm o .| 100 por crianga | Podera comportar no
PEDAGOGICO | & anos & 11 mes gl da faixs etéria rméximo 25 criangas Espaco *"
PAT{D'%oiaERTo;
REFE|TORIC 0,50 m? par crianga
-(criarigas de 1 ana @’ da faixa staria 5,50m V5 170
5 ghivg e 11 meses)y
HRAEPCAD / ,
SECRETARIA { 1000m -
o Espaco ™"
ADMIMISTRATIVO | SALA oy 010 m? pelototal 2,70m ou falxa
: de eriangas f cam agmis
minimo de 8,00 m?
8,00 m® 1410 1420

1 cuba de banho ou
hanheira para cada 10
criancas { Devers
040 m? porcrianca | apressntar agua quente,
tla falxa etaria hancada de troca e
lavatdrio exclusivo para
: lavagem de mio das )
APCIO _ funcionarias 2,50m Faxa 178 1416

ALIE)
1 bacia, 1 [avatério e 1
chuveiro/ducha para cada
25 criangas da faixa staria /
separados por sexo / com
pecas de tamanho
BRTOPrSde para uso de
criangas
Devera ser isolada
fisicaments dos demais
ambientes frequentados
10,00 m? pelos aIL_mos e pelo PE'bl[co‘
com abrigo para betijbes de
qas, abrigo para lixe &

AREAS ponto ds agua para
DESCOBERTAS . . lavagerm de piso - o - -

SOLARIO {57 1 2,00 m? per crianga

delatane) da faixa etaria

AREADE _ : -

RECREAGAC 2,00 m? por crianca

(Crighgas de 1anog da faixa etaria
banbse 11 mase,

) Em caso de adaptac8o, poderio ser admitidas radugbes a critério da autoridade competente.

® Em caso de adaptagéo, podero ser admitidas reducdes a critério da autoridade competente.

¥ Em caso de adaptagio podera ser reduzido de acordo com o estabelecido na Subsegdo il - Das Edificagbes Para
Usos Educacionais, da Segio V - Das Edificactes Especiais & Socioinstitucionais, do Capitulo XIV - Das Disposigbas
Especificas para as Edificagtes por Uso.

“ Quando existirem meios mecéanicos de ventilacio e iluminacao, poderio estar voltados para a faixa “A”.

® Pogo descoberte, duta vertical, duto horizontal ou meios mecanicos.
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Ainimo

TABEL

A- 03E — EDUCAGAO INFANTIL (c

Requisitps Mini
Podera ser instalado no
masmo ambiente da
cozinha ou anexo a esta,
desde que exista hancada
separada para esta
L;g(;?_.TARIO feriangas | 0,25 m? por crianga atividade e sejam
dga ang) da faixa etaria ohservadas as mesmas
- ’ S caracteristicas exigidas
para a cozinha, Deve
apresentar esterilizadar de
tanque para desinfecgdio de
mamadeiras ou autoclave
Deve conter panto de &dgua 3.00m 1 110
para lavagem de pisc,
4 0,25 m? por crianca | ponto de d4gua quente para Faixa 4"
da faixa etdrla para lavagem de wensilios,
unittades até 100 ponte de gas, telas
SERVIGO criangas ! a parir milimeéfricas em todas as
de 100 criancas aberturas, pia para
acrescentar 0,05m? lavagem de utensilios, &
por crianga uma pia exclusiva para
excedente de 100 lavagem de mios das
manipuladorss de
alimentos
20% da aroa da — 1110 1420
cozinha
N Devera sey equipada para 2.70m
0,0dserr;ﬁzi?at;tai lavagem e secagem de
roupas
1 bacia, 1 favatorio e 1
chuveiro/ducha para cada 18 1118
2 20 empregadeos / Faixa
] 6,00 m* cada separados por sexe f deve 2,50m AR
) conter armarios para
] furcionarios

i- Tedo servico de educacéo infantil publica ou privada devera ser oferecido preferencialmente em pavimento terreo.

2- Quando se tratar de imovel com mais de um pavimento, poderdo funcionar em pavimentos superiores ao térreo Unica
e exclusivamente os setores Administrativo, Servico e a area de servigo, sendo vedada a utilizagio de tais espacos para
quaisquer atividades com as criangas atendidas no local.

3- Poderfio ainda funcionar em pavimentos inferiores ao térreo (nica e exclusivamente os setores Administrativo, Servico
& Areas Descobertas — drea de servigo & area de recreagio (criangas na faixa etaria de 1 {um) a 5 {cinco) anos e 11
{onze) meses) sendo vedado o solaric (criangas de D {zero) a 1 (um) ans).

4- As edificagies destinadas 4 educacio infantil deverfio atender as normas gerais para promocéo da acessibilidade de
pessoas porfadoras de deficiéncia ou mobilidade reduzida, bem como as exigéneias de Corpo de Bombeiros do Estado
de Sao Paulo.

™ Em caso de adaptago, poderdo ser admitidas redugtes a critério da autoridade competente.

@ Em caso de adaptagio, poderdio ser admitidas reducfes a critério da autoridade competente,

® Em caso de adaptacfio podera ser reduzido de acordo com o estabelecido na Subsecio Il - Das Edificagcbes Para
Usos Educacionais, da Segdo V - Das Edificacbes Especials & Socioinstitucionais, do Capitulo X)V - Das Disposigdes
Especificas para as Edificagbes por Uso.

*! Pogo descoberie, duto vertical, duto horizontal ou meios mecanicos.
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1,20 n? por aluno 3.00m Espago
FEDAGOGICO 0,50 m’{E)or aluno 3,50m uye
10,00 m2i5) o Espago 1/5 1710
10 m? peio total 2,70m o
ADMINISTRATIVO | . Dd . arung: N ou faixa
1 minimo de B,00 m? AT
3,00 m? 1710 1/20
1 bacia, 1 lavatdrio, {
chuvelrofducha e 1 mictério Faixa “A"
APOIO — para cada 25 4lunos / 2,50m " 18 116
separados por sexo
Deve conter ponto de Agua
para lavagem de piso,
| 025m?poraluno | ponto de 4gua quenta para
da faixa etaria para lavagem de utensilios,
unidadas até 10D pante de gas, telas
criangas / a partir milimétricas em todas as 3.00m
de 100 alunos aberturas, pia para : Faixa "A”
agrescentar 0.05m* | lavagem de utensiiios, e
pai &luno uma pia exclusiva para
excedente de 100 lavagem de mios das
SERVICO manipuladoras de 1420
alimentos
20% da_érea da - 2.70m
cozinha
1 bagia, 1 lavatdrio & 1 110
chifveiro/ducha para cada
2 20 empregados / Faixa
6.00 m" cada separados Eorgsexo Jdeve | 250m “amo
conter amnarivs pare
funcignarios
Devera ser isolada
fisicamente dos demais
ambientes frequentados
i 10.00 pelos alunas e pelo pablico,
AREAS ' com abrigs para botijdes de
DESCOBERTAS ¢as, abriga para lixo e - - -
ponto de agua parg
lavagern de piso
0,50 m* por alune
i

1 As edificagdes destinadas ao ensino fundamental e médio deverao atender 4s normas gerais para promegdc da
acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncia ou mobilidade reduzida, bem como és exigéneias do Corpo
de Bombeiros do Estado de S350 Paulo.

M Em caso de adaptacio, poderdo ser admitidas reduces a critério da autoridade competente.

© Em caso de adaptagiic, poderio ser admitidas redugées a critério da autoridade competente.

® Em caso de adaptagéo podera ser reduzide de acordo com o estabelecido na Subsegdo || - Das Edificactes Para
Usos Educacionais, da Secéo V - Das Edificagdes Especiais e Socioinstitucionais, do Capitulo XIV - Das Disposicdes
Especificas para as EdificacSes por Uso.

“ A soma da 4rea de recreacfio cobarta e descoberta devera ser de no minima 2,00 m? (dois metros quadrados).

® Quando possuir mais gue um, poderéo ser mencres, com ne minimo 6,00 m? (seis metros quadrados) cada.

® Quando existirem meies mecanicos de ventilagio e ifuminacio, poderfio estar voltados para a faixa A",

M Pogo descoberto, duto vertical, duto horizontal ou meios mecanicos.

® Quando no houver preparacio de alimentos, podera ser substituida por COPA com area minima de 4,00 m? {guatro
metros quadrados).

® Podendo ser reduzido a critério da autoridade sanitdria.

% Pogo descoberto, duto vertical, duto horizontal ol meios mecanicos.

" A soma da area de recreac8o coberta e descoberta devers ser de no minimo 2,00 m® (dois metros guadrados).
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As edificaces destinadas ao uso "Saudde” efou “Saiide integrados a Servigos Sociais” (asilos) deverdo atender os
dimensionamentos minimos especificos, de acordo com as normas e regulamentos especificos a cada atividade. Em

caso de auséncia de qualguer dimensionamento, deverd ser utilizado o disposto neste anexo, de acordo cam o critério
de similaridade.

Cs ambvientes que necessitam de condigdes especiais de fluminagio e ventilagio, como os locais de reunifio em geral,
os estadios, as garagens comerciais, 0os shopping-centers e similares que apresentem compartimentos de grande
dimensionamento, cinemas, teatros, museus, salas de radiografia, laboratérios e similares, c8maras frigorificas, entre

outros, deverao cbservar o disposto nas normmas técnicas com relagio 4 iluminagde e ventilagfo, garantindo o minimo
estabelecido.
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TABELA-04A — Dos REQUISITOS PARA A QUANTIFICACAO DOS SANITARIOS

Residencial:
- Unifamiliar Prever no minimo um banheiro por unidade residencial
- Multifamiliar Horizontal e
Vertical
Hotéis, Motéis, Casas de | 01 ’ 01 ‘ 01 101 |01 [O1 | - sim sim sim
Pensao, Hospedarias,
Colbnias de Férias,
Acampamentos e
congéneres que nio Fara cada 2 Isitos ou fragso da pavimento & que sarve opeional
possuam instalacies
sanitarias individuais
Orfanatos, Albergues e 01 ‘ 01 | 0L |01 |01 |01 01 sim sim sim
Congéneres,
Estabetecimentos Militares
@ Penais, Conventos, Para cada 16 leitns ou fragiio do pavimento a gue 20 leitos
Mesteiros, Seminérios e serve
similares
Educagfo — Escolas e 01 (01 |0i 01 |01 |01 01 sim sim sim
Internatos
Para cada 25 alunos(zs) por pavimento a que serve
01 o1 03 01 01 01 01
Para cads 10 salas de aulas para professores opcional
Educagéo — Pré-escola e 01 01 i 01 01 01 - sim sim sim
assemelhados {criangas
de 0 a 6 anos)
Para cada 25 alunns(as) por pavimento a que serve —
Areas de recreacdo em 01 15 91 ' 01 01 01 01 sim sim sim
Edificagdes de Educagéo 16D alunos 56
- ol 200
Escola & Internatos Para tada 100 alunos{as) h::\;?jrup(:g;a alunos
ﬁswaga {opional)
Locais de praticas 01 |01 01 | 01 |01 | D1 01 sim sim sim
esportivas e piscinas
{inclusive para os 49
- NN 40 |n a0 &0
praticantes em ginasios & | ume- | 8056 |mune. | 40 40 banhistas | homens
estadios) ves | houver | peg |MOMens {opcionaly
mictério
Locals de reunido e 01 01 03 01 - e 01 sim sim sim
afluéncia de pablico de
cuitos religiosos Para cada 200 lugares

™ em estabelecimentos com instalacdes sanitarias individuais (por dormitorio), podera ser previsto
apenas instalacdes de uso comum em 85pagos publicos na proporgéo de um feminino e um masculing
(composto cada um per uma bacia e um lavatério) para cada 100 leifos.
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) - —_— — 01 .
Locals do reunido o 01 161 |01 |01 (opdona) | sim | sim | sim
sociais, culturais,
esportives e de cultos 4
religiosos (Cinemas, Pa";’u;:r::m Para cada 200 lugares
Teatros, Auditdrios,

Ginasios, Estadios) @
Circos, Parques de 01 | 01 [ 91 |01 | === | === 01 sim sim sim
Diversao de Uso Publico (opcional
Para cada 200 lugares
Supermercados, Shopping | 01 01 01 01 _— | = 0.1 sim sim ===
Centers, Galerias & {apcional)
Centros Comerciais
Parz cada 1.000m?2 de Area tofal
i o e — 01 . . .
Egg%c;?ﬁ:og%memo 01 01 01 01 {opcionaf) SIm sim sSim
assemelhados
Paia cada 200m*? ou fracio de drea (bl de salas

Comércio onde se 01 a1 Oi 01 -- - sim sim sim
consome géneros
alimenticios ®#, locais de
atendimento ao publico Para cada 200m? o fracio de érea Gtil para uso publico®®!
{agéncias bancérias,
repariigbes e congéneres)

01 01 01 a1 - - -

Para cada 209m? ou fragio de rea Obl para funcionarios®
Industrias e Grandes 01 01 031 o1 01 1 o1 i : i
Oficinas 0 {vptional) sim sim sim
Fara cada 20 trabalhadores{as) por turho

@ Apenas para o piblico, para os praticantes de atividades ver item especifico.
@ Os compartimentos com até 30,00 m? (trinta metros quadrados) prever apenas um sanitario para
funcionarios e um ponto de agua acessivel a todos, para lavagem de maos do plblico consumidor.

® Os compartimentos com mais de 30,00m? (trinta metros quadrados) e com até 200,00m?, prever
apenas um sanitario adaptado para cada sexo.

® Calculo apenas para a drea dsstinada ao publico.

@ Célculo apenas para a area destinada aos funcionarios,
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tdificacdes destinadas a
atividades ou operagbes
onde os trabalhadores 01 01
desempenhem atividades
insalubres, com exposigac
a substancias téxicas,
irritantes, infectantes,
alergizantes, poeiras ou

Anci 20
:?:\?;:ES:-ISS?_;E&]E & nog |Para cada 20 trahalhadores{as) por dlnoreh.s?::)imtr trabalha-
casos em que haja turne turno :3?;‘3:3
exposicio de calor
infenso.

01 | 01 01

Aeroportos, Estacbes 01 |61 |01 |01 [ O1 |O1 01 sim sim sim
Rodoviarias, Ferroviarias,

Portuarias e
Estabelecimentos
Congéneres.
Veldrios e Cemitérios o1 01 01 01 - - 01

Para catda 20 pesspas em locis de trabalho @}

Para até 150,00m> de area de atendimento, espera e recepcio
para uso pahblico

02 | 02 |92 | 02 === | === 02

Para éreas maiores que 150,00m2? e até 500,00 m2 de
atendimenta, espera e recepgho para uso piiblice

03 |03 03 | 03 | -~ | --- 03

Para areas maiores que 500,00mz e até 1000,00 m? de
atendimento, espera  recepcio para uso poblice

Para todas as edificagbes devera ser observado o disposto nas Normas Técnicas Oficiais com

reiacdo a instalagio de sanitarios acessiveis (especialmente em relagdo a quantificagao,
dimensionamento e projeto).

7} destinade para funciondrios.

® Acrescentar mais 01 bacia, 01 lavatério & 01 mictério para cada 500,00m? {(quinhentos metros
quadrados) ou fracio excedente de 1.000,00m? (mil metros quadrados) para o sexc masculino e a mesma
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Tabela-04B —- DIMENSIONAMENTO DAS INSTALACOES SANITARIAS

"Iéacua (Ele[a) 1,00 1,20
Lavatorio (Cela)® 0.80 0.80
Chuveiro {Cela) 1,00 1,20
Mictorio (Cela) © (3,80 0,80

Bacla & Lavatério 1,00 1,72

Bacia, Lavatério e Chuveire 1,10 2,50

Bacla, Lavatério, Chuveiro adaptados para pessoas com| Seguir parAmeiros estabelecidos na Norma
Deficiéncia Técnica Cficial.

) Sera admitido o distanciamento minimo de 0,60 (sessenta centimetros) entre os eixos dos lavatorios
quandg dispostos em bancadas ou em linha.

& Sera admitide ¢ distanciamento minimo de 0,60 {sessenta centimeiros) entre os eixos dos mictorios
quando dispostos em linha.
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PARAMFTROS CEOMETRICCS
AREA DE EBTAZIONAMENTC COM VIAS DE SENTIDD DUPLD

AUTOMGVELS VEICULDES DE CARGA i
B e
[ : : ri i
[ I— i
¢ [m— e g S o
- >} R0 £ = = Bl e
n 1 - = H
K ; g i ;
v ] i
FAFALELS PARMELD
=4
. w
ur
H i
e
g o & E
El =
.
g =
e
L 3
— e :%
e ! v
s !
fb. -
N 1
= vl b 2 2
| . ] w =
A
oy 7 \% i
w : .
@ o >
wy oL B.
! g =
st
T fJ o 5 —T z'gz
3 Y, \ \3} AN -
R \,._H'.w\s/') b
% i g " F— .
o i
| swwmany's ", = W N i
{17 '&\}fj\‘/
i
1
s 08
| H
[
| gw [
g|
7 —— QI ’
o S gs g ﬁ ] §
o I — 5
by m;"’ !i .
I
3 I
& |
El Tt




CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DE MOGI DAS CRUZES

ANEXO 05

TABELA- 05D

L ) IMimmeo de uma vaga par unidade .
Uniresidencial residencial
Be 06 a 10 unidades: minimo de duas vagas
Multirresidencial Minimo de trzer:iad\ée;%iaa:aor unidade De 10 a 20 unidades: minime de irés vagas
Acima de 30 unidades atender o estabelecido
pela Secretara de Transportes,
Comercial, industrial e Minimo de uma vaga para cada 80,00m® de drea
SEMICOS construida, minimo 03 vagas
e e s . Minimo de uma vaga para cada 150,00m7 de
Edificios de escritorios Minimo de uma vaga por unidade &rea construida, minimo 03 vagas
Minimo de uma vaga para cagda 30,00m? de area
lgrejas e templos construida, ou uma vagas a cadz dez assentos
{0 que for mais restritivo)

Obs+: Para os imoveis classificados como Polos Geradores de Trafego, conforme legislacio especiica,
cuja implantagio ou ampliacdo dependa da obtencfo, pelo interessado, da Certidac de Diretrizes Viarias
(CDV}, a area ou numero de vagas minimas obrigatorias deveréo atender o estabelecido pela Secretaria
de Transpories.

Obsz: A area construida utifizada para fins de calculo de vagas de estacienamento deve ser a area
edificada, excluindo-se vazics, area de jarding, estacionamentos, area descobertas e equipamentos (casa
de maquinas, bombas e geradores).
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