LEI N2 XXXX, DE XX DE XXXXXX DE 2019

Modifica parcialmente a Lei Municipal n?
7.201, de 31 de agosto de 2016, e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Faco saber que a Cdmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 12 O artigo 40 da Lei Municipal n2 7.201, de 31 de agosto de 2016, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 40. Considera-se loteamento residencial de interesse social:

| - integrado a edificagdo, aquele onde pelo menos o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) das areas construidas totais no loteamento sejam
compostas por imdéveis destinados a atender a populacao com renda familiar
nao superior a 3 (trés) saldrios minimos, e pelo menos o equivalente a 20%
(vinte por cento) das areas construidas do loteamento sejam compostas por
iméveis destinados a atender a populagdo com renda nao superior a 6 (seis)
salarios minimos, desde que o empreendimento esteja vinculado a programas
de habitacdo de interesse social promovidos por 6rgaos do governo federal,
estadual e ou municipal;

Il - ndo integrado a edificacdo, aquele onde pelo menos o equivalente a
50% (cinquenta por cento) das dreas destinadas a lotes sejam compostas por
imoveis destinados a atender a populacdao com renda familiar ndo superior a 3
(trés) saldrios minimos, e pelo menos o equivalente a 20% (vinte por cento)
das dareas destinadas a lotes sejam compostas por iméveis destinados a
atender a populagdo com renda ndo superior a 6 (seis) salarios minimos,
desde que o empreendimento esteja vinculado a programas de habita¢do de
interesse social promovidos por érgaos do governo federal, estadual e ou
municipal.” (NR)

Art. 22 O caput do artigo 143 da Lei Municipal n? 7.201, de 31 de agosto de
2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 143. Para a implantacdo de condominios multirresidenciais
horizontais no Municipio deverdo ser observados os seguintes parametros:”
........ (NR)

Art. 32 O caput do artigo 146 da Lei Municipal n? 7.201, de 31 de agosto de
2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:



“Art. 146. Condominios residenciais de interesse social sdo
empreendimentos projetados, desenvolvidos e executados vinculados a
programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura de Mogi das Cruzes, ou
orgdos e instituicoes de ambito estadual ou federal, sendo destinados a
atender a populacdo de baixa renda, conforme o estabelecido pelo Plano
Diretor do Municipio e/ou pelo Plano Municipal de Habitacdo de Interesse
Social.”

Art. 42 O artigo 147 da Lei Municipal n2 7.201, de 31 de agosto de 2016, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 147. No pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do condominio
residencial de interesse social, o empreendedor devera informar o numero de
unidades habitacionais que pretende implantar, bem como a qual programa
habitacional, quer seja de instituicdes de ambito municipal, estadual ou
federal, o empreendimento deverd estar vinculado.” (NR)

Art. 52 O artigo 148 da Lei Municipal n2 7.201, de 31 de agosto de 2016, passa
a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 148. Para a implantagao de condominios residenciais de interesse
social no Municipio, cada unidade habitacional devera atender as disposicoes
contidas no Cddigo de Obras e Edificagdes — COE do Municipio.” (NR)

Art. 62 O artigo 149 da Lei Municipal n2 7.201, de 31 de agosto de 2016, passa
a vigorar acrescido do pardgrafo Unico com, a seguinte redacgao:

“Art. 149.........

Paragrafo unico. Ficam dispensados da analise pelo GRAPROHAB os
empreendimentos enquadrados de acordo com os critérios de analise
estabelecidos nos termos do artigo 52 do Decreto Estadual n? 52.053, de 13
de agosto de 2007, ou de norma regulamentadora superveniente.” (NR)

Art. 72 O artigo 156 da Lei Municipal n2 7.201, de 31 de agosto de 2016, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art.156. Para a implantacdo de condominios residenciais deverdo ser
previstas:

| - até 20 (vinte) unidades residenciais: area de recreacdo;



Il - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: area de
recreacao e saldo de reunides;

lIl - acima de 50 (cinquenta) até 100 (cem) unidades residenciais: area de
recreacao, saldo de reunides e sala para administracdo;

IV - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area
de recreacdo, saldo de reunides, sala para administracdo, saldo de jogos ou
guadra de esportes;

V - acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de recreacdo,
saldo de reuniGes, sala para administracdo, saldo de jogos, duas quadras de
esportes e destinacdo de area institucional ao Municipio com no minimo
2.400 m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados) e frente minima de 40
(quarenta) metros para uma via oficial.

§19 A drea de recreagao equivalera, no minimo, a 10% (dez por cento) da
drea do terreno ou a 10,00 m? (dez metros quadrados) por unidade
residencial, prevalecendo aquele que atingir maior dimensdo, e deverd
apresentar formato que permita a inser¢cdao de um circulo com raio de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros), com largura minima de 2,00m (dois
metros).

§22 No minimo 25% (vinte e cinco por cento) da drea de recreacdo devera
ser destinada exclusivamente a recreagao infantil, atendendo também ao que
segue:

| - a drea devera ser descoberta e gramada;

Il - o terreno ndo podera ter declividade superior a 20% (vinte por cento);

lll - a drea devera ser dotada de mobilidrio adequado (brinquedos, bancos
e congéneres).

§32 Para as edificacoes mistas (residencial e para atividades econGmicas), a
area de recreacdao devera ser calculada com base na parte residencial do
empreendimento, tendo seu acesso vedado a parte ndo residencial do
mesmo.

§42 A area do saldo de reunides e do saldo de jogos equivalera, no minimo,
a 1,00 m? (um metro quadrado) por unidade residencial.

§52 A area para a sala de administracdo devera ter no minimo 10,00 m?
(dez metros quadrados).

§62 As quadras de esportes deverdo atender as disposicGes estabelecidas
no Cadigo de Obras e Edificacées — COE.



§72 As denominadas faixas “non aedificandi”, das areas de preservacao
permanente ao longo de aguas correntes ou dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas,
ficardo excluidos para fins de calculo da area externa de recreacao.

§82 Ficam dispensados da destinacdo de area institucional ao Municipio a
gue alude o inciso V do caput deste artigo, os imodveis resultantes de
desmembramento de glebas nos termos do artigo 86 desta lei.” (NR)

Art. 82 O artigo 157 da Lei Municipal n2 7.201, de 31 de agosto de 2016, passa
a vigorar com a seguinte redacao:

“Art.157 — Para a implantacdo de condominios residenciais de interesse
social deverdo ser previstos:

I - até 20 (vinte) unidades residenciais: area de recreacao;

Il - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: area de
recreacao e saldo de reunides;

lll - acima de 50 (cinquenta) até 100 (cem) unidades residenciais: area de
recreacao, saldo de reunioes e sala para administracao;

IV - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area
de recreacdo, saldo de reunides, sala para administracdo e uma quadra de
esportes;

V - acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de recreacdo,
saldo de reunides, sala para administracdo, duas quadras de esportes e
destinac¢do de darea institucional ao Municipio com, no minimo 2.400 m? (dois
mil e quatrocentos metros quadrados) e frente minima de 40 (quarenta)
metros para uma via oficial.

§12 Para condominios residenciais de interesse social, a area de recreagdo
equivalerd no minimo, a 2,00 m? (dois metros quadrados) por unidade
residencial, deverd apresentar formato que permita a insercdo de um circulo
com raio de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), com largura
minima de 2,00 m (dois metros).

§22 No minimo 50% (cinquenta por cento) da area de recreacao devera ser
destinada exclusivamente a recreacdo infantil, atendendo também ao que
segue:

| - a drea deverad ser descoberta e gramada;
Il - o terreno ndo podera ter declividade superior a 20% (vinte por cento);



Ill - a 4rea devera ser dotada de mobiliario adequado (brinquedos, bancos
e congéneres);
IV - a drea poderad ser dividida no maximo em duas partes.

§32 Para as edificagcdes mistas (residencial e para atividades econGmicas), a
area de recreacdo devera ser calculada com base na parte residencial do
empreendimento, tendo seu acesso vedado a parte ndo residencial do
mesmo.

§4¢° - A drea do saldo de reunides equivalerd, no minimo, a 0,50 m? (meio
metro quadrado) por unidade residencial.

§5¢2 - A drea para a Sala de Administracdo devera ter no minimo 10,00 m?
(dez metros quadrados).

§62 A quadra de esportes prevista no inciso IV do caput deste artigo devera
apresentar dimensdes minimas de 10,00 m (dez metros) por 16,00 m
(dezesseis metros), ja incluidas as areas de circulacdo do entorno.

§72 As quadras de esportes previstas no inciso V do caput deste artigo
deverdo atender as disposicdes estabelecidas no Cdodigo de Obras e
Edificacdes — COE para as edificacdes multirresidenciais.

§82 - As denominadas faixas “non aedificandi”, das areas de preservacao
permanente ao longo de dguas correntes ou dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas,
ficardo excluidos para fins de calculo da area externa de recreagao.

§92 Ficam dispensados da destinagao de area institucional ao Municipio a
que alude o inciso V do caput deste artigo, os imdveis resultantes de

desmembramento de glebas nos termos do artigo 86 desta lei.” (NR)

Art. 92 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.



