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Apresentagao da proposta do:

PLANO DIRETOR MOGI DAS CRUZES

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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PLANO DIRETOR Introducao

O que é um Plano Diretor?

E uma lei municipal que orienta o crescimento e o
desenvolvimento urbano de todo o Municipio.

Elaborado com a participa¢do da sociedade, é um pacto
social que define os instrumentos de planejamento urbano
para reorganizar os espagos da cidade e deve garantir a
melhoria da qualidade de vida da populagdo.

=
WYy phlica {odil s aadid DRMAMENTODD Etapas do Trabalho e
O DIRETOR Introducao PLANO DIRETOR aT=eamael| Processo Par ativo

Plano Diretor de Mogi das Cruzes

O Plano Diretor de Mogi das Cruzes foi instituido
pela Lei Complementar n2 46, de 17 de novembro de
2006, conforme determina a Lei Federal n2 10.257, de
10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e os artigos 77
e 156 da Lei Organica do Municipio.

NOV/2017 - JAN/2018
Diagnostico d

DEZ/2017
‘Seminario Mogi das Cruzes Visdo de

Futuro

Reunices Tematicas
Setoriais

DEZ/2017 - JAN/2018
Oficina/Reuniao ConCidade | GTM

MODELAG
INSTRUME ABRI2018 - JUN/2018
Reunides Tematicas /Setoriais

PROPOSTA DE NOVO PLANO

DIRETOR

Minuta de Anteprojeto de Lei
mplement

PROJET
amento do Proj
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PLANO DIRETOR Lancamento do Plano Diretor

13 de novembro de 2017 — Theatro Vasques
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PLANO DIRETOR 12 Oficina do Plano Diretor

24 de novembro de 2017 — CONCIDADE / GTM
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liistaissull 1° Seminario do Plano Diretor
PLANO DIRETOR Mogi: Visao de Futuro

Ly, L,
PLANO DIRETOR

Taiagupeba
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22 Territérios

Adelimitagao dos 22 territérios, baseou-se
nos estudos para a criagcéo do abairramento
de Mogi das Cruzes, principalmente para a
area central, e nas demarcacdes dos
distritos, nas outras areas. Levando-se em
conta a semelhanca de tipologia de
ocupagao e de identidade socioterritorial.

Mapa de

Vila Oliveira

Divisao do Territorio

s b nai Reuniao Tematica - Mineracao s Lot sied Reunido Tematica
PLANO DIRETOR ¢ PLANO DIRETOR Agricultura e Meio Ambiente

Entre janeiro e margo de 2018 - Realizadas 3 reunides tematicas. 22 de fevereiro de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Agricultura e

RT Mineragao
2018 Melo Amblente 2018
111 | IT 1 il
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Desenvolvimento Economico
21 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Desenvolvimento
Econdémico 2018
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r
RT
Mobllidade

2018

hhdie Takilaasbid Reuniao Tematica - ZEIS
PLANO DIRETOR Habitacao

21 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

- i o

RT
Habitagéo 2018

Reuniao Tematica - ZEIA
Meio Ambiente e Agricultura
25 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.
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RT Agricultura e
Meio Ambiente 2018

Reuniao Tematica - ZEDE

Yy T ™
PLANO DIRETOR Desenvolvimento Economico

29 de maio de 2018 - Realizada reunido tematica.

762 Reuniao Ordinaria

Yy T ™
mO—Q_IRETO-R do Con

12 de junho de 2018

RT Desenvolvimento
Econémico 2018

R.O. ConCidade
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Mogi Moderno

Taiagupeba Biritiba Ussu
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Vila Moraes

Vila Oliveira
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PLANO DIRETOR Reuniao - Setor Imobiliario

31 de julho de 2018 - Realizada reuniéo tematica.

RT Setor Imobiliario 2018
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PLANO DIRETOR Reuniao - Setor Técnico

31 de julho de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Setor Técnico 2018

Yy T
PLANO DIRETOR

RT C lho de |
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2018

hhlie Takilaasbbd 77° Reunido Ordinaria
PLANO DIRETOR do ConCidade com o GTM

14 de setembro de 2018
; .

“

R.O. ConCidade
com o GTM 2018
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Reuniao - US / ConCidade

19 de setembro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Camara
Tematica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS 2018
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PLANO DIRETOR Reuniao Tematica - Mineracao

19 de setembro de 2018 — Realizada reunido tematica.
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RT Mineragéo 2018
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RT Induastria

2018

"_:.:_ﬂ na - Macrozoneamento,
PLANO DIRETOR

ramento e ZEIA

Oﬁcina Tematica

2018
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RT Setor Imobiliario
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PLANO DIRETOR Reuniao - CT-DUS / ConCidade

28 de setembro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Camara
Temética de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT-DUS
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01 de outubro de 2018 — Realizada Oficina.

Oficina Teméatica

Ly L,
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Reuniao - PGM

02 de outubro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Procuradoria Geral
do Municipio - PGM e a Coordenadoria de Habitag&o - CooHab

RT PGM / CooHab

o Takilaatbid ina - Centralidades e
PLANO DIRETOR nstrumentos

03 de outubro de 2018 — Realizada Oficina.

Oficina Temética

Priyy ﬁm
PLANO DIRETOR

Reun CT-DUS / ConCidade

05 de outubro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Camara Tematica
de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.
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RT CT-DUS 2018

Mogi das Cruzes 458 anos

721 km?

darea territorial

440.000

habitantes

286 km?

drea urbana

Patrimdnio
Material
Imaterial

Serrado Serrado

Itapeti Mar
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Principios do Plano Diretor

CIDADE CONECTADA E IGUALITARIA

« Promover a conectividade urbana em escala local, considerando suas multiplas dimensdes, de forma a
facilitar os movimentos entre os bairros e garantir o acesso igualitério a equipamentos e servicos.
Valorizar e estreitar os vinculos em escala metropolitana, transformando o municipio em um ponto
significativo dentro dos vetores territoriais da macrometrépole paulista.

CIDADE COMPACTA E QUALIFICADA

+ Valorizacao e qualificagdo urbana das diversas centralidades consolidadas e incipientes, reduzindo os
movimentos pendulares intraurbanos, com ampliagéo da mobilidade e acessibilidade promovidos pelo
transporte publico. Limitar a expansdo da area urbanizada, evitando os ilfbri pela
fragmentagéo do tecido urbano e os problemas ambientais decorrentes do avango sobre as areas de
interesse ambiental.

CIDADE SUSTENTAVEL E INOVADORA

« Valorizagao do patrimonio ambiental e cultural do municipio, com especial atencao para as areas de
preservagao e o amplo territério rural, afirmando assim a atratividade do municipio por meio da
iversifi da sua economia, incenti atividades como a inddstria criativa, a agricultura familiar, o
10km N turismo ecol6gico, o potencial de comércio e servigos.
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Objetivos do Plano Diretor

Redirecionar o crescimento da area urbanizada, de forma a conter o
1 padrao de fragmentagéo do tecido urbano que avanga em diregao as
areas de interesse ambiental.

Qualificar o conjunto de centralidades existentes nas areas de ocupacéo
2 consolidada, bem como ordenar o crescimento das novas centralidades
nas areas em processo de consolidagéo.

Orientar e qualificar a produc&o imobiliaria do municipio, visando
aumento da oferta de moradia em areas com suporte adequado de
infraestrutura e equipamentos urbanos, bem como promover o equilibrio
naoferta de emprego na area consolidada.

Garantir o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana por
4 meio de parametros objetivos de ocupacgéo do solo e da definicdo das
necessarias contrapartidas a coletividade.

Promover o patriménio ambiental do municipio, valorizando a
biodiversidade e o reconhecimento dos servicos ambientais prestados
por essas areas.

o
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Objetivos do Plano Diretor

Promover, proteger e preservar o patrimoénio histérico, artistico,
cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural do

6 municipio, fomentando o resgate e a preservagdo da meméria como
meio de transformagao social e politica e de consolidagdo da identidade
do municipio e de seus cidad&os.

7 Promover o Turismo através da identificacdo de iméveis, areas e
percursos prioritarios ao seu desenvolvimento.

Fortalecer a atividade econémica nas areas rurais, reconhecendo o
8  papel fundamental dessas areas na contengéo da urbanizacgéo e da
manutencéo da preservacdo ambiental.

Ampliar a acessibilidade urbana, reduzindo os movimentos pendulares
9  existentes e fortalecendo as conexdes entre diferentes centralidades,
com énfase no sistema de transporte plblico.
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Objetivos do Plano Diretor

Promover ordenamento do territério e o planejamento do processo de
urbanizagdo realizando o controle da ocupacéo e da expanséo urbana,
de forma a realizar a prevencéo e a gestéo dos riscos de desastres e
ampliando o acesso e ocupacéo da populacéo de areas seguras

10

Ampliar o acesso a habitacéo de interesse social por meio da oferta de

11 hovos instrumentos urbanisticos e do avango nas politicas de
regularizagéo do solo urbano, com especial atengéo para as ocupagdes
em areas de risco.

Reconhecer o papel do municipio na Regido Metropolitana de S&o Paulo

WP W ——__ —

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

OFICINAS DO

12 earticular politicas publicas municipais com as diretrizes
metropolitanas. PLANO DIRETOR
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
L g N, Py T ™
PEAND DIRETOR Oficinas do Plano Diretor PLANO DIRETOR Macrozoneamento

DATA PROGRAMADA | | EVENTO

24/09/2018 REALIZADA (A) Oficina Temética - MACROZONEAMENTO
(B) Oficina Tematica - ZEIA— Z.E. DE INTERESSE AMBIENTAL
(C) Oficina Tematica - DISTRITOS
(D) Oficina Temética— ABAIRRAMENTO

01/10/2018 REALIZADA  (A) Oficina Temética - ZEDE — Z. E. DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO
(B) Oficina Tematica - ZEIS — Z.E. DE INTERESSE SOCIAL
03/10/2018 REALIZADA  (A) Oficina Tematica— CENTRALIDADES

(B) Oficina Tematica - MOBILIDADE URBANA
(C) Oficina Tematica - PARAMETROS URBANISTICOS
(D) Oficina Tematica - INSTRUMENTOS URBANISTICOS

A proposta contempla a criagéo de:

TERRITORIOS DE QUALIFICAGAO
e DA URBANIZAGAO;

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO
AMBIENTAL E RURAL
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Distritos de Mogi das Cruzes

1 A proposta contempla a criagéo de dois novos

Distritos (Tabodo e Alto Paratef) e a revisdo de

2 tracado dos demais Distritos existentes em
p 3 fungdo dos estudos para o Abairramento.

Relagé&o dos Distritos:
1. Tabodo

. Alto Paratei

. Sabalna

. Cézar de Souza
Sede

. Braz Cubas

. Jundiapeba

. Biritiba Usst

. Taiagupeba
10.Quatinga

10
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Abairramento

O territério de Mogi das Cruzes possui cerca
de 254 loteamentos.

A proposta contempla a criagéo de
103 bairros.

Ly N,
PLANO DIRETOR

Zona Especial de Interesse

Ambiental - ZEIA

Jﬁ As Zonas Especiais de Interesse
Ambiental — ZEIA sdo areas publicas ou
privadas de interesse & protecéo,

nservagao, preservacio e 4
dos recursos naturais  considerados
fundamentais para as geragdes presentes
e futuras.

Legenda
[ wacozonas
I 261 1 - PARQUES URBANOS E NATURAIS

[T ze1a 2- PROTEGAO E PRESERVAGAO AMBIENTAL
ZEIA 3 - RECUPERAGAO AMBIENTAL

ZEIA 4 - PROTEGAO DOS MANANCIAIS SUPERFICIAIS E
SUBTERRANEOS

Ly g N,
PLANO DIRETOR

Zona Especial de Interesse

Ambiental - ZEIA 1

I ZEIA 1 - PARQUES URBANOS E NATURAIS

Objetivo: Conservagéo das funcbes
urbanas e ambientais dos parques
urbanos e naturais, areas de esportes,
lazer e recreagéo.

Estratégias: Incentivo para o investimento
em melhorias ambientais, incentivo as
atividades de pesquisa, turismo, educacéo
ambiental e atividades econdmicas de
baixissimo impacto ambiental e ampliagdo
da quantidade dos equipamentos
municipais voltados para as atividades de
esportes, lazer e recreacéo, melhorando a
qualidade estética e o conjunto da
ambiéncia urbana e rural.

hhdiia Lalilocasbid Zona Especial de Interesse
PLANO RIRETOR Ambiental - ZEIA 2
Jﬁ : ZEIA 2 - PROTEGAO E PRESERVAGAO
AMBIENTAL

Objetivo: Preservagao das caracteristicas
naturais das areas que detenham
caracteristicas ambientais relevantes,
voltadas a protecao, conservagao,
preservacgéo e recuperacao dos recursos
naturais de importancia para o Municipio.

Estratégias: Incentivo a usos e atividades
€4 compativeis com as fungbes ambientais da
o, area, definidas pela legislag&o pertinente e
promog&o de estudos e pesquisas na area
ambiental.

Ly g N,
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Zona Especial de Interesse

Ambiental - ZEIA 3

ZEIA 3 - RECUPERAGAO AMBIENTAL

Objetivo: Promover a recuperagéo
ambiental de areas degradadas e
contaminadas, minimizando os impactos
causados sobre os recursos naturais do
Municipio.

Estratégias: Promocéo de medidas de
permeabilizacéo do solo e de plantio de
espécies nativas, controle da ocupacéo,
promogao de acdes de educagédo
ambiental e divulgagéo de técnicas de
carater corretivo dos impactos danosos ao
meio ambiente.

- Finda a recuperagéo ambiental, as ZEIA-
3 serdo convertidas em ZEIA-1.

10
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hhdiia Talloasdid Zona Especial de Interesse e e Zona Especial de Desenvolvimento
PLANO/DIRETOR Ambiental - ZEIA 4 ‘ Econ6mico - ZEDE
* ®  ZEIA4-PROTEGAODOS MANANCIAIS As Zonas Especiais de Desenvolvimento
SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS 4 Econdmico — ZEDE sdo éreas de
v J interesse estratégico para manutengéo,
Objetivo: Protegéo e conservagéo da ificagdo e inducéo ‘: acao de
_qualldade ample_ntal dos mananciais de econbmicas no Municipio, que visam &
interesse municipal, garantindo a R 3 do i
disponibilidade e qualidade da agua. 4 socioecondmico e da geragdo de
2 = \ emprego e renda.
i v Estr{a\téglas: Afigquagéo dgsl programas e 8
G e politicas setoriais, compatibilizagdo das '
i licengas municipais com as exigéncias
2 { necessarias, proibi¢do do langamento de LEONDA
g efluentes urbanos, sem o devido
D) tratamento, disciplinar os movimentos de  —
terra e a retirada de cobertura vegetal,
manutengéo da capacidade de infiltragéo
77 dosolo, incentivo fiscal e de compensagdo
e incentivo & implantagéo de atividades 2 G
o compativeis. — " .
(T Zona Especial de D Ivi et Zona Especial de | Social
D DIRETOR ona Especial de Desenvolvimento D DIRETOR ona Especial de Interesse Social -

Econdmico - ZEDE ZEIS

ZEDE-1- AREAS PREFERENCIAIS PARA MINERAGCAO

As ZEDE-1 séo as areas destinadas ao desenvolvimento de atividades minerérias ja QSEIZSOF!HS ESépeCiaiS dg lme;eSSEISQCia;
. . visam & promogéo e a regularizagéo
instaladas ou a |rpp|antar. i fundiaria e urbanistica dos assentamentos

ZEDE-2 - AREAS PREFERENCIAIS PARA O AGROTURISMO E DE habitacionais precérios e existentes,

PRODUGAO AGRICOLA FAMILIAR p. localizados em reas pablicas ou
As ZEDE-2 s&0 as areas com uso predominantemente agricola, composta por gg‘gﬁszI'V'i’r'nb:razsd‘;”p';?;“im comoao
propriedades rurais com produgao significativa de flores e frutas, propicias para g T habitacionais de interesse social que
implantagéo de projetos de turismo rural e agricola, ou por propriedades de cultivo S ¥ incluem provis&o de moradias para a
agricola familiar, com produgao significativa de frutas e hortaligas. . § populagéo de baixa renda.

B O

ZEDE-3 - AREAS PARA INDUGAO A OCUPAGAO DE INDUSTRIAS s
As ZEDE-3 s&o as areas destinadas a promogéo de uso predominantemente LEGENDA
industrial, providas de acessibilidade para transportes de cargas e de vantagem § ) -

locacional.

ZEDE-4 - ROTA TURISTICA

As ZEDE-4 s&o caracterizadas pelo sistema de vias que interligam areas
estratégicas para o turismo de lazer, histéria, cultura e paisagem no Municipio,
compondo, entre outros, os percursos do Caminho do Sal e da Rota da Luz. e cem

hhdiia Lakiloashil Zona Especial de Interesse Social -
PLANO DIRETOR ZEIS

ZEIS-1A - AREAS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA E URBANISTICA
As ZEIS-1A séo areas destinadas a regularizagéo fundiaria e urbanistica, incluindo
provis&o habitacional de familias atingidas nestes processos. As ZEIS-1A estéo
delimitadas nos Territérios de Qualificagdo da Urbanizagéo e de Preservagédo
Ambiental e Rural ndo inseridos na Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais

PLANO DIRETOR
ZEIS-1B — AREAS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA E URBANISTICA

EMAPRM MOGI DAS CRUZES

As ZEIS-1B sdo areas destinadas a regularizagéo fundiaria e urbanistica, incluindo
provis&o habitacional de familias atingidas nestes processos. As ZEIS-1B estédo
delimitadas nos Territérios de Qualificagéo da Urbanizagéo e de Preservagédo
Ambiental e Rural inseridos dentro dos limites da Area de Protegio e Recuperagéo
dos Mananciais - APRM.

MACROZONEAMENTO

[] zEIS-2 - AREAS DE PROVISAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

As ZEIS-2 s&o areas para provisdo de Habitacéo de Interesse Social — HIS,
mediante a implantacéo de Empreendimentos em ZEIS — EZEIS.

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

11



MACROZONADE
URBANIZACAO
CONSOLIDADA

E caracterizada pelo alto
padréo de urbanizagdo, com
boa oferta de infraestrutura e
equipamentos publicos,
concentrando os principais
servigos plblicos e o maior
ntmero de empregos do
Municipio. Apresenta tecido
urbano continuo, com pouca
presenca de vazios urbanos de
grande porte, definindo-se
territorialmente pela Area de
Protegdo Ambiental da Varzea
do Rio Tieté e pelos limites de
loteamentos ja implantados e
conurbados. Apresenta, ainda,
grande diversidade de uso e
ocupagao do solo, contando
com a presenca significativa de
patriménio histérico na area
central, trechos com alta
concentracdo de atividades
econdmicas e outros com
predominancia de usos
residenciais

MACROZONA DE
[CONTENGAO DA
URBANIZAGAO

Localizada nas bordas do
[perimetro urbano e limitada
pelas areas de interesse
lambiental, € composta por
areas que néo apresentam
infraestrutura urbana
significativa instalada ou
prevista e nas quais ndo séo
identificados processos
extensivos de urbanizagdo em
curso, apresentando usos
[predominantemente rurais e
baixa densidade populacional,
além de areas de mineragao
ativas e desativadas. S&o
areas cuja ocupagao urbana
deve ser restringida, a fim de
[conformar-se como uma zona
de transicéo entre os trechos
consolidadas e em processos
de consolidacéo e as areas de /
[fragilidade ambiental.

TERRITORIOS DE
QUALIFICAGAO DA
" URBANIZACAO

Localizados dentro da

¥ receber&o tanto incentivos
- quanto restrigdes a
- urbanizag&o, visando a
construgéo de um tecido
| urbano compacto,
equilibrado e qualificado.

Macrozoneamento

As‘.‘
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MACROZONA DE

QUALIFICAGAO DA e Macrozoneamento
URBANIZAGAO £ v

[Sao areas nas quais
identificam-se processos de
urbanizagéo em curso,

do i rae

lequipamentos puiblicos
instalados de formanéo
I« Caracteriza-se

pelo tecido urbano
parcialmente ocupado e com
elevado grau de

contando com

Macrozoneamento

grande nimero de vazios e
sendo também identificados
projetos de parcelamento do
solo em processo de
laprovag@o ou implantagao.
S0, portanto, areas de
lexpanséo da urbanizagéo,
cuja qualificacéo deve ser
incentivada, visando sua
consolidacéo.

MACROZONA DE
ocuPAGAO
PERIURBANA

E caracterizada pela
[presenca de niicleos
urbanos insulados
coexistentes com atividades
agricolas, sitios e chacaras
de recreio, e localizadosem |
meio a Zona Rural e 4 Area (&
de Protecéo e Recuperacéo
dos Mananciais. Dada a
proximidade com éreas de
[fragilidade ambiental e os
sistemas produtores de
[Agua, a ocupagdo urbana
deve ser qualificada,
reduzindo os riscos da
vulnerabilidade urbana e
lambiental, bem como sua
lexpanséo deve ser
restringida a fim de proteger
as areas de interesse
lambiental no entorno.

MACROZONA DE = 4 Macrozoneamento

PRESERVAGAO
AMBIENTAL EM AREA
- URBANA

E caracterizada pelo patriménio
. ambiental municipal localizado
- em Zona Urbana, contando com &
L a presenca de importante
obertura vegetal remascente da
mata atlantica, significativo
imero de nascentes, grande
riqueza em biodiversidade, areas
| comrelevo de declividade
acentuada e alta fragilidade
geolégica, bem como planicies e
territérios da varzea. E formada

| pela Area de Protegéo Ambiental

|| da Varzea do rio Tieté e por
trechos ao leste e ao sul do

- perimetro urbano nos quais nota-
se a presenca de fragmentos da

| vegetacdo nativa e areas de alta

entre a Serra do Itapetie a
I8l porcéo sul do territério municipal.

12



MACROZONADE Macrozoneamento

| Trata-se do perimetro

| Recuperagéo dos .
Mananciais do Alto Tieté e
Cabeceiras (APRM-ATC).
E caracterizada pela

produgéo de dgua para o
abastecimento publico da
Regido Metropolitana de
S&o Paulo. Apresenta
predominantemente

| atividades agropecuarias,

do Mar, além de englobar
alguns nucleos de
|4 atividades urbanas.

P —
4

MACROZONA DE e Macrozoneamento
PRESERVAGAO

AMBIENTAL EM AREA

Localizada ao norte da.
| Serra  do é
| caracterizada

e usos

- fundamentalmente voltados

as atividades agricolas.

Dada a proximidade com a
~ Serra do i

| _ ecolégico  municipal,

| incentivo a pres_erva(;ao da
| vegeta nativa e

% do

Macrozoneamento

MACROZONA DE
INCENTIVO A
PRODUGAO RURAL

com trechos importantes
| de producao especializada

flores, além de atividade de
| mineracdo ativa na regiéo
| de Tabodo. A valorizagdo
- daproduc&o rural nessas
| areas € de interesse
fundamental do municipio,
~ fortalecendo a produgao, o
., turismo e a agricultura
] familiar, a fim de manter
‘preservadas as areas e
~ evitar a expansao da
4 mancha urbana.

TERRITORIOS DE
PRESERVAGAO
I AVBIENTAL E RURAL

Localizados tanto na Zona
Rural como na Zona
. Urbana, correspondem as
_ areas de interesse \
ambiental do municipio,
cujapreservacao e a
promogéo de atividades
econbmicas sustentaveis
 sd0 essenciais para
| fortalecer o patriménio
ambiental e limitar a
expansado desordenada da
mancha urbana.

09/10/2018

Macrozoneamento

DYy ™

Parametros Urbanisticos
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Ly L, n
ST Parametros Urbanisticos

PARAMETROS GERA'S DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

Py ™
PLANO DIRETOR

Parametros Urbanisticos

PARAMETROS GERAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVAGAO NATURAL

(my (m?) () () (my “J Area Verde “" Tora | Area | Areade | iicional 08  froral
Consolidada_| (™ %
mevam“ 1o |20 Na 20000 300 20000 25% 10% % | a0 % 5% 10% | so%
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Yy T ™
PLANO DIRETOR

Parametros Urbanisticos
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PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Mobilidade Urbana

ipal de Planejamento e Urbanismo

Yy T ™
PLANO DIRETOR

Mobilidade e Viario
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PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

CENTRALIDADES

Secretaria Muni

pal de Planejamento e Urbanismo
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Centralidades - Cidade Conectada,

Yy T ™
PLANO DIRETOR

Compacta e Sustentavel

UM DIA TIPICO NO

UM DIA TIPICONO MODELO ATUAL: ORIGENS E DESTINOS MODELO PROPOSTO: ORIGENS E DESTINOS

CIDADE COMPACTA
MULTIFUNCIONAL COM
CIDADE DIFUSA MONOFUNCIONAL COM MUITOS MENGS £ MENORES DESLOCAMENTOS

ESLOCAMENTOS

Yy T e
PLANO DIRETOR

Centralidades - Objetivos e

Critérios

Areas que contam com alta acessibilidade promovida pela infraestrutura de transporte
publico, tais como corredores, terminais de 6nibus e estacdes da rede de alta capacidade;

Determinam perimetro onde deve-se promover atratividade e concentragao de pessoas por
meio da intensidade e diversidade de atividades, sobretudo comeércio, servicos e
equipamentos publicos;

Busca estimular a intensificagdo de atividades com o intuito de valorizar a compactagéo
urbana, evitando desequilibrios internos e movimentos pendulares que aumentam o custo e
o tempo de deslocamento da populag&o. A origem da centralidade esta"(...) na possibilidade
de minimizarem o tempo gasto e os desgastes e custos associados aos deslocamentos
espaciais dos seres humanos”, VILLACA (1998).
Critério 1: area de influéncia das Estagdes da CPTM e Terminais de 6nibus como
determinantes para o maior adensamento populacional e construtivo

a. Areade influéncia priméria: quadras contidas integralmente em um raio de 400m ou tocadas por esse
raio, desde que inseridas no interior de um segundo raio de 600m;

b. Areade influéncia secundaria: definida pelas quadras que se encontram mais adiante da delimitagéo
area de influéncia principal, desde que contem com 50% ou mais de suas &reas totais contidas no raio
de 600m da estagao.

Critério 2: usos relevantes pré-existentes que polarizam e geram atratividade para o entorno
Critério 3: elementos fisico-territoriais de estruturagéo

Yy T ™

FLANO DIRETOR Centralidades

EMPREGOS
anf T 25 q
o~ CENTRALDADES
=7 o T o s o
% A @ om
0

Ly N,

STANO DIRETOR Centralidades

CENTRALIDADES E
DISTRIBUIGAO DE

@ Temina

= = Pl e Mbiviods
ENMPREGOS

.

ndiapeba

:
b
{

Kaoru Hiramatsu

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Centralidades

Consolidadas

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Centralidade
ESTUDANTES

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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hAdiclatloasiad Estudante hhdiaTainasbid Centralidades: Estudantes —
PLANO DIRETOR e Perimetro PLANO PIRETOR Introducdo

Centralidade continua ao Centro, complementa-o funcionalmente;

Morfologia com eixos de avenidas no sentido leste e oeste e norte e sul que conformam quadras
com grandes areas e frentes bastante extensas;

Bem atendida pelo transporte coletivo da Estagdo Estudantes da CPTM, do Terminal de Onibus
Estudantes e pelo Terminal Rodoviario Intermunicipal Geraldo Scavone;

Dispde de grandes lotes vazios em sua regido norte;

Contém amplos i institucionais, uni i e grandes centros comerciais e de
servigos;

Construcdes sdo cercadas, margeadas por grandes areas de estacionamento e com pouca ou
nenhuma fruigdo publica, ndo estabelecendo relagéo direta com as ruas de seu entorno e
gerando pouca urbanidade;

Em geral, possui baixa densidade populacional, com excegdo aos condominios murados de
edificios habitacionais de alto gabarito;

Necessita de maior nimero de edificios de uso misto, com comércio, servicos e moradias que
promovam vitalidade urbana.

hhdiia Takileashid hhdiia Tabilaasbid Centralidades: Estudantes —
PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR icos Publicos

hhdiaTakinashil Centralidades: Est hhdiaTainashid Centralidades: Estudantes —
ELCPILICENN Densidade Demografica PLANO DIRETOR Concentracdo de Empreqos
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Yy T
PLANO DIRETOR

Centralidades: Estudantes —

VR T P BRETOR OE WO 8 GRS

Yy
PLANO DIRETOR

Ly o N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Estudantes — Zonas
Especiais de Interesse Urbanistico - ZEIU

hhdiaTainashid Centralidades: Estudantes —
PLANO DIRETOR Patrimonio Histérico e Cultural

Ly o N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Estudantes — Areas de
Influéncia da Estacdo e Terminal

/
/
{
X

hhdiaTainashid Centralidades: Estudantes — CA
PLANO DIRETOR Maximo Proposto
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plekiva okl 1 o8 W T ™ Centralidades: Estudantes — Area de Modelagem —
PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR Areas Passiveis de Transformagéo

R L —
-

e
~
-

hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Estudantes — Area de hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Estudantes — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Uso do Solo PLANO DIRETOR Modelagem — Gabarito de Altu

hhdiie Tokiloashil Centralidades: Estudantes — Area de hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Estudantes — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — S| PLANO DIRETOR odelagem — Marco Regulatério Vigente

i

R | e e | [ i ] [ oo | [omsoime] [z ]
REVISAD 00 PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES - ratihlTarnl i it v e - Praces s O T REVISAQ DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES -l e dubs Areas Veres - Pracas ¢ Paqas s e Tanshormachs
CONRALLADES-CIVTRD Ch  WIE MIGU e P Sdmpaia i brsaa Sp—— -t i it tin- s
AT A o [y — = s [ leprr o S - - Lok T
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ey ™ Centralidades: Estudantes — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Parametros Pr

Oncho A i
s srers

Senwaceal | [ e coes st ot

[ | [t | [ | [rmwoen | [omwsaone] [ ]

REVISAD DO PLANO DIRETOR OE MOGI DAS CRUZES - e s ks Pracas P - e Yansrnachs
i ——— -t s Hiosa [
MORAGEN - CURD C Ao s e -~ tabafemes fatatahing

kel ﬂw Centralidades: Estudantes — Area de Modelagem —
PLANO DIR DiRETOR Paisagem resultante da Legislagéo Vigente

Yy T Instrumentos de Promogé&o de Urbanidade —Potencial
PLANO DIRETOR de Transformagéo

Yy Instrumentos de Promogé&o de Urbanidade —Potencial

PLANO DIRETOR de Transformagao
DESTINACAD DE AREAS)

PRSRCIS
D PEDESTRE

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Centralidade

CENTRO

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

hhdiia Tabilaatbid Insercéo e

PLANO DIR DIRETOR
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Py o . =
D DIFEToR Centralidades: Centro — | ugao

Areas contiguas e interligadas, com baixa declividade em planicies e terragos aluviais;

Grande oferta de lotes e espagos subutilizados, assim como lotes com destinagéo de uso a
estacionamentos ;

Dispde de infraestrutura completa de equipamentos e transporte pblico;

E a regido com a maior concentragéo e diversidade de usos comerciais e de servigos, com
destaque ao quadrilatero comercial;

Possui baixa densidade populacional frente & sua capacidade de suporte — exige maior
adensamento construtivo, populacional e de atividades urbanas;

Tecido urbano segregado pela presenca da linha ferroviaria que evidencia diferencas entre
areas norte e sul;

Recentes renovacdes das ruas pedonais promovem conectividade entre as areas publicas
centrais e equipamentos publicos;

Dispde de uma maior taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento maximo —
promover formas ordenadas e equilibradas de ocupacdo que usufruam do potencial e
capacidade da area e aproximando o emprego as moradias.

Yy
PLANO DIRETOR

Ly R,

piitlassiill Centralidades: Centro — Equipamentos
PLANO DIRETOR I bl

e Servicos Publico

Ly R,
PLANO DIRETOR

ades: Centro — Conce

PLANO DIRETOR de Empregos

687178

Ly R,
PLANO DIRETOR
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CA Maximo

PLANO DIRETOR

TR D3 LA O £ WO A3 CRUTES

Yy T ™
PLANO DIRETOR

Centralidades: Centro — Zonas Especiais

Ly S N,

PLANO DIRETOR

Ly N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Centro — Areas de
Influéncia da Estacdo e Terminal

Ly S N,

Centro — CA Maximo
Proposto

PLANO DIRETOR

SEER Y

Ly N,

Ty Centralidade
PLANO DIRETOR
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paitlateaalll Centralidades: Centro — Area de Modelagem paislateaalll Centralidades: Centro — Area de Modelagem
PLANO DIRETOR — Areas Passiveis de Transformag&o PLANO DIRETOR — Uso do Solo

paielateasalll Centralidades: Centro — Area de Modelagem paielateasalll Centralidades: Centro — Area de Modelagem
PLANO DIRETOR — Gabarito de Altura PLANO DIRETOR — Situacgéo Atual

=1

REVISAD DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES

CENTRALBADES - CENTSD {MOSLAR
NCOELAGEN - CMRD A stk

paielateasalll Centralidades: Centro — Area de Modelagem piielateasalll Centralidades: Centro — Area de Modelagem
PLANO DIRETOR — Marco Regulatério Vigente PLANO DIRETOR — Pardmetros Propostos

REVISAD DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES - :" 4
-

CENTRALBADES - CENTSD{MOSIAR

REVISAD DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES

CENTRALBADES - CENFSD (MO AR
NCOELAGEN - CMRD © s
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hhdia Takileashtd Centralidades: Braz Cubas —
PLANO DIRETOR Introducdo

A terceira centralidade consolidada, em termos de poténcia, a qual é atendida pela Estacdo Braz
Cubas da CPTM;

Regido de baixa e média declividade, formada por planicies e terracos aluviais delimitados a leste
e a oeste pelas areas de varzea dos afluentes canalizados do Rio Tieté;

Possui grande quantidade de lotes vazios e subutilizados, assim como grandes lotes destinados

as instalacdes de empresas logisticas;
P I A N 0 D I R I I 0 R Apresenta pouca verticalizagdo, com predominancia de baixa e média densidades populacionais;

M O G| DAS C R U Z ES E carente de pracas e areas verdes, de modo que suas ruas e passeios necessitam de
qualificagéo;

Seccionada pela linha férrea, detém de um grande contraste entre as areas norte e sul:

Ao norte: aglomerado subnormal, com caréncia de equipamentos, servicos publicos e

ce nt ra I i d a d e infraestrutura basica, como rede de esgoto e abastecimento de agua;

Ao sul: predomina o uso de habitagdo unifamiliar com baixa i iva e com

B RAZ C U BAS pouca oferta de equipamentos e servigos publicos;

Conta com um projeto de renovagéo na Rua Dr. Deodato Wertheimer;

Detém melhor capacidade de suporte para recepcionar maior adensamento populacional e
construtivo em todo o municipio.

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Maslateaulll Centralidades: Braz Cubas — Insercéo hhdie Tokloastid Centralidades: Braz Cubas —
PLANO DIRETOR e Perimetro PLANO DIRETOR Transporte e Mobilidade

L o N, Ly R,
PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR

VAR 00 PN B TCR £ WO DA RS

23



09/10/2018

L N N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Braz Cubas —
Concentracdo de Empregos

PATD.
o © O
of

/

bl Takiasial ntralidades: Braz Cubas
PLANO DIRETOR Zoneamento 2016

TS D6 LA IR TOR £ WO A3 CRUTES

L g N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Braz Cubas — CA
Maximo Vigente

piitlalsaugl Centralidades: Braz Cubas — Areas de
PLANO DIRETOR Influéncia da Estacéo e Terminal

L g N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Braz Cubas — CA
Maximo Proposto

Miitlalswull Centralidades: Braz Cubas — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Insercdo e Perimetro
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hbdiia Lokiloasbtd Centralidades: Braz Cubas — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Uso do Solo

_":4 '-"*_v“: Centralidades: Braz Cubas — Area de Modelagem
PLANO DIRETOR — Areas Passiveis de Transformacéo

hhdiia Lakilaabhal Centralidades: Braz Cubas — Area de hAdiia Takileashal Centralidades: Braz Cubas — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Gabarito de Altura PLANO DIRETOR ituacéo Atual

REVISAQ DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES

CENTRALATES - FRALCYRAS
NEOAGEN - CURD A stk L

Yy T Centralidades: Braz Cubas — Area de

—— hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Braz Cubas — Area de
PLANO DIRETOR odelagem — Marco Regulatério Vigente PLANO DIRETOR Modelagem — Pardmetros Propostos

REVISAQ DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES

CENTRALATES - BRALCHRAS
NEOEAGEN - CURD © sy

REVISAQ DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES -
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PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES MOGI DAS CRUZES

Centralidades a Centralidade

Qualificar JUNDIAPEBA

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

hhdiia Takileashid i Jundiapeba - Insercéo hhdiaTainashid Centralidades: Jundiapeba —
PLANO DIRETOR Perimetro PLANO DIRETOR Introducéao

Centralidade em consolidagéo a qualificar;

Alta conectividade urbana dada pela estacdo da CPTM e futuro Terminal de
Onibus Municipal;

Contém importantes equipamentos publicos;

e e R B Ao norte da linha férrea, encontra-se loteamentos fechados e glebas ainda ndo
“ parceladas, com a presenca de galpdes e usos nao residenciais;

Elevada presenca de lotes vazios;

Considerada um potencial ntcleo comercial e de servicos, apesar de ainda ser
predominantemente residencial com baixa densidade;

Prevé ampliacéo da oferta de &reas livres e verdes e a melhoria das existentes,
bem como diversificagdo do uso e ocupacdo do solo para que haja
complementacéo ao uso habitacional.

O e Centralidades: Jundiapeba — hidia Talooalad Centralidades: Jundiapeba —
PLANO DIRETOR Transporte e Mobilidade PLANO DIRETOR ' icos Publicos
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Yy T
PLANO DIRETOR

TR 06 LA R £ WO A3 CRUTES

Yy
PLANO DIRETOR

Centralidades: Jundiapeba —

Concentracdo de Empregos

L o N,
PLANO DIRETOR

L s o N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Jundiapeba — CA

Maximo Vigente

L o N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Jundiapeba — Areas de
Influéncia da Estacdo e Terminal

L s o N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Jundiapeba — CA
Maximo Proposto
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bbb Lokl asbad hdia Tattaalal Centralidades: Jundiapeba — Area de
PLANO DIRETOR ZELCESCIE Modelagem — Areas Passiveis de Transformagéo

hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Jundiapeba — Area de hAdiia Takileashal Centralidades: Jundiapeba — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Uso do Solo PLANO DIRETOR Modelagem — Gabarito de Altura

o GO TOR O WO 545 CRUTES

hhdiie Tokiloashil Centralidades: Jundiapeba — Area de hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Jundiapeba — Area de
PLANO DIRETOR Modelagem — Situagao Atual PLANO DIRETOR Modelagem — Marco Regulatério Vigente

REVISAD DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES -/l e Orbs dreas Verdes - Pracas e Pagoes s e Vanstrmach REVISAD DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES -t/ e drbs dreas Verdes - Pracas e Paaes - s te Instmach
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PLANO DIRETOR Modelagem — Parametros Propostos
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Centralidade
CEZAR DE SOUZA

REVISAD DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES - lea vt Areas Vetes - Fracas e P - e Fanstomschs
CONTRALDATES - INTAPESA - ganetss PR Nidogra E8fiin - fassn Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
MIORAGEN - IR © sy - e = nhaféres achata iy

i Tt adal Yy Centralidades: Cezar de Souza —

PLANO DIRETOR Insercdo e Perimetr PLANO DIRETOR Introdu
> Centralidade em consolidagéo a qualificar;

Centralidades: Cezar de Souza —

Conta com a instalacdo recente de atividades comerciais e de servicos, configurando um
centro comercial incipiente;

Compreende um elevado nimero de langamentos imobilidrios no entorno, notadamente
condominios residenciais multifamiliares;

E latente a possibilidade de intensificacdo das atividades n&o residenciais para estruturar
um polo de atividades e empregos a leste da area central;

O projeto Novo Corredor Viario Ambiental abrange a area a partir de um conjunto de
intervengdes para mobilidade urbana, incluindo a implantagdo de um novo Terminal
Rodoviério Municipal;

Prevé-se a criagéo de novas vias estruturais paralelas a direcdo norte-sul, cruzando hoje
glebasvazias; Transporte Linha Férrea— Trem e/ou VLT César de Souza;

A construgdo dessas intervengdes de mobilidade viabilizam maior adensamento construtivo
e populacional de forma sustentavel para populacdo e municipio, de modo que haja
alteragdo significativa do padrdo de uso e ocupagdo do solo para contribuir com a
7 qualificagao do entorno.

hhdiia Lakilaabha Centralidades: Cezar de Souza — hhdia Lo inashs
PLANO DIRETOR Transporte e Mobilidade PLANO DIRETOR
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PLANO DIRETOR

Centralidades: Cezar de Souza —
Concentracdo de Empregos

hhdie Tokloasttd Centralidades: Cezar de Souza —
PLANO DIRETOR
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PLANO DIRETOR
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Mt Centralidades: Cezar de Souza — Areas
el de Influéncia da Estac&o e Terminal
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Centralidades: Cezar de Souza — CA
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MOGI DAS CRUZES

Centralidades a Induzir

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Mistlaleaulll Centralidades: Perimetral Sul e Ka
PLANO DIRETOR Hiramatsu — Introducéo

Novos pélos que orbitam ao sul da Macrozona de Urbanizacédo Consolidada;
Predominancia de areas rurais de produgéo ativa;

Urbanizacdo em curso, marcada pelo parcelamento do solo e por novos
empreendimentos residenciais multifamiliares;

Procura-se reduzir a dependéncia da regido em relagéo as centralidades consolidadas
através do estimulo & implantagdo de atividades comerciais e de servigos, evitando
extensos deslocamentos e equacionando o equilibrio entre oferta de moradia e
emprego;

Minimizar as caréncias e isolamento destes nicleos;

N&o objetiva o estimulo ao adensamento, mas sim a implantacéo progressiva de
atividades néo-residenciais;

Trata-se de qualificar e criar a capacidade de suporte adequada para o ambiente
urbano ja existente e a se desenvolver.

L T T, .
PLANG DIRETOR Centralidades a | r

Centralidade Kaoru Hiramatsu;

Centralidade Perimetral Sul.

Ly S N,
PLANO DIRETOR

Centralidades

WAL 50 LA TG G WO DS GRS

hhdia Lo inashs Centralidades: Kaoru Hiramatsu —
PLANO DIRETOR pamentos e Servicos Publicos
® ¥
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Instrumentos Urbanisticos

FUNCAO SOCIAL DA CIDADE: O ORDENAMENTO DO TERRITORIO E A INDUCAO DA
TRANSFORMAGAO PLANEJADA

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC), FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

MITIGAGAO DE IMPACTOS

PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZACAO COMPULSORIO (PEUC)
CONSORCIO IMOBILIARIO

PROMOCAO DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS/ EHIS/ EHMP
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (E.LV.)

ABAIRRAMENTO COMO UNIDADE DE PLANEJAMENTO E PLANO DE BAIRRO
PROMOGAO DE URBANIDADE

QUALIFICACAO DOS NUCLEOS DISTANTES: EQUIPAMENTO PUBLICO DE SERVICOS
ITINERANTES (EPSI)

AREA DE INTERVENGAO URBANISTICA (AIU)
CONCESSAO URBANISTICA

Py T ™

PLANO DIRETOR

Coeficiente Basico Unico

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO OUTORGA ONEROSA
BASICO 01 PARA TODA CIDADE

/ : @ i @ ros

08 recursos s30 investicios em melhorias urbanas com cardter distTbuthvo
SOLO CRIADO @ 0 @

¥ FMDUS
C.A MAXIMO

53
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Coeficiente Basico Unico

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO 01

C.A. Basico: Coeficiente de

aproveitamento inerente &

propriedade do imével, definindo o @

maximo que pode ser construido Q 9 0
gratuitamente, sem pagamento de © i (]
outorga onerosa. ® i H (] ) ®
C.A. Bésico 1: Permitido a ® % LA
construgao de area equivalente a

1x a &rea do terreno

WYy POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL |
PLANO DIRETOR OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE

CONSTRUIR (OODC)

06O O0O0

investimento em melhorias urbanas com caréter distributivo
~

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
~
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SITUAGOES EM QUE O INSTRUMENTO £ APLICAVE

T EVITAR A OCIOSIDADE DOS IMOVEIS: PEUC EM
AREAS CONSOLIDADAS E COM BOA

PLANO DIRETOR
INFRAESTRUTURA
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO E UTILIZAGAO COMPULSORIO (PEUC)
IMOVEIS NAQ EDIFICADOS DEVEM EM ATE:
. 01 PARCELAR E/OU

EDIFICAR

APRESENTAR
PROJETO

02

PARA CUMPRIR SUA
FUNGAQ SOCIAL

INICIAR

OBRAS PARCELAR E/OU
EDIFICAR
05
CONCLUIR Qo
0BRAS >
DEVEM EM ATE:
UTILIZAR

01

i
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Farma de visbilizasa de plancs de
urbanizacsa, de regulariza;ao fundiaria ou de
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E.L.V. (ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANGA)
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Parametros que propiciem o
dinamismo urbano. As

qualidades  intangiveis  da
vida urbana:

adensamento populacional
que gera a vida urbana e
tertitérios mais vivos

diversidade de usos que
desincentive a
monofuncionalidade da vida
urbana

Atributos que  qualificam o
tertitgrio fisico. As qualidades
tangiveis do territério urbano:

calgadas e passeios
piibicos generosos e
qualificados

fruigo urbana: propiciar
sempre que possivel,
passagens e percursos
intra e entre quarterirges,
sejam os espagos publicos
ou privados mas de uso
coletivo (“street malls”,
“pocket parks”)

URBANIDADE

INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DE

AMPLIAGAO DO
Coerinmeoe | [ oo
APROVEITAMENTO

LARGURA
MINIMA DE
CALGADA

i lokiloasbid INSTRUMENTOS DE PROMOGCAO DE
PLANO DIRETOR URBANIDADE

A fruigio ubana & um
importante atributo fisico do
territério  no  sentido de
propiciar  sempre  que

possivel,  passagens e
percursos intra e entre
quarteirdes,  selam  os

espagos publicos ou privados
mas de uso coletivo (‘street
malls”, “pocket parks”).

Trata-se de um instrumento

ubano de incentivo  ao

empreendedor  para  a

promogdo  de  maior <
conectividade intra-urbana.

Uma cidade com maiores
oportunidades a0 pedestre
de circular por entre seus
quarteirdes, entreados pos
calgades, areas comerciais,
de lazer e alimentagdo,
pragas e espagos de estar,
se configura mais aprazivel e
atrativa, além de propiciar

maior conectividade. PRIVADAS)
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Cidades Compactas & Multifuncionais:

COMPACTAR ADENSAR CONECTAR

’gﬁ’ tic m% (LY

A

* Adensar e Qualificar

Lrpis

.

URBANIDADE

MISTURAR US0S PEOALIR CANINHAR
o || e || W8 MOUTOR
tagi) Temial || Pitca [of iiiceGaragem

« Desenvolvimento Orientado pelo Transporte

INSTRUMENTOS DE PROMOGAO DE

'_"\_. Tokilsanhil AIU - AREAS DE INTERVENGAO
PLANO DIRETOR URBANA

As Areas de Intervengdo Urbana — AlU séo areas dos Territérios de Qualificagéo da
Urbanizacdo destinadas a reestruturacéo, transformagao, recuperacdo e melhoria
ambiental de setores urbanos, promovendo o atendimento as fun¢des sociais da
cidade associado ao desenvolvimento econdmico do Municipio.

Contard com um Projeto Urbanistico Especifico (PEU), que subsidiara a
regulacdo urbanistica do territério, observando os limites previstos na Macrozona.

Os Projetos Urbanisticos Especificos das AlU serdo elaborados pelo interessado
em conjunto com o Poder Publico mediante processos participativos.
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AIU - AREAS DE INTERVENCAO
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URBANA

S&o territdrios passiveis de serem qualificados como AlU:

Areas urbanizadas que demandem recuperagdo, reabilitagio ou requalificagio
para aplicacéo de programas de desenvolvimento econémico;

Areas com existéncia de relevantes concentragdes de iméveis ndo utilizados ou
subutilizados;

Areas com processos de expansdo urbana e de mudancas nos padres de uso e
ocupacao do solo em larga escala;

Areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturagdo urbana,
econdmica, social e ambiental;

Areas com relevantes conjuntos arquiteténicos e urbanisticos com valor histérico
e cultural;

As zonas especiais.

Areas de Intervencao Urbana
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PLANO DIRETOR Parametros Urbanisticos

Taxade
Coefiiente de Permeabidade Recuos
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@ Com excecodas zonas onde apica-se a Lel Estadual - 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC) — ver Quackos 1 e 2.
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aterais/ Fundo.
NA- Ndo se aplca

QUALIFICACAO DOS NUCLEOS DISTANTES:
EQUIPAMENTO PUBLICO DE SERVICOS

Ly N,
PLANO DIRETOR ITINERANTES (EPSI)

“Equipamentos Plblicos de Servigos Itinerantes”, EPSI, constituem-se por espagos e
edificios que receberéo e comportardo, de forma dinamica, equipes itinerantes da Prefeitura
para o atendimento a populagéo local.

Tém como objetivo:

Minimizar as caréncias e isolamento dos nicleos urbanos e periurbanos com relacéo as
areas mais bem infraestruturadas do tecido urbano consolidado;

O atendimento a demandas por equipamentos e servigos publicos, como servicos de
assisténcia social, satide, educacéo e cultura.

As éareas que recepcionardo os EPSI localizam-se na Macrozona de Qualificacdo da
Urbanizacédo e na Macrozona de Ocupagé&o Periurbana, inseridas nas:

AlU em ndcleo urbano: Piatd, Arud, Jardim Novo Horizonte e Jardim Margarida

AlU em ntcleo periurbano: Sabauina, Taiagupeba, Birituba Ussu e Chacara Guanabara.

hdia Tkl atal 0.U.C. (OPERAGOES URBANAS
PLANO DIRETOR CONSORCIADAS)
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Miielauisssiill PROMOCAO DE HABITACAO SOCIAL: ZEIS DE
PLANO DIRETOR

REGULARIZAGAO E ZEIS DE PROVISAO

As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS tém como objetivo:

a promocdo e a regularizacdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos
habitacionais precarios e existentes, localizados em &reas publicas ou privadas,
urbanas ou rurais;

o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social voltados
predominantemente & proviséo de moradias para a populagéo de baixa renda.

ZEIS-1: s@o éareas destinadas a regularizagdo fundiaria e urbanistica,
incluindo provisdo habitacional de familias atingidas nestes processos.
Subdivididas em ZEIS-1A e ZEIS-1B.

ZEIS-2: sdo areas para provisdo de Habitacdo de Interesse Social — HIS,
mediante a implantagédo de Empreendimentos em ZEIS - EZEIS. Subdivididas em
ZEIS-2A e ZEIS-2B.

36
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Miitlslssiill PROMOGAO DE HABITACAO SOCIAL: ZEIS DE

PLANO DIRETOR

REGULARIZACAO E ZEIS DE PROVISAO

O licenciamento de edificagcdo nova ou de reforma com mudanca de uso em ZEIS-2 devera ser realizado
mediante a implantagéo de Empreendimentos em ZEIS — EZEIS.

As definigdes de EZEIS séo dadas segundo as faixas de renda familiar a que se destinam:
Habitagdes de Interesse Social - HIS 1: o valor atualizado ndo poderé ultrapassar 3 salarios minimos;
HabitacGes de Interesse Social - HIS 2: o valor atualizado ndo podera ultrapassar 6 salarios minimos;

Habitacéo de Mercado Popular — HMP: o valor atualizado ndo podera ultrapassar 10 salarios minimos.

Miitlauissill PROMOGAO DE HABITACAO SOCIAL: ZEIS DE
PLANO DIRETOR REGULARIZACAO E ZEIS DE PROVISAO
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Apresentacao da proposta do:

PLANO DIRETOR MOGI DAS CRUZES

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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