Nome completo:

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Audiéncia Publica da Lei de Parcelamento do Solo Urbano
Respostas as Manifestagoes por Escrito

Comentario:

Artigo 82, inciso 1V, e §12: suprimir o referido inciso, bem como o paragrafo §1°, pois as
APP e demais restricdes ambientais ou administrativas, ja limitam o uso da propriedade,
sendo que o proposta agrava ainda mais as propriedades que possuem tais restrigoes,
podendo inviabilizar a utilizagdo do imével, e a implantagcdo de empreendimentos. Além do
aludido inciso, sugiro a supressao do paragrafo §1°, da referida Lei, por ser subjetiva e
nao possuir parametros objetivo para sua aplicagao, viabilizando solicitagdes arbitrarias.

Parecer da Municipalidade

Sugestao néo acolhida.

Os imdveis objetos de loteamentos j& sdo obrigados a destinar parte da sua
area como Areas Verdes e sistema viario, conforme dispée a legislacéo vigente
e, geralmente, como sdo glebas que ainda nao foram ocupadas, é
perfeitamente viavel desenvolver um projeto urbanistico ja prevendo a
separacao dessas areas ambientais ou administrativas através do sistema
viario, portanto, entendemos que ndo ha agravamento das restrigdes, e,
considerando a definigdo de Area Verde trazida pela Lei Federal n? 12.651/12 -
Artigo 32 - XX - "area verde urbana: espagos, publicos ou privados, com
predominio de vegetagao, preferencialmente nativa, natural ou recuperada,
previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano e Uso do Solo do
Municipio, indisponiveis para constru¢ao de moradias, destinados aos
propoésitos de recreagao, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana,
protecado dos recursos hidricos, manuteng¢é@o ou melhoria paisagistica, protecao
de bens e manifestagdes culturais”, portanto, entendemos que essas areas
verdes devem situar-se em locais que proporcionem plenamente a
acessibilidade e visibilidade ao publico, conforme dispde a Lei Complementar n®
150/19 (Plano Diretor de Mogi das Cruzes) - Artigo 162 Inciso X (estimular a
implantagdo e manutengdo de areas verdes) Artigo 191 Inciso Il (qualificacdo
da qualidade da paisagem urbana por meio de instrumentos técnicos e legais,
..... , da acessibilidade e visibilidade das areas verdes e no contato com a
natureza no territério municipal). Pois, do contrario, essas areas poderiam se
localizar nos fundos de lotes onde gerariam locais de
confinamento/esconderijos propicios a praticas de delitos criminosos e
marginalidade.

J& o § 12 possibilita algumas exceg¢des onde é perfeitamente possivel atender
as questdes de acessibilidade, visibilidade, utilizagdo e manutengao dessas
areas publicas sem criar locais de confinamento.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 80, paragrafo Unico e Artigo 82: alterar os termos do artigo para enquadra-lo as
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de SP, Tomo Il, item
165.5, Capitulo XX, vigente para todo o Estado de Sdo Paulo, ou seja, permitir até 10
lotes, sem condicionais, e admitir parcelamento de 11 a 20 lotes desde que os lotes
estejam servidos por rede de agua, esgoto, guias, sarjetas, energia e iluminagao publica.

Sugestao parcialmente acolhida.

A exigéncia de doagao de areas publicas para desmembramentos em mais de
10 areas, mesmo de terrenos com area menor que 20.000m?2 (vinte mil metros
quadrados) ja foi introduzida a Lei Complementar n® 150/19 (Plano Diretor de
Mogi das Cruzes).

Em relagdo a infraestrutura basica entendemos que ndo podemos deixar de
exigir nos desmembramentos, pois, de acordo com a Lei Federal n® 6766/79 -
Artigo 2° - § 4° "considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica...."
e, a mesma Lei em seu § 5° dispde que "a infra-estrutura basica dos
parcelamentos é constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminagéo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo”. Porém,
entendemos que é viavel alterar a quantidade maxima de lotes até 20 (vinte)
lotes desde que os lotes sejam servidos pela infra estrutura basica.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 84, §39, e artigo 91, §2: substituir o termo “certificado de averbagdo no Oficial de
Registro de Iméveis” para “matricula ou transcricdo do imével, devidamente
individualizada junto ao Registro de Iméveis competente”.

Sugestao acolhida (Artigo 84, §3°, e artigo 92, §2°).




Nome completo:

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Audiéncia Publica da Lei de Parcelamento do Solo Urbano
Respostas as Manifestagoes por Escrito

Comentario:

Artigo 86 : suprimir o referido artigo, pois a area acima ou ndo de vinte mil metros quadros
deverd respeitar os parametros da referida Lei, ndo sendo razoavel restringir o proprietario
que possui area maior, e impor a necessidade e implantagéo de area de lazer ou area
institucional para 0 mesmo.

Parecer da Municipalidade

Sugestao néo acolhida.

A exigéncia de doagao de areas publicas para desmembramentos de areas
maior que 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) ja foi introduzida a Lei
Complementar n® 150/19 (Plano Diretor de Mogi das Cruzes).

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 91: suprimir o referido artigo, pelos mesmos motivos acima, ou seja: a area acima
ou nao de vinte mil metros quadros devera respeitar os parametros da referida Lei, ndo
sendo razoavel restringir o proprietario que possui area maior, e impor a necessidade e
implantacdo de area de lazer ou &rea institucional para 0 mesmo.

Sugestao néo acolhida.

A exigéncia de doagao de areas publicas para desdobro de areas maior que
20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) ja foi introduzida & Lei Complementar n®
150/19 (Plano Diretor de Mogi das Cruzes).

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 93, §2°: suprimir o referido paragrafo, pois a interpretacdo antagonista, parece
restringir o remembramento/unificagdo para os demais lotes de loteamentos nao
aprovados na vigéncia da lei proposta.

Sugestao acolhida.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 137, inciso X: impor de critérios objetivos para as medidas mitigatérias, assim o
municipe tera maior clareza no estudo de compra de areas. Uma possibilidade seria
vincular um teto maximo do valor mitigatério vinculado ao metro quadrado construido
fornecido pela Sinduscon, por exemplo, 300,00m?2 construido, equivale a R$ 550.000,00 de
acordo com o CUB da Sinduscon, sendo o valor maximo para a mitigagdo 2%
hipoteticamente.

Esta em estudo pela Municipalidade a criagdo de uma camara técnica
intersecretarial, composta por representantes de varias secretarias, que tera a
incumbéncia de analisar estas questdes e tragar diretrizes mais claras em
relagdo as medidas mitigatérias que devem ser exigidas para os
empreendimentos.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 139, §2°: substituir “aceso” para “acesso”.

Sugestao acolhida.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 141: a incorporagdo imobiliaria é faculdade do construtor, sugiro, respeitosamente,
suprimir o artigo, ou, impor a obrigatoriedade para a Instituicdo e Especificacéo do
Condominio apds a obtengéo do CCO.

Sugestao néo acolhida.

O Artigo 141 deixa a cargo do empreendedor a definigdo do melhor momento
para ser feita a incorporagado dependendo da necessidade. A incorporagao
permite a venda das futuras unidades (antes da construgao).

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 147, inciso Il e artigo 1450, inciso II: E sabido, que algumas localidades do nosso
Municipio ndo possui tratamento de esgoto, sendo assim, a fim de minimizar o déficit
habitacional, sugiro a supresséo do referido inciso, ou, a vinculagao de implantagdo por
parte do construtor de sistema particular para o tratamento, como fossa séptica.

Sugestao néo acolhida.

O tipo de sistema de coleta, tratamento e disposi¢cdo de esgotos domiciliares a
ser implantado nos empreendimentos, seja ele sistema publico ou particular,
sera definido de acordo com parecer do Semae ou 6rgao competente.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 151, paragrafo Unico: permissdo de qualquer empreendedor particular, pessoa
fisica ou juridica, atuar na area de Interesse Social, uma vez que, restringir ao Municipio,
Estado, Unido, e entidades sem fins lucrativos, restringe também o acesso aos menos
favorecidos a habitacdo digna.

De acordo com o Artigo 34 do Plano Diretor de Mogi das Cruzes: A indicagéo da
demanda para as unidades de Habitagdo de Interesse Social - HIS, produzidas
a partir da aprovacao desta lei complementar, seré regulamentada pelo
Executivo, com a observancia das normas especificas de programas
habitacionais que contam com subvengao da Unido, do Estado ou do Municipio.
O Artigo 151 do anteprojeto da lei de parcelamento do solo nao proibe qualquer
empreendedor de atuar na area de interesse social, apenas dispde que tais
empreendimentos devem estar vinculados a programas habitacionais de
iniciativa de 6rgaos publicos.




Nome completo:

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Audiéncia Publica da Lei de Parcelamento do Solo Urbano
Respostas as Manifestagoes por Escrito

Comentario:

Artigo 161, inciso V: suprimir do aludido inciso, uma vez que os condominios ja terdo que
utilizar os parametros e restrigbes inerentes aos condominios, com area de lazer e demais
imposigdes, imputar, além dessas restrigdes area institucional e mais area de lazer, em
razdo do tamanho da &rea, ndo parece ser razoavel.

Parecer da Municipalidade

Sugestao néo acolhida.

As areas de lazer internas exigidas para os condominios sao de uso restrito aos
proprietarios das unidades imobilidrias, j& as areas a serem doadas externas ao
condominio sdo para uso do bairro, pois, a implantacdo dessas modalidades de
empreendimento nos bairros, impactam num aumento significativo da
populagédo e, com isso, cria-se a necessidade de ampliagdo dos equipamentos
comunitérios (creche, escola, unidade de saude) e areas de lazer (pragas,
parques, areas para praticas esportivas) para atendimento dessa populagao, ou
seja, garantir a oferta de equipamentos urbanos e/ou comunitarios a populagéo
do entorno de grandes empreendimentos.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 161, inciso VI e VII: impor nimero de lotes maximos para implantagéo de
condominio, e ndo a area bruta do terreno, uma vez que pode poucas unidades em areas
grandes.

Sugestao néo acolhida.

Em pesquisas realizadas nas legislacdes de outros municipios que comegaram
a permitir essa nova modalidade de empreendimento, percebemos a limitagcéo
através da area dos imoéveis, pois, desta forma o interessado consegue elaborar
um projeto que possa utilizar ao maximo o seu potencial de unidades
imobilidrias, dentro da legislagdo, sem a obrigacédo de adequar-se limitar as
quantidades de Ul que seriam estipuladas pela legislacéo.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 161, §2°: suprimir integralmente o §2°, pois a legislagdo nao pode confundir
loteamento com condominio e vice-versa, uma vez que sao dois institutos distintos, com
regimes juridicos diversos.

Sugestao néo acolhida.

O condominio de lote é uma modalidade nova de empreendimento que foi
trazido pela Lei Federal n® 13.465/17 a qual faz alteragdes na Lei Federal n®
6.766/79; entendemos que este tipo de empreendimento possui caracteristicas
de um Loteamento Fechado, portanto, alguns parametros urbanisticos
utilizados nos loteamentos também devem ser observados nesses
empreendimentos "naquilo que couber", como por exemplo: largura das vias e
passeios publicos, raio de curvatura entre duas vias, comprimento maximo das
quadras, declividade maxima dos lotes, etc. Destacamos também que a propria
Lei Federal n® 13.465/17 em seu Artigo 78 dispde que: A Lei n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, passa a vigorar com as seguintes alteragdes: § 4° No caso
de lotes integrantes de condominio de lotes, poderao ser instituidas limitagdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder
publico, da populagéo em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como
serviddes de passagem, usufrutos e restrigdes a construgdo de muros.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 163, inciso |: aumentar o nimero de unidade que ndo necessitam de area de
recreagao para 10 unidades, a fim de minimizar o déficit habitacional mogiano, gerar
empregos, aumentar as contribuicdes municipais, além de permitir o crescimento
econdmico em todas as atividades conexas.

Sugestao nao acolhida.

Considerando o Art 156 da Lei n® 7201/16, aplicada atualmente, é necessario
prever area de recreagao até 20 unidades residenciais (de 2 até 20 unidades).
Nesta revisao, foi sugerida a alteragéo para isengéo da area de recreagao para
condominios residenciais até 5 unidades, viabilizando a implantacédo de
empreendimentos com menor impacto.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 163, inciso Il: alterar o referido inciso de 06 até 20 unidades, para 11 até 20
unidades.

Sugestao néo acolhida.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 163, §4°: suprimir o aludido paragrafo, por ndo ter motivo técnico plausivel para
impor circulagdo de uso comum, caso todas as unidades tenham acesso a area de uso
comum, ainda que seja pela sua proépria unidade.

Sugestao néo acolhida.

O acesso a area de lazer é considerado um espago de circulagéo coletivo,
destinado ao uso publico ou coletivo. (Definigdo no Art 288 da Lei
Complementar n® 143/19- COE).




Nome completo:

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Audiéncia Publica da Lei de Parcelamento do Solo Urbano
Respostas as Manifestagoes por Escrito

Comentario:

Artigo 163, §12°%: em localidades préximas a area central, e a infraestrutura de transporte
(estagdes de trem, ciclovias, terminais de 6nibus, e etc.), a possibilitar a redugao de vagas
de carro, a fim de fomentar a utilizagdo de novos meios de transportes.

Parecer da Municipalidade

O quantitativo de vagas e/ou a fomentagao da utilizagdo de novos meios de
transportes ndo é matéria da proposta para a Reviséo da Lei de Parcelamento
do Solo Urbano de Mogi das Cruzes.

"§ 122 O nimero de vagas minimas obrigatérias para veiculos, a quantificacéo
e dimensionamento dos estacionamentos e acessos deverdo atender ao
estabelecido por legislacéo vigente."

Sé&o definidas pela Secretaria de Mobilidade Urbana e de acordo com o COE,
sugestao coerente para previsdo no PGT ou regulamentagéo.

(Observar que o Artigo 84 do Plano Diretor prevé isengdo de vagas em
Centralidades)

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 163, §16°: suprimir o referido paragrafo, pois ndo ha motivo para restringir a
utilizagao das vagas frontais apenas para as vagas publicas/comum, uma vez que nio ha
distingdo de tamanho ou funcionalidade das mesmas pelos usuarios.

Sugestao néo acolhida.

As vagas de estacionamento localizadas no recuo do imével, com acesso direto
a via serdo destinadas exclusivamente para as vagas publicas, (considerando o
acesso comum dos veiculos e pedestres ao condominio).

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 164, §3%: suprimir o aludido paragrafo, por ndo ter motivo técnico plausivel para
impor circulagdo de uso comum, caso todas as unidades tenham acesso a area de uso
comum, ainda que seja pela sua proépria unidade.

Sugestao nao acolhida.

Os acessos e circulagdes de uso comum nao serao computados como areas de
recreagdo. Considerando a utilizagao e finalidade diferentes, mesmo que
interligadas n&o serdo computadas. Considerar a utilizagéo da area comum por
visitantes.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 164, §16°: suprimir o referido paragrafo, pois ndo ha motivo para restringir a
utilizagao das vagas frontais apenas para as vagas publicas/comum, uma vez que nio ha
distingdo de tamanho ou funcionalidade das mesmas pelos usuarios.

Sugestao néo acolhida.

As vagas de estacionamento localizadas no recuo do imével, com acesso direto
a via serdo destinadas exclusivamente para as vagas publicas, considerando o
acesso comum dos veiculos e pedestres ao condominio.

Ricardo Mouta Guimaraes Escanuela

Artigo 168, e seguintes: incluir o prazo para emissao da Certidao de Diretrizes
Urbanisticas, bem como a validade da mesma.

A certidao de diretrizes urbanisticas ndo é matéria da proposta para a Revisdo
da Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Mogi das Cruzes, a mesma sera
instituida através de normas especificas (Lei ou Decreto) onde serdo
disciplinadas as regras necessarias para a emissao dessa certidao.

AMVOA - Associagédo dos Moradores da
Vila Oliveira e Adjacéncias

Incluir o inciso VIl ao artigo 1°: VIl - A manutencéo, preservacao e protecédo do
patriménio histdrico, cultural e ambiental do loteamento e bairro denominado Vila

Oliveira e Adjacéncias".

Sugestao néo acolhida.

Entendemos que os principios gerais da lei de parcelamento do solo urbano
devem ser observados em todas as areas situadas dentro do perimetro urbano
do Municipio e néo ficarem restritos a um bairro apenas. Esclarecemos ainda
que o Artigo 13 e seu inciso VI do anteprojeto da lei ja restringe o parcelamento
do solo onde houver proibigdo em virtude de leis de protegdo ao meio ambiente
e ao patrimdnio histérico e cultural.

AMVOA - Associagédo dos Moradores da
Vila Oliveira e Adjacéncias

Alteragao do inciso X do artigo 137: X - para aprovacao e viabilizagdo do empreendimento
devera o 6rgdo competente do Poder Executivo exigir medidas mitigatérias de modo a
impedir ou diminuir o impacto de qualquer natureza com a implantagdo do mesmo;

Sugestao néo acolhida.

Entendemos que a obrigatériedade da exigéncia de medidas mitigadoras é
matéria da Lei 7.771/22 que dispdes sobre a obrigatoriedade do Estudo Prévio
de Impacto de Vizinhanga - EIV.

AMVOA - Associagédo dos Moradores da
Vila Oliveira e Adjacéncias

Alteragao do inciso | do artigo 148: | - na Zona de Ocupacgéo Preferencial 3 - ZOP-3,
definida pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo, gue contempla as areas
de incentivo ao uso estritamente residencial, com critérios de ocupacédo mais
restritivos, ndo admitindo os usos nao residenciais e misto, cada unidade residencial

devera observar, no minimo, uma area de 210 m? (duzentos e dez metros quadrados)
de terreno como area privativa;

Sugestao néo acolhida.

Com base no levantamento realizado pelo Departamento de Licenciamento de
Obras Particulares, de 2017 até hoje, durante a vigéncia da Lei 7201/16, ndo
foram aprovados condominios multirresidenciais em ZOP-3, entendemos que a
area privativa de terreno de 150m2 por unidade qualificou essa modalidade de
empreendimento.




Nome completo:

Thiago Camilo Campos

Audiéncia Publica da Lei de Parcelamento do Solo Urbano
Respostas as Manifestagoes por Escrito

Comentario:

Inciso 163 - Aumentar para 10 unidades a isengdo da area de lazer, e criar parametro
progressivo de &rea per capita por unidade.

2 a 10 unidades isento

11 a 30 unidades 3,00 m?

31 a 50 unidades 5,00 m?

51 acima 10,00 m?

Sendo que o empreendedor devera liberar sobre qual e quais equipamentos deverao ser
implantados.

Parecer da Municipalidade

Sugestao parcialmente acolhida.

Permanece a isencéo de area de lazer somente até 05 unidades. Contudo a
area de recreagao passou de 10m?/unidade para 6,00m?/unidade independente
da quantidade de unidades do empreendimento e da area do terreno.

Ana Maria Abreu Sandim

2° Referente ao eixo das Ruas Francisco Assis Monteiro e da continuagéo Rua Marques
de Olinda

Conflito de interesse referente ao uso e desmembramentos de glebas e lotes na area; pois
temos na Lei 7201/2016 na secgao de condominios comerciais, instalados na Rua
Marques de Olinda, em confronto com o uso permitido. Tendo no endere¢o da Rua Jean
Dornauf, 67 um edificio construido de 211,30 m2, com 6 reldgios e 6 hidrometros.
Precisamos rever os critérios de condominios, em especial onde o proprietario burla a
legislagdo quando é em lote de esquina. Colocar critérios para esta situagao. Isto esta
incentivando a desmembramento e instalagao e ocupacéo de atividades comerciais
clandestinas, em detrimento ao tamanho do lote.

Sugestao néo acolhida.

O Art. 139, § 22 - dispde que " O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede
geral de distribuicéo de agua, esgoto, gas e eletricidade, a calefagéo e
refrigeragdo centrais e as demais partes comuns,_inclusive 0 acesso ao
logradouro publico. sdo utilizados em comum pelos condéminos, ndo podendo
ser alienados separadamente, ou divididos." Os empreendimentos

multirresidencial aprovados na vigéncia da Lei 2683/82 nao possuiam
restrigdes de m2 minima privativa de terreno, incluida pela Lei 7.201/16. O uso
da edificagao é objeto da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo. A fiscalizagdo quanto
aos alvaras de funcionamento dos estabelecimentos com atividades comerciais
nao compete a esta Secretaria.

Antonio Carlos Santos

Artigo 156 - para implanta¢ao de condominios residenciais deverao ser previstas: § 12 a
area de recreacdo equivalera, no minimo, a 10% (dez por cento) da drea do terreno ou 10,00 m? por
unidade residencial, prevalecendo aquele que atingir maior dimensdo.

§ 52 a 4rea do saldo de reunides e do saldo de jogos equivalerd, no minimo, a 1,00 m? (um metro
quadrado) por unidade residencial.

Artigo 157 - para a implantagdo de condominios residenciais de interesse social deverdo ser
previstas: § 12 para condominios residenciais de interesse social que atendam a populagdo com
faixa de renda até 3 (trés) salarios minimos, a drea de recrea¢do equivalera no minimo a 5,00 m?
(cinco metros quadrados) por unidade residencial.

Revisdo do Artigo 156 da Lei 7201/16 no seu § 12 onde: alterar a area exigida de 10,00 m? para 5,00
m? igualando ao Artigo 157 da mesma Lei, considerando incoerente com o § 52 do mesmo artigo

(156)

Manter o § 22 do mesmo Artigo

Sugestao parcialmente acolhida.

Houve a reducdo de ambas as areas. A area de recreagao para 6,00m? por
unidade para condominios multirresidenciais e para 2,00m?2 por unidade para
condominios multirresidenciais de interesse social.

Eugenio Pacelli de Figueiredo

Enquanto alguns por caprichos querem cristalizar o Nucleo Urbano j& consolidado
condenamos a zona rural qual ano a ano estpa entregue ao abandono e devastagao por
futuros condominios. Sugiro redescutir o parcelamento do solo da Vila Oliveira.

Comentario opinativo.

Ana Maria Abreu Sandim

12 Parcelamento em &reas consolidadas na area do Taiagupeba.

Referente a identificagdo da dimensao dos lotes/parcelamentos dentro do raio da area de
consolidagao com a Lei Estadual 15913/2015 e a Lei Municipal 7200/2016 e 7201/2016.
Na Lei do estado fala que a area perto das adutoras € SOD e o lote minimo é de 1.000,00
m? e a Prefeitura depois da 7201/16 fala que o lote minimo depois da adutora é 7.500,00
m2. Qual é a correta? compatibilizar. Fica estranho receber na CETESB que a area é SOD
e da Prefeitura é SCA.

A definicdo do tamanho minimo dos lotes ndo é matéria da proposta para a
Reviséo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Mogi das Cruzes. Esta
sendo realizada, pelo Municipio, uma revisédo geral da Lei Municipal n®
7.200/2016 (Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo), que trata desse
tema.




Nome completo:

Paulo Pestana da Silva

Audiéncia Publica da Lei de Parcelamento do Solo Urbano
Respostas as Manifestagoes por Escrito

Comentario:

N&o concordo com a flexibilizagao do uso e ocupagéo do solo da Vila Oliveira, bem como
a possibilidade de verticalizagao do bairro.

Parecer da Municipalidade

Os parametros técnicos e permissao de uso e ocupagao do solo ndo é matéria
da proposta para a Revisdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Mogi
das Cruzes. Esta sendo realizada, pelo Municipio, uma reviséo geral da Lei
Municipal n® 7.200/2016 (Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo),
que trata desse tema.

Sandra Regina Pissato

Manter a Vila Oliveira como esta, estritamente residencial e ndo expandir os corredores
comerciais.

O Zoneamento Municipal ndo é matéria da proposta para a Reviséo da Lei de
Parcelamento do Solo Urbano de Mogi das Cruzes. Esta sendo realizada, pelo
Municipio, uma revisao geral da Lei Municipal n® 7.200/2016 (Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupagao do Solo), que trata desse tema.

Maria Lucia de Freitas

Gostaria de sugerir a manutengao da Vila Oliveira como ZOC-3 e que mais bairros de
Mogi possam ter zonas preferencialmente residenciais sem ser em condominios fechados.
Rever a possibilidade de melhorar as utilizagdées de grandes terrenos a fim de possibilitar
mais moradias horizontais.

O Zoneamento Municipal (ZOP-3) ndo é matéria da proposta para a Revisdo da
Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Mogi das Cruzes. Esta sendo
realizada, pelo Municipio, uma revisdo geral da Lei Municipal n® 7.200/2016 (Lei
de Ordenamento do Uso e Ocupagéao do Solo), que trata desse tema.

Eliane Medeiros

Como fica a questdo dos iméveis rurais em area urbanizada, havera excegdes para o
parcelamento sem descredenciamento junto ao INCRA?

Atualmente a legislagdo Municipal s6 dispe sobre o zoneamento da area
urbana, o zoneamento da area rural € um tema que vai ser tratado durante a
reviséo da Lei Municipal n® 7.200/2016 (Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupacéo do Solo)

Rogério de Jesus Domingos

12 minha sugestdo é que antes a parte permedvel era 10%, poderia voltar e os tamanhos
dos terrenos serem maiores do que 5 x 25 e sim ao menos 7,5 x 30.
2° seja mais amplo o Artigo 51 e ndo ser os 5 anos anteriores somente.

A taxa de permeabilidade, a definigdo do tamanho minimo dos lotes e o artigo
51 do Codigo de Obras e Edificagdes ndo sdo matérias da proposta para a
Revisdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Mogi das Cruzes. Esta
sendo realizada, pelo Municipio, uma reviséo geral da Lei Municipal n®
7.200/2016 (Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagao do Solo), que trata de
dois desses temas.

Maria Rosa Wirkmann

Sugiro altera¢é@o do uso da Rua Marques de Olinda para eixo de dinamizagdo com a Rua
Francisco Assis Monteriro de Castro, onde diversas atividades comerciais, educacionais,
bem como economicas, sdo permitidas gerando com isso uma grande movimenta¢éo néo
s6 humana como de carga e mercadoriais. Ocorre que a Rua Marques de Olinda além de
ser continuagdo da Rua Francisco Assis Monteiro de Castro, tem como interligagédo com a
mesma, a Escola bilingue Maple Bear, onde inicia e apés 5 quadras finaliza no muro do
supermercado Alabarce, trecho no qual também existem varias atividades econémicas,
contudo, clandestinas, uma vez neste pequeno trecho (5 quadras) principalmente em lotes
de esquina n&o ocorre o uso regular residencial e sim atividades econémicas, comerciais,
etc.

Assim sendo, a melhor forma de controlar as referidas atividades regulares é alterar
também o uso da Rua Marques de Olinda para corredor comercial.

A definicdo dos eixos de dinamizagao urbana nao é matéria da proposta para a
Revisdo da Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Mogi das Cruzes. Esta
sendo realizada, pelo Municipio, uma revisédo geral da Lei Municipal n®
7.200/2016 (Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagado do Solo), que trata desse
tema.




