LEI N° XXXXX, DE XX DE XXXXXXX DE 2022

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano
no Municipio de Mogi das Cruzes, e di
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo urbano caracteriza-se por loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, sujeitos a aprovacao por parte da Prefeitura
Municipal, devendo atender aos seguintes principios:

I - a funcdo socioambiental da propriedade e da cidade;

II - a funcdo social da propriedade urbana;

III - o respeito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a ordem
urbanistica;

IV - a urbanizacdo compulsoria;

V - a ocupacdo prioritdria e o adensamento dos vazios urbanos;

VI - a capacidade de suporte da infraestrutura ja existente.

Paragrafo unico. Esta lei trata também da implantagdo dos condominios em
suas diversas modalidades, observadas as legislacOes em vigor.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Secao I
Das Disposicoes Gerais

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos, por meio de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento, bem como a implantacdo de condominios,
serd permitido nas areas situadas dentro do perimetro urbano do Municipio, estabelecido
pela legislacdo municipal.
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Art. 3° O parcelamento do solo e a implantagdo dos condominios obedecerao
ao disposto na legislacdo federal especifica, em especial na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, na Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999, e suas alteracdes, na
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e suas alteracdes, na Lei Federal n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, e suas alteracdes e na Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de
2017, entre outras.

Art. 4° O parcelamento do solo e a implantacdo dos condominios sé serdo
permitidos em glebas localizadas dentro do perimetro urbano definidas pelo Plano Diretor
do Municipio e que tenham acesso a, pelo menos, uma das divisas com frente para uma via
de circulagao oficial.

Art. 5° Em caso de loteamentos, € de obrigacdo exclusiva do empreendedor a
implantacdo das seguintes infraestruturas:

I - abertura das vias de circulagdo;

II - demarcagao de quadras e lotes;

III - rede publica de abastecimento de dgua;

IV - rede publica de coleta de esgoto sanitério;

V —sistema publico de tratamento de esgoto, quando necessario;

VI - rede publica de distribuicdo de energia elétrica;

VII - iluminagdo publica;

VIII - implantacdo de guias e sarjetas;

IX - rede publica de coleta de dguas pluviais;

X - pavimentacao do leito carrocdvel nas vias de circulacdo;

XTI - arborizagdo urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas;

XII - pavimentag¢ao dos passeios publicos no entorno das dreas publicas;

XTII - sinalizacao vidria horizontal e vertical, e de placas para denominag¢do das
vias de circulagdo publica, pragas e logradouros publicos.

Art. 6° O empreendedor deverd executar as obras e servi¢os de infraestrutura
urbana na drea objeto do parcelamento, sem prejuizo da execugdo das demais obras de
infraestrutura, estabelecidas nesta lei, para empreendimentos do género.

Art. 7° Para a aprovacdo das modalidades de parcelamento a que se refere esta
lei, deverdo ser atendidos os critérios gerais e especificos de cada modalidade contidos
nesta lei.

Art. 8° Sem prejuizo do disposto na legislagao federal, estadual e municipal
pertinente e das exigéncias constantes da respectiva licenca de implantagdo, o
parcelamento do solo urbano deverd atender os seguintes requisitos:

I - observancia das normas do Plano Diretor do Municipio e da Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo que estabelecerdo, para cada zona e area
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especifica, os usos e parametros urbanisticos de ocupagao permitidos, incluindo as areas
minimas dos lotes, as testadas minimas dos lotes, os coeficientes de aproveitamento, além
dos parametros urbanisticos especificos;

II - as dreas destinadas aos sistemas de circulacdo, implantacio de
equipamento urbano e comunitdrio, bem como aos espacos livres de uso publico, serdo
definidas de acordo com o tipo de parcelamento a ser implantado;

III - ao longo das margens das 4guas, correntes e dormentes, serd obrigatdria a
observancia das faixas minimas de protecdo estabelecidas pela Lei Federal n® 12.651, de 25
de maio de 2012, bem como o atendimento a legislacdo especifica vigente;

IV — em se tratando de loteamento os lotes ndo poderdo ser confrontantes com
as Areas de Protecio Ambiental e com as Areas de Preservacio Permanente - APP, com
Zona ou Faixa Nio Edificante de qualquer espécie e com Sistemas de Areas Verdes e
Areas de Lazer, devendo ser separados dos mesmos pelo sistema vidrio a ser implantado;

V - em se tratando de loteamento, o sistema vidrio projetado devera articular-se
com as vias oficiais adjacentes, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia
local, dando continuidade a malha vidaria;

VI - em se tratando de loteamento, haverd destinacdo de parte da drea total da
gleba para doagdo ao Municipio, visando a implantacdo nestes locais de equipamentos
urbanos, equipamentos comunitdrios, sistema vidrio, sistemas de lazer e dreas verdes.

VII - quando existir edificagdo no imdvel, para efeitos de parcelamento do
solo, ndo havera necessidade de que seja comprovada a sua regularidade, contudo, quando
for realizado o licenciamento da edificacdo, deverdo ser atendidas todas as disposi¢des da
legislacdo vigente.

§ 1° Excepcionalmente poderdo ser admitidos lotes confrontantes com as Areas
descritas no inciso 1V, desde que ndo configure situacdo de confinamento e nio seja
dificultado o monitoramento dessas Areas, a critério da andlise e aceite do orgao
competente da Municipalidade.

§ 2° Até que seja editada legislacdo especifica que trate sobre o tema, fica
estabelecida a faixa de dominio de 8,00m (oito metros) de cada lado, a partir de seu eixo,
para as estradas vicinais oficialmente reconhecidas pelo Municipio.

Art. 9° Para novos loteamentos, serd obrigatéria a reserva de faixa “non
aedificandi” para as faixas de dominio publico das rodovias, estradas, ferrovias, faixas de
alta tens@o ou qualquer outra infraestrutura semelhante, de acordo com o estabelecido por
legislagdo vigente especifica. Em caso de ndo existéncia de legislacdo especifica sobre o
tema, deverd ser reservada uma faixa “non aedificandi” de, no minimo, 15,00m (quinze
metros) de cada lado.

§ 1° As faixas “non aedificandi” de que trata o caput deste artigo poderao ser
destinadas a implantagdo de sistema vidrio.
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§ 2° Desde que tecnicamente justificado pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo, a largura da faixa “non aedificandi” podera ser alterada para maior ao longo das
faixas de dominio publico das estradas municipais, de emissarios e coletores de esgotos,
bem como ao longo de galerias de dguas pluviais.

§ 3° Observada a reserva minima de faixa “non aedificandi”, prevista neste
artigo, os dutos que transportam material inflamavel devem ainda atender as disposicoes da
legislacao federal e estadual pertinente e as recomendagdes constantes no respectivo
licenciamento ambiental.

Art. 10. Excepcionalmente serd admitido parcelamento na zona rural, desde
que ndo resultem mddulos (unidade de terreno), com dimensdo inferior ao do médulo rural
de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados), conforme estabelecido nos termos da
legislacdo aplicavel, ou encravados (que ndo facam frente para via oficial).

Art. 11. O parcelamento rural obedecera a legislacdo federal, cabendo ao
proprietario solicitar aos 6rgdos oficiais da Unido a manifestacdo e anuéncia sobre a
possibilidade de parcelamento da drea.

Art. 12. Nio serd permitido o parcelamento para fins urbanos na zona rural,
sendo os mesmos destinados as atividades de exploracdo agricola, pecudria, agroindustrial
e extrativista.

Secao I
Das Restricoes ao Parcelamento do Solo para Fins Urbanos

Art. 13. Nao poderao ser parcelados para fins urbanos:

I - terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

II - terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica
ou situados em locais onde a poluicdo ambiental impe¢a condi¢des sanitdrias adequadas,
sem que sejam previamente saneados, sendo obrigatéria a apresenta¢do de laudo técnico
que ateste este saneamento, bem como a respectiva autorizacao e/ou licenca ambiental;

III - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento)
considerada a sua cota natural, salvo se atendidas exigéncias especificas dos Orgdos
competentes do Poder Executivo, desde que devidamente comprovada a sua viabilidade
técnica;

IV - terrenos nos quais as condi¢des geoldgicas ndao aconselham a edificagdo,
incluidos os locais sujeitos a deslizamentos de terra, erosdo e instabilidade geotécnica;

V - dreas onde a poluicdo, em niveis nocivos aos meios fisico, bioldgico e
antropico, impega condicdes sanitdrias suportaveis, até sua corregao;

VI - onde houver proibi¢do para o tipo de empreendimento pretendido, em
virtude de leis de protecio ao meio ambiente, sitios arqueoldgicos e significativos,
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patrimdnio paisagistico, ecoldgico, turistico, artisticos, histérico, cultural, religioso,
arqueoldgico, etnografico e espeleoldgico;

VII - Areas de Preservacao Permanente, nos termos e limites estabelecidos na
Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 com suas alteracdes, sem a prévia
autorizagdo do 6rgao competente;

VIII - ZEIAS - Zonas Especiais de Interesse Ambiental, definidas no Plano
Diretor do Municipio, sem a prévia aprovagao dos 6rgdos ambientais competentes.

Art. 14. O o6rgdo competente do Poder Executivo, responsdvel pelo
licenciamento urbanistico, para fins de aprovacdo de projeto de parcelamento de solo,
poderd exigir do empreendedor a execuc¢do de obras e servigos de infraestrutura nado
incidentes a urbanizacao da gleba objeto do parcelamento.

Paragrafo tinico. Quando necesséario, o 6rgdo competente do Poder Executivo,
com base em fundamentado e circunstanciado laudo técnico, determinara as obras e
servicos a serem executados pelo empreendedor, previamente a aprovacao do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 15. O o6rgdo competente do Poder Executivo, responsivel pelo
licenciamento urbanistico, poderd negar o pedido de parcelamento do solo, mesmo em
imovel que esteja localizado na drea rural, quando for técnica ou economicamente invidvel
a implantacdo da infraestrutura bdsica, servigos publicos de transporte coletivo ou
equipamentos comunitarios.

Secao 11T
Da Terraplenagem e da Drenagem

Art. 16. Nos projetos de parcelamento do solo, o impacto nas condi¢des de
vazdo de escoamento pluvial e de sua infiltracdo no solo, ao longo do tempo, em
decorréncia da futura urbanizagdo, deverd ser compensado, pelo empreendedor, com a
implantacdo de obras de drenagem e de microdrenagem necessarias.

§ 1° As obras de que trata o caput deste artigo poderdo ser constituidas por
redes de dguas pluviais, implantacdo de pavimentos permedveis, pogos de infiltracdo,
bacias de reten¢do e dispositivos de dissipacao de energia.

§ 2° As diretrizes de drenagem e microdrenagem deverao ser expedidas pelos
respectivos 6rgaos competentes do Poder Executivo e deverdo ser parte integrante das
diretrizes para o projeto de parcelamento do solo.

Art. 17. Quando o projeto de parcelamento do solo exigir obra de
terraplenagem, em que a cota natural do terreno seja alterada, deverdo ser demonstradas e
asseguradas:



LEI N° XXXX/XX - FLS. 6

I - a inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da drea externa a
gleba, em especial o referente a erosdo do solo e assoreamento dos corpos d“dgua, quer
durante a execucdo das obras relativas ao parcelamento do solo, quer apds sua conclusao;

II - a protecio contra erosdo dos terrenos submetidos as obras de
terraplenagem;

III - as condi¢des de seguranga para implantacdo de edificacdes nas dreas
terraplenadas;

IV - a implantacdo de sistema de drenagem necessdrio para prevenir a erosao, o
assoreamento e o aumento do defldvio.

Paragrafo tnico. A demonstragio solicitada no caput deste artigo devera ser
feita por meio de projeto de engenharia elaborado com base nas normas e especificacdes da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 18. As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte ou
aterro deverdo atender as seguintes especificagdes:

I - lotes projetados de forma a garantir sua edificabilidade;

II - quando nao for possivel vencer os desniveis do terreno com taludes,
poderdo ser projetadas estruturas de contencdo, que serdo dimensionadas em projetos
especificos, em funcdo do levantamento planialtimétrico e das sondagens locais;

III - ndo serdo admitidas saias de taludes e soleiras sobre Areas de Preservacio
Permanente, definidas pela Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, com suas
alteracoes.

Art. 19. Qualquer obra de adequagdo, alargamento, integracdo e/ou
concordancia do projeto do loteamento, bem como eventuais obras de terraplenagem a
malha vidria existente, serdo de responsabilidade do empreendedor, devendo ser incluidas
no cronograma fisico-financeiro.

Art. 20. O projeto de terraplenagem deverd contemplar as calgcadas, de forma a
garantir o acesso ao interior dos lotes sem originar desnivel entre uma testada e outra,
mantendo-as num s6 plano em toda a quadra, atendendo as disposi¢des desta lei.

Art. 21. Nas margens dos cursos d’dgua deverd ser executada, pelo
empreendedor, a recomposi¢do das matas ciliares, para evitar o assoreamento, conforme
estabelecido pela legislacao federal e estadual pertinente e pela Lei Federal n° 12.651, de
25 de maio de 2012, com suas alteracdes.

) Secao IV
Das Areas Destinadas ao Uso Puablico

Art. 22. As éreas destinadas ao uso publico sao compostas pelo sistema vidrio,
areas institucionais, verdes e de lazer.
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Art. 23. As dreas destinadas ao uso publico, resultantes do projeto de
loteamento, deverdo atender os seguintes percentuais para os usos especificos de:

I - 5% (cinco por cento) de drea da gleba como &rea institucional, sendo que a
area destinada nao poderé apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento);

II - 5% (cinco por cento) de drea da gleba como édrea de lazer, sendo que a 4rea
destinada ndo poderd apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento);

III - observancia a legislacdo ambiental em vigor quanto a destinacdo de areas
verdes.

Paragrafo anico. Quando a area correspondente a percentagem definida para
uso institucional ou de lazer for inferior ao lote padrao definido pela Lei de Ordenamento
do Uso e Ocupacdo do Solo, devera ser destinado um lote padrdo com drea minima da
respectiva modalidade de loteamento para esta finalidade, porém, com frente minima nao
inferior a 10,00 (dez) metros.

Art. 24. As dreas institucionais e de lazer deverdo estar situadas em locais
cujas caracteristicas técnicas permitam a sua plena utilizagao.

Art. 25. As dreas institucionais e de lazer deverdo situar-se em parcelas de
terrenos de configuracdo topogrifica natural, com declividade de até 15% (quinze por
cento), possibilitada a sua adequacdo através de obra de terraplenagem a ser executada pelo
empreendedor, antes do recebimento das obras pela Municipalidade.

Art. 26. A drea de lazer deverd se localizar, preferencialmente, no centro do
loteamento e circundada por via publica.

Art. 27. As areas verdes poderdao compor parques lineares.

Art. 28. Em se tratando de desmembramentos, ndo poderdao ser computadas no
calculo das areas institucionais e de lazer a serem destinadas, as areas dos terrenos com
frente inferior a 10 (dez) metros.

Paragrafo unico. As rotatdrias e canteiros centrais e laterais do sistema viario
nao poderdo ser computados como parte da drea institucional e da area de lazer.

Art. 29. A localizacdo das dreas institucionais e de lazer serd determinada pelo
orgdao competente do Poder Executivo, devendo estar situada em local entre os de menor
declividade da gleba, plenamente edificaveis e devem se localizar integralmente fora das
Areas de Preservacao Permanente - APP, das Areas Verdes e das dreas “non aedificandi”.
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§ 1° As dreas institucionais para a implantacdo de equipamentos publicos
comunitdrios deverdo ter declividade méaxima de 15% (quinze por cento), plenamente
edificavel, podendo ser subdivididas em até 2 (duas) partes.

§ 2° As éreas de lazer deverdo ter declividade maxima de 15% (quinze por
cento), plenamente edificavel, podendo ser subdivididas em até 4 (quatro) partes.

§ 3° A drea institucional poderd estar situada fora da gleba objeto do
loteamento, sendo, contudo, exigida em dobro de sua drea original, condicionada a andlise
e aceite do 6rgdo competente do Poder Executivo e observadas as condi¢des estabelecidas
nesta lei.

Art. 30. As dreas “non aedificandi” ndo poderao integrar as dreas institucionais
e as areas de lazer; salvo quando a area “non aedificandi” for referente a Equipamento
Urbano subterrdneo ou aéreo onde existe a possibilidade de utilizacdo da sua superficie
para o lazer ao ar livre, condicionada a andlise e aceite do 6rgdo competente do Poder
Executivo e observadas as condi¢des estabelecidas nesta lei.

Art. 31. Em se tratando de loteamentos, as areas institucionais e as areas de
lazer a serem transferidas para a Municipalidade, ndo poderdo ter testada inferior a 50
(cinquenta) metros, com frente para logradouro publico oficial e acesso direto ao sistema
vidrio existente ou a ser proposto pelo empreendimento, sendo que a drea institucional
também deve possuir profundidade minima de 50 (cinquenta) metros, salvo outros critérios
a serem estabelecidos durante a aprovagdo pela Municipalidade.

§ 1° As dreas institucionais e de lazer quando forem excedentes as
porcentagens minimas previstas nesta lei, poderdo possuir dimensdes distintas daquelas
definidas no Caput deste artigo, porém, nunca inferior a drea do lote padrdo definido pela
Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo e com frente minima nao inferior a 10,00
(dez) metros, condicionada a andlise e aceite do 6rgao competente do Poder Executivo.

§ 2° As dreas institucionais para a implantacdo de equipamentos publicos
urbanos poderao possuir dimensdes distintas daquelas definidas no Caput deste artigo.

Art. 32. Nao serao permitidas dreas institucionais, areas verdes e areas de lazer
cuja localizacao configure situacdo de confinamento.

Art. 33. As calgadas, ao longo das dreas verdes, de lazer e institucionais
deverdo ser executadas pelo empreendedor, sendo computadas como parte do sistema
vidrio.

Art. 34. O percentual para as vias publicas de circulacdo serd definido pelo
projeto urbanistico, sendo que deverdo ser observadas as dimensoes especificadas nesta lei,
bem como as diretrizes estabelecidas pelos 6rgdos competentes do Poder Executivo.
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Secao V
Das Quadras e dos Lotes

Art. 35. As dreas destinadas as quadras e aos lotes, resultantes do projeto de
parcelamento, deverdo atender as dimensdes estabelecidas nesta lei para cada modalidade
de parcelamento, observados os seguintes parametros minimos:

I - a declividade maxima ou final do lote serd definida pelo quociente da
diferenca da altura de seu ponto de cota altimétrica mais alta com relagdo ao ponto de cota
altimétrica mais baixa, € a menor distincia horizontal entre estes;

II - a 4rea e a frente minima dos lotes deverdo atender as dimensdes
estabelecidas na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo em cada zona de uso;

III - ndo serdao admitidos lotes com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), considerada a sua cota natural, salvo se atendidas exigé€ncias especificas do
orgido competente do Poder Executivo, desde que devidamente comprovada a viabilidade
técnica;

IV- O comprimento maximo das quadras, deverd ser de 300 (trezentos) metros.
Nos casos em que o comprimento da quadra for entre 101,00m (cento e um) e 200
(duzentos) metros deverd haver 01 (uma) via de pedestres ao longo de sua extensdo. Nos
casos em que o comprimento da quadra for entre 201,00m (duzentos e um) e 300
(duzentos) metros deverd haver 02 (duas) vias de pedestres ao longo de sua extensao;

V - a distancia méxima de qualquer lote em relagdo a uma via coletora devera
ser de 500 (quinhentos) metros;

VI - em se tratando de loteamentos, deverd ser prevista, no minimo, a
implantacdo de uma via coletora;

VII - ndo serdo admitidos lotes onde ocorra uma reducdo pontual drastica de
sua largura que resulte em dimensdo inferior a frente minima exigida, sendo, contudo,
permitido uma reducdo gradual de sua largura apés o recuo do alinhamento predial
obrigatdrio estabelecido na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo em cada zona
de uso;

VIII - ndo serdo admitidos lotes onde, apds projecdo dos pardmetros
urbanisticos exigidos pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo, a drea util
disponivel para edificacdo seja inferior a Taxa de Ocupagdo exigida pela zona e/ou nao
permita a elabora¢iao de um projeto de edificagdao adequado.

Art. 36. No momento da aprovagdo do parcelamento do solo ja deverdo ser
definidas quais quadras estardo inseridas em cada perimetro referente as Centralidades, de
acordo com os critérios definidos no Artigo 21 da Lei Complementar n° 150/19 — Plano
Diretor do Municipio.
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TITULO II
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO 1
DO LOTEAMENTO

Art. 37. Considera-se loteamento, para os efeitos desta lei, a subdivisdo de
glebas em lotes destinados a edificagdo, com a abertura de novas vias de circulacio, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

Paragrafo unico. Os loteamentos, atendidas as demais disposi¢des desta lei,
poderao ser implantados segundo as seguintes tipologias:

I - loteamento residencial;

II - loteamento misto (comercial, de servigos, residencial, institucional e/ou
industrial);

III - loteamento residencial de interesse social;

IV - loteamento industrial;

V - loteamento fechado/loteamento de acesso controlado

Art. 38. Entende-se por loteamentos mistos aqueles que absorvem lotes para
fins residenciais, comerciais, de servicos, institucionais e/ou industriais.

Art. 39. Em se tratando de loteamentos, a dimensdo dos lotes, os pardmetros
técnicos e a respectiva taxa de permeabilidade, deverdo atender as disposi¢des da Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo e demais legislacdes em vigor

Secao I
Dos Loteamentos Residenciais de Interesse Social

Art. 40. Os loteamentos de interesse social poderdo ser integrados ou nio a
edificacdo.

§ 1° Os loteamentos residenciais de interesse social, integrados ou ndo a
edificagdo, sdo permitidos em todo o territ6rio do Municipio, com exce¢@o das Macrozonas
de Contencdo da Urbanizagdao, Ocupacio Periurbana e de Preservacdo Ambiental em Area
Urbana e nos Territérios de Preservacdo Ambiental e Rural. (igual ao EHIS do PD Art. 36

§1°)

§ 2° Os lotes resultantes dos loteamentos residenciais de interesse social
deverdo ser destinados pelo menos o equivalente a 60% (sessenta por cento) a populacao
com renda familiar ndo superior a 3 (trés) saldrios minimos, e pelo menos o equivalente a
20% (vinte por cento) a populagdo com renda nio superior a 6 (seis) saldrios minimos,
observadas as disposi¢des contidas no Plano Municipal de Habitacao de Interesse Social.
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§ 3° A dimensdo minima dos lotes nos loteamentos residenciais de interesse
social deverd ser de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente de Sm (cinco
metros), além de observar as disposi¢cdes contidas na Lei de Ordenamento do Uso e
Ocupagao do Solo.

Art. 41. Considera-se loteamento residencial de interesse social:

I - integrado a edificacdo, aquele onde pelo menos o equivalente a 60%
(sessenta por cento) das dreas construidas totais do loteamento sejam compostas por
imoéveis destinados a atender a populacio com renda familiar ndo superior a 3 (trés)
saldrios minimos, e pelo menos o equivalente a 20% (vinte por cento) das dreas construidas
do loteamento sejam compostas por imoveis destinados a atender a populacdo com renda
ndo superior a 6 (seis) saldrios minimos, desde que o empreendimento esteja vinculado a
programas de habitacdo de interesse social promovidos por 6rgdos do governo federal,

estadual e/ou municipal;

IT — ndo integrado a edificacdo, aquele onde pelo menos o equivalente a 60%
(sessenta por cento) das dreas destinadas a lotes sejam compostas por imdveis destinados a
atender a populagdo com renda familiar ndo superior a 3 (trés) saldrios minimos, e pelo
menos o equivalente a 20% (vinte por cento) das dreas destinadas a lotes sejam compostas
por imdveis destinados a atender a populacdo com renda ndo superior a 6 (seis) saldrios
minimos, desde que o empreendimento esteja vinculado a programas de habitacdo de
interesse social promovidos por 6rgaos do governo federal, estadual e/ou municipal;

Art. 42. No pedido de Certidao de Diretrizes Urbanisticas do loteamento
residencial de interesse social, o empreendedor deverd informar, por escrito, o percentual
de lotes que pretende destinar para a faixa de renda de até 3 (trés) salarios minimos e de até
6 (seis) salarios minimos, bem como o nimero total de lotes.

Art. 43. O projeto do loteamento residencial de interesse social integrado a
edificacdo deverd, ainda, observar os seguintes requisitos:

I - o empreendedor deverd solicitar certidio de anuéncia prévia no 6rgao
competente do Municipio para posterior aprovagdo pelo Grupo de Andlise e Aprovacao de
Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB;

II - ap6s a aprovacdo do loteamento residencial de interesse social pelo Grupo
de Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo -
GRAPROHAB, o empreendedor devera solicitar ao 6rgao competente do Poder Executivo
a respectiva certidao de aprovacao preliminar do empreendimento;

III - o empreendedor deverd encaminhar a instituicdo governamental
responsavel pela implantacio do programa habitacional de interesse social a respectiva
certiddo de aprovacao preliminar;

IV - havendo anuéncia expressa da instituicdo governamental responsavel pela
implantacdo do programa habitacional de interesse social, o projeto do loteamento de
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interesse social vinculado a edificacdo poderd ser encaminhado para aprovacdo final ao
orgdo competente do Municipio, devendo ser instruido com os documentos estabelecidos
em regulamento préprio;

V - deverd ser apresentado projeto de engenharia que contemple o “Plano de
Ocupacgdo de Quadra e Lote”, considerando o relevo final do terreno, as construgdes, a sua
acessibilidade, as divisas, a estabilidade geotécnica do solo, a drenagem superficial e o
esgotamento sanitério;

VI - a edificacio das wunidades residenciais poderd ser efetuada
concomitantemente as obras de infraestrutura do loteamento;

VII - a liberacdo da Certidao de Conclusdo de Obra - CCO, referente as obras
de edificagdo das unidades residenciais, ficara vinculada ao recebimento definitivo das
obras de infraestrutura do loteamento.

Secao II
Dos Loteamentos Industriais

Art. 44. Os loteamentos destinados ao uso industrial deverao estar localizados
em zonas reservadas a instalacdo de industrias localizadas em Zonas Especiais de
Desenvolvimento Econdmico - ZEDE-3, em 4reas para inducdo a ocupagdo de 4reas
industriais, conforme estabelece o Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes e na
Zona de Uso Predominantemente Industrial 2 - ZUPI-2, Zona de Uso Predominantemente
Industrial 1 - ZUPI-1 ou na Zona de Dinamiza¢do Urbana 3 - ZDU-3, previstas na Lei do
Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo, compatibilizando as atividades industriais com

0 entorno e a protecao ambiental.

Art. 45. Para a implantagdo de loteamentos industriais deverdo ser observados
os parametros técnicos, a taxa de permeabilidade e a dimensdo dos lotes previstos na Lei
de Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 46. Fica proibida a implantacio de vias locais para loteamentos
industriais.

Art. 47. Para a implantacio de novos loteamentos industriais, devera ser
observada integralmente a legislacdo ambiental em vigor, em especial a apresentacdo do
Relatério Ambiental Preliminar - RAP e ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA e o
Relatério de Impacto Meio Ambiente - RIMA, quando necessdrio, bem como as demais
exigencias previstas na legislacao em vigor.

Art. 48. Para a implantac¢do de loteamentos industriais deverdo ser observadas
todas as disposi¢des contidas nesta lei, no que couber, conforme entendimento desta
Municipalidade.
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Secao IIT
Do Loteamento Fechado/Loteamento de Acesso Controlado

Subsecio I
Das Disposicoes Gerais

Art. 49. Loteamento fechado € a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados
a edificagdo, com a abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento das vias existentes, devendo ser esta gleba murada em todo o seu
perimetro, de modo a manter o controle de trafego de veiculos estranhos aos moradores,
tendo no méximo duas vias publicas de acesso ao loteamento.

Art. 50. Fica instituida no Municipio de Mogi das Cruzes a forma do
loteamento fechado/loteamento de acesso controlado, realizado pela iniciativa privada e
caracterizado pela separacao da drea utilizada, da malha vidria urbana publica existente.

Art. 51. No pedido de aprovagdo de loteamento fechado, o interessado devera
apresentar ao 6rgdo competente do Poder Executivo, além dos documentos pertinentes a
aprovacao de loteamento, a minuta de Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos
das vias de circulagdo internas e para as dreas publicas previstas no projeto do loteamento,
conforme disposto nesta lei, acompanhado pelos seguintes documentos:

I - minuta do estatuto da futura associacdo de proprietdrios que deverd ser
constituida pelos adquirentes/proprietarios dos lotes;

II - identificacdo dos bens publicos (vias e dreas publicas) a que se solicita a
Concessao de Direito Real de Uso (denominacdo, drea, caracteristicas especificas,
memoriais, planta do fechamento, etc.).

Art. 52. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder, por decreto, mediante
solicitacdo do interessado, ao final da implantacio do empreendimento, da execugdo das
obras de constru¢do da portaria e da execu¢do dos muros e elementos de fechamento do
loteamento, a lavratura de escritura para o uso das vias de circulagdo internas e para as
areas publicas previstas no projeto do loteamento, ao empreendedor e/ou sucessor.

§ 1° As obras da portaria, administracdo, clube, academia e demais obras
comuns a serem efetuadas pelo préoprio empreendedor, poderdo obter a sua aprovacao
municipal e iniciar a edificacdo concomitantemente as obras de implantacdo da
infraestrutura do loteamento.

§ 2° O empreendedor e/ou sucessor deverd instituir pessoa juridica para
gerenciar o funcionamento da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos a que
alude este artigo, cabendo-lhe a administracido do loteamento até que a futura associagdo de
proprietarios possa assumir a administracdo do loteamento fechado, devendo:

I - cumprir as obrigacdes constantes desta lei;
II - manter a portaria nos acessos principais;
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III - desempenhar os servigos de: conservagdo e manutengdo das vias publicas
internas, conservacdo e manutencdo das dreas publicas, conservacdo e manutencdo dos
sistemas de drenagem de dguas pluviais e outros que lhes sejam delegados pela Prefeitura
do Municipio de Mogi das Cruzes, pelo Servico Municipal de Aguas e Esgotos - SEMAE
ou por outra concessiondria de servigos publicos;

IV - permitir a fiscalizagdo, pelos agentes publicos, das condi¢cdes das vias de
circulacdo interna e das 4reas publicas e do desempenho dos servigos constantes nesta lei.

§ 3° O prazo maximo da permissao serd de 20 (vinte) anos, contados da data de
emissdo da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos, podendo ser renovado,
sempre em prazos maximos de 20 (vinte) anos, de comum acordo entre o Poder Executivo
e a associagdo de proprietdrios.

§ 4° A Concessido de Direito Real de Uso de Bens Publicos mencionada nesta
lei serd formalizada através de atos administrativos proprios, apds a inscricdo do
loteamento no Oficial de Registro de Iméveis.

§ 5° A outorga da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens Publicos devera
constar do registro do loteamento no Oficial de Registro de Imdveis, bem como nos
compromissos de compra e venda e nas escrituras definitivas dos lotes.

Art. 53. Serd de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da associagdo
dos proprietérios a obrigacdo de desempenhar:

I - os servicos de conservagdo e manutencao das dreas de lazer, dreas verdes e
das arvores e sua respectiva poda, quando necessario, sendo que qualquer supressao de
vegetacdo deverd ter anuéncia prévia do 6rgao competente do Poder Executivo;

II - a manutencao e conservagdo das vias de circulag@o interna, do calgcamento
e da sinalizacdo de transito;

III - os servicos de manutencdo e conservagao do sistema de drenagem de
aguas pluviais;

IV - alimpeza das vias e passeios publicos;

V - a prevengdo de sinistros;

VI - a execugdo, manutengdo e conservagao de outros servigos que lhes sejam
delegados pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, pelo Servico Municipal de
Aguas e Esgotos - SEMAE ou outra concessiondria de servicos publicos;

VII - a garantia da acdo livre e desimpedida das autoridades e entidades
publicas que zelam pela seguranca e bem estar da populagao.

Paragrafo tnico. A associacdo de proprietarios poderd, a fim de dar
cumprimento as disposi¢des de lei e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou
contratar com 6rgaos publicos ou entidades privadas.
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Art. 54. Cabera ao 6rgido competente do Poder Executivo a responsabilidade
pela aprovacdo e fiscalizacdo das obras de manutencao dos bens ptiblicos.

Art. 55. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar a Concessdo de Direito
Real de Uso de Bens Publicos, nos seguintes termos:

I - a Concessao de Direito Real de Uso de Bens Publicos e a aprovacao do
loteamento serdo formalizados por ato especifico do Poder Executivo;

II - no ato de Outorga da Concessao de Direito Real de Uso de Bens Publicos
deverdo constar todos os encargos relativos a manutencdo e a conservacdo dos bens
publicos em causa;

III - igualmente, deverd constar do mesmo ato, que qualquer outra utilizacdo

das dreas publicas ndo serd permitida.

Art. 56. Além dos atos administrativos mencionados, devera ser lavrada
escritura publica, a expensas do empreendedor, devendo constar da mesma:

I - as obrigagdes constantes previstas no artigo 53 desta lei;

II - cldusula de rescisdo da Concessdo de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, automatica, na hipétese de necessidade devidamente comprovada, € sem implicar
em ressarcimento pelo Poder Executivo.

Art. 57. Serd permitido ao empreendedor e/ou a associacdo dos proprietdrios
controlar o acesso a drea fechada do loteamento.

Art. 58. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a
sinalizacdo que vier a ser necessdria em virtude de sua implantagdo, serdo de
responsabilidade do empreendedor e/ou da associagdo dos proprietérios.

Art. 59. Apés a publicagdo do decreto de Outorga da Concessdo de Direito
Real de Uso de Bens Publicos, a utilizagdo das dreas publicas internas ao loteamento,
respeitados os dispositivos legais vigentes, poderd ser objeto de regulamentacdo prépria
pela associagdo dos proprietarios, enquanto perdurar a citada concessao.

Art. 60. A associagdo dos proprietdrios, nos termos desta lei, afixard em lugar
visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado placa(s) com os seguintes dizeres: -
DENOMINACAO DO LOTEAMENTO - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO
REGULAMENTADA PELO DECRETO MUNICIPAL (n° e data) NOS TERMOS DA
LEI MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A (razdo social da associagdo de
proprietérios, n® do CNPJ e/ou Inscricdo Municipal).

Art. 61. Em caso de indeferimento do pedido, o 6rgdo competente do Poder
Executivo responsdvel pelo licenciamento urbanistico devera apresentar as razdes técnicas
devidamente fundamentadas para tal.
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Art. 62. Quando da descaracterizagcao de loteamento fechado com a abertura ao
uso publico das dreas objeto da Concessao de Direito Real de Uso de Bens Publicos, as
mesmas passardo a reintegrar normalmente o sistema vidrio, dreas de lazer e de areas
verdes do Municipio, bem como as benfeitorias nelas executadas, sem qualquer Onus,
sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento, integracao do
loteamento as dreas externas ao loteamento fechado e pelos encargos decorrentes serd da
associacao dos proprietdrios.

Paragrafo unico. Se por razdes técnicas e/ou urbanisticas for necessario
intervir nos espagos publicos sobre os quais incide a Concessdo de Direito Real de Uso de
Bens Publicos, segundo esta proposta, ndo caberd a associa¢do dos proprietarios qualquer
indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 63. Nos locais onde for realizado o controle de trafego de veiculos, se
construidos poérticos ou similares, esses deverdao ser implantados de maneira a permitir o
acesso de caminhdes, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores
de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 64. O controle de trafego de que trata o artigo anterior, apds a obrigatdria
autorizacdo da Municipalidade, serd implantado pelo empreendedor e/ou associagdo dos
proprietarios, que arcardo com as despesas e custos.

Art. 65. Para a implantacdo de novos loteamentos, a partir da vigéncia desta
lei, as 4reas institucionais para a implantacdo de equipamentos publicos comunitdrios,
deverdo estar localizadas com frente para as vias publicas ja existentes, fora do perimetro
de fechamento dos muros da gleba a ser loteada.

Paragrafo vinico. As areas institucionais para a implantacido de equipamentos
publicos urbanos poderao estar localizadas no perimetro interno do loteamento fechado.

Art. 66. Os loteamentos existentes no Municipio poderdo requerer sua
adequacdo para loteamento fechado, observados os requisitos contidos nesta lei.

Subsecio 11
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 67. No ato da solicitacdo do pedido de certiddo de diretrizes urbanisticas
devera ser especificada a inten¢do de implantacdo da modalidade de loteamento fechado.

Art. 68. Quando as diretrizes vidrias, definidas pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo, seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, essas vias
deverdo estar liberadas para o trifego, sendo que as por¢des remanescentes poderdo ser
fechadas, caracterizando dois ou mais loteamentos fechados.
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Art. 69. As vias internas de loteamento fechado deverdo ser implantadas de
forma que permitam sua integracdo ao sistema de vias publicas da cidade, ja existente ou
projetado, em caso de futura mudanga da condicdo de loteamento fechado, utilizando-se
das mesmas condicionantes dos loteamentos abertos no que diz respeito ao
dimensionamento de vias e quadras.

Art. 70. As ruas internas deverdo chegar até o limite do fechamento, sendo
garantida, no seu exterior, a viabilidade de abertura de via, possibilitando a futura
integracdo do loteamento a malha vidria externa ao fechamento.

Art. 71. E vedada a anexacdo de um lote externo com um lote interno ao
perimetro de fechamento do loteamento.

Art. 72. A portaria deverd ser implantada em terreno de propriedade do
responsavel pelo empreendimento ou da Associagdo de Moradores, devendo ser
respeitados os parametros urbanisticos da Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo
e do Cdédigo de Obras e Edificacoes.

§ 1° E vedada a construcao de portaria nas areas publicas objeto da concessao,
com excec¢do das coberturas adjacentes a mesma que poderdo ser implantadas sobre as vias
de circulagao de acesso ao loteamento fechado.

§ 2° Excepcionalmente poderdo ser admitidas constru¢des de portarias nas
areas publicas objeto da concessdo quando se tratar de loteamentos, aprovados ou anuidos
pela Municipalidade antes da entrada em vigor desta Lei, nos quais ndao foram reservados
pelo empreendedor lotes particulares para implantacao da portaria.

§ 3° Nos loteamentos que admitirem constru¢do de portaria nas dreas publicas
objeto da concessdo, conforme previsto no § 2° a portaria terd um tamanho méaximo de
30,00m? (trinta metros quadrados) de edificacdo, descontadas as dreas cobertas adjacentes
a mesma e deverd estar localizada com frente para uma via publica oficial, a critério da
andlise e aceite do 6rgdo competente da Municipalidade.

Art. 73. A drea institucional para a implantacdo de equipamentos publicos
comunitdrios, sobre a qual ndo incidird Concessdao de Direito Real de Uso de Bens
Puablicos, devera estar situada integralmente externa ao loteamento e ser mantida sob a
responsabilidade da associag¢do dos proprietarios, que exercerd, supletivamente, a defesa da
utilizagdo prevista no projeto, até que a Poder Executivo exerca plenamente esta fungao.

Art. 74. Os requisitos urbanisticos relativos a edificagdo nos lotes, em
loteamento fechado, deverao obedecer as disposi¢des da legislacdo em vigor, sem prejuizo
das disposicdes constantes nesta lei, inclusive as edificagdes de uso comum da associa¢ao
dos moradores.
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Subsecao 111
Do Fechamento dos Loteamentos Existentes

Art. 75. Os loteamentos ja existentes aprovados e registrados junto ao Oficial
de Registro de Imdveis, até a data de publicacao desta lei, poderdo ser fechados, a critério
do 6rgdo competente do Poder Executivo responsdvel pelos licenciamentos urbanisticos,
desde que seu fechamento seja vidvel, ndo prejudique o direito de terceiros, ndo crie
desarmonia e desarticulacdo com as principais vias de circulacdo publica, impedindo ou
dificultando o acesso as areas institucionais do loteamento, a outros loteamentos ou locais
adjacentes e atenda, no que couber, o disposto nesta legislacdo e na legislacdo federal,
estadual e municipal pertinentes.

§ 1° Os loteamentos aprovados apds a data de publicacdo desta lei que ndo
forem aprovados como loteamentos fechados terdo que obedecer as disposi¢des para 0s
novos loteamentos fechados constantes desta lei.

§ 2° Podera ser concedida uma tnica outorga de Concessao de Direito Real de
Uso de Bens Publicos para o fechamento de dois ou mais loteamentos contidos dentro de
um mesmo perimetro em comum, desde que atenda o Caput deste artigo e as demais
disposi¢des contidas nesta legislacio e na legislacdo federal, estadual e municipal
pertinentes.

Art. 76. Em loteamentos ja existentes, a Concessao de Direito Real de Uso de
Bens Publicos poderi ser solicitada desde que:

I - haja a anuéncia da totalidade dos proprietdrios dos lotes inseridos na por¢ao
objeto do fechamento;

II - o fechamento ndo venha a interromper o sistema vidrio da regido;

IIT - as &reas institucionais para a implantacio de equipamentos publicos
comunitérios ndo sejam objeto do fechamento do loteamento;

IV - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes da legislacdo
federal, estadual e municipal.

Art. 77. Nos loteamentos existentes, as dreas publicas deverdo obedecer as
seguintes disposicoes:

I - a drea institucional para a implantacdo de equipamentos publicos
comunitdrios, sobre a qual ndo incidird Concessdo de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, devera estar situada integralmente externa ao loteamento e ser mantida sob a
responsabilidade da associa¢do dos proprietarios, que exercerd, supletivamente, a defesa da
utilizagdo prevista no projeto, até que a Prefeitura exerca plenamente esta funcgao;

II - as dreas de lazer, as dreas verdes e as dreas institucionais para a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos poderdo ser internas ou externas ao
fechamento do loteamento.
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Art. 78. No caso de existéncia de dreas institucionais para a implantacdo de
equipamentos publicos comunitdrios no perimetro interno de fechamento do loteamento,
serd facultada a associac@o de proprietdrios a permuta dessas dreas por outras equivalentes
no entorno, de, no minimo, mesma area e que esteja nas mesmas condicdes de
infraestrutura, equipamentos e edificagdes, condicionada a andlise e aceite do Orgao
competente do Poder Executivo.

Paragrafo tnico. Aos loteamentos fechados regulares fica facultada a
adequacdo das dreas institucionais para a implantacdo de equipamentos publicos
comunitérios, nos termos do que dispde a presente lei.

Art. 79. Os loteamentos que foram fechados sem a devida Concessdao de
Direito Real de Uso de Bens Publicos para as dreas publicas, que se encontrem em situacao
irregular, deverdo enquadrar-se nas exigéncias constantes da presente lei.

CAPITULO II
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 80. Considera-se desmembramento, para os efeitos desta lei, a subdivisdo
do solo em 3 (trés) ou mais partes, destinadas a edificacdo, com aproveitamento do sistema
vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliac¢do dos ja existentes.

Paragrafo unico. Para fins desta lei, entendem-se como desmembramento o
parcelamento da drea em até 10 (dez) lotes, sem a necessidade de oferecimento de 4reas
publicas, e o parcelamento acima de 10 (dez) lotes, com o oferecimento de 4reas publicas,
conforme disposto nesta lei.

Art. 81. Os desmembramentos em 4rea rural que resultem em terrenos com
area igual ou superior a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) serdo considerados
divisdo em glebas e terdo que seguir o estabelecido pela legislacio em vigor, sem
necessidade de oferecimento de dreas publicas, cabendo ao proprietério solicitar aos 6rgaos
oficiais da Unido a manifestacdo e anuéncia sobre a possibilidade de parcelamento da érea.

Art. 82. Os desmembramentos acima de 10 (dez) lotes deverdao utilizar as
disposi¢des para os novos loteamentos definidos nesta lei, no que couber e, em especial, no
que diz respeito as percentagens de oferecimento de dreas publicas.

Art. 83. Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter frente para via de
circulagdo oficial existente e observar as dimensdes minimas de lote previstas na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo.
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§ 1° A drea objeto do desmembramento deverd ser servida de infraestrutura
basica, comprovados por documento emitido por 6rgdo publico ou Concessiondrio de
Servigos Publicos, podendo as exigéncias para infraestrutura serem reduzidas, nos casos de
parcelamentos em estradas municipais sem pavimentacdo e em bairros de caracteristicas
rurais, condicionada a andlise e aceite dos 6érgaos competentes do Poder Executivo.

§ 2° Consideram-se infraestrutura bdsica os equipamentos urbanos de
escoamento de dguas pluviais, redes de abastecimento de dgua, redes de coleta de esgotos
domiciliares ou equipamentos similares, vias de circulagdo pavimentadas, no minimo, em
cascalho e rede de energia elétrica publica e domiciliar.

§ 3° No caso da ndo existéncia da infraestrutura bésica, no todo ou em parte,
dos equipamentos urbanos, o proprietario/empreendedor serd responsdvel por executa-las
antes da execucdo de edificacdes nos lotes.

§ 4° A aprovag@o de desmembramento que resultem em menos de 6 (seis)
lotes, poderd ser efetuada em locais que sejam servidos, no minimo, por 3 (trés)
equipamentos de infraestrutura bésica constante no § 2° e que possuam solucdes para os
demais equipamentos de infraestrutura apresentadas pelo empreendedor ou pelos 6rgaos
responsdveis pela infraestrutura bdésica, condicionada a andlise e aceite do Orgdos
competentes do Poder Executivo.

Art. 84. Sem prejuizo do disposto na legislagao federal, estadual e municipal
pertinentes, o desmembramento deverd atender aos seguintes requisitos:

I - para projetos de desmembramento, que resultem em menos de 6 (seis) lotes,
o proprietdrio podera solicitar a aprovacao final de projeto no 6rgao competente do Poder
Executivo;

II - para projetos de desmembramentos que resultem entre 6 (seis) e 20 (vinte)
lotes, servidos por infraestrutura bdsica, apés a emissdo da Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas, o proprietdrio poderd solicitar a aprovacdo final de projeto no 6rgao
competente do Poder Executivo;

III - para projetos de desmembramento, que resultem entre 11 (onze) e 20
(vinte) lotes, ndo servidos por infraestrutura bdsica, apds a emissdo da Certidao de
Diretrizes Urbanisticas, o proprietdrio devera solicitar a certidao de anuéncia prévia de
projeto junto ao 6rgao competente do Poder Executivo e, em seguida, devera solicitar a
aprovacao junto aos Orgaos responsaveis pelo respectivo desmembramento junto ao
Governo do Estado de Sao Paulo, antes do pedido de aprovagdo final pela Prefeitura do
Municipio de Mogi das Cruzes.

IV - para projetos de desmembramento, que resultem em mais de 20 (vinte)
lotes, ap6s a emissao da Certidao de Diretrizes Urbanisticas, o proprietario devera solicitar
a certiddao de anuéncia prévia de projeto junto ao 6rgao competente do Poder Executivo e,
em seguida, deverd solicitar a aprovac¢do junto aos 6rgdos responsdveis pelo respectivo



LETI N° XXXX/XX - FLS. 21

desmembramento junto ao Governo do Estado de Sdo Paulo, antes do pedido de aprovacao
final pela Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

§ 1° Aprovado o projeto de desmembramento, o proprietdrio deverd submeté-lo
ao registro no competente Oficial de Registro de Imdveis no prazo estipulado pela
legislacdo vigente.

§ 2° Registrado o desmembramento, o proprietdrio deverd encaminhar cépia da
certiddo de registro a Secretaria de Finangas, para procedimento de alteracdo cadastral do
imovel e posterior lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
- IPTU.

§ 3° A concessdo de alvard para construcio de imoével objeto de
desmembramento fica condicionada a apresentacdo da matricula ou transcri¢do do imével,
devidamente individualizada junto ao Registro de Imdveis competente. A concessao de
alvard para regularizacdo de imodvel serd permitida sua aprovagdo juntamente com O
desmembramento do lote, devendo, portanto, atender os parametros urbanisticos previstos
na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 4° Fica sob a responsabilidade do proprietirio do lote resultante de
desmembramento qualquer 6nus relativo a relocagdo de equipamentos existentes na via
publica, inclusive no passeio.

Art. 85. Qualquer parcelamento acima de dois lotes € considerado
desmembramento.

Art. 86. Aos desmembramentos na zona urbana com area superior a 20.000 m?2
(vinte mil metros quadrados) aplicam-se as disposi¢cdes urbanisticas exigidas para
loteamentos, em especial a destinagcdo de areas institucionais e dreas de lazer, nos
percentuais e caracteristicas previstas nesta lei.

Paragrafo tunico. Ficam dispensados da destinagdo de dreas institucionais e
areas de lazer ao Municipio, a que alude o caput deste artigo, os imdveis resultantes de
parcelamento do solo onde ja foram destinadas dreas institucionais e areas de lazer ao
Municipio.

Art. 87. Glebas e ou dreas localizadas em loteamentos implantados
anteriormente a Lei Complementar n°® 46, de 2006, que dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio de Mogi das Cruzes, e que nao possuam todos os melhoramentos relativos a
infraestrutura bésica, que ndo eram exigidos a época, poderdo ser desmembrados, desde
que o proprietario responsabilize-se pela implantacdo da infraestrutura bésica.

Art. 88. As dimensdes minimas dos lotes, bem como suas respectivas testadas
minimas, resultantes de desmembramentos acima de 10 (dez) unidades imobilidrias
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deverdo observar os parametros técnicos para novos loteamentos, bem como as disposi¢des
constantes da Lei do Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo.

CAPITULO 111
DO DESDOBRO

Art. 89. Considera-se desdobro, para o efeito desta lei, o parcelamento do solo
em 2 (duas) partes.

Art. 90. Os lotes resultantes do desdobro deverdo observar as dimensdes
minimas previstas na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo.

§ 1° Fica vedado o desdobro de lote que resulte em testada e 4rea inferiores aos
padrdes minimos estabelecidos pela Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 2° Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante de desdobro,
qualquer Onus relativo a relocagdo de equipamentos existentes na via publica, inclusive no
passeio.

Art. 91. Aos desdobros na zona urbana com drea superior a 20.000 m?2 (vinte
mil metros quadrados) aplicam-se as disposi¢des urbanisticas exigidas para loteamentos,
em especial a destinacdo de dreas institucionais e dreas de lazer, nos percentuais e
caracteristicas previstas nesta lei.

Paragrafo unico. Ficam dispensados da destinagdo de 4reas institucionais e
areas de lazer ao Municipio, a que alude o caput deste artigo, os imdveis resultantes de
parcelamento do solo onde ja foram destinadas dreas institucionais e dreas de lazer ao
Municipio.

Art. 92. Aprovado o projeto de desdobro, o proprietdrio devera submeté-lo ao
registro no competente Oficial de Registro de Imdveis no prazo estipulado pela legislacao
vigente.

§ 1° Registrado o desdobro, o proprietdrio deverd encaminhar cépia da certidao
de registro a Secretaria de Financas, para procedimento de alteracdo cadastral do imével e
posterior lancamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

§ 2° A concessado de alvard para construcdo de imével objeto de desdobro fica
condicionada a apresentacdo da matricula ou transcricdo do imovel, devidamente
individualizada junto ao Registro de Imdveis competente. A concessdo de alvard para
regulariza¢do de imdvel serd permitida sua aprovacao juntamente com o desdobro do lote,
devendo, portanto, atender os parametros urbanisticos previstos na Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupagdo do Solo.
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CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 93. Considera-se remembramento de glebas ou lotes a soma das dreas de
duas ou mais glebas ou lotes, para a formacdo de novas glebas ou lotes.

Paragrafo dnico. O remembramento somente serd efetivado se os imoveis
pertencerem ao mesmo proprietario.

Art. 94. Aprovado o projeto de remembramento, o proprietirio deverd
submeté-lo ao registro no competente Oficial de Registro de Imdveis no prazo estipulado
pela legislacdo vigente.

Paragrafo tnico. Registrado o remembramento, o proprietario devera
encaminhar cépia da certiddo de registro a Secretaria de Finangas, para procedimento de
alteracdo cadastral do imével e posterior lancamento do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Art. 95 A concessdo de alvard para construgdo de imoével objeto de
remembramento fica condicionada a apresentacdo da matricula ou transcri¢do do imével,
devidamente individualizada junto ao Registro de Imdveis competente. A concessao de
alvard para regularizacdo de imodvel serd permitida sua aprovagdo juntamente com O
remembramento do lote, devendo, portanto, atender os parametros urbanisticos previstos
na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 96. Efetivada a averbacdo do remembramento, o imdvel somente podera
ser novamente objeto de desdobro e ou desmembramento se as dimensdes resultantes

atenderem as disposi¢oes da Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagdo do Solo.

TITULO 11y
DO SISTEMA VIARIO

CAPITULOT
DA CLASSIFICACAO VIARIA

Art. 97. A rede vidria municipal € composta por:

I - rede vidria urbana;
II - rede viaria rural.

§ 1° A rede vidria urbana € composta por vias enquadradas nas seguintes
categorias:
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I - vias expressas (VE) - aquelas caracterizadas por acessos especiais com
transito livre, sem intersecdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem
travessia de pedestres em nivel, cuja funcdo bdsica € articular o sistema rodovidrio
interurbano com o rodovidrio urbano e assegurar ligagdes expressas entre dareas distantes
do Municipio;

II - vias arteriais (VA) - aquelas caracterizadas por intersecdes em nivel,
geralmente controladas por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros, cuja funcao
basica € articular-se as vias coletoras e locais de modo a atender e orientar o fluxo entre os
bairros;

III - vias coletoras (VC) - aquelas destinadas a coletar e distribuir o transito
que tenha necessidade de entrar ou sair das vias expressas e arteriais, com a fun¢do de
coletar o trafego interno aos nucleos residenciais, comerciais, de servigos, industriais e
outros, transferindo-os para o sistema arterial;

IV - vias locais (VL) - aquelas caracterizadas por intersecdes em nivel, ndo
semaforizadas, com a fun¢do de atender aos fluxos internos dos bairros;

V - ciclovias - aquelas destinadas a circulacdo exclusiva de bicicletas;

VI - vias de pedestres - aquelas destinadas a circulagdo prioritaria de
pedestres.

§ 2° A rede vidria rural é composta de vias enquadradas nas seguintes
categorias:

I - rodovias - aquelas caracterizadas como vias pavimentadas e por nao
possuirem adensamentos ou nucleagdes de iméveis ao longo de sua extensao;

II - estradas - aquelas caracterizadas como vias ndo pavimentadas e por nao
possuirem adensamentos ou nucleacdes de imdveis ao longo de sua extensao.

Art. 98. O enquadramento das vias existentes em Mogi das Cruzes deverd
considerar as caracteristicas fisicas, operacionais e funcionais atuais da malha vidria
existente e serd feito pelo 6rgao competente do Poder Executivo.

Art. 99. Para efeito de regulamentacdo do parcelamento, do uso e da ocupagdo
do solo, as vias existentes e/ou projetadas para o territorio do Municipio deverdo obedecer
as seguintes normas:

I - todas as vias existentes e/ou projetadas no territério do Municipio serdo
classificadas em urbanas ou rurais e serdo enquadradas segundo as categorias constantes
nesta lei;

II - para efeito de enquadramento das vias existentes, no caso de vias que nao
apresentem as caracteristicas estabelecidas nesta lei, o 6rgdo competente do Poder
Executivo levard em consideragdo as fun¢des desempenhadas pelas mesmas;

III - € obrigatoria, na realizacdo de projetos a serem submetidos a aprovacao
do 6rgao competente do Poder Executivo e que envolvam a modificagdo de via existente
e/ou abertura de nova via, a observancia das caracteristicas definidas nesta lei;
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IV - para as vias existentes que forem modificadas ou tiverem sua fungdo
alterada poder4 ser feito o reenquadramento segundo as categorias constantes nesta lei.

Art. 100. As novas vias para fins de parcelamento do solo deverdo seguir os
seguintes gabaritos minimos e sua hierarquizacdo devera atender ao estipulado pelo 6rgao
competente:

I - vias locais - largura minima 13,00m (treze metros) - declividade maxima de
15% (quinze por cento):

a) 1 (uma) pista com 2 (duas) faixas de rolamento com 3,50m (tr€s metros e
cinquenta centimetros) de largura cada faixa;
b) 2 (duas) faixas de passeio com 3,00m (trés metros) de largura cada faixa.

II - vias coletoras - largura minima 16,00m (dezesseis metros) - declividade
maxima de 15% (quinze por cento):

a) 1 (uma) pista com 2 (duas) faixas de rolamento com 3,50m (tr€s metros e
cinquenta centimetros) de largura cada faixa;

b) 1 (uma) ciclovia bidirecional com 3,00m (trés metros) de largura;

¢) 2 (duas) faixas de passeio com 3,00m (trés metros) de largura cada faixa,
com arborizagao.

III - vias arteriais - largura minima 24,00m (vinte e quatro metros) -
declividade maxima de 15% (quinze por cento):

a) 2 (duas) pistas com 2 (duas) faixas de rolamento cada, com 7,00m (sete
metros) de largura cada faixa;

b) 1 (um) canteiro central com 1,00m (um metro) de largura;

¢) 1 (uma) ciclovia bidirecional com 3,00m (trés metros) de largura;

d) 2 (duas) faixas de passeio com 3,00m (trés metros) de largura cada faixa,
com arborizagao.

IV - As vias de pedestres - Vielas destinadas a esse fim, deverdo possuir a
largura minima de 5,00m (cinco metros) e declividade maxima de 15% (quinze por cento),
devendo ser pavimentada com material especial, propicio ao transito de pedestres, possuir
espacos de estar e dreas de circulacdo, vegetacdo e piso que gere continuidade com o
passeio publico.

Art. 101. O raio de curvatura entre duas vias devera ser de 9,00m (nove
metros), a partir da borda do alinhamento da via transversal, exceto quando se tratar de
vias de pedestres.

Art. 102. Nos cruzamentos dos alinhamentos de gradis provenientes de
loteamentos existentes antes da vigéncia da presente lei, as curvas de concordancia
poderdo acompanhar os chanfros ou as curvas de raios especificados nos respectivos
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projetos e, na falta destes, deverdo ser adotadas para concordancia curvas com raio minimo
de 6,00m (seis metros).

§ 1° Na drea delimitada pela Lei Complementar n° 150, de 26 de dezembro de
2019, como Centro Historico e Tradicional, as curvas de concordancia deverdo ser
respeitadas pelo menos no pavimento térreo, onde os raios poderdo ser inferiores,
admitindo-se o minimo de 3,00m (trés metros).

§ 2° No perimetro a que alude o § 1° deste artigo, poderdo ser previstos cantos
chanfrados, desde que sejam respeitadas as linhas de desenvolvimento das curvas dos raios
definidos.

§ 3° Quando um imoével se localizar no Centro Histérico e Tradicional na
confluéncia de 2 (duas) vias de pedestres, poderd ser dispensada a exigéncia do raio de
concordancia e, quando se localizar na confluéncia de uma via publica aberta ao transito de
veiculos e uma via de pedestres, esta exigéncia também poderd ser dispensada, desde que a
edificacdo esteja recuada a no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) do
alinhamento da via aberta ao transito, pelo menos no pavimento térreo.

§ 4° Os parametros estabelecidos pelos §§ 1° ao 3° deste artigo poderdo, a
critério do oOrgdo técnico competente da Municipalidade, ser aplicados em imdveis
inseridos em loteamentos existentes antes de 16 de agosto de 1982, situados fora do
perimetro do Centro Histérico e Tradicional, desde que comprovada a impossibilidade
técnica de atendimento ao estabelecido no caput deste artigo.

§ 5° Nos cruzamentos que apresentarem angulo central (AC) inferior a 90°
(noventa graus), as disposi¢oOes deste artigo poderdo sofrer alteracdes, ficando a critério do
orgdo técnico competente do Municipio a definicdo das respectivas curvas de
concordancia.

§ 6° Poderao ser dispensados da exigéncia das curvas de concordancia os
imoveis de interesse de protecdo, conservagdo e preservacdo do patrimonio histdrico,
artistico, cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico e natural, mediante
apresentacdo de documento, emitido pelos 6rgdos competentes, que ateste o referido
interesse.

~ CAPITULOII
DO SISTEMA VIARIO NOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art. 103. As vias de circulagdio do projeto de loteamento deverdo,
obrigatoriamente, articular-se com as vias publicas adjacentes existentes ou projetadas,
devendo haver continuidade das vias, mantendo ou ampliando a hierarquia e a largura das
vias e harmonizar-se com a topografia local, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo
orgdo competente do Poder Executivo.
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Art. 104. O 6rgdo competente do Poder Executivo, responsdvel pelo
licenciamento urbanistico, indicard, na fase de diretrizes, as vias projetadas que deverao ser
incorporadas ao projeto do loteamento.

Art. 105. As vias locais com acesso Unico para entrada e saida deverdo ter
comprimento maximo de 150,00m (cento e cinquenta metros), medidos entre o eixo da via
transversal e o seu final (incluindo o “cul de sac”).

§ 1° As vias locais com acesso tnico devem observar o raio minimo de 11,00m
(onze metros) de pista na extremidade em “cul de sac”.

§ 2° Nos cruzamentos irregulares poderd haver alteracdo da concordancia a
critério do 6rgido competente do Poder Executivo.

§ 3° Somente serdo admitidas vias com acesso tnico e em “cul de sac”, quando
nao houver condi¢des técnicas de continuidade vidria, situacdo essa devidamente
comprovada pelo técnico responsavel pela autoria do projeto.

§ 4° No caso de o “cul de sac” ser posteriormente interligado com uma via que
venha a surgir em gleba confrontante, as dreas excedentes do “cul de sac”, pertencerdo ao
Municipio e deverdo ser utilizadas como sistema vidrio do empreendimento, sem prejuizo
dos lotes confrontantes a mesma.

Art. 106. Nao serdo admitidas vielas de servicos ou vielas sanitdrias nos
projetos de parcelamento do solo.

§ 1° Nos projetos de parcelamento do solo poderdo ser admitidas vielas de
servico e vielas sanitdrias nos casos em que as condicdes topogréficas e os projetos de
engenharia assim recomendarem, condicionados a aprovacao prévia do 6érgdo competente
do Poder Executivo.

§ 2° Nos projetos de parcelamento do solo que admitirem vielas de servico e
vielas sanitdrias, estas deverdo ser consideradas como sistema vidrio e enquadradas na
categoria de via de pedestres.

Art. 107. Fica vedado o prolongamento de via existente ou projetada com
largura inferior 2 mesma.

Art. 108. O Poder Executivo, por meio do 6érgdo competente, estabelecerd nas
diretrizes os requisitos técnicos especificos que deverdo ser observados no tragado do
sistema Vvidrio e na sua implantacao.
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Art. 109. Nos projetos de loteamento, independente do tamanho da drea a ser
parcelada, deverd ser prevista, no minimo, uma via coletora, que deverd cruzar o
loteamento, indo até o limite do mesmo, conectando as duas dreas externas opostas; caso
ndo possua uma via externa em uma de suas extremidades, a via coletora deverd chegar até
o limite do loteamento, sendo permitida a implantacdo de uma rotatéria ou um “cul de
sac”, possibilitando sempre que vidvel a ligacdo com futuras vias externas ao loteamento, a
critério da andlise e aceite do 6rgao competente da Municipalidade.

Art. 110. As vias coletoras ndo poderdo iniciar ou terminar em vias internas do
loteamento com gabarito de vias locais, nem em pragas e rotatérias internas que sO
possuam outras vias com gabarito de vias locais, exceto caso a via chegue até o limite do
loteamento e seja possibilitada sempre que vidvel a ligagdo com futuras vias externas ao
loteamento, a critério da andlise e aceite do 6rgao competente da Municipalidade.

Art. 111. Nos projetos de loteamento, nenhum lote podera situar-se a mais de
500m (quinhentos metros) de uma via coletora.

Art. 112. As ciclovias deverdo ser incluidas no projeto de loteamento, de
acordo com a sua tipologia, conforme demonstrado no Quadro I integrante da presente lei,
sendo obrigatdrias em vias coletoras e vias arteriais.

Art. 113. Todas as vias de circulacdo, inclusive as ciclovias e as eventuais
vielas de servico e vielas sanitdrias, deverdo possuir iluminacdo publica dotadas de
equipamentos e tecnologias conforme dispde a legislacdo vigente.

Paragrafo anico. Podera ser prevista e/ou solicitada ilumina¢do complementar
junto aos canteiros centrais e calcadas, desde que tecnicamente justificado.

Art. 114. Nos novos loteamentos confrontantes as faixas de dominio de
rodovias, o empreendedor fica obrigado a implantar via marginal contigua a mesma,
respeitada a faixa de dominio, de modo a promover a conciliagdo com a hierarquia vidria e
observando-se as diretrizes expedidas pelo 6rgao competentes do Poder Executivo.

CAPITULO 111
DAS CALCADAS

Art. 115. Considera-se passeio publico a parte da via publica, normalmente
segregada e em nivel diferente, destinada a circulagdo de qualquer pessoa, independente de
idade, estatura, limitacdo de mobilidade ou percep¢do, com autonomia e seguranca, bem

como a implantacdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacao,
sinalizag@o e outros fins previstos em leis especificas.
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Art. 116. A execucdo, manutencdo e conservagao dos passeios, bem como a
instalacdo de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacdo, sinalizacdo,
entre outros, permitidos por lei nos passeios deverdo seguir os seguintes principios:

I - acessibilidade: garantia de mobilidade e acessibilidade para todos os
usudrios, principalmente idosos, criancas, pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
possibilitando rotas acessiveis, concebidas de forma continua e integrada por convenientes
conexoes entre destinos, incluindo as habitagdes, os equipamentos de servi¢os publicos, 0s
espacos publicos, o comércio e o lazer, entre outros;

II - seguranca: os passeios, caminhos e travessias deverdo ser projetados e
implantados de forma a ndo causar riscos de acidentes, minimizando-se as interferéncias
decorrentes da instalacdo do mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacao,
sinalizacdo, publicidade, trafego de veiculos e edificagdes;

III - desenho adequado: o espaco dos passeios deverd ser projetado para o
aproveitamento maximo dos beneficios, reducdo dos custos de implantacdo e manutencao,
respeitando as especificacdes das normas técnicas pertinentes e do Cdodigo de Transito
Brasileiro - CTB, garantindo um desenho adequado da via, privilegiando o transito de
pedestres e observando os aspectos estéticos e harmonicos do seu entorno, além da fachada
das edificagdes lindeiras; deverd, também, caracterizar o entorno e o conjunto de vias com
identidade e qualidade no espaco, contribuindo na qualificacdo do ambiente urbano e na
adequada geometria do sistema vidrio;

IV - continuidade e utilidade: o passeio deverd servir como rota acessivel ao
usudrio, continua e facilmente perceptivel, objetivando a seguranca e qualidade estética,
garantindo que a via e o espago publico sejam projetados de forma a estimular sua
utilizagcdo, bem como facilitar os destinos;

V - nivel de servico e conforto: define a qualidade no caminhar que o espago
oferece, mediante a escolha da velocidade de deslocamento dos pedestres e a generosidade
das dimensdes projetadas.

Art. 117. O passeio deverda ser composto pela guia e sarjeta, e pelo passeio
propriamente dito, organizado em 3 (trés) faixas, conforme segue:

I - Zona de Fachada;
II - Faixa Livre;
III - Faixa de Mobilidrio Urbano e Vegetacao;

As referidas faixas estdo detalhadas no Quadro II anexo a esta Lei.

§ 1° Para novos loteamentos as cal¢adas devem ter no minimo 30% (trinta por
cento) de sua superficie formada por elementos permedveis.
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§ 2° As calgadas deverdo ter arborizacdo implantada, obedecendo, para o
plantio, o espagcamento minimo e a especificacdo das espécies arbdreas definidos nas
normas editadas pelo 6rgdo ambiental competente.

Secao I
Das Guias e Sarjetas

Art. 118. As guias e sarjetas deverdo ser executadas observando as normas
técnicas em vigor, bem como as especificacdes de servico de 6rgdos governamentais,
podendo ainda ser executadas em concreto armado pré-moldado ou pelo processo de
extrusao.

Paragrafo unico. Os rebaixamentos de guia para veiculos e pedestres deverdo
seguir os requisitos definidos na NBR 9050 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secao 11
Da Faixa de Mobiliario Urbano e Vegetacao;

Art. 119. A faixa de Mobilidrio Urbano e Vegetacdo deverd ter no minimo a
largura de 0,90m (noventa centimetros) e serd destinada a instalacdo de equipamentos e
mobilidrio urbano, vegetagdo e a outras interferéncias existentes, tais como lixeiras, postes
de sinaliza¢do, iluminagao publica e eletricidade, tampas de inspec¢do, grelhas de exaustao,
redes de drenagem de dguas pluviais, além das redes das concessiondrias de infraestrutura.
Esta zona também pode conter elementos de infraestrutura verde como jardins de chuva.

Paragrafo tinico. O rebaixamento de guia para fins de acesso de veiculos em
edificagdes, postos de combustiveis e similares deve estar localizado na faixa de servico e
deverd seguir os requisitos definidos na NBR 9050 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secao II1
Da Faixa Livre

Art. 120. A faixa livre € a drea destinada exclusivamente a livre circulagao de
pedestres, de maneira segura e adequada, desprovida de obstaculos, equipamentos urbanos
ou de infraestrutura, mobilidrio, vegetacdo, floreiras, rebaixamento de guias para acesso de
veiculos ou qualquer outro tipo de interferéncia permanente ou tempordria, devendo
atender as seguintes caracteristicas:

I - possuir superficie regular, firme, continua e antiderrapante sob qualquer
condi¢do;

II - ter inclinac@o longitudinal acompanhando o “greide” da via;

III - ter inclinagdo transversal constante, nao superior a 2% (dois por cento);
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IV - possuir largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em
passeios de até 3,30m de largura e de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em
passeios de largura superior a 3,30m;

V- ser livre de qualquer interferéncia ou barreira arquitetonica;

VI - destacar-se visualmente, em relagcdo as outras faixas da calgada, por meio
de cores, texturas, juntas de dilatagdo ou materiais;

VII - ser livre de emendas ou reparos no pavimento, devendo ser recomposta
em toda sua largura, dentro da modulacao original, em caso de interferéncias;

VIII - em alargamentos de calgadas e nas esquinas, a rota acessivel, proposta
pela faixa livre deveréd ser preservada por meio de uma area de acomodacgdo, que garanta a
continuidade do fluxo da faixa livre.

Secao IV
Da Faixa de Zona de Fachada

Art. 121. A Zona de Fachada devera ter no minimo 0,90m de largura.
Funciona como uma extensao do edificio, caracterizada pelo trecho de entrada e saida das
edificacOes e da relacdo visual dos pedestres com as fachadas e vitrines.

Secao V
Das Esquinas

Art. 122. A esquina constitui o trecho da cal¢ada formada pela drea de
confluéncia de 2 (duas) vias.

§ 1° As esquinas deverao ser constituidas de modo a:

I - facilitar a passagem de pessoas com mobilidade reduzida;

II - permitir a melhor acomodagao de pedestres;

III - permitir boa visibilidade e livre passagem nas faixas de travessia de
pedestres nos cruzamentos.

§ 2° Para garantir a seguranca do pedestre nas travessias e do condutor do
automoével nas conversdes, as esquinas deverdo estar livres de interferéncias visuais ou
fisicas até a distancia de 5,00m (cinco metros) a partir da borda do alinhamento da via
transversal.

§ 3° Todos os equipamentos ou mobilidrios colocados na proximidade de
esquinas deverdo seguir critérios de localizagao de acordo com o tamanho e a influéncia na
obstrucdo da visibilidade, conforme os critérios estabelecidos no Cdédigo de Transito
Brasileiro - CTB e na NBR 9050 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ou
norma técnica oficial superveniente que a substitua.

CAPITULO IV
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DO ACESSO DE VEICULOS
Art. 123. O rebaixamento de guia para acesso dos veiculos devera:

I - localizar-se dentro da faixa de servico junto a guia ou dentro da faixa de
acesso / drea permedvel junto ao lote, nao obstruindo a faixa livre;

II - possuir 1 (um) degrau separador entre o nivel da sarjeta e a concordancia
com o rebaixamento, com altura média de 2,00cm (dois centimetros);

IIT - conter abas de acomodacdo lateral para rebaixamentos de guia e
implantacdo de rampas destinadas ao acesso de veiculos quando eles intervierem, no
sentido longitudinal, em 4reas de circulagdo ou travessia de pedestres;

IV - ndo interferir na inclinacdo transversal da faixa de livre circulagdo de
pedestres;

V - nas dreas de acesso aos veiculos, a concordancia entre o nivel da calcada e
o nivel do leito carrog¢dvel da rua, decorrente do rebaixamento das guias, deverd ocorrer na
faixa de servig¢o, podendo ocupar também a faixa de acesso / drea permedvel, ndo devendo
interferir na faixa de livre circulacdo, bem como na inclinacao transversal.

Art. 124. Os locais destinados a postos de gasolina, oficinas, estacionamentos
ou garagens de uso coletivo deverdo ter suas entradas e saidas devidamente identificadas e
sinalizadas.

Paragrafo tnico. Os rebaixamentos de guia para acesso de veiculos aos postos
de gasolina e similares ndo poderdo ultrapassar 50% (cinquenta por cento) do total da
testada do lote, ficando vedado o rebaixamento integral das esquinas, garantindo a
seguranca dos pedestres, a critério da andlise do 6rgao competente da Municipalidade. Fica
sob a responsabilidade do proprietario qualquer 6nus relativo a relocacdo de equipamentos
urbanisticos que interfiram nos acessos.

CAPITULO V
DOS DISPOSITIVOS ESPECIFICOS DE ACESSIBILIDADE

Art. 125. Os passeios devem incorporar dispositivos de acessibilidade nas
condi¢cOes especificadas na NBR 9050 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT ou norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Secao I
Do Rebaixamento das Calcadas e Guias

Art. 126. O rebaixamento de calcadas e guias junto a faixa de travessia de
pedestres e junto a marca de canalizacdo de vagas destinadas ao estacionamento de
veiculos que transportam pessoas com deficiéncia nas vias e logradouros publicos do
Municipio, deverd atender aos critérios da NBR 9050 da ABNT ou de norma técnica

oficial superveniente que a substitua.
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Paragrafo inico. O Municipio podera se utilizar de rebaixamento de calgada e
guia junto a faixa de travessia de pedestres e junto a demarcagao das vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos que transportam pessoas com deficiéncia nas vias e
logradouros publicos.

Secao 11
Da Sinalizacao Tatil de Alerta e Direcional e Guias de Balizamentos

Art. 127. A utiliza¢do de sinalizacdo titil de piso e para rebaixamentos de
calcadas e guias junto a faixa de travessia de pedestres e junto a demarcagdo das vagas
destinadas ao estacionamento de veiculos que transportam pessoas com defici€ncia nas
vias e logradouros publicos do Municipio, nas plataformas de embarque e na aplicag¢do de
mobilidrio urbano, deverd atender aos critérios de projeto e instalacdo estabelecidos na
NBR 9050 da ABNT ou de norma técnica oficial superveniente que a substitua.

Art. 128. O ¢6rgido competente do Poder Executivo poderd determinar a
implantacdo de guias de balizamento nas calgadas, sendo necessdria a apresentacdo da
devida justificativa.

Secao IIT
Das Situacoes Atipicas

Art. 129. As dreas remanescentes (residuais da implantacao de solucdes vidrias
e/ou urbanisticas) deverdo ser pavimentadas sempre que oferecerem condicdes de
integrarem uma rota acessivel (largura minima, inclinacdo aceitdvel); caso contrario,
deverdo configurar-se apenas como dreas arborizadas ou deverdo ser pavimentadas com
piso irregular que iniba a circulacdo de pedestres.

Art. 130. As dreas de canteiro divisor de pista e ilhas de canalizagdo,
especificamente em vias arteriais e coletoras, deverdo configurar-se como dareas
arborizadas, podendo ser pavimentadas somente as dareas destinadas a travessia e circulagio
de pedestres, quando permitido pelo Cédigo de Transito Brasileiro - CTB.

Art. 131. Nas vias publicas existentes, situada em topografias com declive
acentuado ou em areas de acidentes naturais, o proprietario do imével lindeiro a via devera
consultar o 6rgdo competente do Poder Executivo, para que, mediante estudo do caso
particular e desde que tecnicamente justificado, forneca critérios especificos para a
implantacao da cal¢ada e dos acessos necessdrios, atendendo aos critérios da NBR 9050 da
ABNT ou de norma técnica oficial superveniente que a substitua e as disposi¢des contidas
nesta lei.



LEI N° XXXX/XX - FLS. 34

TITULO IV
DO CONDOMINIO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 132. Considera-se condominio edilicio as edificacdes ou conjuntos de
edificagdes, de um ou mais pavimentos (horizontal ou vertical), construidos sob a forma de
unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, €
constituindo-se, cada unidade, por propriedade autdbnoma nos termos da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, e suas alteracoes.

Art. 133. Considera-se condominio de lotes a modalidade de condominio onde
o lote € constituido sob a forma de unidade imobilidria, destinado a fins residenciais ou nao
residenciais, nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 134. A fragcdo ou parte ideal do condominio constitui-se na soma de uma
fracdo privativa mais uma fragdo de drea comum correspondentes a percentagem que cada
conddmino proprietario do imdvel possui em conjunto com outrem.

z

Paragrafo unico. O condominio é responsavel pela manutencdo das areas
comuns e da infraestrutura interna a0 mesmo.

Art. 135. Os empreendimentos habitacionais, comerciais, de prestacdo de
servicos e industriais organizados sob o regime juridico previsto na Lei Federal n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, e suas alteracdes, definidos nesta lei como condominios
vinculados a edificacdo, s6 poderdo ser implantados nas zonas urbanas.

Art. 136. Os condominios de lote s6 poderdo ser implantados nas zonas
urbanas.

Art. 137. A implantacdo de condominio fica condicionada a observancia dos
seguintes requisitos:

I - a natureza do condominio deverd observar a Lei do Ordenamento do Uso e
Ocupacdo do Solo do local de sua implantacao;

II - os acessos ao condominio deverdo ser junto a via publica de circulagdo e
deverao ser controlados;

IIT - os custos, a execug¢do e a manutengcdo das obras de infraestrutura, dos
equipamentos, bem como das edificacdes serdo de exclusiva responsabilidade do
condominio, sendo vedada a participacdo do Poder Publico na sua execugdo, instalacao,
manutencao e custeio;
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IV - as obras de infraestrutura, necessarias a implanta¢ao do condominio, serdo
de responsabilidade do empreendedor;

V - a implanta¢do do condominio ndo podera abrigar vias do sistema vidrio do
Municipio, quer estejam implantadas ou definidas em diretrizes;

VI - os recuos para as vias de circulacao lindeiras a drea do empreendimento
deverdo ser respeitados;

VII - 0 imédvel, objeto de implantacao do condominio, devera ter, no minimo,
uma face fazendo limite com uma via publica de circulacao;

VIII - a excecdo de medidores de consumo, ndo se admitird a implantagao,
execugdo e manutencao de servigos publicos na drea interna ao condominio;

IX - na implantacdo de condominio no Municipio, deverdo ser obedecidas,
além das normas previstas nesta lei, as disposi¢cOes constantes na legislacdo federal e
estadual pertinentes;

X - para aprovacdo e viabilizagdo do empreendimento poderd o O6rgio
competente do Poder Executivo exigir medidas mitigatérias de modo a impedir ou
diminuir o impacto de qualquer natureza com a implantagdo do mesmo;

XI - os requisitos urbanisticos relativos a edificacdo do condominio deverao
obedecer as disposicdes da legislacdo vigente e da Lei do Ordenamento do Uso e
Ocupacdo do Solo, sem prejuizo das disposi¢des constantes desta lei.

XII - comprovagdo da regularidade do imdével mediante a apresentagdo da
matricula vélida, com a perfeita descri¢do do lote e compativel com as medidas do local.

Art. 138. Pode haver, em edificagcdes, partes que sdo propriedade exclusiva, e
partes que sdo propriedade comum dos condominos.

Art. 139. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo
propriedade exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

§ 1° As partes suscetiveis de utilizacdo independente, tais como lotes,
apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas fracdes ideais no
solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a propriedade exclusiva, podendo ser
alienadas e gravadas livremente por seus proprietdrios, exceto os abrigos para veiculos, que
nio poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio, salvo
autorizagdo expressa na convencao de condominio.

§ 2° O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de distribuicdo de
agua, esgoto, gés e eletricidade, a calefacdo e refrigeracdo centrais e as demais partes
comuns, inclusive o acesso ao logradouro publico, sdo utilizados em comum pelos
conddminos, nao podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§ 3° A cada unidade imobilidria caberd, como parte insepardvel, uma fracao
ideal no solo e nas outras partes comuns, que serd identificada em forma decimal ou
ordindria no instrumento de instituicdo do condominio.
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Art. 140. As diretrizes para a implantagdo do condominio, tanto vertical quanto
horizontal, deverao ser requeridas junto ao 6rgao competente do Poder Publico.

Art. 141. Aprovado o condominio, o empreendedor deverd promover a sua
incorporagdo por meio da inscricao no Oficial de Registro de Imédveis.

Art. 142. Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao
logradouro publico.

Art. 143. O Alvard de Licenca para Construcdo, Reforma, Demolicido e
Conservagdo, para alteracdo do condominio, inclusive areas comuns e fachadas, serda
expedido desde que haja anuéncia dos condominos.

Paragrafo anico. A Licenga para Reforma para as unidades privativas, podera
ser expedido sem que haja anuéncia dos condominos, condicionada ao atendimento a
legislacdo em vigor.

Art. 144. Os requisitos para aprovagdo de condominio devem seguir o disposto
na legislacdo vigente e na Lei do Ordenamento do Uso e Ocupagado do Solo.

CAPITULO I1 )
DAS FORMAS DE CONDOMINIO

Secao I
Da Classificacao dos Condominios

Art. 145. Os Condominios para fins desta lei sdo classificados quanto a sua
edificacdo e quanto a sua natureza:

I - quanto a edificacdo eles poderdo ser horizontais e verticais;

II - quanto a sua natureza poderao ser:

a) multirresidencial,;

b) misto (residencial e de atividades econdmicas);
¢) habitacional de interesse social;

d) de atividades econdmicas (comercial e servigos);
e) industrial;

f) de lotes.

Subsecio I
Do Condominio Multirresidencial

Art. 146. Condominios multirresidenciais sdo empreendimentos projetados,
desenvolvidos e executados pela iniciativa privada, que tem como finalidade: proporcionar
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a funcao social da propriedade urbana, a ocupacgao prioritaria de imdveis vagos ou 0ciosos,
o adensamento dos vazios urbanos e a producdo de moradias no Municipio visando
minimizar o déficit habitacional.

Art. 147. Nos condominios multirresidenciais deverdo ser observados os
seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de 4dgua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificacdo e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagcdo adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Art. 148 Para a implantacdo de condominios multirresidenciais horizontais no
Municipio deverao ser observados os seguintes parametros:

I - na Zona de Ocupagdo Preferencial 3 - ZOP-3, definida pela Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo, cada unidade residencial deverd observar, no
minimo, uma area de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de terreno como area
privativa;

II - na Zona de Uso Controlado - ZUC, definida pela Lei de Ordenamento do
Uso e Ocupacdo do Solo, cada unidade residencial deverd observar, no minimo, uma area
de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de terreno como area privativa;

III - na Zona de Transi¢do Urbano-Rural - ZTUR, definida pela Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo, cada unidade residencial deverd observar, no
minimo, uma 4rea de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de terreno como
area privativa;

Subsecao 11
Do Condominio Misto

Art. 149. Condominios mistos sdo empreendimentos projetados, desenvolvidos
e executados pela iniciativa privada, que tem como finalidade: a produ¢do de moradias
visando minimizar o déficit habitacional e a expansdo das atividades econdmicas no
Municipio.

Art. 150. Nos condominios mistos deverdo ser observados os seguintes
requisitos:

I - sistema de abastecimento de 4dgua;
II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgotos domiciliares;
III - sistema de escoamento de dguas pluviais;
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IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificacdo e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagcdo adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subsecao IIT
Do Empreendimento Habitacional de Interesse Social

Art. 151. Empreendimentos Habitacionais de interesse social sdo
empreendimentos projetados, desenvolvidos e executados vinculados a programas
habitacionais de iniciativa da Prefeitura de Mogi das Cruzes, ou 6rgdos e instituicdes de
ambito estadual ou federal, sendo destinados a atender a populagdo de baixa renda,
conforme estabelece o Plano Diretor do Municipio e o Plano Municipal de Habitacdo de
Interesse Social.

Paragrafo tunico. Também poderdo ser implantados Empreendimentos
Habitacionais de interesse social, de iniciativa de entidades sem fins lucrativos, que atuem
nesta drea de habitacdo popular.

Art. 152. No pedido de Certiddo de Diretrizes Urbanisticas do condominio
residencial de interesse social, o empreendedor deverd informar o nimero de unidades
habitacionais que pretende implantar, bem como a qual programa habitacional, quer seja de
instituicdes de ambito municipal, estadual ou federal, o empreendimento deverd estar
vinculado.

Art. 153. Para a implantacdo de Empreendimentos Habitacionais de interesse
social no Municipio, cada unidade habitacional devera atender as disposi¢des contidas no
Cdédigo de Obras e Edificacdes — COE do Municipio.

Art. 154. O projeto do Empreendimento Habitacional de interesse social
deverd, ainda, observar os seguintes requisitos:

I - solicitar certiddo de anuéncia prévia ao 6rgdo competente do Poder
Executivo para posterior aprovacdo, ou dispensa de andlise, pelo Grupo de Andlise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB;

II - apds a aprovagdo ou dispensa de andlise do condominio pelo Grupo de
Andlise e Aprovacgao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB, o
empreendedor deverd solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo certiddo de
aprovagao preliminar do condominio, para encaminhamento a instituicio governamental
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promotora do programa habitacional ou equivalente, para que a mesma analise e formalize
a aprovacdo e a respectiva autorizacdo de contratacdo;

III - havendo anuéncia expressa da institui¢do governamental promotora do
programa habitacional ou equivalente, o projeto poderd ser encaminhado para aprovacao
final ao 6rgao competente do Poder Executivo.

Paragrafo tnico. Ficam dispensados da andlise pelo Grupo de Andlise e
Aprovagdo e Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB os
empreendimentos enquadrados de acordo com os critérios de andlise estabelecidos nos
termos do art. 5° do Decreto Estadual n® 52.053, de 13 de agosto de 2007, ou de norma
regulamentadora superveniente.

Art. 155. Nos Empreendimentos Habitacionais de interesse social deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de 4dgua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificacdo e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentagcdo adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subsecao IV
Do Condominio de Atividades Economicas
(Comercial e Servicos)

Art. 156. Condominio para atividades econdOmicas sdo empreendimentos
projetados, desenvolvidos e executados pela iniciativa privada que tem por finalidade
especifica proporcionar a expansao das atividades econdmicas no Municipio.

Art. 157. Nos condominios destinados para atividades econdmicas deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de 4gua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificacdo e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentacido adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subsecao V
Do Condominio Industrial
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Art. 158. Os condominios destinados ao uso industrial deverdo
preferencialmente estar localizados em Zonas Especiais de Desenvolvimento Econdmico 4
- ZEDE-4, areas para induc¢do a ocupacdo de dreas industriais, conforme estabelece o Plano
Diretor do Municipio na Zona de Uso Predominantemente Industrial 1 - ZUPI-1, na Zona
de Uso Predominantemente Industrial 2 - ZUPI-2 e na Zona de Dinamiza¢do Urbana 3 -
ZDU-3, como disciplinado pela Lei do Ordenamento do Uso e Ocupacao do Solo e que
compatibilize as atividades industriais com a protecao ambiental.

Paragrafo tnico. As zonas a que se refere este artigo deverao:

I - situar-se em dreas que apresentem capacidade de assimilacdo de efluentes e
protecdao ambiental, respeitadas quaisquer restri¢des legais ao uso do solo;

II - prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos
provenientes da atividade industrial;

III - localizar-se em dreas onde os ventos dominantes ndo levem residuos
gasosos, emanacdes ou radiagdes para as areas residenciais ou comerciais existentes ou
previstas.

Art. 159. Nos condominios destinados ao uso industrial deverdo ser
observados os seguintes requisitos:

I - sistema de abastecimento de 4gua;

II - sistema de coleta, tratamento e disposi¢ao de esgotos domiciliares;

III - sistema de escoamento de dguas pluviais;

IV - sistema de energia elétrica;

V - sistema de seguranca da edificacdo e de sinistros contra incéndios;

VI - pavimentacido adequada das vias internas e assentamento de meios-fios,
quando couber no projeto do condominio.

Subsecao VI
Do Condominio de Lotes

Art. 160. Condominio de lotes sdo empreendimentos projetados,
desenvolvidos e executados pela iniciativa privada onde o lote € constituido sob a forma de
unidade imobilidria.

Art. 161. Nos condominios de lotes deverdo ser observados os seguintes

requisitos:

I — quanto a edificag@o serdo estritamente horizontais;
II - os lotes deverdo observar as dimensdes minimas previstas na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo.



LETI N° XXXX/XX - FLS. 41

III - as edificagdes a serem implantadas nos lotes serdo objeto de novos
Projetos Individuais e deverdo atender os parametros técnicos previstos na Lei de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo.

IV - os novos Projetos Individuais de edificagdes nos lotes serdo submetidos a
aprovacao da Municipalidade somente apds a expedicao do C.C.O. para o condominio de
lotes.

V - as glebas com darea superior a 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados)
aplicam-se as disposicdes urbanisticas exigidas para loteamentos, em especial a destinacdo
de areas institucionais e areas de lazer, nos percentuais e caracteristicas previstas nesta lei,
as quais deverdo estar situadas integralmente externas ao condominio.

VI - a édrea maxima da gleba para implantacdo do condominio de lotes
residenciais sera de 50.000,00m?;

VII - a 4drea méaxima da gleba para implantacio do condominio de lotes nao
residenciais serd de 100.000,00m?;

§ 1° os demais parametros urbanisticos a serem aplicados aos condominios de
lotes devem observar o disposto na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagao do Solo.

§ 2° os demais parametros de implanta¢do a serem aplicados aos condominios
de lotes devem observar, no que couber, o disposto nesta Lei de Parcelamento do Solo para
loteamentos, conforme suas caracteristicas, natureza e tipologia, condicionada a andlise e
aceite do 6rgao competente do Poder Executivo.

§ 3° a responsabilidade técnica das dreas comuns previstas no Projeto Geral do
Condominio de Lotes ndo estard atrelada a responsabilidade técnica das construgdes a
serem implantadas na unidade imobilidria constituida pelo lote, a qual estard vinculada a
uma nova Responsabilidade Técnica (ART/RRT).

Secao 11
Das Edificacoes em Condominio

Art. 162. As edificacdes, tanto as de uso comum quanto as de uso restrito e/ou
privativo, levadas a efeito sobre a drea objeto do condominio, deverdo obedecer as
disposi¢des contidas nesta lei e na legislacdo em vigor, o que for mais restritivo.

Art. 163. Para a implantacdo de condominios multirresidenciais deverdo ser
previstas:

I - Até 05 (cinco) unidades residenciais fica isento de drea de recreagao;

II - de 06 (seis) até 20 (vinte) unidades residenciais: drea de recreacao;

III - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: drea de
recreacao e saldo de reunides;

IV - acima de 50 (cinquenta) até 100 (cem) unidades residenciais: drea de
recreacao, saldo de reunides e sala para administragcdo;
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V - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: area de
recreacdo, saldo de reunides, sala para administracdo e saldo de jogos ou quadra de
esportes;

VI- acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: drea de recreagdo, saldo
de reunides, sala para administracdo, saldo de jogos, duas quadras de esportes e destinacao
de drea institucional a0 Municipio com no minimo 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados), frente minima de 50 (cinquenta) metros para uma via oficial, profundidade
minima de 50 (cinquenta) metros, sendo que a &drea destinada ndo poderd apresentar
declividade superior a 15% (quinze por cento).

§ 1° A 4drea de recreacdo equivalerd, no minimo, a 6,00m? (seis metros
quadrados) por unidade residencial e devera ter largura minima de 2,00m (dois metros).

§ 2° No minimo 25% (vinte e cinco por cento) da drea de recreacdo deverd ser
destinada exclusivamente a recreacao infantil, atendendo também ao que segue:

I — a area devera ser descoberta;

II - a drea deverd ser dotada de piso e mobilidrio adequado (brinquedos, bancos
e congéneres) de acordo com as Normas Técnicas;

III - deveré apresentar formato que permita a insercao de um circulo com raio
de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), com largura minima de 2,00m (dois
metros). Ficam dispensados da inser¢cdo de um circulo com raio de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) os terrenos que possuam largura maxima igual ou inferior a 5,00m
(cinco metros).

IV - em caso de divisdo da drea de recreacdo infantil, os formatos deverdo
atender os mesmos critérios estabelecidos no item III em todas as areas.

§ 3° A drea de recreagdo ndo podera ser acessada através das unidades
privativas, devera ser acessada através de circulagdao de uso comum.

§ 4° Os acessos e circulagdes de uso comum nao serdo considerados como
areas de recreacdo.

§ 5° Para as edificacdes mistas (residencial e para atividades econdmicas), a
area de recreagdo devera ser calculada com base na parte residencial do empreendimento,
tendo seu acesso controlado a parte nao residencial do mesmo.

§ 6° As areas do saldo de reunides e do saldo de jogos equivalerd, no minimo, a
1,00m? (um metro quadrado) por unidade residencial cada uma. A drea do salao de jogos
poderd ser considerada como drea de recreacdo adulta somente nos condominios
enquadrados nos incisos II, III e IV do caput deste artigo.

§ 7° A drea para a sala de administragdo devera ter, no minimo, 10,00m? (dez
metros quadrados).
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§ 8° As quadras de esportes deverdo atender as disposicdes estabelecidas no
Cdédigo de Obras e Edificacdoes — COE.

§ 9° As denominadas faixas “non aedificandi” das &4reas de preservacao
permanente ao longo de aguas correntes ou dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas ficardo excluidas para fins de cdlculo da
area externa de recreacdo.

§ 10° Ficam dispensados da destinacdo de area institucional ao Municipio, a
que alude o inciso VI do caput deste artigo, os iméveis resultantes de desmembramento e
desdobros nos termos dos artigos 86 e 91 desta lei.

§ 11° O ndmero de vagas minimas obrigatdrias para veiculos, a quantificacdo e
dimensionamento dos estacionamentos e acessos deverdo atender ao estabelecido por
legislacdo vigente.

§ 12° O espaco para a circulacdo de pessoas e para a manobra de veiculos
poderdo ter o uso compartilhado nas edificagcdes multirresidenciais até 05 unidades. Sera
admitida a reducdo da largura minima do espaco para circulacdo e manobras de veiculos
para 5,00m (cinco metros) quando o terreno tiver largura méaxima igual ou inferior a
10,00m (dez metros).

§ 13° A drea de acumulacdo de veiculos deverd atender as disposi¢des
estabelecidas no Cddigo de Obras e Edificagdes — COE.

§ 14° Ficam dispensados da drea de acumulacdo de veiculos as edificacdes
multirresidenciais com até 5 unidades desde que nao estejam localizados em vias coletoras
e arteriais. E também, devera atender aos parametros técnicos estabelecidos de acordo com
as diretrizes da Secretaria de Transportes, considerando a caracteristica da via, nimero de
viagens geradas pelo empreendimento e a capacidade do dispositivo de acesso.

§ 15° As vagas de estacionamento localizadas no recuo do imével, com acesso
direto a via serdo destinadas exclusivamente para as vagas publicas e deverdo atender ao
dimensionamento estabelecido no Cédigo de Obras e Edificagdes — COE.

§ 16° As unidades tipo deverdo atender as ‘“dimensdes minimas dos
compartimentos e das aberturas” estabelecidas no Cddigo de Obras e Edifica¢des — COE.

§ 17° As edificacdes multirresidenciais deverdo cumprir as exigéncias quanto a
acessibilidade previstas no Cdédigo de Obras e Edificagdes — COE, sem prejuizo do
estabelecido pelas Normas Técnicas Oficiais e demais legislagdes pertinentes.
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Art. 164. Para a implantacdo de condominios multirresidenciais de interesse
social deverdo ser previstas:

I - até 10 (dez) unidades residenciais fica isento de drea de recreacao;

II - acima de 10 (dez) até 20 (vinte) unidades residenciais: drea de recreagao;

III - acima de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades residenciais: drea de
recreacao e saldo de reunides;

IV - acima de 50 (cinquenta) até 100 (cem) unidades residenciais: drea de
recreacao, saldo de reunides e sala para administragao;

V - acima de 100 (cem) até 400 (quatrocentas) unidades residenciais: drea de
recreacdo, saldo de reunides, sala para administracdo e saldo de jogos ou quadra de
esportes;

VI - acima de 400 (quatrocentas) unidades residenciais: drea de recreagio,
saldo de reunides, sala para administracdo, saldo de jogos, 2 (duas) quadras de esportes e
destinacdo de area institucional ao Municipio com no minimo 2.500 m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados), frente minima de 50 (cinquenta) metros para uma via
oficial, profundidade minima de 50 (cinquenta) metros, sendo que a area destinada ndo
podera apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento).

§ 1° Para condominios residenciais de interesse social, a 4drea de recreacdo
equivalerd, no minimo, a 2,00 m? (dois metros quadrados) por unidade residencial.

§ 2° A é4rea de recreagdo nao poderd ser acessada através das unidades
privativas, devera ser acessada através de circulagcdo de uso comum.

§ 3° Os acessos e circulagdes de uso comum ndo serdo considerados como
areas de recreacao.

§ 4° No minimo 50% (cinqiienta por centro) da drea de recreagdo deverd ser
destinada exclusivamente a recrea¢do infantil, atendendo também ao que segue:

I - a area devera ser descoberta;

II - a 4rea deverd ser dotada de piso e mobilidrio adequado (brinquedos, bancos
e congéneres) e de acordo com as Normas Técnicas;

III - devera apresentar formato que permita a inser¢do de um circulo com raio
de 2,00m (dois metros), com largura minima de 2,00m (dois metros). Em caso de divisdo
da drea de recreacdo, os formatos deverao atender os mesmos critérios estabelecidos pelo §
1° para todas as dreas;

IV- a édrea poderd ser dividida, no méximo, em 2 (duas) partes. Em caso de
divisdo da drea de recreacdo, os formatos deverdo atender os mesmos critérios
estabelecidos pelo item III em todas as areas.
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§ 5° Para as edificacdes mistas (residenciais e para atividades econdmicas), a
area de recreacdo deverd ser calculada com base na parte residencial do empreendimento,
tendo seu acesso vedado a parte nao residencial do mesmo.

§ 6° As areas do salao de reunides e do saldo de jogos equivalerd, no minimo, a
0,50m? (meio metro quadrado) por unidade residencial cada uma. A drea do saldo de jogos
poderd ser considerada como drea de recreacdo adulta somente nos condominios
enquadrados nos incisos II, Il e IV do caput deste artigo.

§ 7° A é4rea para a sala de administragdo deverd ter, no minimo, 10,00m? (dez
metros quadrados).

§ 8° A quadra de esportes prevista no inciso V do caput desde artigo devera
apresentar dimensdes minimas de 10,00m (dez metros) por 16,00m (dezesseis metros), ja
incluidas as dreas de circulagdo do entorno.

§ 9° As quadras de esportes previstas no inciso VI do caput deste artigo
deverdo atender as disposi¢Oes estabelecidas no Cddigo de Obras e Edificacdes — COE
para as edifica¢des multirresidenciais.

§ 10° As demonimadas faixas “non aedificandi” das &areas de preservacao
permanente ao longo das dreas correntes os dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias, dutos ou outras infraestruturas ficardo excluidas para fins de cdlculo da
area externa de recreacdo.

§ 11° Ficam dispensados da destinacdo de dreas institucional ao Municipio, a
que alude o inciso VI do caput deste artigo, os imdveis resultantes de desmembramento e
de desdobro nos termos dos artigos 86 e 91 desta lei.

§ 12° O ndmero de vagas minimas obrigatdrias para veiculos, a quantificacdo e
dimensionamento dos estacionamentos e acessos deverdo atender ao estabelecido por
legislacdo vigente.

§ 13° Os espagos para a circulacdo de pessoas e para a manobra de veiculos
poderio ter o uso compartilhado nos condominios multirresidenciais de interesse social até
10 unidades.

§ 14° A drea de acumulacdo de veiculos deverd atender as disposi¢des
estabelecidas no Cddigo de Obras e Edificagdes — COE.

§ 15° Ficam dispensados da drea de acumulagdo de veiculos as condominios
multirresidenciais de interesse social com até 10 unidades desde que ndo estejam
localizados em vias coletoras e arteriais. E também, deverd atender aos parametros técnicos
estabelecidos de acordo com as diretrizes da Secretaria de Transportes, considerando a



LEI N° XXXX/XX - FLS. 46

caracteristica da via, nimero de viagens geradas pelo empreendimento e a capacidade do
dispositivo de acesso.

§ 16° As vagas de estacionamento localizadas no recuo do imével, com acesso
direto a via serdo destinadas exclusivamente para as vagas publicas e deverdo atender ao
dimensionamento estabelecido no Cédigo de Obras e Edificagdes — COE.

§ 17° As unidades tipo deverdo atender as “dimensdes minimas dos
compartimentos e das aberturas” estabelecidos no Cédigo de Obras e Edificagdes — COE.

§ 18° As edificagdes multirresidenciais deverdo cumprir as exigéncias quanto a
acessibilidade previstas no Coédigo de Obras e Edificagdes — COE, sem prejuizo do
estabelecido pelas Normas Técnicas Oficiais e demais legislagdes pertinentes.

o TITULO V 3
DAS SITUACOES NAO CONFORMES - URBANIZACOES IRREGULARES

CAPITULO 1
DO PARCELAMENTO NAO CONFORME

Art. 165. As situagdes de ndo conformidade com a presente lei poderdo ser
regularizadas, em 4reas ocupadas por populacdo de baixa renda, mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacao do solo e edificacao,
consideradas a situacdo socioecondmica da populagdo e as normas ambientais, conforme
previsao legal na Lei Federal n® 10.257, de 2001, que dispde sobre o Estatuto da Cidade.

Art. 166. Identificada a irregularidade do loteamento, fica o Poder Executivo
autorizado a estabelecer medidas compensatdrias para o ressarcimento da nao observancia
da destinacdo de dreas publicas e execu¢do de obras de infraestrutura podendo as mesmas
serem estabelecidas da seguinte forma:

I - mediante compensac¢ao da destina¢do do dobro de areas publicas em outros
locais a critério do Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE, em funcao da caréncia
e necessidade de espacos publicos no Municipio;

II - mediante constru¢do de equipamentos comunitdrios em locais a serem
definidos pelo Conselho Municipal da Cidade - CONCIDADE.

Art. 167. Serd admitido o uso e a ocupagdo dos lotes com dimensdes inferiores
as exigidas por esta lei, numa das seguintes situagdes:

I - quando em decorréncia da legislacdo aplicavel a época do parcelamento que
o resultou, o lote possa ser considerado regular;

II - o lote seja remanescente de area maior, atingido por desapropriagdao ou
melhoramento publico.
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TITULO VI
DOS DOCUMENTOS PARA O LICENCIAMENTO

CAPITULO 1
DO LICENCIAMENTO DO LOTEAMENTO E DO DESMEMBRAMENTO

Secao I
Das Diretrizes

Art. 168. Anteriormente a elaboracdo dos projetos de parcelamento do solo, o
proprietdrio ou seu representante legal deverd requerer, através de processo administrativo
especifico,Certidao de Diretrizes Urbanisticas, ao 6rgdo competente do Poder Executivo
que conterd, além das informagdes de uso e ocupacdo do solo, os seguintes requisitos:

I - nas diretrizes vidrias, emitidas pelo 6rgao competente do Poder Executivo,
estardo indicados o tragado bésico das vias de circulagdo de interesse do Municipio, bem
como o sistema vidrio principal, a indicacdo das prevaléncias vidrias e sua interligacdo com
o sistema vidrio oficial;

II - nas diretrizes ambientais, emitidas pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo, estardo indicadas as faixas ndo edificdveis e/ou retificacdo de corregos, as
espécies arbdreas e/ou dreas verdes que ndo poderdo ser suprimidas na elaboragdo do
projeto de parcelamento do solo;

III - nas diretrizes de infraestrutura urbana, emitidas pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo, estardo indicadas as infraestruturas existentes no entorno da area a
parcelar, com especial atencdo ao sistema de drenagem de dguas pluviais, coleta de lixo
domiciliar, entre outros servicos prestados pela Municipalidade;

IV - nas diretrizes de saneamento basico emitidas pelo Servico Municipal de
Aguas e Esgotos - SEMAE estario indicadas as obras necessdrias referentes ao
abastecimento de dgua e coleta, afastamento e tratamento de esgoto a ser implantadas na
area a parcelar;

V - as diretrizes do ponto de vista de interesse social serdo emitidas pela
Coordenadoria de Habitacao ou 6rgao competente do Poder Executivo;

VI - eventuais medidas especiais, se necessdrias, a serem tomadas quando o
parcelamento intervier em planos e obras do Municipio, programadas para a area a parcelar
ou no seu entorno pelo 6rgao competente do Poder Executivo.

Art. 169. O processo de Certidao de Diretrizes Urbanisticas conterd também
parecer técnico para a implantacdo do parcelamento expedido pelo 6rgao competente do
Poder Executivo.
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Art. 170. O proprietario ou seu representante legal devera elaborar o projeto de
parcelamento do solo, bem como o0s projetos especificos de infraestrutura, em
conformidade com as diretrizes fornecidas pelos 6rgaos competentes do Poder Executivo.

Secao 11
Da Aprovacao do Anteprojeto de Parcelamento do Solo para Anuéncia Prévia

Art. 171. Apés a emissdo da Certidao de Diretrizes Urbanisticas, ingressard o
proprietdrio ou seu representante legal com o pedido de aprovacdo do anteprojeto de
parcelamento do solo para anuéncia prévia.

Art. 172. O proprietdrio ou seu representante legal, além dos levantamentos
topograficos e cadastrais e dos produtos técnicos de urbanismo e engenharia, devera
apresentar:

I - sondagem e ensaios de geoldgicos e geotécnicos indicando que o imdvel
objeto do projeto de parcelamento do solo ndo tenha sido aterrado com materiais nocivos a
saude publica e que ndo apresente condi¢des geoldgicas inadequadas a edificacao;

II - laudo ambiental preliminar, indicando as dreas de preservacdo permanente,
0s macigos vegetais a serem preservados, as areas de vegetacdo a serem suprimidas, as
areas de vegetacdo a serem compensadas, bem como demais informagdes ambientais
importantes para a andlise conclusiva do projeto de parcelamento do solo.

Art. 173. E de responsabilidade do 6rgdo competente do Poder Executivo a
indicacdo e/ou aceite das dreas institucionais destinadas a implantacdo de equipamentos
publicos comunitdrios e as areas de lazer.

Art. 174. A expedicdo da certiddo de anuéncia prévia serd efetuada mediante
pagamento de preco publico, definido em ato do Poder Executivo.

Art. 175. A certidao de anuéncia prévia vigorard pelo prazo de 1 (um) ano,
podendo ser revalidada, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo, mediante
pedido feito com 30 (trinta) dias de antecedéncia minima do vencimento da mesma.

Art. 176. Os levantamentos topograficos e cadastrais e os produtos técnicos de
urbanismo e engenharia apresentados para andlise deverdo ser assinados pelo proprietario
do imével ou pelo seu representante legal, juntamente com o responsdvel técnico pela
autoria do projeto, legalmente habilitado pelo CREA (Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado de Sdo Paulo) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Brasil) e inscrito na Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes.

Secao 111
Da Aprovacao Final do Projeto de Parcelamento do Solo
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Art. 177. O proprietdrio ou seu representante legal deverd ingressar com o
pedido de aprovagdo final do projeto de parcelamento do solo em processo administrativo
proprio.

§ 1° Os levantamentos topograficos e cadastrais e os produtos técnicos de
urbanismo e engenharia apresentados para andlise deverdo ser assinados pelo proprietario
do imdvel ou pelo seu representante legal, juntamente com os responsdveis técnicos pela
autoria dos projetos e pela execugdo da obra, legalmente habilitados pelo CREA (Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo) ou CAU (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo do Brasil) e inscritos na Prefeitura do Municipio de Mogi das
Cruzes.

§ 2° Concluida a andlise dos produtos técnicos, o 6rgdo competente do Poder
Executivo deverd aprovar o orcamento de implantacdo das obras de infraestrutura e o
cronograma fisico e financeiro de execugdo de obras.

§ 3° O 6rgao competente do Poder Executivo expedird o respectivo laudo de
avaliacdo das obras de infraestrutura, bem como o respectivo valor a ser ofertado em
garantia da execugdo das obras.

Art. 178. Deverd ainda o proprietdrio ou seu representante legal apresentar
Termo de Compromisso, constando obrigatoriamente:

I - abertura das vias de circulagao;

II - demarcacao de quadras e lotes;

III - rede publica de abastecimento de dgua;

IV - rede publica de coleta de esgoto sanitério;

V —sistema publico de tratamento de esgoto, quando necessario;

VI - rede publica de distribuicdo de energia elétrica;

VII - iluminagao publica;

VIII - implantacdo de guias e sarjetas;

IX - rede publica de coleta de dguas pluviais;

X - pavimentagdo do leito carrogavel nas vias de circulacao;

XTI - arborizag@o urbana e paisagistica nos passeios e nas areas publicas;

XII - pavimentacao dos passeios publicos no entorno das dreas publicas;

XIII - sinalizacao vidria horizontal e vertical, e de placas para denominag¢ao das
vias de circulagdo publica, pragas e logradouros publicos;

XTIV - oferecimento da garantia de execucao das obras de infraestrutura;

XV - oferecimento das 4reas publicas conforme projeto apresentado;

XVI - atendimento integral a legislacao federal, estadual e municipal.

Art. 179. E pressuposto para a aprovacio final do projeto de parcelamento do
solo a emissdo de pareceres conclusivos dos 6rgdaos competentes do Poder Executivo, com
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especial atencdo aos orgdos que tratam das questdes de planejamento e urbanismo,
mobilidade urbana e transportes, meio ambiente, obras e servigos urbanos, saneamento
basico, aspectos juridicos e habitacdo, quando se tratar de projeto de interesse social.

Art. 180. Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o proprietdrio ou seu
representante legal deverd retirar a documentagdo necessdria para registro, inclusive a
certiddo do ato de aprovagao.

§ 1° O proprietario ou seu representante legal deverd submeter o projeto de
parcelamento do solo ao registro no competente Oficial de Registro de Imdveis de Mogi
das Cruzes, no prazo da legislacdo especifica, sob pena de caducidade da aprovacao.

§ 2° Registrado o projeto de parcelamento do solo, o proprietdrio ou seu
representante legal deverd encaminhar cépia da certiddio de registro aos Orgaos
competentes do Poder Executivo, em especial aos que tratam das questdes de

cadastramento de imdveis, visando a respectiva alteracdo cadastral e o lancamento do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Art. 181. Qualquer modificacdo no projeto de parcelamento do solo aprovado
implicard em nova aprovacao nos 6rgdos competentes do Poder Executivo, bem como nas
demais esferas de licenciamento, quer seja estadual ou federal.

Art. 182. Somente apds o registro do parcelamento do solo aprovado no
Oficial de Registro de Imdveis competente poderdo ser iniciadas as vendas dos lotes.

CAPITULO I1
DOS PRAZOS

Secao I
Da Aprovacao do Anteprojeto de Parcelamento
do Solo para Anuéncia Prévia

Art. 183. A certiddo de aprovacdo do anteprojeto de parcelamento do solo para
anuéncia prévia serd expedida pelo 6rgao competente do Poder Executivo no prazo de 90
(noventa) dias.

§ 1° Caso seja necessdria qualquer diligéncia justificada, serd notificado o
proprietario ou seu representante legal, para que apresente a documentacdo complementar,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 2° Na hipétese prevista no § 1° deste artigo, a contagem do prazo de 90
(noventa) dias serd interrompida, para que seja iniciado novo prazo de 90 (noventa) dias na
data do cumprimento da exigéncia.
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§ 3° Caso o proprietario ou seu representante legal venha a alterar o anteprojeto
jé analisado, devera protocolizar oficio contendo a justificativa das alteracdes pretendidas,
para que o mesmo seja novamente analisado.

§ 4° Na hipétese prevista no § 3° deste artigo, a contagem do prazo de 90
(noventa) dias serd interrompida, para que seja iniciado novo prazo de 90 (noventa) dias na
data do cumprimento da exigéncia.

Art. 184. Apods a andlise final do anteprojeto, serd expedida a certiddo de
conformidade/anuéncia prévia, juntamente com os produtos técnicos, conferidos e
carimbados, a qual terd validade de 1 (um) ano, a contar da data de sua expedi¢do, para a
aprovacao final do projeto de parcelamento do solo.

Paragrafo 1nico. Expirado o prazo de validade da certidio de
conformidade/anuéncia prévia, sem que seja expedida a respectiva revalidacdo, o
proprietdrio ou seu representante legal deverd requerer novo pedido de aprovacdo de
anteprojeto de parcelamento do solo para anuéncia prévia, iniciando novo processo
administrativo.

Secao II
Da Aprovacao Final do Projeto de Parcelamento do Solo

Art. 185. O alvard de licenca para loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro visando a aprovacdo final do projeto de parcelamento do solo
serd expedido pelo 6rgao competente do Poder Executivo no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias.

§ 1° Caso seja necessdria qualquer diligéncia justificada, serd notificado o
interessado, para que apresente a documentacdo complementar, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, caso seja necessdrio prazo superior a 30 (trinta) dias para apresentacdo da
documentagio, devera ser aberto um processo a parte de prorrogacao de prazo.

§ 2° Na hipétese prevista no § 1° deste artigo, o prazo anterior de 180 (cento e
oitenta) dias serd interrompido, voltando a ser contado a partir da data do cumprimento da
exigéncia.

TITULO VII
DO SISTEMA DE GARANTIA

Art. 186. A execucdo das obras de infraestrutura e urbaniza¢do decorrentes da
implantacdo de projetos de parcelamento de solo serd objeto de garantia, por parte do

proprietario ou seu representante legal, dentre uma das seguintes modalidades:

I - cauc@o em dinheiro;
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II - fianca bancéria;

III - seguro garantia;

IV - garantia hipotecaria;

V - alienacdo fiducidria em garantia.

§ 1° O valor da garantia nunca poderd ser inferior ao valor das obras de
infraestrutura do projeto de parcelamento de solo, apresentadas no orcamento e
cronograma fisico-financeiro aprovados, com acréscimo de 12%.

§ 2° A Prefeitura deverd efetivar a aprovacido do projeto de parcelamento do
solo, mediante a comprovacgao da efetivacdo da garantia especificada.

CAPITULO I
DA CAUCAO EM DINHEIRO

Art. 187. Quando a garantia se fizer pela caucdo em dinheiro deverdo ser
cumpridos os seguintes procedimentos:

I - o proprietario ou seu representante legal devera efetuar depdsito consignado
a favor da Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, em conta especifica, a ser indicada
pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, com acréscimo de 12% (doze por cento) sobre
o valor total da execugdo das obras de infraestrutura, conforme or¢amento e cronograma
fisico-financeiro aprovados.

II - poderao ser feitas tantas caucdes, quanto o numero de etapas do
cronograma fisico-financeiro citado, de forma que, estando a etapa executada por inteiro, o
proprietdrio ou seu representante legal poderd solicitar a liberacdo daquela parcela da
caucdo e, subsequentemente, da mesma forma para todas as etapas, até o cumprimento
total das obrigacdes; quando todo o processo de conclusdo, vistoria, apresentagdo de “as
built”, recebimento e aceite das obras constantes do cronograma fisico-financeiro for
concluido, junto com a liberacdo da ultima parcela, serdo liberados os 30% (trinta por
cento) de acréscimo.

CAPITULO IT
DA FIANCA BANCARIA

Art. 188. Quando a garantia se fizer por meio de fianca bancdria, esta devera
ter prazo de duracdo duas vezes maior que o prazo para execucao das obras, de forma que
todo o processo de aviso de conclusdo, vistoria, apresentacao de “as built”, recebimento e
aceite das obras constantes do cronograma fisico-financeiro, permaneca coberto pela
respectiva carta de fianca bancdria.

§ 1° Para essa modalidade ndo serdo admitidas liberagdes parciais da garantia
apresentada.
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§ 2° O valor da fianga bancéria devera ser, no minimo, 12% (doze por cento)
maior que o valor total das obras constantes do or¢camento e do cronograma fisico-
financeiro aprovados

CAPITULO III
DO SEGURO GARANTIA

Art. 189. Quando a garantia ocorrer pelo seguro garantia, a apdlice deverd ter
prazo de vigéncia duas vezes maior que o prazo estabelecido para execucdo das obras, ou
cldusula de revalidagdo automitica, objetivando sempre que o Poder Piblico Municipal
fique garantido durante todo o processo de recebimento e aceite das obras de infraestrutura
apresentadas no cronograma fisico-financeiro aprovado.

§ 1° Eventual prorrogacdo de prazo por motivos pertinentes e justificados,
previstos nesta lei, s6 serd autorizada mediante a renovacao da apdlice citada.

§ 2° O valor da apdlice devera ser, no minimo, 12% (doze por cento) maior que
o valor total das obras constantes do orcamento e do cronograma fisico-financeiro
aprovados.

§ 3° Para essa modalidade ndo serdo admitidas liberacdes parciais da garantia
apresentada.
CAPITULO IV
DA GARANTIA HIPOTECARIA

Art. 190. Quando a garantia se fizer pela modalidade de garantia hipotecdria,
esta deverd recair, obrigatoriamente, sobre imével titulado em nome do proprietario do
imével, podendo, no caso de pessoa juridica, comprovadamente em nome de seus sOcios,
nao sendo permitido, em nenhuma hipédtese, recair sobre lotes, glebas ou dreas destinadas
ao uso publico que facam parte da matricula do imével a ser parcelado.

§ 1° Para o aceite desta modalidade, o im6vel dado em garantia deverd estar
devidamente avaliado pelo 6rgdo competente do Poder Executivo, que elaborard laudo de
avaliacdo comprobatdrio de que a garantia estd sendo oferecida por valor igual ou superior
ao valor total das obras de infraestrutura apresentadas no or¢amento € no cronograma
fisico-financeiro aprovados, com acréscimo de 12% (doze por cento).

§ 2° S6 serdo admitidos, para o fim previsto neste artigo, iméveis situados no
Municipio de Mogi das Cruzes, livres de quaisquer onus e que ndo estejam inseridos em
Area de Protecdo Ambiental - APA, Area de Preservagcdao Permanente - APP, em area de
Protecdo aos Mananciais e ainda que ndo possuam caracteristicas que, comprovadamente,
dificultem a sua comercializacao.
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§ 3° Para essa modalidade ndo serdo admitidas liberacdes parciais da garantia
apresentada.

CAPITULOV
DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Art. 191. Caso a garantia se realize por meio de alienagdo fiducidria, esta
somente poderd recair sobre os lotes do proprio parcelamento de solo que se esteja
aprovando, tudo na forma e de acordo com a legislacdo em vigor.

Paragrafo unico. O valor da alienacdo deverd ser, no minimo, 12% (doze por
cento) maior que o valor total das obras constantes do orcamento e do cronograma fisico-
financeiro aprovados.

Art. 192. A alienacdo fiducidria deverd ser feita mediante a assinatura de
contrato particular e especifico para esse fim, a ser firmado entre a Prefeitura do Municipio
de Mogi das Cruzes e o proprietario do imével objeto do projeto de parcelamento do solo,
devendo ser levado ao registro no Oficial de Registro de Iméveis competente.

Art. 193. O contrato a que se refere o artigo 192 desta lei deverd conter
clausulas que expressem, fielmente, todo o conteido do cronograma fisico-financeiro
aprovado, além das que se seguem:

I - a descricdio das obras a serem realizadas pelo proprietirio ou seu
representante legal;

II - a especificacdo das etapas de execugao;

III - os prazos de cada uma das etapas;

IV - a data de inicio e término das obras;

V - os valores de cada etapa;

VI - o valor total das obras;

VII - a descri¢do dos lotes que serdo alienados;

VIII - a indicagdo do titulo de propriedade;

IX - as penalidades e caréncias, no caso de inadimpléncia do proprietario.

Art. 194. E condi¢do primordial para o aceite de alienacdo fiducidria a
apresentacao, pelo proprietdrio, de todos os documentos comprobatdrios da inexisténcia de
onus que afetem os referidos imoveis, a saber:

I - certiddo negativa de tributos relativos ao imével;

II - certiddo de registro imobilidrio, atualizada;

III - certiddo dos distribuidores civeis, estadual e federal do proprietario;
IV - certiddo de protestos do proprietario;
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V - certidao conjunta de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da
Unido, do proprietdrio.

Art. 195. Constatada a inadimpléncia do proprietdrio ou seu representante
legal, quanto ao cumprimento dos prazos estabelecidos pelo cronograma fisico-financeiro
aprovado, a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes deve notificd-lo a sanar a
irregularidade no prazo de 90 (noventa) dias, comunicando ao Oficial de Registro de
Imoveis sobre a notificagao.

Art. 196. Transcorrido o prazo da notificacdo sem que o proprietdrio ou seu
representante legal tenha cumprido a obrigagdo, cabe a Prefeitura do Municipio de Mogi
das Cruzes comunicar a situacio de irregularidade do parcelamento do solo ao Oficial de
Registro de Imdveis competente, que tomard as providéncias cabiveis e previstas na
legislacdo em vigor.

Art. 197. Cabe a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes utilizar os
valores oriundos das garantias fiducidrias, sempre e exclusivamente em prol do
parcelamento do solo, executando as obras de infraestrutura faltantes até a sua conclusdo.

Art. 198. Para a modalidade de que trata este Capitulo V, ndo serdo admitidas
liberacdes parciais da garantia apresentada.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 199. Esta lei autoriza que os lotes incorporados ao patrimdnio puiblico
municipal por for¢a da execugdo das garantias nas modalidades previstas nesta lei possam
ser alienados através de leildo apds prévia avaliagdo pelo 6rgao municipal competente.

Paragrafo tunico. Os valores arrecadados com a alienacdo dos lotes serdo
obrigatoriamente revertidos para a satisfacao dos custos com as obras de infraestrutura e/ou
urbaniza¢do ndo realizadas e/ou ndo concluidas pelo proprietdrio ou seu representante
legal, do parcelamento do solo correspondente.

Art. 200. O valor da garantia prestada ndo podera ser inferior ao valor apurado
no or¢amento € no cronograma fisico-financeiro aprovados, com acréscimo de 12% (doze
porcento).

Art. 201. Dos instrumentos de constituicdio de garantia constard
obrigatoriamente o ndmero do processo administrativo de aprovacdo do projeto de
parcelamento do solo.

Art. 202. Constituido e formalizado o instrumento de garantia e estando todos
os produtos técnicos aptos a aprovacdo pelos 6rgdaos competentes do Poder Executivo e
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aprovado pelos 6rgios estaduais e federais competentes, o processo de parcelamento do
solo serd submetido a aprovacdo do Prefeito.

Art. 203. A pedido do proprietdrio ou seu representante legal, durante a
execug¢do das obras de infraestrutura, dentro do prazo determinado pelo cronograma fisico-
financeiro, o Poder Executivo poderd aceitar a substitui¢do da garantia, condicionada a
andlise dos 6rgaos técnicos competentes da Municipalidade.

Paragrafo tnico. Para a substitui¢do da garantia apresentada pelo proprietario,
deverdo ser respeitados os demais requisitos previstos nesta lei.

Art. 204. A liberacdo parcial da garantia na modalidade caucdo em dinheiro
somente ocorrerd apds a emissdo da carta de aceite de cada etapa da obra, por parte do
orgdo competente do Poder Executivo.

Art. 205. As etapas correspondentes as obras de abastecimento de dgua e de
coleta e tratamento de esgotos serdo liberadas somente apds o aceite das obras, por parte do
Servico Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - SEMAE e ap6s a doagdo das
redes de distribuicao para o Poder Executivo, independente da modalidade de garantia.

Art. 206. As obras de rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar serdo
liberadas somente apds o aceite das obras, por parte da concessiondria do servico,
independente da modalidade de garantia.

Art. 207. A liberagdo parcial da garantia na modalidade cau¢do em dinheiro
ndo implica, em qualquer hipodtese, a aceitacdo definitiva da obra pelo Poder Executivo, o
que ocorrerd somente apés a emissdo do termo de recebimento definitivo das obras de
infraestrutura do parcelamento do solo.

Paragrafo vinico. O proprietdrio ou seu representante legal ¢ responsavel pela
manutencao dos servicos executados até a emissao do termo de recebimento definitivo das
obras de infraestrutura, sem prejuizo da responsabilidade civil concernente.

Art. 208. O proprietario ou seu representante legal ndo poderd alienar, no todo
ou em parte, os lotes ofertados em garantia, nem sobre eles edificar ou mesmo instituir
qualquer tipo de 6nus.

TITULO VIII
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 209. E obrigacio do proprietdrio ou seu representante legal a execucdo das
obras de infraestrutura previstas nesta lei, sendo de sua responsabilidade direta e indireta os
Seus custos.
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§ 1° O prazo maximo para o inicio das obras de infraestrutura é de 6 (seis)
meses, apos a emissdo do alvard de licenga para loteamento, desmembramento,
remembramento e desdobro, caracterizando-se o seu inicio pela abertura e nivelamento das
vias de circulagdo publica.

§ 2° O prazo maximo para a conclus@o das obras previstas no alvard de licenca
para loteamento, desmembramento, remembramento e desdobro é de 2 (dois) anos,
prorrogéveis por igual periodo, a critério da Municipalidade, a contar da data do registro do
parcelamento de solo no Oficial de Registro de Imodveis, exceto nos parcelamentos
residenciais de interesse social que serd de 3 (tr€s) anos, prorrogéaveis por igual periodo, a
critério da Municipalidade.

§ 3° As obras de infraestrutura deverdo ser executadas diretamente pelo
proprietdrio ou seu representante legal, podendo ser transferidas para terceiros por ele
contratados, mediante o acompanhamento e fiscalizacdo do Poder Executivo.

§ 4° O proprietério ou seu representante legal ainda se obriga na conservacao e
manuten¢cdo das obras e demais equipamentos de infraestrutura executadas sob sua
responsabilidade, até a data da entrega definitiva ao Poder Executivo.

Art. 210. Nao sendo executadas as obras de infraestrutura do projeto de
parcelamento do solo, no todo ou em parte, ficard a garantia oferecida liberada em favor do
Municipio, para ressarcimento das despesas despendidas com a realizagdo das obras pelo
Poder Executivo, ficando o proprietirio ou seu representante legal, bem como o
responsavel técnico pela execugdo das obras, impedidos de realizar outro empreendimento
imobilidrio no Municipio, até que seja completada a implantacdo das obras de
infraestrutura no empreendimento e executada a garantia para ressarcimento dos cofres
publicos em sua totalidade.

CAPITULO 1
DO RECEBIMENTO

Art. 211. O proprietdrio ou seu representante legal deverd solicitar ao 6rgao
competente do Poder Executivo a vistoria final e o aceite das obras de infraestrutura e
servicos executados.

Paragrafo unico. O recebimento final do parcelamento do solo estd vinculado
a sua implantagdo total e a execucdo completa das obras de infraestrutura, servicos e dos
demais encargos assumidos pelo proprietdrio ou seu representante legal, de acordo com as
normas dos 6rgdos competentes do Poder Executivo e ao cumprimento das exigéncias dos
demais 6rgaos de licenciamento estadual e federal.

Art. 212. O Poder Executivo promoverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da protocolizacido do pedido por parte do proprietrio ou seu representante legal,
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a vistoria das obras de infraestrutura e demais equipamentos executados, expedindo o
competente termo de recebimento definitivo das obras de infraestrutura do parcelamento
do solo.

Art. 213. Serdo admitidos recebimentos parciais, no caso de logradouros que
apresentem continuidade com a rede vidria oficial do Municipio e que as quadras estejam
dotadas de todas as obras de infraestrutura.

Paragrafo uinico. Devera ser anexada ao requerimento de recebimento parcial
a planta indicativa do trecho do projeto de parcelamento do solo objeto da solicitacao.

Art. 214. Findo o prazo legal e, ndo tendo sido executadas as obras e os
servicos exigidos, o Poder Executivo poderd, sem prejuizo de outras medidas cabiveis,
executar a garantia e realizar as obras e servicos de infraestrutura, nos termos da legislacao
vigente.

TITULO IX
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS E FISCAIS

Art. 215. Os processos protocolizados no Municipio de Mogi das Cruzes até a
data de inicio de vigéncia desta lei serdo analisados com base na legislagao anterior, desde
que mantido o pedido original.

Paragrafo unico. As disposi¢oes desta lei poderdo ser aplicadas aos processos
em tramite na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do proprietirio ou seu
representante legal.

Art. 216. Qualquer modalidade de parcelamento do solo, ainda que de uso
condominial, bem como suas eventuais modificagdes, parcial ou total, ficam sujeitas a
aprovagao prévia do Poder Executivo, nos termos das disposi¢cdes desta lei, bem como da
legislacao federal, estadual e municipal pertinente e aplicavel.

§ 1° O disposto no caput deste artigo aplica-se também aos casos de
parcelamentos de solo decorrentes de quaisquer partilhas e negdcios juridicos relativos a
imoveis, salvo por determinacao judicial.

§ 2° Para a aprovacdo de qualquer alteracdo ou cancelamento de parcelamento
do solo para fins urbanos registrado em cartério, deverdo ser atendidas as disposi¢oes
contidas nesta lei e demais legislacdes vigentes.

Art. 217. Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras definitivas,
deverdo constar as obrigagdes e restricdes a que os mesmos se acham sujeitos pelas
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prescricoes desta lei, com a responsabilidade técnica soliddria dos adquirentes ou
compromissdrios compradores.

Art. 218. Nao cabera a Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes qualquer
responsabilidade sobre eventuais diferencas encontradas entre as dimensdes dos lotes, das
quadras e/ou das unidades, com relacdo as dimensdes aprovadas no projeto do
empreendimento e/ou do parcelamento do solo, sendo o empreendedor, proprietirio ou seu
representante legal os responsaveis.

Art. 219. O empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal somente
poderd determinar e registrar em cartdrio usos, requisitos urbanisticos e/ou densidades
especificas para os lotes resultantes do parcelamento do solo, quando estes estiverem em
consonancia com as disposi¢des previstas nesta lei.

Art. 220. O parcelamento do solo para fins urbanos nas modalidades referidas
nesta lei somente serd permitido na zona urbana e na zona de expansdo urbana do
Municipio, conforme previsto na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagao do Solo.

Paragrafo dnico. Serd admitida a utilizagdo concomitante de mais de uma
modalidade de parcelamento do solo, no mesmo imével ou em parte dele, desde que sejam
atendidos todos os requisitos desta lei.

Art. 221. Para a aprovacdo das modalidades de parcelamento do solo deverao
ser atendidos os critérios gerais estabelecidos nesta lei, bem como os critérios especificos
para cada modalidade.

CAPITULO I
DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

Art. 222. Os infratores das disposicdes desta lei ficam sujeitos a aplicacdo das
multas e sanc¢des previstas na legislac@o federal, estadual e municipal.

§ 1° As multas serdo aplicadas em moeda corrente nacional e seus valores
serdo atualizados anualmente pela UFM (Unidade Fiscal do Municipio de Mogi das
Cruzes).

§ 2° O auto de infragdo serd precedido de notificacao preliminar.

§ 3° As notificagcdes serdo impostas pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo.

Art. 223. Os infratores das disposi¢des desta lei ficam sujeitos as seguintes
penalidades, sem prejuizo de outras eventualmente cabiveis:
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I - notificagdo, determinando a regularizacdo da situacdo em prazo fixado pelo
orgao competente do Poder Executivo;

II - embargo sumadrio do parcelamento do solo, obra ou edificacdo iniciada sem
aprovacdo prévia do 6rgao competente do Poder Executivo ou em desacordo com os
termos do projeto aprovado ou com as disposi¢des nesta lei;

III - multa pelo atendimento a notificacdo no prazo determinado pelo 6rgao
competente do Poder Executivo;

IV - demoli¢do de obra ou constru¢do que contrarie os preceitos desta lei.

Art. 224. Reincidente € o infrator ou responsdvel que cometer nova infracdo da
mesma natureza da que ja cometera anteriormente.

Paragrafo tnico. Na reincidéncia as multas serdo aplicadas em dobro, sem
prejuizo do embargo das obras.

Art. 225. Responderd o infrator pelos custos, despesas e prejuizos decorrentes
da infracao.

Art. 226. O desrespeito as disposi¢des contidas nesta lei configura infracdo
contra a ordem urbanistica e seus infratores estardo sujeitos as penalidades impostas pelo
Poder Executivo, sem prejuizo da aplicagdo de outras sangdes cabiveis, bem como a
obrigagdo de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.

Art. 227. Constituem-se infracdes aos dispositivos desta lei, sob pena de
notificacdo, embargo da obra ou servigo e aplicacdo de auto de infracdo ao empreendedor,
proprietario ou seu representante legal e, se for o caso, ao responsavel técnico pelo projeto
e pela execucdo das obras, sem prejuizo das demais penalidades previstas nas legislagoes
estadual e federal:

I - auséncia do respectivo Alvard de Licenca para Loteamento,
Desmembramento, Remembramento e Desdobro e/ou do Alvard de Licenca para a
Construcao, Reforma, Conservagdo e Demoli¢do;

II - execucdo em desacordo com o projeto aprovado;

III - auséncia de responsdvel técnico pela autoria do projeto e do responsdvel
técnico pela execucao da obra;

IV - infracdo a qualquer outro dispositivo desta lei.

Art. 228. O embargo somente serd suspenso na ocorréncia de:

I - apresentacdo do Alvard de Licenca para Loteamento, Desmembramento,
Remembramento e Desdobro e/ou do Alvard de Licenca para a Constru¢do, Reforma,
Conservagao e Demolicao;

II - eliminagdo das infragdes que o motivaram.
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§ 1° No caso de ndo eliminacdo da irregularidade ou de indeferimento do
pedido de licenga ou substituicdo de projeto, as multas previstas poderdo ser aplicadas
enquanto nao regularizada a situa¢do do empreendimento.

§ 2° Durante o embargo, a obra ou servico deve permanecer paralisado, sendo
permitida somente a execugcdo dos trabalhos necessdrios a eliminagdo da infracdo
constatada, ou de obra emergencial.

§ 3° Caso os servicos que visem sanar a situagdo de risco ndo sejam iniciados
imediatamente, o empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, bem como o
responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra, se for o caso, poderao
ser autuados.

Art. 229. Deverad ser objeto de comunicado ao Oficial de Registro de Imédveis a
situacdo irregular do empreendimento.

Art. 230. Se houver constatacao de precariedade das condi¢des de seguranca e
estabilidade da obra ou servigo licenciado pela Prefeitura do Municipio de Mogi das
Cruzes, o empreendedor, proprietario ou seu representante legal, bem como o responsavel
técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra, se for o caso, serdo notificados a:

I - iniciar, de imediato, as medidas necessdrias a solu¢iao do problema;

II - apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspecdo elaborado por
profissional habilitado, comprovando as condi¢des de seguranca e estabilidade da obra ou
Servigo.

Paragrafo unico. O nao atendimento a notificacdo implicard no embargo da
obra ou servico e na aplicagdo de sanc¢Oes ao empreendedor, proprietirio ou seu
representante legal, bem como ao responsdvel técnico pela autoria do projeto e pela
execuc¢do da obra, se for o caso.

Art. 231. O nado atendimento a notificacdo para eliminar situacdo de
precariedade de seguranga ou estabilidade da obra ou servico implicard na
responsabilizacdo exclusiva do empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, bem
como do responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugao da obra, eximindo-se
o Poder Executivo da responsabilidade pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

Paragrafo tnico. E facultado ao Poder Executivo executar as obras e servicos
necessarios, inclusive aqueles referentes a correcao de danos e obstru¢ao de equipamentos
publicos, os quais serdo cobrados do empreendedor, proprietdrio ou seu representante
legal, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

Art. 232. Constatada a ocorréncia de dano ou obstru¢ao de curso d'dgua,
galeria, via, passeio ou outro equipamento publico, durante ou apds a conclusdo de obra de
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terra, o empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, bem como o responsavel
técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra serdo notificados a:

I - promover, de imediato, as medidas necessdrias a solu¢do do problema
mediante acompanhamento do 6rgao competente do Poder Executivo;

II - apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apés a emissdo da notificagdo,
relatério de inspecdo, elaborado por profissional habilitado, comprovando a corre¢dao do
dano ou a eliminag¢ao da obstrucdo.

§ 1° O ndo atendimento a notificacdo implicard no embargo da obra ou servi¢o
e na aplicacdo de sancdes ao empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, bem
como ao responsavel técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra, enquanto nao
forem atendidas as exigéncias.

§ 2° O embargo somente serd suspenso a pedido do empreendedor, proprietario
ou seu representante legal apos a apresentacdo do relatério de inspecao.

§ 3° Durante o embargo, a obra ou servico devera permanecer paralisado, sob
pena de aplicagdo de san¢des ao empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal,
bem como ao responsdvel técnico pela autoria do projeto e pela execucdo da obra, sendo
somente permitida a execugao de obra emergencial.

Art. 233. Os loteamentos fechados em situagdo irregular terdo 180 (cento e
oitenta) dias de prazo para sua regularizacdo, sob pena de aplicacdo das sangdes previstas
nesta lei.

Art. 234. Quando a associacdo dos proprietarios de loteamentos fechados se
omitirem na prestagdo dos servigcos previstos na Concessdo de Direito Real de Uso de Bens
Publicos, ou houver desvirtuamento da utilizagdo das dreas publicas, a Prefeitura do
Municipio de Mogi das Cruzes deverd assumi-los, determinando o pagamento de multa
correspondente a 0,1 UFM/m2 (um décimo da Unidade Fiscal do Municipio por metro

quadrado) de terreno, aplicdvel a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento
fechado.

Art. 235. O cumprimento do auto de infracdo ndo exime o infrator das demais
sancdes e medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive a apuracdo de sua
responsabilidade pelos crimes praticados por particular contra a Administracdo Publica
previstos na legislacdo penal, entre outras normas pertinentes em vigor.

Art. 236. Constatada irregularidade em relacdo aos dispositivos desta lei,
quanto as questdes de seguranca, estabilidade ou meio ambiente, o responsavel técnico
pela autoria do projeto e pela execucdo da obra poderd ser suspenso, até a regularizagcdo da
situacdo, ficando impedido, temporariamente, de protocolar novo projeto na Administragao
Municipal.
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Art. 237. A aplicacdo de penalidades referidas nesta proposta ndo isenta o
infrator das demais penalidades que forem aplicaveis pela legislacao em vigor.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 238. Para fins das disposicdes desta lei, consideram-se agentes envolvidos
no processo de producido do empreendimento, edificacdo ou equipamento e execucdo de
obra ou servico:

I - Poder Publico e seus agentes;

II - empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal;

III - responsdvel técnico pela autoria do projeto e pela execugdo da obra;

IV - adquirente de unidade habitacional ou lote ou associagdo representativa de
adquirentes.

Paragrafo unico. Aplicam-se aos agentes envolvidos no processo a que alude
o caput deste artigo os direitos e responsabilidades previstos na legislagdo vigente.

Art. 239. Visando ao cumprimento das exigéncias e restricdes desta lei e de
outras correlatas, sdo da competéncia do Poder Executivo:

I - fornecer subsidios e diretrizes para a elaboracdo de projetos de
parcelamento do solo, edifica¢des e execucao de obras e servicos;

IT - licenciar obras e servigos e aprovar projetos de parcelamento do solo e
edificac¢des, emitindo alvards e outros documentos;

III - analisar os pedidos de baixa e assun¢do de responsabilidade técnica
emitindo parecer decisorio;

IV - fornecer o termo de verificacio e recebimento definitivo de obras e
certificado de conclusio de obras;

V - fiscalizar a execugdo de obras e servigos;

VI - aplicar sancdes administrativas e multas pecunidrias;

VII - comunicar aos orgdos fiscalizadores competentes a ocorréncia de
exercicio irregular de profissional, cuja atuacdo incorra em comprovada impericia,
negligéncia, ma-fé ou direcio de obra ou servico sem os documentos exigidos pela
legislagdo em vigor;

VIII - exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboracdo de projeto,
implantacdo e execucdo de obra ou servi¢o, quando a legislacdo assim o determinar, ou a
seu critério quando julgar necessério;

IX - exigir que as questdes técnicas dos processos administrativos sejam
acompanhadas pelo autor do projeto ou responsdvel técnico, ou por profissional habilitado
com autorizacao deste;
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X - promover a responsabilidade do empreendedor, proprietirio ou seu
representante legal e do responsavel técnico pelo desatendimento a legislacdo pertinente.

Paragrafo dnico. O Poder Executivo ndo se responsabiliza por qualquer
sinistro ou dano decorrente de deficiéncia do projeto ou da execugdo da obra ou servigo, e
da ndo observancia as normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, entre
outras normas e/ou legislacdes vigentes.

Art. 240. Sao direitos e responsabilidades do empreendedor ou proprietario:

I - promover e executar obras e servigcos mediante consentimento da Prefeitura
do Municipio de Mogi das Cruzes, observadas as prescri¢cOes desta lei e demais legislagdes
vigentes;

II - atender as especificacdes do projeto aprovado e as orientacdes do
responsavel técnico, sob pena das responsabilidades advindas desta inobservancia;

IIT - apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de
responsabilidade técnica;

IV - manter paralisada a obra ou servigo até a assuncdo de novo profissional
habilitado, sempre que a mesma ndo ocorra na mesma ocasido da baixa de
responsabilidade técnica.

§ 1° Para fins das disposi¢cdes desta lei, considera-se proprietario do imével a
pessoa fisica ou juridica portadora do titulo de propriedade registrado em seu nome no
Oficial de Registro de Imodveis.

§ 2° Para fins das disposicdes desta lei, considera-se profissional habilitado a
pessoa fisica ou juridica legalmente habilitada pelo CREA (Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado de Sdo Paulo) e/ou pelo CAU (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo do Brasil) e inscrito no 6rgao competente do Poder Executivo.

Art. 241. Compete ao responsavel técnico pela autoria do projeto:

I - elaborar os projetos em conformidade com as disposi¢des desta lei,
legislacdo vigente e normas técnicas pertinentes, responsabilizando-se pelo conteudo das
pecas graficas e descritivas;

II - preencher corretamente os formuldrios e requerimentos, e apresentar 0s
documentos necessarios para o licenciamento da obra e/ou servico;

III - garantir o desempenho do projeto, consideradas as condi¢des de
seguranca, habitabilidade, durabilidade e acessibilidade;

IV - acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de subsidios e aprovagdo do
projeto pessoalmente ou por nomeacao de outro profissional habilitado;

V - manter na obra ou servi¢o placa indicativa contendo nome e qualificacdo
profissional, nimero do CREA e/ou CAU, nimero do cadastro municipal e nimero do
Alvara de aprovacgao.
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§ 1° Para fins das disposicdes desta lei, considera-se autor do projeto o
profissional habilitado responsdvel pela elaboracdo e apresentagdo grafica do projeto,
assumindo sua responsabilidade no momento de protocolizar o pedido.

§ 2° As questdes de direito autoral observardo a legislacdo vigente.
Art. 242. Compete ao responsavel técnico pela execucdo da obra:

I - executar a obra e/ou servico de acordo com as pecas graficas e descritivas
constantes do projeto previamente aprovado;

II - observar a legislacdo pertinente e as normas técnicas na execucdo de
qualquer obra e/ou servico;

IIT - responder pelas consequéncias diretas e indiretas advindas das
modificagcdes efetuadas no terreno, inclusive interferéncias no meio ambiente, tais como:
corte, aterro, erosdo, rebaixamento de lencol fredtico, entre outras interferéncias;

IV - preencher corretamente o requerimento e apresentar os documentos
necessarios para a emissdao do termo de verificacdo e recebimento definitivo de obras e
certificado de conclusio de obras;

V - manter na obra ou servi¢o placa indicativa contendo nome e qualificacdo
profissional, nimero do CREA e/ou CAU, nimero do cadastro municipal e nimero do
Alvara de aprovagao;

VI - manter na obra cépia do alvard de licenca e do projeto aprovado pelos
orgdos competentes da Municipalidade.

§ 1° Para fins das disposi¢cdes desta lei, considera-se responsavel técnico o
profissional habilitado responsdvel pela dire¢do técnica, pela execucdo da obra e/ou
servico, bem como pela sua seguranga e eventuais riscos de danos que porventura venham
a causar a terceiros, a partir da data do protocolo do requerimento.

§ 2° Mediante parecer decisério do Poder Executivo podera ocorrer a
transferéncia de responsabilidade técnica pela execugcdo da obra, assumindo um novo
profissional, a responsabilidade pela parte da obra e/ou servigo ja executado sem prejuizo
da apuracdo de responsabilidade e aplicacdo de eventuais sangdes ao antecessor.

§ 3° No caso de impedimento legal do exercicio profissional serd obrigatéria a
baixa da responsabilidade técnica.

_ TITULO X )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 243. O empreendedor, proprietdrio ou seu representante legal, ainda que ja
tenha vendido todos os lotes ou unidades autonomas, ou os vizinhos, sdo partes legitimas
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para promover a¢do judicial destinada a impedir constru¢do e uso em desacordo com
restricdes legais ou contratuais.

Art. 244. Se o empreendedor ou proprietdrio integrar grupo econdmico ou
financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficidria de qualquer forma
do parcelamento irregular, é solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados
aos adquirentes de lotes ou unidades autdbnomas e ao Poder Executivo.

Art. 245, Os parcelamentos aprovados, antes da vigéncia da presente lei e
ainda ndo totalmente implantados, poderdo obter a respectiva prorrogacdo de prazo para
sua conclusao.

Art. 246. Constatada a venda, a reserva ou o compromisso de venda de imével
oriundo de qualquer tipo de parcelamento ou urbanizacdo em desacordo com as
disposicdes desta lei, o Poder Executivo deverd comunicar ao Ministério Pablico para que
tome as medidas necessdrias visando ao cumprimento da legislacdo em vigor.

Art. 247. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta lei
serd sempre o da comarca da situagao do lote ou da unidade autdonoma.

Art. 248. O Poder Executivo regulamentard a presente lei no prazo de 90
(noventa) dias, contados da data de sua publicacao oficial.

Art. 249. As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes proprias do orcamento.

Art. 250. Ficam revogadas as Leis n° 7.201, de 31 de agosto de 2016 e suas
alteracoes, 4.433, de 19 de outubro de 1995 e 5.572 de 17 de dezembro de 2003.

Art. 251. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, XX de
XXXXXXX de 2022, 461° da Fundagao da Cidade de Mogi das Cruzes.
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DETALHE PASSEIO

3.00

LARGLIRA, MiNIMA
12000
1.50¢ 50
RESTANTE | MINIME | M0
¥
FAIXA DE ZONA
DE FACHADA

FAIA DE ACESSO ADS LOTES
PISC SEMI-PERMEAVEL

FAIXA DE MOBILIARIO
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FAIXA LIVRE

* FANCA LIVRE 1,20m PARA PASSEIOS OF ATE 3,30m DF LARGURA
FAIKA LIVRE 1.50m PARA PASSEICS ACIMA GE 3.30m DE LARGURA



