SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E

PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES URBANISMO

Nova redacao ao anteprojeto de Lei do Parcelamento do Solo Urbano no
Municipio de Mogi das Cruzes, em virtude das sugestoes acolhidas na
Audiéncia Publica realizada em 26 de abril de 2022.

Art. 163 - paragrafo 1°

Texto original:

§ 1° A drea de recreacdo equivalerd, no minimo, a 10% (dez por cento) da 4rea do terreno ou a
10,00m? (dez metros quadrados) por unidade residencial, prevalecendo aquele que atingir maior
dimensao e deverd ter largura minima de 2,00m (dois metros).

Texto final:

§ 1° A drea de recreacdo equivalerd, no minimo, a 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade
residencial e devera ter largura minima de 2,00m (dois metros).

Comentario: Acolhida a sugestdo para a diminui¢do da drea de recreagdo em fungdo da
quantidade de unidades. A nova drea proposta se baseou nas sugestdes apresentadas na

Audiéncia e nos estudos realizados por esta municipalidade quanto aos valores adotados por
outros municipios como, por exemplo, Sao Paulo, Sdo José dos Campos e Sao José do Rio Preto.

Art. 163 — paragrafo 2°, inciso 11

Texto original:

§ 2° No minimo 25% (vinte e cinco por cento) da drea de recreacdo deverd ser destinada
exclusivamente a recreacao infantil, atendendo também ao que segue:

I — a area devera ser descoberta;

IT - o terreno nao poderd ter declividade superior a 15% (quinze por cento);

III - a drea devera ser dotada de piso e mobilidrio adequado (brinquedos, bancos e congéneres)
de acordo com as Normas Técnicas;

IV - deverd apresentar formato que permita a inser¢ao de um circulo com raio de 2,50m (dois
metros € cinquenta centimetros), com largura minima de 2,00m (dois metros). Ficam
dispensados desta exigéncia os terrenos que possuam largura méxima igual ou inferior a 5,00m
(cinco metros).

V - em caso de divis@o da drea de recreagdo infantil, os formatos deverdao atender os mesmos
critérios estabelecidos no item IV em todas as areas.

Texto final:
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§ 2° No minimo 25% (vinte e cinco por cento) da drea de recreacdo deverd ser destinada
exclusivamente a recreacao infantil, atendendo também ao que segue:

I — a area devera ser descoberta;

II - a drea deverd ser dotada de piso e mobilidrio adequado (brinquedos, bancos e congéneres)
de acordo com as Normas Técnicas;

III - devera apresentar formato que permita a inser¢do de um circulo com raio de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros), com largura minima de 2,00m (dois metros). Ficam
dispensados da inser¢do de um circulo com raio de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
os terrenos que possuam largura maxima igual ou inferior a 5,00m (cinco metros).

IV - em caso de divisdo da area de recreacdo infantil, os formatos deverdo atender os mesmos
critérios estabelecidos no item Il em todas as éreas.

Comentario: Suprimido o inciso II do texto original pois deve atender as normas de
acessibilidade e demais legislacdes vigentes e estar compativel com o pardgrafo 17 do mesmo
artigo, nesta nova minuta, que dispde sobre o mesmo tema. No inciso III o texto final esclarece
que a dispensa é somente para a inser¢do do circulo com raio de 2.50m, mantida a largura
minima de 2m exigida pelo § 1° do mesmo artigo.

Art. 163 — paragrafo 3°

Texto Original:

§ 3° Para o atendimento da drea de recreagdo, € permitida a redu¢do em até 2/3 da area de
recreacdo adulta, ou seja, 50% do total disposto no §1° deste artigo, atendidas as seguintes
condicionantes:

I - Manter o minimo previsto no § 2° deste artigo, de 2,5% (dois virgula cinco por cento) do
terreno ou 2,50m? (dois metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados) por unidade
residencial, o que for maior, para recreacao infantil;

II - Uma érea equivalente a metade da reducdo seja delimitada como drea de frui¢do publica,
nos termos estabelecidos pelo Plano Diretor;

III - A drea da fruig¢@o publica prevista no inciso II deste paragrafo ndo serd considerada para o
incentivo urbanistico previsto no Plano Diretor, Lei Complementar n°150/2019.

Texto Final: SUPRIMIDO

Comentario: No paragrafo primeiro do artigo, em seu texto final, foi acolhida a reducdo da area
minima de recreacdo beneficiando todos os empreendimentos e ndo somente aqueles com
delimitacao de drea como de fruicao publica.
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Art. 163 — paragrafo 7°

Texto Original:

§ 7° A area do saldo de reunides e do salao de jogos equivalerd, no minimo, a 1,00m? (um metro
quadrado) por unidade residencial.
Texto Final:

§ 6° As areas do saldo de reunides e do saldo de jogos equivalerd, no minimo, a 1,00m? (um
metro quadrado) por unidade residencial cada uma. A drea do saldo de jogos poderd ser
considerada como drea de recreacdo adulta somente nos condominios enquadrados nos incisos
IL, 11T e IV do caput deste artigo.

Comentario: O texto original foi revisado pois gerava dupla interpretagdo quanto as areas

minimas obrigatdrias para cada umas das areas (do saldo de reunides e do salao de jogos). Nao
houve alteragcao nos valores aplicados. No texto final fica esclarecido também quando € possivel
computar a area do saldo de jogos como area de recreacdo. Garantindo, dessa forma, maior
entendimento e transparéncia quanto a aplicabilidade do referido artigo.

Art. 164. — paragrafo 4°

Texto Original:

§ 4° No minimo 50% (cinqiienta por centro) da area de recreacdo deverd ser destinada
exclusivamente a recreacao infantil, atendendo também ao que segue:

I - a area devera ser descoberta;

II - o terreno ndo podera ter declividade superior a 15% (quinze por cento);

III - a drea devera ser dotada de piso e mobilidrio adequado (brinquedos, bancos e
congéneres) e de acordo com as Normas Técnicas;

IV - devera apresentar formato que permita a inser¢do de um circulo com raio de
2,00m (dois metros), com largura minima de 2,00m (dois metros). Em caso de divisdo da drea
de recreacgao, os formatos deverdo atender os mesmos critérios estabelecidos pelo § 1° para todas
as areas;

V- a drea poderad ser dividida, no maximo, em 2 (duas) partes. Em caso de divisdo
da area de recreagdo, os formatos deverdo atender os mesmos critérios estabelecidos pelo item
IV em todas as dreas.

Texto Final:

§ 4° No minimo 50% (cinqiienta por centro) da drea de recreacdo deverd ser destinada
exclusivamente a recreacao infantil, atendendo também ao que segue:

I - a area devera ser descoberta;
II - a 4rea deverd ser dotada de piso e mobilidrio adequado (brinquedos, bancos e
congéneres) e de acordo com as Normas Técnicas;
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III - deverd apresentar formato que permita a insercao de um circulo com raio de
2,00m (dois metros), com largura minima de 2,00m (dois metros). Em caso de divisdo da drea
de recreagio, os formatos deverdo atender os mesmos critérios estabelecidos pelo § 1° para todas
as areas;

IV- a 4rea podera ser dividida, no méximo, em 2 (duas) partes. Em caso de divisdo
da drea de recreacdo, os formatos deverdo atender os mesmos critérios estabelecidos pelo item
III em todas as dreas.

Comentario: Suprimido o inciso I do texto original pois deve atender as normas de

acessibilidade e demais legislacdes vigentes e estar compativel com o pardgrafo 17 do mesmo
artigo, nesta nova minuta, que dispde sobre o mesmo tema.

Art. 164.- paragrafo 6°

Texto Original

§ 6° A 4rea do saldo de reunides e do saldo de jogos equivalerd, no minimo, a 0,50m?2 (meio
metro quadrado) por unidade residencial.
Texto Final:

§ 6° As dreas do saldo de reunides e do saldo de jogos equivalerd, no minimo, a 0,50m? (meio
metro quadrado) por unidade residencial cada uma. A 4drea do saldo de jogos poderd ser
considerada como drea de recreacdo adulta somente nos condominios enquadrados nos incisos
I, 11T e IV do caput deste artigo.

Comentario: O texto original foi revisado pois gerava dupla interpretacdo quanto as areas

minimas obrigatdrias para cada umas das dreas (do saldo de reunides e do saldo de jogos). Nao
houve alteragc@o nos valores aplicados. No texto final fica esclarecido também quando € possivel
computar a drea do saldo de jogos como drea de recreacdo. Garantindo, dessa forma, maior
entendimento e transparéncia quanto a aplicabilidade do referido artigo.

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277, 2° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes — SP «Telefone (11) 4798-5000/R. 5024 «



