PREFEITURADE

MOGI DAS CRUZES
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Proc. n° 1.884/2022 - 1Doc

Aprovaeingtitui o Projeto Urbanistico
Especifico - PUE da Area de
Intervencdo Urbana - AIU Regido
Leste, no Municipio de Mogi das
Cruzes.

OPREFEITO DO MUNICIPIO DE MOGI DASCRUZES, no uso de suas
atribuicoes legais, na forma do disposto no artigo 104, VIII e IX da Lei Orgéanica do
Municipio,

Consider ando as disposi¢des contidas no Plano Diretor de Mogi das Cruzes,
aprovado pela Lel Complementar n° 150, de 26 de dezembro de 2019, especialmente a
que estabel ece as Areas de Interesse Urbanistico - ATU, assim definidas: “4reas destinadas
areestruturacao, transformagao, recuperacdo e/ou melhoriaambiental de setores urbanos,
parafins de implantacdo de objetivos deste Plano Diretor, promovendo o atendimento as
funcdes sociais da cidade associado ao desenvolvimento econdmico do Municipio de
Mogi das Cruzes”;

Considerando que na regido leste do Municipio, o Plano Diretor definiu
como AlU, a érea denominada Ecotieté, caracterizadacomo “area do eixo de crescimento
proximo ao Rio Tieté, sendo necessarios investimentos em saneamento ambiental,
mobilidade e implantac@o de diferentes servigos e equipamentos publicos, de maneira
sustentavel”;

Considerando que o territorio da AlU Ecotieté, posteriormente alcunhada de
AlU Regido Leste, recepcionara aimplantacéo do ProgramaVivaMogi, que se configura
como umaimportante intervencdo de desenvol vimento urbano sustentavel concebidapara
Mogi das Cruzes;

Considerando que, de acordo com o Plano Diretor do Municipio, cada AlU
deve contar com um Projeto Urbanistico Especifico - PUE, que subsidiara a regulacéo
urbanistica de seu territorio;

Considerando os estudos técnicos desenvolvidos pela Secretaria de
Plangiamento e Urbanismo parasubsidiar aelaboragdo do PUE daAlU Regi&o Leste, em
consonancia com o gue estabelece o artigo 108, daLei Complementar n® 150/2019;

Considerando que nas AlUs onde haja intervencéo em areas ja ocupadas,
como é o caso daAlU Regido Leste, o Plano Diretor também col oca a obrigatoriedade de
disponibilizacdo do contelido proposto e dos resultados dos estudos que integram o
correspondente PUE na rede mundial de computadores, para ciéncia da populagdo e
oferecimento de criticas e sugestdes;
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Considerando o processo de consulta publica online sobre o PUE da AlU
Regido Leste que se estendeu de dezembro de 2021 a fevereiro de 2022, com ampla
divulgacéo pelos diversos meios de comunicacdo, em atencdo ao disposto no § 4°, do
artigo 110, daLei Complementar n° 150/2019;

Considerando a aprovagdo do PUE da AlU Regido Leste pelo Conselho

Municipal daCidade de Mogi das Cruzes - ConCidade, nos termos do que dispde o artigo
110 daLei Complementar n° 150/2019;

DECRETA:

Art. 1° Ficaaprovado e instituido o Projeto Urbanistico Especifico - PUE da
Areade Intervencio Urbana - AlU Regido Leste, no Municipio de Mogi das Cruzes, que
com este baixa, elaborado nos termos da Lei Complementar n°® 150, de 26 de dezembro
de 2019 (Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes), especia mente de seus artigos
106 a0 112.

Paréagrafo unico. O PUE da AlU Regido Leste, a que alude o caput deste
artigo e que faz parte integrante do presente decreto, € estruturado conforme o que segue:

| - Introducdo;
Il - Partel:

a) 01. Caracterizacdo da areg;

b) 02. Evolucéo historica daéres;

c¢) 03. Evolucéo historica do plang/amento para aregiao;
d) 04. AlU e o Plano Diretor;

€) 05. AlU eo Programa VivaMogi.

[ - Partell:

a) 06. Diagnostico;
b) 07. Proposta Urbanistica;
c) 08. Bibliogréfia;
d) 09. Créditos das Imagens.

Art. 2° O licenciamento urbanistico e/ou edilicio dos empreendimentos que
aderirem a0 PUE da AlIU Regido Leste devera ser precedido da Certiddo de Projeto
Especifico com 0 Uso dos Incentivos Urbanisticos.
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§ 1° A Certiddo a que alude o caput deste artigo € o documento que informa
sobre 0 uso dos incentivos e contrapartidas urbanisticas previstos pelo PUE da AlU
Regido Leste, que faz parte integrante deste decreto, em consonancia com as disposi ¢oes
contidas na Lei Complementar n° 150, de 26 de dezembro de 2019 (Plano Diretor do
Municipio de Mogi das Cruzes), em especial disposto no 8§ 3° de seu artigo 84.

8 2° A Certidao a que se refere 0 caput deste artigo devera ser solicitada em
procedimento para tramitacdo digita, por meio do sitio  eetrénico
https://mogidascruzes.prefeituras.net/, acompanhada, minimamente, dos seguintes
documentos:

| - copiado Espelho do IPTU atualizado do(s) imovel(is);

Il - matricula do(s) imovel(is), dentro da validade (obrigatéria somente para
condominios e demas empreendimentos que envolvam parcelamento €e/ou
remembramento de lotes), e/ou Contrato de Compra e Venda e/ou Escritura (para os
demais casos);

[11 - cépia do documento de identidade do proprietério, em caso de pessoa
fisicaou copiado contrato social, espelho de CNPJ daempresa e dos documentos pessoai s
do representante legal, em caso de pessoa juridica;

IV - caso hgja necessidade de procuracdo, a mesma devera estar dentro da
validade e ter firma reconhecida, junto com copias dos documentos de identidade do
outorgante e do outorgado;

V - registro do profissional responsavel pelo projeto junto a Prefeitura de
Mogi das Cruzes,

VI - projeto, em escala adequada, contendo as indicagfes dos incentivos
urbanisticos pretendidos e das contrapartidas urbanisticas exigidas, conforme modelo de
representacao grafica, que faz parte integrante deste decreto.

8§ 3° Dependendo da particularidade de cada caso, a Secretaria de
Plangjamento e Urbanismo poderd solicitar documentacdo complementar mencionada
nosincisosdel aVl, do § 2°, do caput deste artigo.

Art. 3° Osincentivos e contrapartidas urbanisticas aplicaveis, em decorréncia
da adesdo a0 PUE da AlIU Regido Leste, deverdo também estar demonstrados no
correspondente projeto de licenciamento urbanistico e/ou edilicio, em complementacéo
ao procedimento digital de aprovacgao de projetos adotado pela Municipalidade.

Art. 4° Os licenciamentos urbanisticos e/ou edilicios dos empreendimentos
que aderirem ao PUE da AlU Regido Leste, bem como os correspondentes pedidos de
Certificado de Conclus&o de Obras - CCO e/ou de Termo de Verificagao de Obras- TVO,
deverdo observar 0s regramentos urbanisticos contidos no Projeto Urbanistico, que faz
parte integrante deste decreto.
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Art. 5° As despesas com a execucdo deste decreto correrdo por conta das
dotacbes proprias do or¢camento.

Art. 6° Este decreto entrara em vigor na data de sua publicacéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, em 5 de agosto
de 2022, 461° da Fundacéo da Cidade de Mogi das Cruzes.

CAIO CESAR MACHADO DA CUNHA
Prefeito de Mogi das Cruzes

Rubens Pedro de Oliveira
Secretério Adjunto de Governo

Registrado na Secretaria de Governo - Departamento de Administracdo e
publicado no Quadro de Editais da Prefeitura Municipal em 5 de agosto de 2022. Acesso

publico pelo site www.mogidascruzes.sp.gov.br.
SGov/gnm

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/8E32-26EF-3375-A517 e informe o c6digo 8E32-26EF-3375-A517

Assinado por 2 pessoas: RUBENS PEDRO DE OLIVEIRA e CAIO CESAR MACHADO DA CUNHA



VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 8E32-26EF-3375-A517

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

W RUBENS PEDRO DE OLIVEIRA (CPF 472.XXX.XXX-05) em 08/08/2022 10:34:52 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

i MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES (CNPJ 46.523.270/0001-88) VIA PORTADOR CAIO CESAR

MACHADO DA CUNHA (CPF 275.XXX.XXX-12) em 09/08/2022 18:29:20 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: AC Certisign RFB G5 << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5
(Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/8E32-26EF-3375-A517


https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/8E32-26EF-3375-A517

PREFEITURA DE

1! MOGI DAS CRUZES

AlU - ABEA DE
INTERVENGCAO URBANA

SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E URBANISMO

TSR
DD
MOG !

vivaa
nossa cidade



-SRI
S P
mmaﬂ \lqg/sasg cidade

PROJETO
URBANISTICO
ESPECIFICO

o , 5 1; :1.::‘1' ““':‘-55 '4___-?| I} . ;, o - -
J @ & W L@ /prefeituramogi

SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E URBANISMO

AIU - AREA DE INTERVENCAO URBANA

Reglao Leste

MOGI DAS CRUZES

MAIO | 2022




: Y Pad e
RO ‘E(“'~:_'

"




AIU REGIAO LESTE

PARTE |

01. Caracterizacao da area

02. Evolucgao historica da area

03. Evolucao histérica do planejamento para a regido
04. AlU e o Plano Diretor

05. AlU e o Programa Viva Mogi

PARTE II

06. Diagnostico
07. Proposta urbanistica
08. Bibliografia

09. Créditos das imagens

A primeira parte do Projeto Urbanistico Especifico - PUE para a Area de Intervencdo Urbana - AlU Regido Leste de Mogi das Cruzes
apresenta a descri¢do e caracterizacdo da area de intervencdao mostrando o desenvolvimento urbano da regido, por meio de reproducdo de
fotos aéreas de 1967 a 2020.

Em seguida, o PUE apresenta um breve resumo da evolucdo histérica do planejamento para a regido por meio das diretrizes estabelecidas
pelos Planos Diretores municipais ao longo do tempo.

Sdo também apontadas as principais inovacdes estabelecidas pelo Plano Diretor vigente (Let Complementar n® 150, de 26 de dezembro de
2019) com a criacdo das Areas de Intervencdo Urbana, e mais especificamente a AlU Regido Leste.

Por fim, o estudo mostra a relacdo com o Programa de investimentos Viva Mogi, que propde uma série de intervencdes na regido nos eixos

Socioambiental, Mobilidade e Desenvolvimento Urbano e Saneamento Basico.

A segunda parte deste estudo inicia-se com a analise dos parametros urbanisticos vigentes, abordando os parametros estabelecidos pelo
Plano Diretor para a AlU, que irdo reger as iniciativas que aderirem ao PUE da AIU Regiao Leste.

Em seguida, o trabalho apresenta um breve diagnostico da situacao atual da area de intervencao, baseado no levantamento e analise de
dados primarios e secundarios.

Apos o diagnostico, o trabalho apresenta a estrutura principal da Proposta Urbanistica para a AlU Regido Leste, organizada sob os temas:
Sistema de Area Verdes, Setorizacdo, Mobilidade Urbana, Diretrizes para o Espaco Publico, Diretrizes para o Espaco Privado, Simulacdo do
Cenario com Planejamento Urbano, Diagramas — Cenario com Planejamento Urbano, Incentivos Urbanisticos e Simulacdo dos Incentivos

Urbanisticos.

AIU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | REGIAO LESTE

03



PROJETO URBANISTICO ESPECIFICO - AlU REGIAO LESTE

INDICE

01. Caracterizacao da area 07
02. Evolucao historica da area 10
03. Evolucao historica do planejamento para a regiao 18
04. AlU e o Plano Diretor 22
05. AlU e o Programa Viva Mogt 26
06. Diagnéstico 35
07. Proposta Urbanistica 50
08. Bibliografia 126
09. Creditos das imagens 128



AIU REGIAO LESTE

A AIU Regido Leste, inicialmente denominada como AIU
Ecotieté, abrange uma porcao territorial de aproximadamente
294 hectares, permeada pelo Rio Tieté, e que abriga grandes
vazios urbanos, de areas publicas e privadas. O seu entorno é
marcado por diversas modificacdes ao longo dos anos, que
transformaram o territério (que até recentemente ainda
possuia caracteristicas rurais e periurbanas) em uma area de
grande interesse para a ocupagao urbana, com alta

valorizagdo imobiliaria.

O PUE da AIU Regido Leste define as intervencdes fisico-
territorials, tanto para o espaco publico quanto para o
privado, necessarias a construcdo de uma nova unidade de
vizinhanga, baseada nos principios e diretrizes estabelecidos
pelo Novo Plano Diretor do Municipio. Entre os principios que
nortelam a principal carta de regulagdo urbanistica de Mogi
das Cruzes, e que fundamentaram o presente estudo,

destacamos:

a Cidade Conectada e Igualitaria, que determina a
necessidade de promover a conectividade urbana em
escala local, considerando suas multiplas dimensoes, de
forma a facilitar os movimentos entre os bairros e garantir
0 acesso igualitario a equipamentos urbanos sociais ou
comunitarios e servicos, além de valorizar e estreitar os
vinculos em escala metropolitana, transformando o
municipio em um ponto significativo dentro dos vetores

territoriais da macro metrépole paulista;

a Cidade Compacta e Qualificada, que determina a
valorizacao e qualificacdo urbana das diversas centralidades
consolidadas e incipientes, reduzindo os movimentos
pendulares intraurbanos, com ampliagdo da mobilidade e
acessibilidade promovidas pela integracao intermodal, pela
priorizacdo ao pedestre, ao transporte coletivo e ao
individual ndo-motorizado, de modo a limitar a expansao
da area urbanizada, evitando os desequilibrios provocados
pela fragmentacdo do tecido urbano e os problemas
ambientais decorrentes do avanco sobre as areas de

interesse ambiental; e

a Cidade Sustentavel e Inovadora, que determina a
valorizacdo do patriménio ambiental e cultural do
Municipio de Mogi das Cruzes, com especial atencdo para
as areas de preservacdo e o amplo territério rural,
afirmando assim a atratividade do municipio por meio da
diversificacdo da sua economia, incentivando atividades
como a industria criativa, a agricultura familiar, o turismo
rural, o potencial de comércio e servi¢os, juntamente com o
principio do desenvolvimento sustentavel que inclui o
pleno desenvolvimento socioecondmico, de forma justa e
ambientalmente equilibrada, com utilizacdo racional dos
recursos naturais, incentivando e priorizando o uso de
tecnologias ndo poluentes e sustentaveis em todas as areas,
suprindo as necessidades atuais sem comprometer as

futuras geracgoes.
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CIDADE

CONECTADA COMPACTA SUSTENTAVEL

Figura | Os principios que norteiam o atual estudo

Os principios em destaque do Novo Plano Diretor se valeram

dos fundamentos presentes nas seguintes doutrinas:

ODS - Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel,
especialmente de seu Objetivo 11, que visa a tornar as
cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,
resilientes e sustentaveis.

Novo Urbanismo, que preconiza uma mescla de fung¢des
que permita a um grupo significativo de seus habitantes
trabalhar e desenvolver outras atividades sociais em sua
préopria vizinhanca. Como exemplo, citamos o conceito
urbanistico da “Cidade de 15 minutos”, que elege um
modelo de cidade em que o cidadao tenha a possibilidade
de realizar as suas necessidades diarias (oferta de
comércio, servi¢os, educacao, saude, lazer) a uma distancia
de 15 minutos de caminhada ou de bicicleta a partir de sua
residéncia

DOTS - Desenvolvimento Orientado ao Transporte
Sustentavel, que promove a integracdo do planejamento
do uso do solo a mobilidade urbana com o objetivo de
combater a cidade 3D (distante, dispersa e desconectada) e
promover os principios da cidade 3C (compacta, conectada

e coordenada);

Desenho Urbano com foco no desenvolvimento da
Primeira Infancia, em busca de alcancar principios e
estratégias que possam incluir a perspectiva da primeira
infancia e de seus cuidadores no planejamento urbano,
com impacto no ambiente construido visando as boas
praticas de desenho urbano amigaveis a primeira infancia -
com espacos que sejam seguros, verdes e livres, acessivelis,

ludicos e inclusivos.

Seguindo o Objetivo 11, dos ODS, é necessario o
reconhecimento de que a cidade depende da existéncia e
manutencdo dos sistemas naturais, sendo que essa
dependéncia ndo nega o fato urbano, mas é necessario fazé-
lo a sua maneira, identificando suas caracteristicas e
potencialidades, reconectando a cidade aos fluxos e ciclos
naturais, fazendo dela parte da rede natural e da
biodiversidade, contribuindo de forma positiva para a

sustentabilidade local e global.

E preciso destacar que o verde urbano, como principal
suporte da infraestrutura natural, encontra uma
multiplicidade de fungdes em varias escalas que melhoram a
qualidade de vida da cidade, tanto na esfera publica quanto
na particular. Além disso, este elemento, quando bem
distribuido pelo territério, constitui um servico e uma
infraestrutura democratica e igualitaria para todos os
cidaddos. Uma cidade verde é mais amigavel, mais justa, mais
natural, mais inclusiva, mais saudavel, mais resiliente e mais

sustentavel.

A juncao da “Cidade de 15 minutos” com o "“DOTS" permite
que ndo s6 se reduzam os deslocamentos diarios, como
também que as oportunidades inerentes as cidades sejam de
facil acesso a todos, criando um ambiente mais inclusivo e

sustentavel.

Para o espago publico contido na AIU Regido Leste, o PUE
referenda as intervengdes contidas no Programa Viva Mogi, e
propde marcos e elementos de referéncia para auferir uma
identidade visual e reforcar as relacbes de vizinhanca. No
espaco privado, o principal objetivo do PUE é propor diretrizes
urbanisticas que incentivem os proprietarios a aderir a esse

novo projeto de cidade.

Desta forma, neste trabalho estdo identificados os
empreendimentos e demais elementos propostos pelo Poder
Executivo Municipal, sendo parte deles vinculados ao
Programa Viva Mogi. Nele também estdo definidos os
parametros urbanisticos aplicaveis e, finalmente, estdo
delineados os incentivos, os beneficios e as condicionantes
para a utilizacdo da nova ordem urbanistica concebida para a

AlU Regido Leste.

A partir da leitura e compreensao das dinamicas de uso e
ocupagao da area, passadas e atuais, o PUE da AIU Regido
Leste aponta as transformagdes necessarias a consecu¢ao dos
objetivos previstos pelo Novo Plano Diretor do Municipio,
explicitando a nova visdo de cidade para a area a ser

transformada.
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01. CARACTERIZACAO DA AREA

A area em que a AlU Regiéo Leste esta A regido da AIU Regido Leste esta inserida na varzea do Rio

: : o S Tieté, com a maior parte de seu territério contido no
inserida - regiao leste do municipio - sofreu

perimetro da Area de Protecdo Ambiental da Varzea do Rio
forte crescimento préximo ao rio Tieté. Além Tieté - APA-VRT. A area esta localizada entre regides urbanas

disso, as principais vias de acesso para César consolidadas, com forte verticalizacdo do Bairro Nova

de Souza - localizadas no perimetro da AlU - Mogilar, parte do Bairro Jardim Marica e parte do Bairro
Socorro, e das regides com urbanizacdo a qualificar, com

apresentam fortes sinais de saturacao.

inicio de recentes processos de verticalizacdo do Distrito de

Cezar de Souza.

regido central e a regido leste do Municipio, com grandes
glebas nao urbanizadas, a presenca de algumas instalagoes
industriais e de alguns outros esparsos empreendimentos de
uso multirresidencial e de uso nao residencial. Essas
caracteristicas representam um desafio ao planejamento da
regido, ja que a baixa permeabilidade do tecido urbano pode
resultar em um espaco hostil ao pedestre e ndo convidativo a

formas ndo motorizadas de deslocamento.

A AIU Regido Leste é permeada pelas principais vias de
acesso a regido de Cezar de Souza: a Avenida Francisco
Rodrigues Filho, ao norte, e a Avenida Jodo XXIll, ao sul. Essas
vias apresentam fortes sinais de saturacdo, ja que o

movimento pendular entre Cezar de Souza e o centro da

cidade é intenso. Além disso, ha a presenca da linha férrea no

sul da &rea, utilizada atualmente apenas para o transporte de Figura | Destaque para as principais vias e a linha férrea

cargas, que constitui uma barreira entre a parte sul e o

restante da AlU.
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A ocupacao da regiao do entorno da AIU Regido Leste vinha
ocorrendo de forma lenta e gradual, com a instalagdo de
algumas industrias e de alguns esparsos empreendimentos
habitacionais populares, nos anos de 1960, na regido de Cezar

de Souza.

Nas décadas de 1970 e 1980, as regides de Cezar de Souza e
Ponte Grande (Jardim Maricd) foram beneficiadas com o
Projeto CURA Il - Comunidade Urbana de Recuperacao
Acelerada, no ambito do Banco Nacional da Habitacdo — BNH.
A implantacdo do Projeto CURA favoreceu e intensificou a
expansao da urbanizagdo e o processo de ocupacdo dos
loteamentos existentes que ndo dispunham de sistemas de
infraestrutura,  possibilitou a implantacio de novos
parcelamentos em loteamentos e favoreceu a implantacdo de
alguns conjuntos habitacionais, a partir de recursos oriundos
do BNH, como o conjunto residencial Jardim Marica, no Rodeio

(IBAM, 2008).

A partir do inicio da década de 1980, quando teve inicio a
implantacdo do loteamento Nova Mogilar, essa regido
comecou a  recepcionar  diversos  empreendimentos
imobiliarios. Nos ultimos 25 anos, a regido de entorno da AlU
Regido Leste sofreu um intenso processo de adensamento e
verticalizacdo no seu tecido urbano, com a implantacéo de
diversos empreendimentos habitacionais voltados, em sua
maioria, para a classe média e também para o mercado

popular.

Outro marco importante de transformacdo na regido da AlU
Regido Leste foi a implantacdo do Parque Centenario da
Imigracdo Japonesa, no ano de 2008, em uma area que na

década de 1970 foi utilizada para a extragado de areia.

Em dezembro de 2008, em area contigua a area do Parque
Centenario da Imigragdo Japonesa, teve inicio a operagado da Estacao
de Tratamento de Esgotos — ETE Leste, que integra o chamado
Sistema Leste, totalmente operado pelo Servico Municipal de Aguas
e Esgotos — SEMAE, com atendimento inicial de aproximadamente
90.000 habitantes (Hagaplan, 2010).

A AIU Regido Leste também ¢é vizinha a um dos maiores
empreendimentos imobilidrios em instalagdo no Municipio, na area
conhecida como Fazenda Rodeio. No passado, essa area destinava-

se a atividade de silvicultura para abastecimento industrial.

A Alden Desenvolvimento Imobiliario Ltda. é responsavel pelo Plano
Urbanistico Reserva da Serra do Itapety que compreende a
implantacdo, em 13 fases, de empreendimentos para usos diversos,
residencial, comercial e servicos, entre outros. Conforme o
estabelecido em seu Plano Urbanistico, cerca de 44% do terreno
sera preservado, de forma perpétua, por meio da Reserva da
Particular do Patrimonio Natural (RPPN) Botujuru — Serra do Itapety,

e ha também a previsdo de implantacao de um parque linear.

De acordo com o Quadro de Licencas do empreendimento,
disponivel por meio do link https://alden-
di.com.br/reservadaserradoitapety/o-que-e-o-plano-urbanistico-da-
reserva-da-serra-do-itapety/, acesso em 29/09/2020, o
empreendimento possui, entre outras licencas e autorizagdes, o
Alvara de Licenca para Loteamento, expedido em 2000, a Licenga
Ambiental Prévia, expedida em 2011 e o Certificado GRAPROHAB -
Licenca de Instalagdo, expedido em 2015. Segundo o Relatorio de
Impacto Ambiental do empreendimento, datado de agosto de 2009,
a sua implantagao esta prevista para ocorrer em um horizonte de 20

a 30 anos, sendo estimados 50 anos para a sua ocupacao total.

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 11
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Figura | Imagem do Plano Diretor de 1966 Figura | Imagem do Plano Diretor de 2000 — Em destaque a regiao leste do municipio

1966 2000

PLANO DIRETOR DE 1966 PLANO DIRETOR DE 2000

Lei Municipal n° 1.630/1966 Lei Complementar n°® 1/2000

Propoe a criacdo da Perimetral, que se insere na regido como Estabelece o vetor leste como um dos
elemento estruturador da ocupacao do territorio urbano. principais eixos de crescimento do Municipio.
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Figura | Imagem do Plano Diretor de 2006 - Em destaque o vetor leste Figura | Imagem do Plano Diretor de 2019 - Mapa com as Macrozonas

2006 2019

PLANO DIRETOR DE 2006 PLANO DIRETOR DE 2019

Lei Complementar n°® 46/2006 Lei Complementar n® 150/2019

Mantém a premissa do vetor leste como um dos Introduz o principio da cidade compacta; rompe com o paradigma do vetor
principais eixos de crescimento do Municipio. leste como eixo de crescimento do Municipio, por conta do Corredor

Ecolagico Municipal e das caracteristicas geomorfolégicas desse territorio.

—
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Figura | Imagem do Plano Diretor de 2019 - AlIU Ecotieté

2019

PLANO DIRETOR DE 2019
Estabelecimento da AlU Ecotieté

0 Plano Diretor de 2019 reconhece o potencial urbanistico da area do

presente estudo e estabelece a AlU Ecotieté.

Figura | Imagem do PUE- AlU Regiao Leste

AlU Regiao Leste
Desenvolvimento do Projeto Urbanistico Especifico (PUE)

Transformacao e ressignificacao da AlU Ecotieté na AlU Regiao Leste.
Conclusao do desenvolvimento do Projeto Urbanistico Especifico da

AlU Regiao Leste.

—
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A AlU Regido Leste, foi denominada pelo Novo Plano Diretor
como AlU Ecotieté, e teve sua area delimitada no Anexo 01 -
Mapa 12 — Area de Intervencdo Urbana — AlU, pelo fato de essa
area se caracterizar como um eixo de crescimento nas
proximidades do Rio Tieté, e pelos necessarios investimentos em
saneamento ambiental, mobilidade e implantacdo de diferentes
servicos e equipamentos publicos, a fim de garantir a
sustentabilidade da éarea, especialmente por conta de seus
ativos ambientais. A descricdo da AlU Regido Leste bem como
os critérios para a sua caracterizacdo estdo estabelecidos no
Anexo 02 - Quadro 10A - Relagdo de AlUs do Novo Plano

Diretor.

O Novo Plano Diretor permite que o Projeto Urbanistico
Especifico - PUE da AIU adote parametros urbanisticos distintos
dos estabelecidos no zoneamento municipal, desde que
observados os limites previstos na macrozona urbana de sua
inser¢do. A adesdo aos parametros do PUE por parte dos
proprietarios dos imoveis na AlU ndo é compulséria. O PUE é
um convite para um novo projeto de cidade, delineado pelo
Novo Plano Diretor do Municipio, para que a ocupacdo dessa
porcao de territorio aconteca em consonancia com os principios,
objetivos e estratégias da nova regulacao urbanistica municipal,
com destaque para: a valorizacdo e protecdo dos ativos
ambientais, a adog¢do de padrdes eficientes de consumo do solo
urbano que permitam reduzir as necessidades de
deslocamentos motorizados, a facilitacdo do modo peatonal e

cicloviario e o acesso equanime a infraestrutura urbana.

Uma especificidade da AIU Regido Leste a ser destacada é a
incidéncia, em consideravel porcado de seu territorio, da Zona de
Uso Controlado — ZUC, da Area de Protecido Ambiental da Varzea
do Rio Tieté — APA-VRT, compreendida na Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Urbana - MPAAU. Para esses
casos, o Novo Plano Diretor vincula a possibilidade de utilizagdo
dos parametros especiais em AIU por ele definidos a duas
condicOes: a incidéncia da ZUC sobre areas ja urbanizadas e a

criacdo de parques.

Dentro do contexto da AlU, o Novo Plano Diretor dispde ainda
sobre a possibilidade de distribuicdo do potencial construtivo
adicional total dos lotes resultantes do parcelamento e/ou dos
lotes existentes (em areas onde ndo houver a previsdo da
necessidade de parcelamento pelo PUE) independentemente da
limitacdo dos coeficientes de aproveitamento maximo dos lotes
resultantes. A aplicacdo desse dispositivo sera explorada por este
estudo, mais adiante, tendo em conta a multiplicidade de
parametros urbanisticos incidentes sobre o territério da AlU

Regido Leste.

O Novo Plano Diretor também estabelece o conteddo minimo do

PUE (art. 108), criteriosamente atendido neste documento.

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 23
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ANEXO A LEI COMPLEMENTAR N° 150/19 - QUADRO 10A - RELACAO DE AlUs

AlU

VILA DAS ORQUIDEAS

ECOTIETE
(Regiao Leste)

SABAUNA

TAIACUPEBA

SiTIO AEROPORTUARIO

Critérios para caracterizacao em AlU:

Critérios

i, v

LILHLIv, v

L1V, V

L1V, V

Descricao

Area do entorno da Avenida das Orquideas, com a nova avenida serdo previstos diversos empreendimentos, formando um novo bairro.

Area do eixo de crescimento préximo ao Rio Tieté, sendo necessarios investimentos em saneamento ambiental, mobilidade e
implantacao de diferentes servicos e equipamentos publicos de maneira sustentavel.

Area histérica e turistica que precisa ser qualificada para alcancar seu potencial de maneira sustentavel, além da ampliacdo do acesso a
servicos municipais através dos Equipamentos Publicos Sociais Itinerantes - EPSI.

Area histérica e turistica localizada na APRM-ATC que precisa ser qualificada para alcancar seu potencial de maneira sustentavel, além da
ampliacdo do acesso a servigos municipais através dos Equipamentos Publicos Sociais Itinerantes - EPSI.

Area de implantacdo do aerédromo em APRM-ATC, que necessita um cuidado em sua implantacdo devido a fragilidade ambiental do
entorno.

I. Areas urbanizadas que demandem recuperacao, reabilitacdo ou requalificacdo para aplicacdo de programas de desenvolvimento econémico;

Il. Areas com existéncia de relevantes concentracdes de imoveis nao utilizados ou subutilizados;

Ill. Areas com processos de expansio urbana e de mudancas nos padrdes de uso e ocupacdo do solo em larga escala;

IV. Areas compativeis com processos de remodelagem e reestruturacdo urbana, econdmica, social e ambiental;

V. Areas com relevantes conjuntos arquitetonicos e urbanisticos com valor histérico e cultural;

VI. As zonas especiais.

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste
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Durante as ultimas décadas o municipio de Mogi das Cruzes
priorizou agdes e investimentos em obras estruturantes com
recursos oriundos da Unido, através do extinto Ministério das
Cidades, para a execugdo de obras na regido oeste do
municipio, como as obras de Saneamento Ambiental do
Cérrego dos Canudos, as obras de Mobilidade Urbana com a
implantacdo Corredor Leste-Oeste (Av. das Orquideas), a
implantagdo de infraestrutura urbana nas regides de
Jundiapeba e Porteira Preta / Av. Kaoru Hiramatsu, entre outras

acoes.

A partir do ano de 2017, a Administracdo Municipal tracou
novas estratégias de planejamento através de estudos que
buscavam imprimir uma visdo de futuro em escala macro, com
ampla abordagem na questdo urbana - denominado “Penso
Mogi”. Neste sentido, visando ampliar os investimentos na
Regido Leste do municipio, comegaram os primeiros estudos
urbanisticos para o desenvolvimento de um plano urbano
sustentavel nesta porc¢do territorial, que culminou no atual
plano de investimento Programa Viva Mogi, que inicialmente
foi denominado quando da aprovagao do projeto junto aos

orgaos concedentes como Programa +Mogi Ecotieté.

A proposta do Programa Viva Mogi compreende um conjunto
de ac¢des que foram inicialmente previstas nos diversos planos
municipais setoriais (Plano Diretor, Plano de Mobilidade, Plano
de Saneamento, entre outros), e que foram estruturadas e
integradas por meio de uma proposta apresentada ao
Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, no
ambito da Secretaria de Assuntos Internacionais (SEAIN) e
captagdo de recursos financiados com o investimento total de
US$ 87,864 milhdes (repasse de US$ 69,439 milhdes e
contrapartida de US$ 18,425 milhdes) firmada junto ao Banco

de Desenvolvimento da América Latina (CAF).

O Programa Viva Mogi estabelece um conjunto de
intervengdes para o desenvolvimento sustentavel préximo
ao Rio Tieté, que visa promover a implantacdo de diferentes
acoes de desenvolvimento que organizam-se em trés eixos
de atuacdo sendo: Socioambiental, Mobilidade e
Desenvolvimento Urbano e Saneamento Ambiental. O
desenvolvimento do programa ocorre concomitantemente
ao estabelecimento da AIU Regido Leste dentro do Plano

Diretor do Municipio.

Situadas no vetor de crescimento préximo ao Rio Tieté, as
intervengdes previstas visam promover a implantacao de
diferentes servicos e equipamentos publicos de maneira
sustentavel. As acles estdo pensadas de maneira
complementar e em consonancia com as especificidades da
regido de modo a promover o desenvolvimento equilibrado

da regido.

Os trés eixos de atuagdo do Programa:

EIXO SOCIOAMBIENTAL

EIXO MOBILIDADE E
DESENVOLVIMENTO URBANO

EIXO SANEAMENTO AMBIENTAL

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 27
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EIXO SOCIOAMBIENTAL

O Eixo Socioambiental organiza-se em 3 linhas de intervencéo, sendo: Todas as intervencSes adotam como premissa principal a
preservacdo das areas de varzea do Rio Tieté, bem como a

A criacdo do Parque |, localizado na Av. Anténio de Almeida; . . . i
exploragdo de seu potencial paisagistico, além da

[
v, va A criacdo do Parque I, localizado na Av. Francisco Rodrigues Filho; complementacdo da flora existente

bem MO i, A ampliacao do Parque Centenario da Imigracao Japonesa. Os projetos tém ainda, como caracteristica comum, a adogao
g . de questdes de sustentabilidade aplicadas na arquitetura e

urbanismo.

[ .
§ PARQUE ANTONIO
. DE ALMEIDA

PARQUE FRANCISCO
| RODRIGUES FILHO

PARQUE CENTENARIO
DA TMIGRACAO JAPONESA

)

Figura | DESTAQUE PARA OS PARQUES E AS PRINCIPAIS VIAS AIU - AREA DE INTERVENGCAO URBANA | Regido Leste | 29
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EIXO MOBILIDADE E DESENVOLVIMENTO URBANO

As acbes de mobilidade contemplam as seguintes servicos e equipamentos publicos, agregados por meio de sua

intervengoes: localizacdo estratégica e de seu potencial de desenvolvimento

Figuras

o
05\0 Mobilidade

MAQUETE ELETRONICA DA AVENIDA PARQUE

Implantacdio de  Corredor Ambiental Ecolégico
Sustentavel (CAES) com extensao total de 6,2km, integrado
a paisagem ambiental conectando os novos parques e a

Varzea do Rio Tieté;

03 novas transposi¢des (sendo 2 sobre a linha férrea e 1

sobre o Rio Tieté);

Rede de ciclovias — serao aproximadamente 30km de
ciclovias interligando os parques e o Corredor Ambiental

Ecologico Sustentavel.

O novo Corredor Ambiental Ecolégico Sustentavel deverd

conectar toda esta regido, com a implantacdo de diferentes

urbano sustentavel.

A proposta tem com objetivo garantir alta qualidade de vida a

sua populacdo e o meio de ambiente preservado.

O sistema proposto para a Av. Parque busca adaptar-se as
especificidades do local - area de varzea, buscando sempre que
possivel a elevacdo em relagdo ao nivel do solo e a

permeabilidade do territério.

O novo sistema de vias contempla faixa de circulagcdo de veiculos,
ciclovia, passeio, iluminacdo em LED com placas fotovoltaicas,

decks de contemplacdo, entre outros.

AIU - AREA DE INTERVENGCAO URBANA | Regido Leste | 33



EIXO SANEAMENTO AMBIENTAL
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No mapa 6.1 USO DO SOLO é possivel observar a
predominancia das consideraveis parcelas de vazios urbanos
sobre as ocupacdes esparsas, de uso diversificado, presentes

no territorio da AlU Regido Leste.

Sua localizacdo privilegiada e a boa oferta de infraestrutura
urbana de equipamentos e servigos publicos na regido de
entorno (v. mapa 6.2 EQUIPAMENTOS), trazem uma forte
pressdo imobilidria sobre a area objeto deste estudo,

especialmente sobre os seus vazios urbanos.

Em contraposicdo a pressao imobiliaria, o perimetro da AlU
Regido Leste é fortemente marcado pela existéncia de ativos
ambientais, que além da presenca do principal curso d'agua
do Estado de Sdo Paulo, o Rio Tieté, conta também com
significativos fragmentos de areas vegetadas (v. mapa 6.3

ATIVOS AMBIENTAIS).

Em razdo disso, o Novo Plano Diretor tambéem delimitou
sobre o territério da AIU Regido Leste, quatro
compartimentos de Zonas Especiais de Interesse Ambiental -
ZEIA-1, areas destinadas a parques urbanos e naturais, areas
de esportes, recreacao e lazer, sendo um do tipo ZEIA-1A,
referente as areas existentes (Parque Centenario da
Imigracao Japonesa), e trés do tipo ZEIA-1B, referentes as
areas planejadas (v. mapa 64 COMPARTIMENTOS
AMBIENTAIS). Apesar de o Plano Diretor ndo estabelecer
expressamente os parametros urbanisticos especificos para a
ZEIA-1, a delimitacdo desses perimetros direciona e define o
padrdo de ocupacdo desse territorio, por conta de sua

destinacdo como parque.

Outros fatores de influéncia constatados na leitura de
apropriagdo do perimetro da AIU Regido Leste sdo: a
incidéncia da Area de Protecdo Ambiental da Varzea do Rio
Tieté — APA-VRT, instituida pela Lei Estadual n® 5.598, de 6 de
fevereiro de 1987 e regulamentada pelo Decreto Estadual
n® 42.837, de 3 de fevereiro de 1998; o tragado do Parque
Varzeas do Tieté (v. mapa 64 COMPARTIMENTOS
AMBIENTAIS); e os demais elementos geograficos fisicos que
caracterizam o territério, alguns dos quais demarcados nas
bases oficiais consultadas (v. mapa 6.5 ELEMENTOS
TERRITORIAIS - AlU NA BASE DA EMPLASA).

A mobilidade urbana nessa area é essencialmente baseada no
modal rodoviario (v. mapa 6.6 SISTEMA VIARIO), com
saturacao nos horarios de pico, e baixa permeabilidade para o
fluxo de pedestres e de ciclistas, especialmente por conta da

extensao das quadras.

A regido de entorno da AIU Regido Leste conta com a
presenca de importantes hubs de mobilidade, como a Estagdo
de Trem Estudantes da CPTM e os terminais de Onibus
intermunicipal e municipal (v. mapa 6.7 TRANSPORTE
COLETIVO). No entanto, a capilaridade do sistema de
transporte coletivo dentro do territério da AlU Regido Leste é
extremamente limitada. O modal ferroviario, que
indubitavelmente traria grandes melhorias para a mobilidade
urbana dessa regido, apesar de existente, restringe-se ao
transporte de cargas. Em razdo disso, ao invés de exercer a
funcdo de um elemento agregador, a linha férrea configura-se
como mais uma das barreiras fisicas, que junto com o
oleoduto da Petrobras, a linha de transmissao de Furnas e o

proprio Rio Tieté, seccionam o territério da AlU Regido Leste.
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6.2 EQUIPAMENTOS
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6.3 ATIVOS AMBIENTAIS
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6.4 COMPARTIMENTOS AMBIENTAIS
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6.5 ELEMENTOS TERRITORIAIS

Figura | AIU NA BASE DA EMPLASA (cartas n® 5311 e 5312
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6.6 SISTEMA VIARIO
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6.7 TRANSPORTE COLETIVO
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6.8 CONSIDERACOES DA ANALISE TERRITORIAL

O presente estudo também elaborou uma breve analise de As dimensbes dessa grande quadra (v. 6.11) e sua atual
parte do territério da AlU Regido Leste, mais precisamente, a situacao fundiaria (v. 6.12), sem as intervengdes viarias do
porcdo que sera objeto das maiores interveng¢des viarias do Programa Viva Mogi, revelam um cenario indspito, com
Programa Viva Mogi. extensas frentes de lote, fechadas por cercas ou muros e

margeadas por areas de estacionamento, com pouca ou
Como é possivel constatar no estudo de comparagdo de nenhuma fruigdo publica.
quadras (v. 6.9 ANALISE TERRITORIAL — COMPARATIVO DE

QUADRAS), a malha urbana contida dentro dessa parcela do A baixa permeabilidade das quadras para os pedestres, a
territorio da AIU Regido Leste se caracteriza por quadras transposicdo das barreiras fisicas existentes e o equilibrio
extensas e sem alternativas de deslocamento, o que dificulta a entre a ocupagao sustentavel do territorio e a protegao de
circulacao para o pedestre e ocasiona a desconexdo do tecido seus ativos ambientais sdo os principais desafios deste
urbano. projeto.

A configuracdo atual desse territorio promove um cenario
pouco favoravel para a mobilidade ativa e compromete a sua
qualidade social e ambiental. As intervencbes no sistema
viario propostas pelo Programa Viva Mogi trardo melhorias
significativas para a construcdao de um cenario com melhor
fator de permeabilidade urbana e de caminhabilidade,
portanto, mais convidativo para o deslocamento de pedestres
e de ciclistas (v. 6.10 ANALISE TERRITORIAL — COMPARATIVO
DE CENARIOS).
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6.9 ANALISE TERRITORIAL - COMPARATIVO DE QUADRAS

No perimetro da AIU Regido Leste e em suas

proximidades é possivel verificar modelos de malhas

urbanas ruins e boas:

Figura | MALHA URBANA RUIM (Grande vazio urbano) Figura | MALHA URBANA BOA (quadra de aproximadamente 100X100m)
=  Quadras extensas; =  Quadras mais curtas;
= Sem alternativas de deslocamento; = Alternativas de deslocamento;
= Dificuldade para o pedestre; » Facilidade para o pedestre;
= Desconexao do tecido urbano. = Conexao do tecido urbano.
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6.10 ANALISE TERRITORIAL - COMPARATIVO DE CENARIOS

Figura | Cenario Atual Figura | Cenario pretendido com Planejamento Urbano
=  Sem parcelamento — Qualidade Social e Ambiental ruins; =  Com parcelamento — Qualidade Social e Ambiental boas;
=  LimitacOes para pedestres e ciclistas; =  Alternativas para pedestres e ciclistas;
=  Quadras e vias que nao permitem o caminhar e pedalar; =  Quadras e vias que aumentam a possibilidade do caminhar e pedalar;
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6.11 CENARIO ATUAL - DIMENSOES DA QUADRA

Area = 656.618 m?
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6.12 CENARIO ATUAL - SITUACAO FUNDIARIA

Situacao Fundiaria Existente
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6.13 CENARIO ATUAL | CENARIO SEM O PLANEJAMENTO URBANO E SEM A INFRAESTRUTURA DO PROGRAMA VIVA MOGI

Simulacao de eventual ocupacao urbana do territorio considerando a atual situacao fundiaria e sem as obras de infraestrutura urbana idealizadas no Programa Viva Mogt.
O cenario sem planejamento urbano promove um territério pouco favoravel para a mobilidade ativa e compromete a sua qualidade social e ambiental.
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PROJETO URBANISTICO ESPECIFICO AIU REGIAO LESTE

PARTE II
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PROPOSTA URBANISTICA



PARTE II

A proposta contida neste PUE visa a incorporagao de novos usos,
a ampliagdo e dinamizagdo dos usos existentes e a adocao de
conceitos urbanos sustentaveis.

Entre os conceitos urbanos sustentaveis que orientaram a

elaboracado deste PUE, destacamos:

A Cidade 3C - COMPACTA (com a inducgao e consolidagao do
crescimento da cidade para as areas onde ha infraestrutura
disponivel)., CONECTADA (com a inclusédo de medidas para
aumentar a eficiéncia no uso das infraestruturas urbanas e
reduzir a necessidade de deslocamentos) e COORDENADA
(com a inclusdo de medidas para a gestao social da valorizagdo
da terra);

A Cidade de 15 Minutos - cocriada pelo pesquisador franco-
colombiano e professor associado da Universidade Paris 1 —
Panthéon Sorbonne, Carlos Moreno, este conceito foi baseado
em quatro principios orientadores para repensar as
localidades:  ecologia, proximidade, solidariedade e
participacdao. O conceito envolve idealizar lugares mais
sustentaveis e verdes, com curtas distancias entre as multiplas
atividades dos seus residentes, possibilitar a criagdo de
vinculos entre as pessoas e permitir que elas se envolvam

efetivamente nas modificacdes de seus bairros.

As mudancas propostas servirdo de alicerce para a ressignificacao
dessa localidade, que naturalmente deverad se incorporar a
dinamica da cidade.

A metodologia de planejamento para o PUE da AIU Regido Leste

esta baseada nos seguintes objetivos:

diversificacdo de usos, especialmente os que promovam a
facilitagdo das viagens a pé ou de bicicleta;

conexdo com os bairros adjacentes para criar um atraente
setor urbano de uso misto;

promocgao de padrdes de desenvolvimento sustentavel;

uso eficiente do solo urbano;

aumento das areas verdes;

qualificacdo do espago urbano sob a ética da primeira infancia.

A proposta urbanistica para a AIU Regido Leste prevé
diretrizes de desenho e de desenvolvimento urbano, tanto
para O espago publico quanto para o espaco privado,
sistematizadas na forma, a saber:

1. Sistema de Areas Verdes: trata da criacdo de um sistema
de espacos publicos e/ou de espagos privados de uso
coletivo, de diferentes escalas, associados aos existentes,
criando uma ampla gama de fungdes e atividades para
incentivar o uso das areas publicas e os investimentos na
regiao;

2. Setorizacao: trata da qualificacdo para o uso do solo no
territério da AlU (espacos publicos e privados) por setores
e eixos;

3. Sistema de Mobilidade Urbana, assim subdivida:

4. Rede peatonal: trata da permeabilidade e conectividade
do territorio da AlU por meio do modal do pedestre;

5. Rede cicloviaria: trata da permeabilidade e conectividade
do territério da AlU por meio do modal da bicicleta;

6. Rede viaria e transporte coletivo: trata da
permeabilidade e conectividade do territério da AlU por
meio dos modais viario e de transporte coletivo;

7. Diretrizes para o Espaco Publico: trata das diretrizes de
desenho para os espagos publicos, com foco na
apropriacdo do territério da AlU, visando a criagdo de
elementos de identificagdo visual dos seus principais
marcos e acessos;

8. Diretrizes para o Espago Privado: trata das diretrizes
conceituais de desenho e de regulagdo urbanistica para o
espago privado, visando a qualificagdo urbana da area,
com a definicdo das condicionantes estabelecidas, bem
como o estabelecimento dos incentivos e beneficios a

serem recebidos, e das contrapartidas a serem exigidas.
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DESENVOLVIMENTO ORIENTADO AO TRANSPORTE SUSTENTAVEL (DOTS)

Cidade para as pessoas

O DOTS é uma estratégia de planejamento para atingir o modelo de Cidade 3C, que pressupde o cumprimento dos objetivos de performance do padrdo de qualidade acima elencados (ITDP, 2017), bem como

elementos de desenho urbano, que contribuem para a construcao de um espaco urbano de qualidade e que promovem o transporte ativo e a equidade de oportunidades (Evers et al., 2018).

A proposta urbanistica para a AlU Regido Leste, a seguir apresentada, procura incorporar alguns dos elementos de desenho urbano, entre os quais destacamos densidades adequadas, uso misto do solo,

transporte ativo priorizado, centralidades e fachadas ativas, espacos publicos e infraestrutura verde, com o intuito de implementar a estratégia do DOTS e, por conseguinte, atingir o modelo de Cidade 3C,

"DOTS é um conceito que promove o desenvolvimento mais humanizado das cidades, estimula a mobilidade sustentavel e prové maior equidade social no acesso as oportunidades urbanas.”- Guia de

Implementagao de politicas e projetos de DOTS - ITDP Brasil

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 52



PARTE Il

07. PROPOSTA URBANISTICA
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PROPOSTA URBANISTICA

7.1 — SISTEMA DE AREAS VERDES



7.1 SISTEMA DE AREAS VERDES
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7.1.1 SISTEMA DE AREAS VERDES - CONCEITO

Conectividade ambiental

CONCEITO

-

Ql
: ¥ O conceito adotado para a criagdo do
R e o | ' Sistema de Areas Verdes na AlU Regiao
@ RN 7y Leste segue as diretrizes previstas pelo
Plano Diretor e que ja vém sendo adotadas

pela municipalidade nas dultimas duas
décadas. ™5

PAROUE FRANCISCO S, P
RODRIGUES FILHO "y <508

Todas as areas de parques estdo previstas
no Plano Diretor como ZEIAs.

RIS O Parque da Av. Antonio de Almeida estd
[ MQRACI\O JAPONESA previsto como Parque Nova Mogilar | (ZEIA
- ( oo 1B — 08) e o Parque da Av. Francisco
Rodrigues Filho esta previsto como Parque
Nova Mogilar Ill (ZEIA 1B - 10), e o Parque
Nova Mogilar esta previsto como Parque
Nova Mogilar Il (ZEIA 1B - 9). (v. 7.1
SISTEMA DE AREAS VERDES)
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O Sistema de Areas Verdes proposto na AlU
Regidao Leste, tem como elemento
estruturador a criacao de um Corredor
Verde (Sistema de Parques) localizado ao
longo da Vérzea do Rio Tieté, de modo a
garantir a conectividade e continuidade de
seus ativos ambientais, abrangendo flora e
fauna.
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7.1.2 SISTEMA DE AREAS VERDES - PROPOSTA

Os ativos ambientais da regido sdao ao mesmo tempo os
elementos que justificam a criacdo da AlU Regido Leste bem
como os elementos estruturadores da proposta do Sistema
de Areas Verdes.

O principal objetivo é o de garantir a sustentabilidade da area
e a conectividade ambiental (Corredor Verde).

O Sistema de Parques abrange a criagdo de trés novos
parques — o Parque | - Av. Antonio de Almeida, o Parque Il -
Av. Francisco Rodrigues Filho, o Parque Nova Mogilar, e a
ampliagdo do Parque Centenario da Imigragado Japonesa.

PARQUE ANTONIO
DE ALMEIDA

Todas as intervengdes adotam como premissa principal a
preservacao das areas de varzea do Rio Tieté, bem como a
exploragdo de seu potencial paisagistico, além da
complementacdo da flora existente

Os projetos tém ainda, como caracteristica comum, a adocao
de questdes de sustentabilidade aplicadas na arquitetura e
urbanismo.

Nestes parques estdo também indicadas as vocacles
principais, contemplando atividades esportivas, de lazer e de
contemplacdo, incluindo também a perspectiva da primeira
infancia.

PARQUE FRANCISCO PARQUE CENTENARIO DA
RODRIGUES FILHO IMIGRAGAO JAPONESA

Figura | DIAGRAMA DE PROPOSTA URBNISTICA | SISTEMA DE AREAS VERDES

A partir desta grande mancha verde, situada no “coracdo” da
AlU Regido Leste, linhas verdes vao se irradiando para as
extremidades do territério da AIU por meio da arborizacao
viaria e das frui¢des publicas.

Por fim, a proposta prevé a implantagdo de futura arborizagao
das vias do perimetro da AIU por meio das contrapartidas
urbanisticas de adeséo a AlU.

LAZER ECONTEMPLACAO

(X) PRATICAS ESPORTIVAS
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7.2.1 SETORIZACAO - SETORES

A proposta de Setorizacdo prevé a criagdo de quatro setores e
quatro eixos interligados entre si. A proposta objetiva
primordialmente valorizar e proteger os ativos ambientais da
AlU Regido Leste, promovendo, de forma graduada, a
ocupagado, a permeabilidade e a integracao dessa porgao de
tecido urbano, mediante a aplicacdo de incentivos e

contrapartidas urbanisticas e ambientais.

A Setorizacao delineia o padrdo de uso do solo a se instalar
na AlU, que pode, em alguns casos, potencializar permissdes

de uso estabelecidas pelo zoneamento municipal.

A Setorizacdo nao define o padrdo de ocupacao, que é
estabelecido a partir do mapa do potencial construtivo, que
consta no mapa POTENCIAL CONSTRUTIVO COM AS
QUADRAS DA AlU (v. 7.5.3).

Existe uma convergéncia natural entre a Setorizagdo e o
padrdo de ocupacdo propostos para as quadras, porém,
enquanto que os padrdes de ocupagao sao direcionados pela
incidéncia do tracado da AlU-1 e AIU-2 (essencialmente
definido pela APA-VRT), na Setorizacdo, o padrao de uso é
orientado de acordo com a proximidade dos territérios
destinados aos parques da AlU (implantado ou a implantar).

Os SETORES que integram a AIU Regido Leste sao

apresentados e caracterizados a seguir:

Setor Sustentabilidade Ambiental: este setor abrange o
sistema de areas verdes da AIU, que é destinado aos
parques urbanos (implantado ou a implantar), e outros
usos compativeis com a sustentabilidade ambiental. Podem
ser instalados neste setor os usos compativeis com as
premissas de projeto e programa arquitetdonico de cada
parque e os que nao prejudiquem a qualidade ambiental

do setor;

Setor Transicdo para Qualificacdo: limitrofes ou mais
proximas do Setor Sustentabilidade Ambiental, as areas
integrantes deste setor visam a assegurar a continuidade
da ambiéncia dos parques, resgatando a qualidade dos
atributos ambientais dessas areas, podendo recepcionar
empreendimentos de uso residencial (unirresidenciais e
multirresidenciais horizontais e/ou verticais) e/ou mistos
com comércios e servicos que abriguem as principais
facilidades e comodidades do dia a dia, com padrdes de

consumo do solo mais restritivos;

Setor Qualificacao Urbana 1: este setor abrange as areas
onde devera ser garantida a permeabilidade das quadras
pela fruicdo publica, priorizando os usos residenciais,
especialmente os multirresidenciais (horizontais e/ou
verticais), com padrdes intermediarios de consumo do solo.
Os usos nao residenciais a serem incentivados sao os

comércios e servicos vicinais ou de bairro;

Setor Qualificacdo Urbana 2: neste setor deve ser dada
énfase a instalacdo de fachadas ativas e fruicdo publica,
onde deverdao ser estimulados os usos residenciais
multirresidenciais (horizontais e/ou verticais) e/ou mistos,
com padrdes mais eficientes de consumo do solo. Os usos
nao residenciais a serem estimulados sdo os capazes de
atrair publico para atividades de lazer, cultura, comércio e

Servigos..
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7.2.2 SETORIZACAO - EIXOS

Os Eixos da AlU Regido Leste sdo prioritariamente formados
pelas vias que fardo a conexdo da rede de parques, pelas vias
que estdo localizadas nas divisas da AlU, com o intuito de
promover a sua integracdo com as areas adjacentes, e pelas
vias que o PUE pretende promover uma requalificacdo

urbanistica.

Os EIXOS sao apresentados e caracterizados a seguir:

Eixo de Qualificacdo 1: enquadra as vias ja implantadas
(Avenida Antonio de Almeida e Rua Catarina Carrera
Marcatto) e as vias a serem implantadas, que irdo compor o
Corredor Ambiental Ecologico Sustentavel (CAES). Esse Eixo
fara a conexdo da rede de parques que esta inserida na AlU
Regido Leste. Como condi¢do a adesdo aos incentivos e
parametros urbanisticos propostos para a AlU Regido Leste,
os imoveis lindeiros a essas vias que ndo absorverem o uso
de parques deverdo prever elementos que garantam uma
extensdo da ambiéncia dos parques, como arborizagao,

canteiros pluviats, jardins de chuva, entre outros;

Eixo de Qualificacdo 2: enquadra as vias a serem
implantadas (parte do Corredor Nordeste e da nova via
transversal a Rua Catarina Carrera Marcatto e a Avenida
Francisco Rodrigues Filho), que irdo desempenhar a fungéo
de integracdo da AIU com outras localidades e entre os
setores propostos para a AIU. Por conta disso, como
condicdo a adesdo aos incentivos e parametros
urbanisticos propostos para a AlU Regido Leste, os imoveis
lindeiros a essas vias deverao recepcionar

empreendimentos com fachada ativa;

Eixo de Requalificagdo 1: vias existentes (Avenida
Francisco Rodrigues Filho, Avenida Ricieri José Marcatto,
Avenida Joao XXIlll, Avenida Vereador Dante Jordao Stoppa
e Avenida Nellusco Lourenco Boratto), que desempenham
a funcdo de principais conexdes da AIU com outras
localidades, e que apresentam limitacSes de acessibilidade
e/ou mobilidade nos seus tragados. Em razao disso, como
condicdo a adesdo aos incentivos e parametros
urbanisticos propostos para a AlU Regido Leste, os imdveis
lindeiros a essas vias, que estejam contidos dentro dos
limites da AIU Regido Leste, deverdo recepcionar
empreendimentos com fachada ativa, atrelada ao

alargamento das calcadas;

Eixo de Requalificacao 2: via existente (Rua Adolfo Lutz),
que futuramente passara a exercer a funcdo de principal
acesso ao Parque Centenario, e que apresenta limitagcoes
de acessibilidade e/ou mobilidade no seu tracado. Em
virtude disso, como condicdo a adesdo aos incentivos e
parametros urbanisticos propostos para a AlU Regido Leste,
a implantacao de futuros empreendimentos lindeiros a essa

via devera estar atrelada ao alargamento das calcadas.
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7.2.3 SETORIZACAO

I SETOR SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL | SETOR QUALIFICAGAO URBANA 1

| SETOR TRANSIGAO PARA QUALIFICAGAO I SETOR QUALIFICAGAO URBANA 2
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7.2.4 SETORIZACAO E EIXOS
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7.3.1 MOBILIDADE URBANA - CONCEITOS

A proposta para a Mobilidade para a AlU Regido Leste baseia-se nos
conceitos defendidos pelo Instituto de Politicas de Transporte e
Desenvolvimento - ITDP.

As acdes e publicagdes do ITDP dedicam-se a promocao dos
principios do Desenvolvimento Orientado para o Transporte
Sustentavel (DOT), “por meio do estimulo a uma ocupagdo compacta
e do uso misto do solo, com distancias curtas para trajetos a pé e
adensamento no entorno das estacdes de transporte de média e alta
capacidade”.

————————

Pedestres A\

Bicicleta e outros modos ativos

Sera priorizado o enfoque da mobilidade urbana na primeira
infancia , visto que a maneira como as criangas pequenas se
deslocam na cidade possut grande impacto no seu desenvolvimento
infantil.

Transporte publico

"

Segundo as premissas estabelecidas pelo ITDP, “o lugar dos
pedestres, ciclistas, patinadores, skatistas, enfim, todos aqueles que
se deslocam de forma ativa, usando sua prépria energia, ou seja, por
modos de transporte ativos, é no topo da hierarquia de prioridades”.

Transporte de carga

Infografico “Piramide inversa de
prioridade no transito”. Fonte: ITDP
Brasil (adaptagao do infografico
original, criado pelo ITDP México).
Disponivel em: itdpbrasil.org.br/o-que-
fazemos/bicicleta-e-pedestre/piramide

Ainda citando o Guia de Planejamento Cicloinclusivo do ITDP,
“planejar a mobilidade tendo em vista a ordem representada nesta
‘piramide inversa de prioridade’ é uma receita simples para termos
cidades cicloinclusivas, que sdo sem duvida também mais
equitativas, humanas, seguras e sustentaveis; em suma, cidades
melhores para se viver”.

Transporte individual motorizado

Figura | Piramide inversa de prioridade no transito
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7.3.2 MOBILIDADE URBANA - ESTRUTURACAO

Apoiado nestas premissas o plano para a AlU Regido Leste
buscou a partir da analise da configuragao viaria e territorial
existentes, identificar os possiveis elementos estruturadores

da proposta para a Mobilidade.

A configuracdo da area de intervengdo, com a existéncia de
grandes quadras foi o maior obstaculo a ser enfrentado pela
proposta de Sistema Viario, pois apresentava a maior

dificuldade para a mobilidade de pedestres.

Outra questdo prioritaria da regido, ja tendo sido objeto de
estudo e proposta dentro do Programa Viva Mogi, era a
necessidade de uma nova alternativa de ligacdao Centro -
Leste do Municipio, além das Av. Francisco Rodrigues Filho e

Av. Jodo XXIlI, especialmente pela atual saturacdo da primeira.

Sendo assim, a proposta objetivou organizar diferentes linhas
de atuacdo que permitissem, ao final de sua implantacéao,

promover a maior permeabilidade possivel no tecido da AlU.

Estas acOes organizaram-se nas seguintes linhas:

Fruicoes publicas - Com o objetivo de melhorar a
permeabilidade do tecido no interior das quadras, a
proposta também prevé os incentivos urbanisticos para
que os investidores privados possam promover a
implantagdo das linhas de fruicdo a partir da adesdo da
AlU. Estas fruicdes terdo piso continuo a partir do
logradouro publico, bem como areas pensadas a primeira
infancia, espacos de estar e mobilidrio urbano, arborizacao,

iluminacao na escala do pedestre.

Novo Corredor Viario Ambiental — Constituido pelo novo
sistema de vias internas, engloba a implantagdo da Av.
Parque, do Corredor Nordeste, da nova via de ligacdo entre
Av. Francisco Rodrigues Filho e Av. Parque, e nova via de
ligacdo entre Av. Ricieri José Marcatto e Av. Parque. Todas
estas novas vias ja foram desenhadas com a premissa de
melhorar as condi¢bes do pedestre (largura dos passeios e
arborizacdo), além de melhorar o fluxo de veiculos na
regido. Além disto, todo este novo viario inclui ciclovias,
numa rede de aproximadamente 6,2km. Este conjunto de
intervencdes ja tem sua implantagdo completa prevista por

parte do poder publico, dentro do programa Viva Mogi.

Qualificacao das vias do perimetro da AlU - o Perimetro
da AlIU compreende trés importantes vias ja consolidadas: a
Av. Francisco Rodrigues Filho (na face norte), a Av. Ricieri
José Marcatto (na face leste) e a Av. Jodo XXIIl (na face sul).
Estas vias necessitam de uma série de melhorias e
complementagdes como alargamento dos passeios e
implantacédo de arborizacdo. Em razao disso, a proposta
prevé os incentivos urbanisticos para que os investidores
privados possam promover as melhorias necessarias nas

vias a partir da adesdo da AlU

Desta maneira, a proposta buscou lograr o aumento da
mobilidade na regido por meio de um conjunto de acgdes
publicas e privadas que permitiram estruturar uma rede mais
completa que abrange pedestres, ciclistas e circulagao
motorizada coletiva e individual, como podemos verificar a

seguir no item 7.3.3 MOBILIDADE URBANA - REDES.
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7.3.3 MOBILIDADE URBANA - REDES

A proposta para a Mobilidade esta organizada nos 04 (quatro)
mapas a seguir sendo a Rede Peatonal, a Rede Cicloviaria e a

Rede Viaria / Fluxos da Rede Viaria.

Sistema Viario - Rede Peatonal (v. Mapa 7.3.4)

Trata da permeabilidade e conectividade do territério da AlU
por meio do modal do pedestre. A proposta engloba a rede
de passeios proposta dentro do Novo Corredor Viario
Ambiental, a rede de frui¢des publicas previstas, os caminhos
internos dos Parques Urbanos, além da previsdo de melhoria

nos passeios existentes por meio da adesao da AlU.

Sistema Viario - Rede Cicloviaria ( ver Mapa 7.3.5)

Trata da permeabilidade e conectividade do territério da AlU
por meio do modal da bicicleta. A proposta para a rede
cicloviaria extrapola os limites da AlU visando a criacdo de
uma rede que possa atender a regido leste do municipio e
compativel com os 30km de ciclovia/ciclofaixas que serdo
implantadas na regido pelo Programa Viva Mogi. Cabe
ressaltar que a proposta estd alinhada com a premissa da
Secretaria Municipal de Mobilidade Urbana, seguindo as
diretrizes do Plano Municipal de Transporte e Transito Urbano
e Rural Integrado e com o Plano de Mobilidade Urbana do

Municipio de Mogi das Cruzes.

A proposta contempla ainda a implantacao de “bike points” e

de futuros bicicletarios (estacionamentos para bicicletas)

Sistema Viario - Rede Viaria e Fluxos da Rede Viaria (v.
Mapas 7.3.6 e 7.3.7)

O principal objetivo da proposta para a Rede Viaria foi
promover mais uma opcao de integracao da malha urbana
leste do municipio ao centro da cidade. As atuais vias que
permitem esta ligacdo — a Av. Francisco Rodrigues Filho e a
Av. Joao XXII encontram-se saturadas em determinados
momentos do dia, e a previsao de adensamento da area leste
requer novas alternativas de distribuicdo do trafego. O novo
sistema de vias internas engloba a implantagdo da Av. Parque,
do Corredor Nordeste, da nova via de ligacdo entre Av.
Francisco Rodrigues Filho e Av. Parque, e nova via de ligacao

entre Av. Ricieri José Marcatto e Av. Parque.
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7.3.4 MOBILIDADE URBANA - REDE PEATONAL
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FRUIGAG PUBLICA PROPOSTA EM AREAS PARTICULARES

Figura | MAPA DA REDE PEATONAL
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7.3.5 MOBILIDADE URBANA - DIAGRAMA DA REDE CICLOVIARIA - AREA IMEDIATA

[ CICLOVIA EXISTENTE @ BICICLETARIO * A Rede Ciclovidria da Regido Leste prevista no Programa Viva
Mogi tera extensdo aproximada de 30km. A rede projetada se
E— CICLOVIA/CICLOFAIXA OU CICLORROTA A @ BIKEPOINT estende além da area imediata da AlU.

SER IMPLEMENTADA

Figura | DIAGRAMA DA REDE CICLOVIARIA AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 68




7.3.6 MOBILIDADE URBANA - REDE VIARIA

1 A /|
: . ‘ L ot L"" 7 J J f
HIERARQUIA VIARIA TRANSPORTE COLETIVO
w——VIA ARTERIAL @ ESTAGAD DE TREM - CPTM
.‘ TERMINAL DE ONIBUS INTERMUNICIPAL
= VIALOCAL

@  TERMINAL OE ONIBUS MUNICIPAL
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7.3.7 MOBILIDADE URBANA - FLUXOS DA REDE VIARIA

HIERARQUIA VIARIA FLUX0S
B QUADRAS INTERNAS AU w— 14 ARTERIAL => VIAARTERIAL
QUADRAS ENTORNO AU w— 1A COLETORA => VIACOLETORA
= \IALOCAL <> VIALOCAL
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PROPOSTA URBANISTICA

7.4 — DIRETRIZES PARA O ESPACO PUBLICO



7.4.1 CIDADE DA

PRIMEIRA INFANCIA unmgg Bernard van Leer FOUNDATION

Cidades podem ser lugares

ma:l'av'tlhosos para crescer,dmasftambém Mogl da‘ cruzes "SE Vﬂﬂé thE'SS'E 95 em d-E ﬂ'ff”fﬂ, a
odem apresentar sérios desafios para » & ps '
p p p agora e Urban95! estatura média de uma crianga de

a saude e o bem-estar de bebés,

criancas pequenas e das pessoas que Assumimos 0 COmpromisso trés anos, o que vocé faria diferente
de criar uma cidade melhor na cidade?”
para a primeira infancia

cuidam deles.

Uma cidade pensada de forma

L A forma como uma cidade trata a primeira

infancia @ um termometro para descobrir a
saude e a vitalidade dessa cidade,

importante para lidar com estes
desafios e dar as criancas um bom

comeco de vida.

A vulnerabilidade dos primeiros anos de fptag)

vida, a dependéncia dos cuidadores e a forte X o
vontade de explorar e de brincar significam -
que, se um espaco e seguro, confortavel e

interessante para a primeira infancia, este &

um espaco bom para todos nos

Com este proposito, no ultimo més de

julho, a cidade de Mogi das Cruzes foi

escolhida para fazer parte integrante

da Rede Urban95, que é uma iniciativa

global da fundacdao holandesa Bernard

Van Leer.

Através das intervengdes Urban95 os espacos publicos da AlU ajudarao a . . .
*Bairros caminhaveis e de uso misto que fornecam as

A rede Urban95 tem por objetivo provocar mudancas de comportamento, promovendo interagbes parentais necessidades basicas de uma familia jovem dentro de um raio de 15

oferecer mais oportunidades de lugares positivas e habitos saudaveis, aumentando o acesso e uso da cidade e que minutos.

seguros, saudaveis e motivadores - com as familias precisam e reduzir o estresse nos cuidadores. “Espacos publicos verdes perto de casa com comodidades para os

possibilidades de  aprendizagem, cuidadores e que permitam que criancas pequenas explorem com
seguranga.

Espaco publico verde

criacao, imaginacao, diversao e
Transformar os espacos fisicos existentes em lugares onde as criancas

crescimento - em todos os bairros, *Rotas seguras para diferentes meios de transporte que tornem o

peqguenas brinquem sem perigo e explorem a natureza, e para que deslocamento das familias com criancas pequenas facil, seguro,
alcancando o maior nimero possivel de spus cuidadores <e encontrem e descansem. acessivel e agradavel.
familias. - : . P . o
Mobilidade para familias *Bairros com niveis seguros de qualidade do ar e pouca poluigdo
Permitir que cuidadores e criancas peguenas possam caminhar ou sonora.

Os espacos publicos dentro da AIU andar de bicicleta ate servicos de satde e creches, assim como a
lugares onde seja possivel brincar sem perigo, e a encontrar fontes de

alimentacdo saudavel,

*Uma vida comunitaria animada que contribua com o bem-estar
da familia.

Regido Leste serao idealizados a partir
de um bairro mais caminhavel, mais
verde, seguro e que garanta o

fortalecimento comunitario e do bem- https://bernardvanleer.org/pt-br/solutions/urban95-pt/ AIU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regidio Leste | 72
estar.




Parque Il — Av. Francisco Rodrigues Fitho
Energia solar e pisos emborrachados de material reciclavel, Alta permeabilidade do solo, arborizacao e deck de madeira plastica

Parque Nova Mogilar Parque | -Av. Anténio de Almeida
Deck de madeira plastica Preservacao da vegetacdo da varzea do Rio Tieté, alta permeabilidade do solo e arborizacao das areas internas




Implementacao de “Bike points” ao longo das ciclovias

Humanizagéo das obras de arte — Quadra de Street Ball embaixo do viaduto do “Corredor Nordeste” Tratamento das obras de arte - Muro Verde junto ao viaduto do “Corredor Nordeste”
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Portais - Totem de identificacdo no Sistema Viario

Ancoras - Parque Centenario da Imigragio Japonesa



7.4.4.1 IDENTIDADE VISUAL - ANCORAS E PORTAIS

.| PARQUE ANTONIO DE ALMEIDA

| PARQUE FRANCISCO RODRIGUES FILHO

...\.0,.

| PARQUE CENTENARIO DA \
IMIGRACAD JAPONESA

O

M CUADRAS INTERNAS AU @ o
QUADRAS ENTORND AL ® e
[ peaiverro s

Figura | MAPA DE IDENTIDADE VISUAL AIU - AREA DE INTERVENGAO URBANA | Regido Leste | 76



7.4.5 CONECTIVIDADE DIGITAL

';gfoposta da AIU Reglao Leste preve alﬁa‘ \‘
da conectividade ambiental (@:re%or* :
Verde) a conectividade digital por mei
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PROPOSTA URBANISTICA

7.5 — DIRETRIZES PARA O ESPACO PRIVADO



7.5.1 RESULTADOS ESPERADOS

As diretrizes para o Espaco Privado da AIU Regido Leste
compreendem os parametros para a regulacdo urbanistica e as
premissas conceituais de desenho para a produgdao do espago

privado, segundo as proposi¢oes deste PUE.

O PUE da AIU Regido Leste tem por objetivo orientar a formagao
de uma nova unidade de vizinhanca sustentavel, com uso
diversificado e eficiente do solo urbano e qualificagdo de seus

ativos ambientais.

O modelo pretendido é o da “"Cidade 15 minutos” um modelo
de cidade denso e multifuncional em que o cidaddo possa
realizar as suas necessidades diarias (oferta de comércio,
servicos, educacao, saude, lazer) a uma distancia de 15 minutos
de caminhada ou passeio de bicicleta a partir de sua residéncia,
agregado ao "DOTS", que conecta as diversas regides da cidade,

ampliando a sua acessibilidade.

As diretrizes para o Espaco Privado da AlU Regido Leste deverao
orientar o desenvolvimento do territorio privado. Por meio
delas, a Municipalidade verificara o atendimento dos parametros
estabelecidos para a AIU e analisara os impactos e resultados
das intervencbes e da dinamica entre os espacos publicos,

semipublicos e privados.

As diretrizes para o Espaco Privado da AIU Regido Leste estdo

estruturadas neste PUE da seguinte forma:

O mapa contido no subitem 7.5.2 apresenta a identificacdo das
quadras da AlU Regido Leste, j4 com o sistema viario a ser

implantado com as intervenc¢des do Programa Viva Mogi.

No subitem 7.5.3 estdo representados espacialmente, com
identificacdo de quadra, os coeficientes de aproveitamento
que definirdo o potencial construtivo na AlU Regido Leste.
Nesse mesmo subitem, o PUE também apresenta um
quadro comparativo do potencial construtivo atual e do

proposto para a AlU Regiao Leste.

Em seguida, o PUE apresenta dois quadros sinoticos
contendo os Incentivos Urbanisticos, previstos pelo Novo
Plano Diretor, a serem aplicados na AlU Regido Leste (v.
subitens 7.5.5 e 7.5.6), com a descricdio dos incentivos,
beneficios e condicionantes, e um quadro especifico que
trata das Contrapartidas Urbanisticas a serem demandadas

quando da adesdo ao PUE (v. subitem 7.5.7).

A implantacdo do Programa Viva Mogi devera gerar
impactos positivos nos seus eixos estruturantes e no

territério da AlU Regido Leste, com destaque para:

a diminuicdo da poluicdo do Rio Tieté e a sua
recolocagao na paisagem urbana;

o afeicoamento da populagdo aos equipamentos e
servicos publicos postos a sua disposicao;

a reducdo do tempo dispendido no deslocamento da

regido Leste para outras localidades.

Assim sendo, podemos dizer que a AIU Regido Leste é
consequéncia direta do Programa Viva Mogi, visto que
ambos se completam: sem a AlU Regido Leste os resultados
do Programa Viva Mogi seriam mais limitados, e sem o
Programa, a AlU Regido Leste simplesmente ndo existiria.
Além disso, todas as intervencbes a serem realizadas pelo
setor privado teriam um custo proibitivo se tivessem que ser
realizadas exclusivamente pelo setor publico. Desta forma, é
possivel dessumir que a AlU Regido Leste, por meio de seu
PUE, potencializa os efeitos positivos do Programa Viva

Mogi, sem onerar o Poder Publico.

Obras estruturais importantes que promovam uma
reestruturacao urbana mais ampla e que gerem valorizacao do
territorio e de seu entorno, como no caso do Programa Viva
Mogi, principalmente por conta da implantacdo de novos
parques e vias, devem ser condicionadas a contrapartidas por

parte do setor privado, na produgao imobiliaria.

Desta forma, assim que concluidas todas as obras promovidas
pelo Programa Viva Mogi, os imoveis contidos no territério da
AlU Regido Leste estardo imediatamente sujeitos a aplicacao
do parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulsorios para
glebas, lotes e edificagdes subutilizadas, ndo utilizadas e ndo
edificadas, de acordo com o previsto na Let Complementar n°
150/2019.

A construcdo de um ambiente urbano mais sustentavel s6
gera beneficios para a cidade e sua populacdo: quando esse
cenario pode ser construido em conjunto com a iniciativa
privada, e com menos utilizacdo de recursos publicos, a
Municipalidade é desonerada, sem que haja o

comprometimento do resultado final.

A cidade é uma construcao coletiva, com a participacao
dos setores publico, privado e da sociedade como um
todo: quando esses trés agentes trabalham juntos, os

resultados sdao otimizados e todos ganham.

A partir da iniciativa publica, a transformacdo privada é
impulsionada. E necessaria a participacdo e colaboracdo de
todos na tarefa comum de fazer a cidade, mas é o setor
publico, como agente garantidor dos interesses coletivos, que
deve dar o exemplo, promover e viabilizar todas as iniciativas

e atividades compativeis com os objetivos definidos.
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7.5.2 IDENTIFICACAO DAS QUADRAS DA AlIU
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7.5.3 POTENCIAL CONSTRUTIVO COM AS QUADRAS DA AlU

B QUADRAS INTERNAS AU COEFICIENTES
CA=100
(QUADRAS ENTORND Al — CA-200
s _— 050
] eeanerao A - - 300
350

Figura | IDENTIFICAGAO DAS QUADRAS DA AIU COM POTENCIAL CONSTRUTIVO AIU - AREA DE INTERVENGAO URBANA | Regido Leste | 81
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Figura | DIAGRAMAS DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
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7.5.5 INCENTIVOS URBANISTICOS

Incentivo Beneficio Potencial Condicionante para Utilizacao do Beneficio

Corresponder a 25% de uma das testadas do lote, ter no minimo 3,00m de

Fachada Ativa Area nao computavel, destinada ao uso da Maximo equivalente largura, passeio minimo de 3,00m de largura e caso haja outra testada sem
fachada ativa a3vezesaTO fachada ativa, que pelo menos 50% da testada seja composto de jardim ou
area de frui¢do publica, com no minimo 5,00m de largura
Area ndo computavel, para o uso ndo
Uso Misto predominante, equivalente a até 20% da area 20% do CA maximo Fachada ativa e passeio com 3,00m de largura minima

computavel

Area n3o computavel, para qualquer uso, L. Fachada ativa, area de fruicdo publica e passeio com largura minima de
P b quaiq 10% do CA maximo cao p P 9

A o
Bonus 10% equivalente a até 10% da area computavel 4,00m

Caracterizam-se como fruicdo publica, as areas cobertas ou descobertas,
abertas, no minimo, das 7 as 22 horas, localizadas (e com acesso) no nivel
do logradouro publico. A fruicdo publica deve ter conexdo com outras
areas de fruicdo existentes e/ou prever a possibilidade de conexao futura,
caso ndo haja fruicdes existentes. A conexao entre as fruicdes podera
ocorrer na mesma quadra, ou em quadras diferentes, criando corredores
verdes, que facilitem a circulacdo de pedestres e de animais silvestres, sem
restricdes ou vedagdes a usuarios, com placa indicativa de que se trata de
area de fruicdo publica aberta, com no minimo 250,00m2. As fruicdes
descobertas devem ter vegetacdo arbdrea. As fruices lineares (largura
inferior a 10,00m) deverdo ter um exemplar arbéreo a cada 5,00m de
comprimento de fruicdo. As fruicdes amplas (com largura igual ou superior
a 10,00m) deverdo ter um exemplar arbéreo a cada 25,00m? de area de
fruicao.

Area ndo computavel, para qualquer uso,
Fruicao Publica equivalente a 2 vezes a area de fruigao Uma vez a area do terreno
publica

Provenientes da Area ndo computavel, para qualquer uso, 15% do CA méximo O potencial construtivo a ser utilizado nessas areas deve ser proveniente da
TDC equivalente a até 15% da area computavel ? Transferéncia do Direito de Construir - TDC

Quadro | Tabela dos incentivos urbanisticos

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 83



7.5.6 INCENTIVOS URBANISTICOS

CENTRALIDADES

AlU-1

AlU-2

Quadro

Incentivo

Manutencao do CA maximo da Centralidade

Aumento da TO (Taxa de Ocupagao)

CA basico maior

Manutencao ou aumento do CA maximo

Aumento da TO (Taxa de Ocupagao)

CA basico maior

Aumentar a possibilidade de empreendimentos

CA méaximo maior

CA basico maior

Tabela dos incentivos urbanisticos

Beneficio

CA de 3,5 e 3 na area da centralidade

Aumento de 65% para 80% na taxa de
ocupacao

Possibilidade de aumentar o CA basico de 1,0
para 2,0

CA de 3,0 ou 3,5 de acordo com o definido no
Plano Diretor, ou 2,5 definido pela AlU

Aumento de 60% para 80% na taxa de
ocupacao

Possibilidade de aumentar o CA basico de 1,0
para 2,0

Permissao para empreendimentos
multirresidenciais (horizontais e/ou verticais) e
empreendimentos nao residenciais acima de
300,00 m2.

Aumento do CA maximo de acordo com a
localizacao do empreendimento (de 1,5 para
2,0)

Possibilidade de aumentar o CA basico de 1,0
para 1,5

Condicionante para Utilizacao do
Beneficio

Fachada ativa, area de fruicdo publica e passeio
com largura minima de 4,00m

Fachada ativa, area de fruicdo publica e passeio
com largura minima de 4,00m

Fachada ativa e fruicdao publica

Fachada ativa, area de fruicdo publica e passeio
com largura minima de 4,00m
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7.5.7 CONTRAPARTIDAS URBANISTICAS

SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

(4
(@)
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m ~ ~
TRANSICAO PARA A QUALIFICAGCAO
QUALIFICACAO URBANA 1
QUALIFICACAO URBANA 2
REQUALIFICACAO 1
REQUALIFICAGAO 2
O
x
L

QUALIFICACAO 1

QUALIFICAGAO 2

CONDICIONANTE OBRIGATORIA

Implantacdo e/ou qualificagdo de parques (a criagdo de parques é condicdo para possibilitar a aplicagdo dos parametros da AlU-2 na Macrozona de
Preservacdo Ambiental em Area Urbana), com a possibilidade de utilizacdo dos incentivos para parques urbanos na Transferéncia do Direito de Construir — TDC
Oou
Para os casos de ndo destinacdo da area como parque, manutencao de area minima preservada com cobertura vegetal rasteira (desde que naturalmente
presente) e arborea ou arbustiva (todas nativas) equivalente a 40% da area total do terreno e taxa de permeabilidade adicional de 20%, totalizando a taxa de
permeabilidade minima de 60% da area total do terreno. A area preservada devera ser averbada na matricula do imével. Devera ser previsto reservatério para
acumulacao de aguas pluviais com fundo drenante, equivalente ao total da area impermeabilizada do terreno. Nas areas onde a cobertura vegetal original de
Mata Atlantica for do tipo arbdrea, as areas preservadas sem arvores deverdo ser restauradas com plantio de espécies nativas adequadas para areas urbanas
(ver lista e recomendacgdo no subitem 7.9), com espagamento maximo de 4 m por 3 m entre as mudas, ou 1 muda por 12 m2. A Secretaria do Verde e Meio
Ambiente sera responsavel pela celebragdo de um Termo de Compromisso Ambiental — TCA, que devera ser averbado na matricula do imoével, no qual o
proprietario do imével assume as obrigacbes de preservacao das caracteristicas da area e/ou restauracdo se for o caso, e sdo definidas as san¢des cabiveis
previstas pela legislagdo ambiental e urbanistica no caso de descumprimento das obrigacdes assumidas. O Certificado de Conclusdo de Obras — CCO so sera
expedido apos a conclusdo das intervengdes constantes no TCA, mediante documentagdo comprobatoéria e manifestacao favoravel da Secretaria do Verde e

Meio Ambiente.

Areas de fruicao publica, com area minima equivalente a 25% da area total do terreno, voltadas para as vias publicas, com jardins de chuva, arborizagdo (ver
lista e recomendacao no subitem 7.9) o e espacos de estar criando uma continuidade aos parques existentes

Permeabilidade, onde indicado pelo PUE, das quadras aos pedestres e ciclistas, por meio de areas de fruicdo conectadas e arborizadas (ver lista e
recomendacdo no subitem 7.9), com continuidade visual e sem criar corredores isolados por muros dos dois lados, nas quadras com tamanho acima de
20.000,00m? ou comprimento acima de 300,00m

Uso misto, podendo ser residencial com fachada ativa e/ou outros usos ndo residenciais de comércio e/ou servigos

Areas de fruicdo arborizadas (ver lista e recomendacéo no subitem 7.9), onde indicado pelo PUE, que permitam a permeabilidade das quadras com areas de
estar e continuidade visual, sem criar corredores isolados por muros nos dois lados

Fachada ativa, ocupando no minimo 50% da fachada voltada ao eixo

Alargamento da cal¢cada para no minimo 5,00m e faixa livre minima de 3,00m

Alargamento da cal¢cada para no minimo 4,00m com jardins e arborizacdo, com faixa livre minima de 3,00m

Areas de fruicao publica, com area minima equivalente a 25% da area total do terreno, voltadas para as vias publicas, com jardins de chuva, arborizagdo (ver
lista e recomendacao no subitem 7.9) e espacos de estar criando uma continuidade aos parques existentes

Fachada ativa, ocupando no minimo 25% da fachada voltada ao eixo

Quadro | Tabela das condicionantes conforme o Setor e Eixo
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PROPOSTA URBANISTICA

7.6 - SIMULACAO DO CENARIO COM PLANEJAMENTO URBANO



7.6.1 SIMULACAO DO CENARIO COM O PLANEJAMENTO URBANO

Na Simulacdo do Cenario com Planejamento Urbano é
possivel visualizar a diferenca entre um espago urbano
implantado com as condicOes atuais e a diferenca de cada

diretriz do planejamento urbano.

No Cenario Atual (v. 7.6.2), o resultado negativo de uma
ocupacao sem qualquer alteragdo das condigdes atuais é bem
visivel, com as grandes quadras, causando a falta de
acessibilidade e de conectividade. A ocupagdao dos grandes
terrenos se da por grandes condominios multirresidenciais,
fechados em si mesmos, com grande dependéncia dos
deslocamentos individuais motorizados, pois falta estimulo a
uma ocupacao diversificada que facilite os deslocamentos,
seja aproximando os comércios e servicos dos locais de
moradia, seja ao criar percursos seguros pelo movimento dos
usos nao residencials com suas fachadas, assim como as

longas distancias a serem percorridas.

Nos Diagramas do Cenéario com o Planejamento Urbano (v.
7.6.3) é possivel verificar como cada camada desse
planejamento, reflexo das diretrizes da AlU, traz impactos

positivos no desenho urbano.

Esse resultado é devido aos investimentos publicos na
mobilidade, com a criacdo de novas vias abrangendo os
diferentes modais de transportes, como também, aos
incentivos a uma ocupagdo mais voltada a escala urbana do
pedestre. A participacdo do setor privado nesse processo é
fundamental ja que a vida no ambiente urbano envolve
tanto o ente publico quanto o privado, e principalmente, as

suas interagoes.

No diagrama das novas vias (v.7.6.3.1) e da rede cicloviaria
(7.6.3.2) é possivel observar o esforco publico em aumentar
a permeabilidade do tecido urbano, com a reducdo do
tamanho das quadras existentes atualmente. No entanto,
como é possivel verificar no diagrama das dimensdes das
quadras (7.6.3.3), mesmo com esse novo viario, as quadras

resultantes ainda possuem grandes dimensdes.

Para aumentar a permeabilidade do tecido urbano para os
pedestres sao criadas, por meio de incentivos urbanisticos,
diversas fruigdes publicas (v. 7.6.34), que apesar de
permanecerem como areas privadas, possuem uma fungdo
publica muito importante, que é reduzir distancias através
das quadras e criar espagos mais amigaveis aos pedestres,
inclusive com areas de lazer coletivas, como pequenas

pragas.

Com a abertura das novas vias e o aumento da conectividade
com os bairros vizinhos, € natural que a via mais importante a
cruzar a area, se torne a rota comercial mais importante (v.
7.6.3.5), mas é desejavel que outras vias e inclusive as fruicdes
publicas, recebam estabelecimentos ndo residenciais, o que é
estimulado pelos incentivos urbanisticos, com a criagdo de
fachadas ativas (v. 7.6.3.6), que garantam a vitalidade dos
passeios publicos, movimentando a area e facilitando os

modos de deslocamento ativo.

As fruices, com a capilaridade promovida por seus caminhos
e pragas, criam também uma rede de espacos verdes
espalhados por toda a area (v. 7.6.3.7), conectando toda a

regido aos ativos ambientais existentes ao longo do Rio Tieté.

No Cenario com o Planejamento Urbano (v. 7.6.4) que traz a
juncdo de todos esses elementos de planejamento, é possivel
verificar que a atuagdo conjunta do setor publico e do setor
privado pode promover a criagao do espaco representado no

cenario com o planejamento urbano.

A simulacdo do cenario com o planejamento urbano
demonstra ser possivel criar uma cidade completamente
diferente do previsto no cenario atual, mais proxima da escala
humana e mais consonante com as necessidades de seus
futuros moradores, criando espagos de encontro, reativando a
economia local, promovendo a vida de bairro e enchendo a

cidade de mobilidade verde, ativa e sustentavel.

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 87



7.6.2 CENARIO ATUAL | CENARIO SEM O PLANEJAMENTO URBANO E SEM A INFRAESTRUTURA DO PROGRAMA VIVA MOGI

Figura | O diagrama do Cenario Sem Planejamento Urbano e sem a infraestrutura do Programa Viva Mogi destaca os muros — em amarelo - entre os lotes. Um cenario que possivelmente ira acontecer sem
as aplica¢oes da AlU. Um territério desconectado, com longos trechos de muros e sem areas que tragam qualificacdo do territério.
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DIAGRAMAS - CENARIO COM PLANEJAMENTO URBANO



7.6.3 DIAGRAMAS DO CENARIO COM O PLANEJAMENTO URBANO

QUADRAS DIMENSOES DAS QUADRAS REDE CICLOVIARIA

AREAS VERDES
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7.6.3.1 DIAGRAMA - NOVO SISTEMA VIARIO
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7.6.3.2 DIAGRAMA - REDE CICLOVIARIA - AREA IMEDIATA
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7.6.3.3 DIAGRAMA - DIMENSOES DAS QUADRAS
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7.6.3.4 DIAGRAMA - FRUICAO PUBLICA
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7.6.3.5 DIAGRAMA - ROTA COMERCIAL
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7.6.3.6 DIAGRAMA - AREAS DE FACHADA ATIVA NA FRUICAO PUBLICA
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7.6.3.7 DIAGRAMA - AREAS VERDES
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7.6.3.8 CENARIO COM O PLANEJAMENTO URBANO
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7.7.1 FACHADA ATIVA

A proposta de qualificacao urbana da AlU Regido Leste

visa incentivar a implantacao de fachadas ativas.

O conceito trabalha com a ideia de usos
complementares - residenciais e nao residenciais

combinados na mesma quadra buscando especialmente

a oferta de pontos de comércio e servico de ambito

local, situados a curtas distancias a pé.

Como resultado, a regiao permanece ativa por periodos

mais longos aumentando também a seguranca da

regiao.

-

-

Imagem 1 | Exemplo de Fachada Ativa - San Jose / California — Estados Unidos
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7.7.1.1 FACHADA ATIVA

I -
T O

Imagem 2 | Exemplo de Fachada Ativa: Bélgica Imagem 3 | Exemplo de Fachada Ativa: Pedra Branca, Palhoga - SC

— )
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7.7.2 USO MISTO

“Quando existe uma combinacao equilibrada de usos
e atividades complementares (ou seja, um mix de
residéncias, locais de trabalho e comércio)”, muitas
viagens cotidianas podem permanecer curtas e
caminhaveis”

- Padrao de Qualidade DOTS

O conceito de uso misto pode englobar nao somente
a diversidade de atividades como também a

diversidade demografica.

A diversidade de atividades exercida num local pode
ser alcancada pela mescla de usos residenciais e nao

residenciais complementares como servigos e
r=-_-.'u=n

SEai "n' ‘

E ’k‘-—-‘('—-l!::

comércio de ambito local, além de equipamentos e g e Py AR PR AR 20 ﬁ j JI 1!' lﬂ lll i gl i

espacos de lazer.
A diversidade demografica da populacao que ocupa
este espaco abrange nao somente a diferenca de

faixas etarias como também de faixas de renda.

Todos estes fatores acima podem garantir que as ruas | Ao i ' N = : 4 i
. : ; ' g i1

permanecam ativas, e consequentemente, mais

seguras, por um periodo maior do dia. L &g = —_— = — — | =

—

Imagem 4 | Exemplo de Uso Misto: Londres - Inglaterra (residencial + restaurante + comercio + escritorios)
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7.7.2.1 USO MISTO

Imagem 5 | Exemplo de Uso Misto: Jardim Edite - Sao Paulo (residencial + restaurante — escola + UBS + creche)
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7.7.2.2 USO MISTO

Imagem 6 | Exemplo de Uso Misto: Tamboré - Brasil (residencial + escritorios + comércio) Imagem 7 | Exemplo de Uso Misto: Markthal - Rotterdam (residencial + mercado)
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7.7.3 AREAS DE FRUICAO PUBLICA

A proposta de qualificacio urbana da AIU Regiao
Leste se apropria do conceito previsto no Plano

Diretor das Areas de Fruicio Publica.

Estes espacos visam melhorar a permeabilidade da
circulacao de pedestres no tecido urbano, reduzindo
as distancias a serem percorridas, e ampliando a rede

de conexoes pedonal.

Além disso, a presenca de vegetacao nas areas de
fruicao publica contribui para a ampliacao da rede
de arborizacao e para a permeabilidade do tecido

urbano.

Imagem 8 | Exemplo de Fruicao Publica: Passeio Pedra Branca, Palhoga - SC.
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7.7.3.1 AREAS DE FRUICAO PUBLICA

Imagem 9 | Exemplo de Fruicao Publica: Pequim - China. Imagem 10 | Exemplo de Fruicao Publica: Sidney - Australia.

AlU - AREA DE INTERVENCAO URBANA | Regido Leste | 106



7.7.3.2 AREAS DE FRUICAO PUBLICA

Caracteristicas das Areas de Fruicdo Publica conforme

Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes:

= Abertas no minimo das 7 horas as 22 horas, com
acesso e no nivel do logradouro ptublico;

= Sem restri¢oes ou vedacdes a usuarios e com placa
indicativa de que se trata de area de fruicao
publica aberta;

* Largura minima de 5,00m e area minima de
250,00m?;

* Possuir espacos de estar e areas de circulacao,
vegetacdo e piso que gere continuidade com o

passeio publico.

Elementos que devem compor a Area de Fruicio Publica:

* Piso continuo a partir do passeio publico;
» Arborizagao;

» Plantio de grama, forra¢oes e arbustos;

* lluminacao na escala do pedestre;

» Espacos de estar;

= Mobiliario urbano.
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7.7.3.3 AREAS DE FRUICAO PUBLICA

A intencao da Fruicao Publica é incentivar aberturas
em terrenos privados que permitam a integracao
com tecido urbano, assim, possibilitando maior
permeabilidade do pedestre pela quadra e

alternativas de trajetos.

Existem tipos de implantacao dos edificios que

facilitam a aplicacao da Fruicao.

= FRUICAO
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7.7.4 AREAS DE FRUICAO PUBLICA ALIADA A FACHADA ATIVA

. Térreo ~ Passeio - minimo de 3 metros

Fachada Ativa Fruicao Publica
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7.7.5 PERMEABILIDADE

A proposta de qualificacio urbana da AIU Regiao
Leste visa incentivar a ampliacdo da permeabilidade

do tecido urbano.

Para o atendimento da taxa de permeabilidade sao
estimuladas diferentes coberturas vegetais, nao
somente areas gramadas, como também forracgoes,

arbustos, além da arborizacao.

Em relacdao a pavimentacao, sao estimulados os pisos
permeaveis e semi-permeaveis como pisos

drenantes, pisos intertravados, decks, entre outros.

Podem completar o sistema de areas permeaveis

tetos verdes e terragos jardim.

A

Imagem 11 | Exemplo de Permeabilidade: Shenhzen - China
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7.7.5.1 PERMEABILIDADE

Imagem 12 | Exemplo de Teto Verde: Escola de Arte, Design e Comunicacgao da Universidade Tecnoldgica de Nanyang, Cingapura. Imagem 13 | Exemplo de Coberturas Jardim: Bosco Verticale — Milao,
Italia.
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7.7.5.2 PERMEABILIDADE - POSSIBILIDADES ARQUITETONICAS

Conceito de Taxa de permeabilidade conforme Plano Diretor do Municipio de Mogi das Cruzes: Elementos que podem ser considerados para a permeabilidade conforme COE:

“Taxa de Permeabilidade é a relacdo percentual entre a parte permeavel do solo, que permite a
infiltracdo de agua, livre de qualquer edificacdo ou revestimento do solo com qualquer
material que impeca ou dificulte a absorcdo das dguas de chuva e a area total do terreno.”

Piso em “"concregrama” (50% permeabilidade)

Piso em concreto drenante (50% permeabilidade)

Piso em bloco intertravado de concreto (20% permeabilidade)
Canteiros com no mimino 0,40m de profundidade de terra

| } POS

PO IDADE SEM AIU IDADE COM AlIU

IDADE COM AIU

IDADE COM AIU

P
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7.7.6 ALARGAMENTO DO PASSEIO

“Caminhar é modo mais natural, saudavel, limpo, eficiente,
econdmico e inclusivo de se deslocar até destinos a curta
distancia, sendo também um componente necessario de
praticamente toda viagem por transporte coletivo”

— Padrao de Qualidade — DOTS

Ainda de acordo com o Manual de Padrdao de Qualidade -
DOTS as calgadas devem apresentar as seguintes

caracteristicas:

“0O ambiente dos pedestres é seguro, completo e acessivel
a todos”

Defende uma rota acessivel a todos, privilegiando a
seguranca dos pedestres em relagdo a circulagao dos veiculos

motorizados

"0 ambiente dos pedestres é animado e vibrante”
Relaciona a circulagéo de pedestres com a oferta de comércio
e servicos no nivel térreo, especialmente por meio da fachada

ativa.

“0O ambiente dos pedestres tem temperatura amena e é
confortavel”
Estimula a oferta de sombra e protecdo aos pedestres

especialmente em condi¢gdes climaticas mais quentes,

especialmente por meio de arvores.

A proposta de qualificagdo urbana AlU Regido Leste estimula

o alargamento dos passeios com a definicao de faixas livres

Imagem 14 | Exemplo de um bom passeio - Brasil.

de circulagdo e areas com espacos de estar, mobiliario urbano

e paisagismo.
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7.7.6.1 ALARGAMENTO DO PASSEIO

Imagem 15 | Exemplo de um bom passeio - Palhoca / Santa Catarina. Imagem 16 | Exemplo de um bom passeio - Sao Paulo.
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7.8 SIMULACAO DOS INCENTIVOS URBANISTICOS



7.8.1 SIMULACAO DOS INCENTIVOS - POSSIBILIDADES

ATUAL ADERINDO A AlU

| FACHADA ATIVA

BONUS 10% TDC

| FACHADAATIVA | FACHADA ATIVA

GANHO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO GANHO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Figura | Diagramas de simulacdo de quadra com os incentivos aplicados em uma quadra hipotética. Imagens ilustrativas. O potencial real de construcao ira depender da localizacao
exata do lote, ou seja, do Setor e Eixo que esta inserido.
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7.8.2 SIMULAGCAO DOS INCENTIVOS - POSSIBILIDADES

USO MISTO

| FACHADA ATIVA

GANHO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

FRUICAO
PUBLICA

| FACHADAATIVA

GANHO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Figura | Diagramas de simulacdo de quadra com os incentivos aplicados em uma quadra hipotética. Imagens ilustrativas. O potencial real de construcao ira depender da localizacao

exata do lote, ou seja, do Setor e Eixo que esta inserido.

FACHADA
ATIVA

FACHADA ATIVA

GANHO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

TODOS

| FACHADA ATIVA

GANHO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
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7.8.3 SIMULACAO DE INCENTIVOS

. AIU-1 EM CENTRALIDADE - CA=3,5

Figura | Descontinuidade do tecido urbano. Dificuldade para o pedestre ir de um lado para o Figura | Hoje, segundo o Plano Diretor, é possivel construir até um CA=3,5.
outro. Lotes hipotéticos que somados tém uma area de 10.000,00m? (1 HA).

O PUE da AlIU Regido Leste nao é impositivo, mas propde incentivos urbanisticos para o setor privado realizar intervengdes que agreguem valor ao tecido urbano.

Para mostrar as vantagens da adesdo a AlU para o setor privado, foram desenvolvidas algumas simulagdes que demonstram as possibilidades de cenéarios urbanos.

As simulacdes foram: 1) Centralidade de CA igual a 3,5; 2) Centralidade de CA igual a 3,0; 3) AlU-1 com CA igual a 2,5; e 4) AlU-2 com CA igual a 2. Cabe ressaltar que os CAs considerados sdo os

maximos (CAm).
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7.8.4 SIMULACAO DE INCENTIVO - CENTRALIDADE (CA=3,5)

Figura | Simulacao de aplicacido de todos os incentivos Figura | Fruigao publica

Figura | Possibilidade de implementar Coberturas Verdes
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7.8.5 SIMULACAO DE INCENTIVOS

2 AIU-1-CA=3,0

Figura | Hoje, segundo o Plano Diretor, é possivel construir até um CA=3,0 Figura | Simulacao de aplicacao de todos os incentivos

Figura | Possibilidade de implementar Coberturas Verdes
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7.8.6 SIMULACAO DE INCENTIVOS

4 AlIU-2-CA=2,0

Figura | Hoje, segundo o Plano Diretor, é possivel construir até um CA=1,5 Figura | Simulacao de aplicagao ao se aderir a AlU-2

Figura | Simulacao de aplicacao de todos os incentivos
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7.9 LISTA E RECOMENDACAO DE PLANTIO DE ESPECIES ARBOREAS



7.9 LISTA E RECOMENDAGCAO DE PLANTIO DE ESPECIES ARBOREAS

Com a finalidade de preservar o bioma local e a biodiversidade da regido, devem ser utilizadas espécies nativas
da Mata Atlantica encontradas na Serra do Itapeti e Serra do Mar.
Nenhuma espécie deve ultrapassar o limite de 10% do total de quantidade de arvores existentes em um mesmo

empreendimento.

Recomenda-se o plantio das seguintes espécies nativas:

[. De pequeno porte:

Baccharis dracunculifolia N 2-4 Atrai avifauna
Acosmium subelegans N 4-7 Ornamental

Psidium cattleianum N 4-8 Frutos, atrai fauna, ornamental
Schinus molle N 4-8 Ornamental
Connarus regnellii N 4-7 Atrai avifauna
Campomanesia phaea N 3-5 Frutos saborosos
Myrcia selloi N 4-6 Atrai avifauna
Jacaranda puberulla N 4-7 Ornamental

Myrcia splendens N 3-6 Atrai avifauna

Trema micrantha N 2-5 Atrai avifauna

Stifftia crysantha N 3-6 Ornamental
Psychotria suterella N 4-6 Ornamental

Casearia sylvestris N 4-6 Atrai avifauna
Tabebuia sp N 4-10 Ornamental
Tabebuia heptaphylla N 3-5 Floragao résea, ornamental
Peschierafucsiaefolia N 4-6 Atrai avifauna

Mabea fistulifera N 4-8 Ornamental
Erythrina speciosa N 3-5 Ornamental

Bauhinia forficata N 4-7 Ornamental
Maytenus evonymoides N 3-6 Ornamental

Eugenia uniflora N 3-12 Frutos, atrai fauna, ornamental
Dictyoloma vandellianum N 4-7 Atrai avifauna

Bixa orellana N 3-5 Ornamental

Eugenia pyriformis N 7-13 Frutos, atrai fauna, ornamental

ll. De médio porte:

[ll. De grande porte:

Platypodium elegans
Schinus terebinthifolia
Croton floribundus
Senna multijuga
Eugenia involucrata
Erythrina crista-gall
Lafoensia pacari
Tabebuia chysotricha
Eugenia cauliflora
Tibouchina mutabilis
Swartzia langsdorffii
Senna multijuga

Pleroma granulosum

Holocalyx balansae
Centrolobium tomentosum
Myroxylon peruiferum
Cupania vernalis
Nectandra megapotamica
Copaifera langsdorffii
Syagrus romanzoffiana
Eugenia brasiliensis
Sparattosperma leucanthum
Tabebuia spp

Machaerium villosum
Ormosia arborea

Pterogyne nitens

Balfourodendron
riedelianum

Alchornea sidifolia

2 2 Z2 2 2 Z2 Z2 2 2 Z2Z Z Z 2

2 Z2 2 2 Z2 Z2 2 2 Z2Z 2 2 Z2Z Z Z2 2

8-12
6-10
6-10
6-10

5-8
6-9

10-15
4-10

10-15
7-12
8-14
6-10
8-12

15-35
10-20
10-20
10-22
15-25
10-15
4-17
10-15
7-16
20-35
20-30
15-20
10-15

15-25
10-20

Ornamental

Atrai fauna, ornamental
Atrai fauna, ornamental
Ornamental

Atrai fauna, ornamental
Ornamental
Ornamental
Ornamental

Atrai avifauna
Ornamental

Atrai avifauna, ornamental
Ornamental

Ornamental

Ornamental

Ornamental

Ornamental

Atrai avifauna
Ornamental- atrai avifauna
Atrai avifauna,ornamental
Atrai avifauna,ornamental
Atrai fauna, ornamental
Ornamental

Ornamental

Ornamental

Ornamental

Ornamental
Ornamental

Ornamental
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7.9 LISTA E RECOMENDAGCAO DE PLANTIO DE ESPECIES ARBOREAS

O plantio de espécies de arvores frutiferas deve atender a critérios especificos quanto ao espagamento para a
formacao de pomares, satisfazendo o conceito de “paisagismo produtivo urbano”.
As espécies ndo recomendadas para o plantio, sdo aquelas que ndo possuem caracteristicas adequadas para o

ambiente urbano, proibidas por lei e exdticas invasoras. Sendo estas:

Principais espécies arboreas nao indicadas para plantio (entre nativas e exdticas).

Spathodea Campanulata Toxica
Neriumoleander Toxica
Thevetia peruviana Toxica
Ficus sp. Raizes agressivas
Eucaliptussp. Grande porte Calgadas, canteiros e pragas
Araucaria angustifolia Grande porte
Pinus elliottii Grande porte
Cupressaceaesp. Grande porte
Schizolobium parahyba Grande porte
el 5 Grande portg e raizes .
agresswas Calgadas e canteiros
Mangifera indica Grande porte
Persea americana Grande porte

Espacamento e distancias minimas de seguranca entre arvores e equipamentos urbanos.

Delimitar o objetivo da implantagdo da arborizacdo na via publica, se para formar tunel, sombra,
diminuir ilhas de calor etc.

O espaco minimo deve ser de 1,20m para transito de pedestres.

Devem ser evitadas interferéncias com o cone de iluminacéao.

A copa das arvores, sempre que necessario, devera ser conduzida ainda precoce acima das fiacoes
aéreas e da iluminagdo publica por meio do trato cultural adequado .

A visdo dos usuarios ndo deve ser obstruida.

E necessario atender a distancia (em metros) da arvore em relacdo aos elementos urbanos de acordo

com o porte da espécie.

| — Esquina

I - lluminacdo publica

Il - Postes

IV - InstalacGes subterraneas

V - Ramais de liga¢des subterraneas

VI - Mobiliario urbano

VII - Galerias

VIII - Caixas de inspecao

IX - Fachadas de edificacdo

X - Guia rebaixada, gargula, borda de faixa

de pedestre

XI —Transformadores

XII - Espécies arbdreas no passeio publico
*Caso as espécies arboreas sejam diferentes,
podera ser adotada média aritmética.
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+ Gerson Umezaki + Mirian M. F. Urahata + Rodrigo S.
S. Takata + Simone R. Silva + Vinicius G. M. Carvalho
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