09/10/2018

WP W ——_

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Apresentacéo da proposta do:

PLANO DIRETOR MOGI DAS CRUZES

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Ly N, -
FLANG DIRETOR Introducéo

O que é um Plano Diretor?

E uma lei municipal que orienta 0 crescimento e o
desenvolvimentourbanode todo o Municipio.

Elaborado com a participacéo da sociedade,é um pacto
socialque define os instrumentos de planejamento urbano
para reorganizar os espacosda cidade e deve garantir a
melhoriada qualidadede vida dapopulacéa
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NOV/2017 i JAN/2018

Plano Diretor de Mogi das Cruzes

O Plano Diretor de Mogi das Cruzesfoi instituido
pela Lei Complementarn® 46, de 17 de novembro de
2006 conforme determina a Lei Federaln® 10.257, de
10dejulho de 2001 (Estatutoda Cidade)e os artigos 77
e 156daLeiOrganicado Municipio.

ANALISES
es atuais de

0 do teritdrio

DI 171 FEV/
Oficinas Territoriais

Diagnostico das ¢
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DEZ/2017
‘Seminario Mogi das Cruzes Visdo de

10

DEZ/2017 i JAN/2018
Reunives Tematicas /
Setoriais

DEZ/2017 i JAN/2018
Oficina/Reuniao ConCidade | GTM

ABRI2018 i JUN/2018
Reunides Tematicas /Setoriais

PROPOSTA DE NOVO PLANO
DIRETOR

018
Reunido ConCidade

JUL - AGO/201§

Oficinas Territoriais - Devolutivas
SET i OUT/2018

Reunides e Oficinas_tematicas: MACROZONEAMENTO,

ZONEAMENTO ESPECIAL E CENTRALIDADES

£ DAS CRUZES

Yy T ]
PLANO DIRETOR Lancamento do Plano Diretor

13 de novembro de 201 Theatro Vasques
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PLANO DIRETOR 12 Oficina do Plano Diretor

24 de novembro de 2017 CONCIDADE / GTM
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hhlie Takilaasbid 1° Seminario do Plano Diretor
PLANO DIRETOR Mogi: Viséo de Futuro
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Oficinas Territoriais o Oitivas
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Mogi Moderno

» Taiagupeba
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PLANO DIRETOR Oficinas Territoriais & Oitivas

Vila Oliveira

Ly g N, B N »
PLANO DIRETOR Oficinas Territoriais & Oitivas

22 Territérios

Adelimitagao dos 22 territérios, baseou-se
nos estudos para a criagcéo do abairramento
de Mogi das Cruzes, principalmente para a
area central, e nas demarcacdes dos
distritos, nas outras areas. Levando-se em
conta a semelhanca de tipologia de
ocupagao e de identidade socioterritorial.

Mapa de

Divisdo do Territério
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- Miner

Entre janeiro e margo de 20t&ealizadas 3 reuniGes tematicas.

2018

RT Mineragéo I I I
I I

hhlie Takilaasbbd Reuni&o Tematica
PLANO DIRETOR Agricultura e Meio Ambiente

22 de fevereiro de 2018Realizada reunido tematica.

RT Agricultura e
Meio Ambiente 2018
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Reunido Tematica VA=
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PLANO DIRETOR Desenvolvimento Econdmico

21 de maio de 2018Realizada reunido temética.

RT Desenvolvimento
Econdmico 2018

bl Tk astad Reunido Tematica
PLANO DIRETOR Mobilidade

21 de maio de 2018Realizada reunido tematica.
- ]

” o \

A

‘ x>

3
RT
Mobilidade

2018

hdia Talensial Reuni&o Tematica - ZEIS
PLANO DIRETOR Habitacdo

21 de maio de 2018Realizada reunido temaética.

- i o

RT

Habitag&o 2018

Reunido Tematica - ZEIA

Ly 0 ML,
PLANO DIRETOR Meio Ambiente e Agricultura

25 de maio de 2018Realizada reunido tematica.

RT Agriculturae
Meio Ambiente 2018

Reunido Tematica
Desenvolvimento Eco
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PLANO DIRETOR

RT Desenvolvimento
Econdmico 2018

bl latiloashid 762 Reunido Ordinaria
PLANO DIRETOR do ConCidade

12 de junho de 2018

R.O. ConCidade
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by sl Cficinas Territ d Devolutivas

Mogi Moderno

aiagupeba
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TSl Cficinas d Devolutivas

Vila Moraes
Cocuera

Vila Oliveira

L g N, N e
PLANO DIRETOR Reunido & Setor Imobiliario

31 de julho de 2018 - Realizada reuniéo tematica.

RT Setor Imobiliério

Ly g N, N .
PLANO DIRETOR Reunido & Setor Técnico

31 de julho de 2018 - Realizada reunido tematica.

RT Setor Técnico 2018

i Lokiloasbid 0 Tematica ZEDE 8 Conselho
PLANO DIRETOR al de Inovacéo e Tecnologia

05 de setembro de 2018 - Realizada reuniéo tematica.

2018

RT Conselho de Inovagdo I

e Tecnololgla

hhlie Takilaasbbd 772 Reuni&o Ordinaria
PLANO DIRETOR do ConCidade como GTM

14 de setembro de 2018

R.O. ConCidade
com 0 GTM 2018
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Reunido 6 CT-DUS/ ConCidade

19 de setembro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Camara
Tematica de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT -DUS 2018

DYy o ™ N . ] ~
PLANO DIRETOR Reunido Tematica - Mineracao

19 de setembro de 2018Realizada reuniéo tematica.

Qv
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RT Mineragéo

2018
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PLANO DIRETOR Reun Tematica - IndUs

21 de setembro de 2018Realizada reunido tematica.

RT Industria

2018

Oficina & Mac

i lokiloasbid eamento
IEAREEES  Distritos, Abairramento e ZEIA
24 de setembro de 2018Realizada Oficina.

=y -

Oficina Tematica

2018
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eunido 0 Setor Imobiliario

25 de setembro de 2018 - Realizada reuniéo tematica.

RT Setor Imobiliario 2018

Yy T e
PLANO DIRETOR

eunido o CT-DU ConCidade

28 de setembro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Camara
Temética de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

RT CT -DUS 2018
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PLANO DIRETOR Oficina 0 ZEDE e ZEIS SUANO DIRETOR Reunido 8 PGM
02 de outubro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Procuradoria Geral

01 de outubro de 2018 Realizada Oficina.
— ¥ do Municipio - PGM e a Coordenadoria de Habitag&o - CooHab

RT PGM / CooHab

Oficina Temética

Yy Wy T » )
PLANO DIRETOR TS EmeS PLANO DIRETOR unido 6 CT-DUS/ ConCidade
05 de outubro de 2018 - Realizada reuniéo de trabalho com a Camara Tematica

de Desenvolvimento Urbano Sustentavel do ConCidade.

03 de outubro de 2018 Realizada Oficina.

=
ol 2
|

RT CT -DUS 2018

Oficina Tematica 2018
[ I1 1 mumn [ I1 1 mumn

Mogi das Cruzes 458 anos
721 kme

area territorial

440.000

habitantes

286 km2

area urbana

Patriménio
Serrado Serra do Material
Itapeti Mar Imaterial




do vy 3 " REVISAO DO PLANO
¢ . + DIRETOR DE
MOGI DAS CRUZES

1953 R

LE1482/1953

Evolugao
Perimetro Urbano
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{1968 g

LEI1773/2968

Evolugéo
Perimetro Urbano
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LE| 2584/1981
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1965 R
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A LEI3641/2990 D
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LE1 580072005
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5 : 2 ‘REVISAG DO PLANG 5 ; ! & 7
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LE17200/2016

287km? ] > ; L 2875km?
ZoNAUERANA ¢ NAGREANA .
40% . - ¢

DA AREA DO MUNICIPIO.

DA AREA DO MUNICIPIO

22%

DA ZONA URBANA

- o 3 REVISAO DO PLANG . Perimetro Urbano e
Perimetro Urbano e : § { ye DISETAR DE Vulnerabilidade Social
Densidade Populacional > a4 J - MOGI DAS CRUZES

Perimetro Urbano e § : . ; YTy ™
Patriménio Ambiental FoA e #, MOSLIAS CHUZES PLANO DIRETOR

Principios do Plano Diretor

CIDADE CONECTADA E IGUALITARIA

A Promover a conectividade urbana em escala local, considerando suas multiplas dimensdes, de forma a
facilitar os movimentos entre os bairros e garantir o acesso igualitario a equipamentos e servigos.
Valorizar e estreitar os vinculos em escala metropolitana, transformando o municipio em um ponto
significativo dentro dos vetores territoriais da macrometrépole paulista.

CIDADE COMPACTA E QUALIFICADA

A Valorizacao e qualificagdo urbana das diversas centralidades consolidadas e incipientes, reduzindo os
movimentos pendulares intraurbanos, com ampliagéo da mobilidade e acessibilidade promovidos pelo
transporte publico. Limitar a expansdo da area urbanizada, evitando os ilfbri pela
fragmentagéo do tecido urbano e os problemas ambientais decorrentes do avango sobre as areas de
interesse ambiental.

CIDADE SUSTENTAVEL E INOVADORA

A Valorizagao do patrimonio ambiental e cultural do municipio, com especial atengao para as areas de
preservagao e o amplo territério rural, afirmando assim a atratividade do municipio por meio da
iversifi da sua economia, incenti atividades como a inddstria criativa, a agricultura familiar, o
turismo ecol6gico, o potencial de comércio e servigos.
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Objetivos do Plano Diretor

Redirecionar o crescimento da area urbanizada, de forma a conter o
1 padrao de fragmentagéo do tecido urbano que avanga em diregao as
areas de interesse ambiental.

Qualificar o conjunto de centralidades existentes nas areas de ocupacéo
2 consolidada, bem como ordenar o crescimento das novas centralidades
nas areas em processo de consolidagéo.

Orientar e qualificar a produc&o imobiliaria do municipio, visando
aumento da oferta de moradia em areas com suporte adequado de
infraestrutura e equipamentos urbanos, bem como promover o equilibrio
naoferta de emprego na area consolidada.

Garantir o cumprimento da fungéo social da propriedade urbana por
4 meio de parametros objetivos de ocupacgéo do solo e da definicdo das
necessarias contrapartidas a coletividade.

Promover o patriménio ambiental do municipio, valorizando a
biodiversidade e o reconhecimento dos servicos ambientais prestados
por essas areas.

o

DYy T
PLANO DIRETOR

Objetivos do Plano Diretor

Promover, proteger e preservar o patrimoénio histérico, artistico,
cultural, arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico e natural do

6 municipio, fomentando o resgate e a preservagdo da meméria como
meio de transformagao social e politica e de consolidagdo da identidade
do municipio e de seus cidad&os.

7 Promover o Turismo através da identificacdo de iméveis, areas e
percursos prioritarios ao seu desenvolvimento.

Fortalecer a atividade econémica nas areas rurais, reconhecendo o
8  papel fundamental dessas areas na contengéo da urbanizacgéo e da
manutencéo da preservacdo ambiental.

Ampliar a acessibilidade urbana, reduzindo os movimentos pendulares
9  existentes e fortalecendo as conexdes entre diferentes centralidades,
com énfase no sistema de transporte plblico.

Yy T
PLANO DIRETOR

Objetivos do Plano Diretor

Promover ordenamento do territério e o planejamento do processo de
urbanizagdo realizando o controle da ocupacéo e da expanséo urbana,
de forma a realizar a prevencéo e a gestéo dos riscos de desastres e
ampliando o acesso e ocupacéo da populacéo de areas seguras

10

Ampliar o acesso a habitacéo de interesse social por meio da oferta de

11 hovos instrumentos urbanisticos e do avango nas politicas de
regularizagéo do solo urbano, com especial atengéo para as ocupagdes
em areas de risco.

Reconhecer o papel do municipio na Regido Metropolitana de S&o Paulo

WP W ——__ —

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

OFICINAS DO

12 earticular politicas publicas municipais com as diretrizes
PLANO DIRETOR
Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
WYy Ty i ) bhdie [oilo osbid
PLANO DIRETOR Oficinas do Plano Diretor PLANO DIRETOR

PROGRAMAL | EVENTO

24/09/2018 REALIZADA (A) Oficina TematicaMACROZONEAMENTO
(B) Oficina TematicaZEIA Z.EDE INT AMBIEN
(C) Oficina TematicaDISTRITOS
(D) Oficina Tematicg ABAIRRAMENTO

01/10/2018 REALIZADA (A) Oficina TematicaZEDE Z.E. DE DESENVOLVIMENT
ECONOMICO
(B) Oficina TeméticaZEIS; Z.EDE INTERESSE SOCIAL
03/10/2018 REALIZADA (A) Oficina Tematica CENTRALIDADES

(B) Oficina TematicaMOBILIDADE URBANA
(C) Oficina TeméaticaPARAMETROS URBAN[STICOS
(D) Oficina TeméaticalNSTRUMENTOS URBANISTICOS

A proposta contempla a criagéo de:

TERRITORIOS DE QUALIFICAGAO
e DA URBANIZAGAO;

TERRITORIOS DE PRESERVAGAO
AMBIENTAL E RURAL
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Distritos de Mogi das Cruzes

1 A proposta contempla a criagéo de dois novos

Distritos (Tabodo e Alto Paratef) e a revisdo de

2 tracado dos demais Distritos existentes em
p 3 fungdo dos estudos para o Abairramento.

Relagé&o dos Distritos:
1. Tabodo

. Alto Paratei

. Sabalna

. Cézar de Souza
Sede

. Braz Cubas

. Jundiapeba

. Biritiba Usst

. Taiagupeba
10.Quatinga

10 .

i
©CONOUAWN
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PLANO DIRETOR

Abairramento

O territério de Mogi das Cruzes possui cerca

de 254 loteamentos.

A proposta contempla a criagéo de
103 bairros.

Ly N,
PLANO DIRETOR

na Especial de Interesse

Ambiental - ZEIA

Jﬁ As Zonas Especiais de Interesse
Ambiental i ZEIA sdo areas publicas ou
privadas de interesse & protecéo,

nservagao, preservacio e 4
dos recursos naturais  considerados
fundamentais para as geragdes presentes
e futuras.

Legenda
[ ] macrozonas
[ 2 11 PARQUES URBANOS E NATURAIS
[ zea 21 PROTEGAO E PRESERVAGAO AMBIENTAL
ZEIA 31 RECUPERAGAO AMBIENTAL

ZEIA 41 PROTEGAO DOS MANANCIAIS SUPERFICIAIS E
SUBTERRANEOS

Ly g N,
PLANO DIRETOR

Zona Especial de Interesse

Ambiental 6 ZEIA 1

) qf [E0 zEIA 11 PARQUES URBANOS E NATURAIS

Objetivo: Conservagéo das funcbes
urbanas e ambientais dos parques
urbanos e naturais, areas de esportes,
lazer e recreagéo.

Estratégias: Incentivo para o investimento
em melhorias ambientais, incentivo as
atividades de pesquisa, turismo, educacéo
ambiental e atividades econdmicas de
baixissimo impacto ambiental e ampliagdo
da quantidade dos equipamentos
municipais voltados para as atividades de

s esportes, lazer e recreacéo, melhorando a
qualidade estética e o conjunto da
ambiéncia urbana e rural.

hhdiia Lalilocasbid Zona Especial de Interesse
PLANO RIRETOR Ambiental & ZEIA 2
Jﬁ L] ZEIA2i PROTECAOE PRESERVAGAO
AMBIENTAL

Objetivo: Preservagao das caracteristicas
naturais das areas que detenham
caracteristicas ambientais relevantes,
voltadas a protecao, conservagao,
preservacgéo e recuperacao dos recursos
naturais de importancia para o Municipio.

Estratégias: Incentivo a usos e atividades
€4 compativeis com as fungbes ambientais da
o, area, definidas pela legislag&o pertinente e
promog&o de estudos e pesquisas na area
ambiental.

hhdiia Lakilocasbid Zona Especial de Interesse
PLANO RIRETOR Ambiental & ZEIA 3

ZEIA 31 RECUPERAGAO AMBIENTAL

Objetivo: Promover a recuperagéo
ambiental de areas degradadas e
contaminadas, minimizando os impactos
causados sobre os recursos naturais do

y Municipio.
i
N ; Estratégias: Promog&o de medidas de
permeabilizacéo do solo e de plantio de
73t espécies nativas, controle da ocupacéo,

promogao de acdes de educagédo

ambiental e divulgagéo de técnicas de

carater corretivo dos impactos danosos ao
— = meio ambiente.

- Finda a recuperagéo ambiental, as ZEIA-
3 serdo convertidas em ZEIA-1.

10
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Econbmico - ZEDE

ZEDE-1i AREAS PREFERENCIAIS PARA MINERAGAO
As ZEDE-1 s&o as areas destinadas ao desenvolvimento de atividades minerarias ja
instaladas ou a implantar.

ZEDE-2i AREAS PREFERENCIAIS PARA O AGROTURISMO E DE

PRODUGAO AGRICOLA FAMILIAR
As ZEDE-2 s&o as areas com uso predominantemente agricola, composta por
propriedades rurais com produgao significativa de flores e frutas, propicias para
implantacéo de projetos de turismo rural e agricola, ou por propriedades de cultivo
agricola familiar, com producao significativa de frutas e hortaligas.

ZEDE-3i AREAS PARA INDUGAO A OCUPAGAO DE INDUSTRIAS
As ZEDE-3 s&o as areas destinadas a promogéo de uso predominantemente
industrial, providas de acessibilidade para transportes de cargas e de vantagem
locacional.

ZEDE-4i ROTA TURISTICA

As ZEDE-4 s&o caracterizadas pelo sistema de vias que interligam areas
estratégicas para o turismo de lazer, histéria, cultura e paisagem no Municipio,
compondo, entre outros, os percursos do Caminho do Sal e da Rota da Luz.

- o e
hhlie Takiiaasbhid Zona Especial de Interesse e e Zona Especial de Desenvolvimento
PLANO DIRETOR Ambiental & ZEIA 4 Econdmico - ZEDE
* ® ZEIA41 PROTEGAODOS MANANCIAIS As Zonas Especiais de Desenvolvimento
SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS Econémico i ZEDE sao areas de
& interesse estratégico para manutengéo,
Objetivo: Protegéo e conservagédo da = & ificagao e inducao a i acao de
_qualidade ampie_ntal dos mananciais de econdmicas no Municipeio, que visam &
interesse municipal, garantindo a 3 do i
disponibilidade e qualidade da agua. socioecondmico e da geragdo de
- empregoe renda.
v Estratégias: Adequacéo dos programas e -
G e politicas setoriais, compatibilizagdo das
i licengas municipais com as exigéncias
2 necessarias, proibi¢do do langamento de LEGENDA
g efluentes urbanos, sem o devido
D) tratamento, disciplinar os movimentos de -
terra e a retirada de cobertura vegetal,
manutengéo da capacidade de infiltragéo
77 dosolo, incentivo fiscal e de compensagdo
e incentivo & implantagéo de atividades 2 o
o compativeis. _— " .
[ e e - - | e " "
SLANO DIRETOR Zona Especial de Desenvolvimento SLANO DIRETOR Zona Especial de Interesse Social

ZEIS

As Zonas Especiais de Interesse Social i
ZEIS visam a promogdo e & regularizagao
fundiaria e urbanistica dos assentamentos
habitacionais precarios e existentes,
localizados em &reas publicas ou
privadas, urbanas ou rurais, bem como ao
desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social que
incluem provis@o de moradias para a
populagéo de baixa renda.

LEGENDA

hhdiia Lakiloashil Zona Especial de Interesse Social
PLANO DIRETOR VASIS]

ZEIS-1Ai AREAS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA E URBANISTICA
As ZEIS-1A séo areas destinadas a regularizagéo fundiaria e urbanistica, incluindo
provis&o habitacional de familias atingidas nestes processos. As ZEIS-1A estéo
delimitadas nos Territérios de Qualificagdo da Urbanizagéo e de Preservagédo

-APRM.

ZEIS-1B i AREAS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA E URBANISTICA
EM APRM
As ZEIS-1B sdo areas destinadas a regularizagéo fundiaria e urbanistica, incluindo
provis&o habitacional de familias atingidas nestes processos. As ZEIS-1B estédo
delimitadas nos Territérios de Qualificagéo da Urbanizagéo e de Preservagédo
Ambiental e Rural inseridos dentro dos limites da Area de Protegio e Recuperagéo
dos Mananciais - APRM.

[] zEIS-2i AREAS DE PROVISAO DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

As ZEIS-2 s&o areas para provisdo de Habitacéo de Interesse Social i HIS,
mediante a implantacéo de Empreendimentos em ZEIS i EZEIS.

Ambiental e Rural ndo inseridos na Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

MACROZONEAMENT(

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

11



MACROZONADE
URBANIZACAO
CONSOLIDADA

E caracterizada pelo alto
padréo de urbanizagdo, com
boa oferta de infraestrutura e
equipamentos publicos,
concentrando os principais
servigos plblicos e o maior
ntmero de empregos do
Municipio. Apresenta tecido
urbano continuo, com pouca
presenca de vazios urbanos de
grande porte, definindo-se
territorialmente pela Area de
Protegdo Ambiental da Varzea
do Rio Tieté e pelos limites de
loteamentos ja implantados e
conurbados. Apresenta, ainda,
grande diversidade de uso e
ocupagao do solo, contando
com a presenca significativa de
patriménio histérico na area
central, trechos com alta
concentracdo de atividades

09/10/2018

MACROZONA DE
QUALIFICAGAO DA
URBANIZAGAO

Macrozoneamento

[Sao areas nas quais
identificam-se processos de
urbanizagéo em curso,

do i rae

lequipamentos puiblicos
instalados de formanéo
I« Caracteriza-se

pelo tecido urbano
parcialmente ocupado e com
elevado grau de

contando com

econdmicas e outros com
predominancia de usos
residenciais

MACROZONADE

[CONTENGAO DA . | Macrozoneamento
URBANIZAGAO ¢ . y

Localizada nas bordas do
[perimetro urbano e limitada
pelas areas de interesse
lambiental, € composta por
areas que néo apresentam
infraestrutura urbana
significativa instalada ou
prevista e nas quais ndo séo
identificados processos
extensivos de urbanizagdo em
curso, apresentando usos
[predominantemente rurais e
baixa densidade populacional,
além de areas de mineragao
ativas e desativadas. S&o
areas cuja ocupagao urbana
deve ser restringida, a fim de
[conformar-se como uma zona
de transicéo entre os trechos
consolidadas e em processos
de consolidacéo e as areas de /
[fragilidade ambiental.

TERRITORIOS DE
QUALIFICAGAO DA
" URBANIZACAO

Localizados dentro da

¥ receber&o tanto incentivos
- quanto restrigdes a
- urbanizag&o, visando a
construgéo de um tecido
| urbano compacto,
equilibrado e qualificado.

grande nimero de vazios e
sendo também identificados
projetos de parcelamento do
solo em processo de
laprovag@o ou implantagao.
S0, portanto, areas de
lexpanséo da urbanizagéo,
cuja qualificacéo deve ser
incentivada, visando sua
consolidacéo.

MACROZONA DE
ocuPAGAO
PERIURBANA

E caracterizada pela
[presenca de niicleos
urbanos insulados
coexistentes com atividades
agricolas, sitios e chacaras
de recreio, e localizadosem |
meio a Zona Rural e 4 Area (&
de Protecéo e Recuperacéo
dos Mananciais. Dada a
proximidade com éreas de
[fragilidade ambiental e os
sistemas produtores de
[Agua, a ocupagdo urbana
deve ser qualificada,
reduzindo os riscos da
vulnerabilidade urbana e
lambiental, bem como sua
lexpanséo deve ser
restringida a fim de proteger
as areas de interesse
lambiental no entorno.

MACROZONADE = | Macrozoneamento

PRESERVAGAO
AMBIENTAL EM AREA
- URBANA

E caracterizada pelo patriménio
. ambiental municipal localizado
- em Zona Urbana, contando com &
L a presenca de importante
obertura vegetal remascente da
mata atlantica, significativo
imero de nascentes, grande
riqueza em biodiversidade, areas
| comrelevo de declividade
acentuada e alta fragilidade
geolégica, bem como planicies e
territérios da varzea. E formada

| pela Area de Protegéo Ambiental

|| da Varzea do rio Tieté e por
trechos ao leste e ao sul do

- perimetro urbano nos quais nota-
se a presenca de fragmentos da

| vegetacdo nativa e areas de alta

entre a Serra do Itapetie a
I8l porcéo sul do territério municipal.
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MACROZONADE Macrozoneamento

| Recuperagéo dos .
Mananciais do Alto Tieté e
Cabeceiras (APRM-ATC).
E caracterizada pela

produgéo de dgua para o
abastecimento publico da
Regido Metropolitana de
S&o Paulo. Apresenta
predominantemente

| atividades agropecuarias,

v do Mar, além de englobar
guns nicleos de
4 atividades urbanas.

P
. oy
MACROZONA DE : Macrozoneamento
PRESERVAGAO
AMBIENTAL EM AREA

~Localizada ao norte da TR S
| Serra  do ltapeti,
| caracterizada

- fundamentalmente voltados

as atividades agricolas.

| incentivo a pres_erva(;ao da
| vegeta nativa e
do

Macrozoneamento

MACROZONA DE
INCENTIVO A
PRODUGAO RURAL

Localizada no norte e no
 leste do territério municipal, =%

| apresenta atividades

com trechos importantes

| de producao especializada

flores, além de atividade de

| mineracdo ativa na regiéo

fundamental do municipio,
| fortalecendoa produgéo, o
., turismo e a agricultura
] familiar, a fim de manter
 preservadas as areas e
~ evitar a expansao da
4 mancha urbana.

TERRITORIOS DE
PRESERVAGAO
I AVBIENTAL E RURAL

Localizados tanto na Zona
| Rural como na Zona
. Urbana, correspondem as
_ areas de interesse \
ambiental do municipio,
cujapreservacao e a
promogéo de atividades
econbmicas sustentaveis
 sd0 essenciais para
| fortalecer o patriménio
ambiental e limitar a
expansado desordenada da
mancha urbana.

09/10/2018

Macrozoneamento

DYy ™
PLANO DIRETOR

Parametros Urbanisticos

TAOE | TAXA DE PERMEABILIDADE MW [
CoEcENTE DE APROVEITAVENTO | A0S o rsnmro | _tmmene
AREASURBANAS 2 v EECE TR coumURoS Nos
winmo | sssco | waumo o 102 com o ) NHAENTOS
E
Macrozona de 15 e
Urbanizacio | 015 | 10 e w0 » E) e | 00 tesadn
Consolidada 400 (Cenraicade)
Eg
Macrozonade e e
qualficacaoda | 015 | 10 e o » » Ea—
Urbanizagio Sem mie
s00 (Comtaidade)
Wacrozonade
Contengioda | | o 00 B w 50 150 >
Urbanizacao
Wacrozonade
w | oz B 50 » w0 150 2550 daestada
Periurbana
Vacrozonade
Ambientalem Area [ | 9% 0z o © o " "
Urbana

i da Centrabdades
e estagdes de ransporte publico. Ver Mapas de CA. Maximo em Centraidades(11, 13, 15, 17, 19) e Quacro 05.
 SED ¢ SCA (0.2), ei Estadual
ATC).

PRM-ATC)

©02), Lei Estadual rv. 15.913/2015 (1

0 May
de influéncia . 261 Cones Visuais

PRM -
80), SBD (0.3) 02). 1591312015 L i PRM-ATC)
3 " i P RM-ATC),

de influéncia dos terminais.
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Ly L,

PLANO DIRETOR

Parametros Urbanisticos

PARAMETROS GERA'S DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS NO PERIMETRO URBANO

DIMENSOES omENSOES DIMENSOES
MINMAS DE | DMENSOES | yygsnias oe PERCENTUAIS INIVOS DE DOAGAO DE AREAS PUBLICAS
MACROZONAS e ou Lotes com e ou Lotes com
EMAREAS trea> 20000 ¢ 04000 ar6a> 40 000m:
URBANAS Frente | Aea | frente | Area | Freme | Area Freacom
minima | inima | méxima | maxima | méxma | maxma n lmﬁ;n frea | destinacal
L o L I )| Areaverde | aavaliar | yora | A€ | Ade Jingiiucional 02 froraL
verde | Lazer u avalar
Waciozonade | s
Urbanizagéo
Consolidada_| (70 4 .
—onsoldada ) | 125 | 10 | 20000 [ w0 | 2000 | 15w w0 | 2 | s | s w0 w0 | asn
Qualificagaoda| 75
Urbanizagao | (esauna)
Macrozonade
Contengaoda [ 20 [1000
rbanizagao
Macrozonade
s o e na | 20000 | 300 | 20000 [ 25% 10% s | a0 5% s 10% | som
Macrozonade
moienaiam | |5
AreaUrbana
Gam sxcagiads SED (000N, SOA (1500 Esadual 1591372015 1 AoRU-ATC)
Estadual rP. 15.913/201 PRM.ATC).

A (7.500m),

5 Com oxcecao de SoA (7500m. e cartordade Com A Lo Extahnt . xsgu/zuzme-ss»eu ada APRM-ATC)

90 percentual de doagao para a implementagao das vias pdblicas sera definido pelo projeto urbanistico, respeltando-se as dimenses e dreas méimas de
lote e quadra, como tambem, asd\mensces s ias, G acordocom Ll de Parcelament da Sok Urban & com as aretizes estabelecidas pelos Grgaos

BA RSTe Cstina-«o a avaliarodevers respeitar as def i recesskaesdaea 1 g«o

m d

ande se ocaiza o parce\an!nm
@ Dimensao minima i de
7 Dimenea misima g face de (k. podlndo sex menar, de acord Com . macrasona ra i ot st nserido, sendo ue essa drea pode ser maor
para alguns usos, como por exemplo, cemitéios e parques.

o

Py ™
PLANO DIRETOR

Parametros Urbanisticos

PARAMETROS GERAIS DE OCUPAGAO DOS TERRITORIOS INSERIDOS EM AREAS RURAIS E DE PRESERVAGAO NATURAL

TAXA DE
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO PERMEABILIDADE. FAA DE DOMINI PUBLICO / NAO EDIFICAVEL
MACROZONAS EM MinwA -
TAXA DE
AREAS RURAIS E MAXIMO 40 LoNGo
DE PRESERVAGAO SWoasin | Lotes com avea o non | FODOVAE | cepmovia | DAS Acuas
NATURAL winimo | Basico Madmo ™ ESTRADA CORRENTES
> 20000m: VieIAL )
™ ™ DORMENTES
Macrozonade
paibebenll IV BV " na na s 100 150 150 150
Ambiental em
AreaRural
. . apcasenl
tacrozonade | Aplca-se a legiiagio estadkal da APRM | legsiacdo | | AMCASER . . .
Incentivoa e estadua ca | #9SAG%0 estadual | A wo 50 e 50
Produgdo Rural APRMCATC
m Mananciais
Macrozonade | wa | wa " N N > 100 150 150 150
Incentivoa
 Em conformidade com a Lei Estadual re. 15.913/2015 (Lei Especifica da APRM-ATC),
el rkres i ot epeciins.
A parti Demais nalei de
rtammenstapecica ogsastes amsaras wions
@Murici

o pal
Estadual ou Federal
NA-Ndo se aplca

Ly 0 ML,

PLANO DIRETOR Parametros Urbanisticos

DEGCUPAGROE0 oE TRAT
TIENSDES | oensoes whxwAs | AR CEFESIVA | percentums MINNOS OF DOAGAO OF
WACROZONASEM | Wit bE ore | MAUIAS o quAoRA Aeers PisLas
DEPRESERVAGRD | Frorte | Ao | rrore | St o Cotescom |G o s
o e P ® | Areamadma | Percentual sobre a drea > @ com
RATORAL it | i | i | misy | i | Aosms ol sotrs a4 | g o00m o
@ | "o | am | am) | am ™ total da gleba ou lote 040.000m
JOTAL
Macrozonade
Preservacio
Ambiental em Area
Rl
wacrozonade | | mom | w | wmo | m | ow - “ “
ncentivoaProdusao
Ruralom Manancias
onade
ncentivoaProducao
Rural

0Em corormidade com a el Estaal - 59132015 (ol Espaclicada APRM-ATC).

Lel Federal - 1 ural deve manier uma aiito e Resena
Leaal St i o COmad s s 3 Proseragao Eermaneie ol do et Resen Logl 6 e, deo g b Vo
nao impliaue indlusao do imvel no Cadastro

Arbleral Rl CAR No pacakmenc e mel fas,  eade ReservaL &gl posed ser aupacs e e e cono
NA-Naose af

iio entre os adqurentes.

A’VTW

e ——

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Mobilidade Urbana

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

Yy T ™
PLANO DIRETOR

Mobilidade e Viario

A’VTW

W —_ —

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

CENTRALIDADES

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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Centralidades d Cidade Conectada,

Yy T ™
PLANO DIRETOR

Compacta e Sustentavel

UM DIA TIPICO NO

UM DIA TIPICONO MODELO ATUAL: ORIGENS E DESTINOS MODELO PROPOSTO: ORIGENS E DESTINOS

CIDADE COMPACTA
MULTIFUNCIONAL COM
CIDADE DIFUSA MONOFUNCIONAL COM MUITOS MENGS £ MENORES DESLOCAMENTOS

ESLOCAMENTOS

hhlie Takilaasbid Centralidades 0 Objetivos e
PLANO DIRETOR Critérios

Areas que contam com alta acessibilidade promovida pela infraestrutura de transporte
publico, tais como corredores, terminais de 6nibus e estacdes da rede de alta capacidade;

Determinam perimetro onde deve-se promover atratividade e concentragao de pessoas por
meio da intensidade e diversidade de atividades, sobretudo comeércio, servicos e
equipamentos publicos;

Busca estimular a intensificagdo de atividades com o intuito de valorizar a compactagéo
urbana, evitando desequilibrios internos e movimentos pendulares que aumentam o custo e
o tempo de deslocamento da populag&o. A origem da centralidade esta"(...) na possibilidade
de minimizarem o tempo gasto e os desgastes e custos associados aos deslocamentos
espaciaisdos seresh u ma n WIsLACA (1998).
Critério 1: area de influéncia das Estagdes da CPTM e Terminais de 6nibus como
determinantes para o maior adensamento populacional e construtivo

a. Areade influéncia priméria: quadras contidas integralmente em um raio de 400m ou tocadas por esse
raio, desde que inseridas no interior de um segundo raio de 600m;

b. Areade influéncia secundaria: definida pelas quadras que se encontram mais adiante da delimitagéo
area de influéncia principal, desde que contem com 50% ou mais de suas &reas totais contidas no raio
de 600m da estagao.

Critério 2: usos relevantes pré-existentes que polarizam e geram atratividade para o entorno
Critério 3: elementos fisico-territoriais de estruturagéo

Yy T ™

FLANO DIRETOR Centralidades

EMPREGOS
anf T 25 q
o~ CENTRALDADES
=7 o T o s o
% A @ om
0

Ly N,

Sl Centralidades

CENTRALIDADES E
DISTRIBUIGAO DE

@ Temina

= = Pl e Mbiviods
ENMPREGOS

.

ndiapeba

:
b
{

Kaoru Hiramatsu

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Centralidades

Consolidadas

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Centralidade
ESTUDANTES

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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hAdiclatloasiad Estudantes hhdiaTainasbid Centralidades: Estudantes i
PLANO DIRETOR e Perimetro PLANO PIRETOR Introducdo

Centralidade continua ao Centro, complementa-o funcionalmente;

Morfologia com eixos de avenidas no sentido leste e oeste e norte e sul que conformam quadras
com grandes areas e frentes bastante extensas;

Bem atendida pelo transporte coletivo da Estagdo Estudantes da CPTM, do Terminal de Onibus
Estudantes e pelo Terminal Rodoviario Intermunicipal Geraldo Scavone;

Dispde de grandes lotes vazios em sua regido norte;

Contém amplos i institucionais, uni i e grandes centros comerciais e de
servigos;

Construcdes sdo cercadas, margeadas por grandes areas de estacionamento e com pouca ou
nenhuma fruigdo publica, ndo estabelecendo relagéo direta com as ruas de seu entorno e
gerando pouca urbanidade;

Em geral, possui baixa densidade populacional, com excegdo aos condominios murados de
edificios habitacionais de alto gabarito;

Necessita de maior nimero de edificios de uso misto, com comércio, servicos e moradias que
promovam vitalidade urbana.

hhdiia Takileashid hhdie Tokloastid Centralidades: Estudantes i
PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR icos Publicos

hhdia Takileashid hhdiia Tabilaatbid Centralidades: Estudantes i
PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR de Empregos
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Yy T
PLANO DIRETOR

Centralidades: Estudantes i

VR T P BRETOR OE WO 8 GRS

Yy
PLANO DIRETOR

Ly o N,
PLANO DIRETOR

Centralidades: Estudantes i Zonas
Especiais de Interesse Urbanistico - ZEIU

hhdiaTainashid Centralidades: Estudantes i
PLANO DIRETOR Patrimonio Historico e Cultural

Ly o N,
PLANO DIRETOR

Ly N,
PLANO DIRETOR
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plekiva okl 1 o8 W T ™ Centralidades: Estudantes i Area de Modelagem i
PLANO DIRETOR PLANO DIRETOR Areas Passiveis de Transformagéo

R L —
-

e
~
-

hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Estudantes i Area de hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Estudantes i Area de
PLANO DIRETOR Modelagem i Uso do Solo PLANO DIRETOR Modelagem i Gabarito de Altu

S o
e, e

-

-
-
-
&

hhdiie Tokiloashil Centralidades: Estudantes i Area de hhdiie Tokiloashhl Centralidades: Estudantes i Area de
PLANO DIRETOR Modelagem i S| PLANO DIRETOR odelagem i Marco Regulatério Vigente
[ H wiwa | [ wen | ]

i

R | e e | [ i ] [ oo | [omsoime] [z ]
REVISAD 00 PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES - ratihlTarnl i it v e - Praces s O T REVISAQ DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES -l e dubs Areas Veres - Pracas ¢ Paqas s e Tanshormachs
CONRALLADES-CIVTRD Ch  WIE MIGU e P Sdmpaia i brsaa Sp—— -t i it tin- s
AT A o [y — = s [ leprr o S - - Lok T
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ki Lot asld Centralidades: Estudantes i Area de hbdiia Lokiloasbtd Centralidades: Estudantes i Area de Modelagem i
PLANO DIRETOR Modelagem i Parametros Propostos PLANO DIRETOR Paisagem resultante da Legislacédo Vigente
I
REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MOGI DAS CRUZES
RSSO K TR LI
NN T
'_"'\_iw“‘l Instrumentos de Promogé&o de Urbanidade i Potencial '_""\_4:_1"1 Instrumentos de Promogéo de Urbanidade i Potencial
PLANO DIRETOR de Transformacgéao PLANO DIRETOR de Transformagéo
hhdie Tokloastid Centralidades: Centro i Insergéo e
PLANO DIRETOR Perimetro

PLANO DIRETOR

MOGI DAS CRUZES

Centralidade

CENTRO

Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo
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